BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8
"ORTSZENTRUM"

1. ANDERUNG

ABSCHRIFT

FLECKEN OTTERSBERG
LANDKREIS VERDEN



INHALTSVERZEICHNIS
1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANANDERUNGSGEBIETES .......cococvevieiieiieecienne 3
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plandnderungsgebietes.............ccccccecnnnnnn. 3
1.2 Nutzung des Plananderungsgebietes, umliegende Nutzung .............cccccccnnnnnnns 3
2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN........cccciiiiiiiiiiiiiiiieeeee i 4
2.1 Landes- und Regionalplanung ... 4
2.2 FIAchennutzungSPIanUNG .......coooii i 4
2.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortszentrum®..................ccc. 5
2.4 Anwendbarkeitdes 8 13 aBauGB ... 6
2.5 Arché&ologische Denkmalpflege. ... 6
3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG........... 6
3.1 Stadtebauliche ZielSetzung ..........oooovii i 6
3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes ... 8
3.2.1 Art der baulichen NULZUNG ........oviviiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieeeeeeeeeeeeeee e 8
3.2.2 Mal3 der baulichen NUTZUNG .......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeeeeeeeeee e 9
3.2.3 Uberbaubare GrundstlcksflAChen............cc.cccoovviiiiiiiiiccicccc e 9
3.2.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung...............eevvvvvveeieieeeennee. 10
3.2.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ...........coiiiiiiiiiieiiie e 10
3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima ..............ccccviiiiiiiiccie e 10
3.4 IMMISSIONSSCNULZ .....oviiiiiiieiiiii et 15
3.5 VBIKENI . 16
3.6 Kampfmittelbelastung ..o 16
G T A = o To (=T 0 To ] (o [ 1o Vo RPN 16
3.8 KOSIEN .. 16
4. VER- UND ENTSORGUNG.......outiiiiiiiiiiiiiiiii ittt 17

. FLACHENUBERSICHT ...oootiitiiiiie sttt ettt sttt ena s 18



1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANANDERUNGSGEBIETES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt im nordlichen Teil von Ottersberg, dstlich der Landes-
strale L 132 "Am Damm" und sudlich angrenzend an der Stra3e ,Am Kindergarten®
(s. Abb. 1). Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,LOrtszentrum® umfasst Teilflachen der Flurstiicke 13/15, 18/7 und 172/15 der Flur 5 der
Gemarkung Ottersberg. Die genaue Abgrenzung des Plané&nderungsgebietes ergibt sich
aus der Planzeichnung. Das Plananderungsgebiet hat eine Gré3e von ca. 0,30 ha.
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Abb. 1. Lage des Plananderungsgebietes (ohne Mal3stab) - LGLN; Auszug aus den
Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen; © 2012

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 gele-
genen Flachen werden zurzeit im ndrdlichen Bereich als 6ffentliche Griinflache genutzt.
An der StralRe ,Am Kindergarten“ befindet sich ein kleiner ¢ffentlicher Parkplatz, ein FuR3-
und Radweg verbindet die nérdlich und 6stlich gelegenen Baugebiete mit dem Gelande
des Rathauses. Der sidliche Teil des Plananderungsgebietes wird bereits durch
Stellplatze, Freiflachen und Geb&ude der offentlichen Verwaltung (Rathaus, Nutzung
durch DRK) genutzt.



Nordlich des Plandnderungsgebietes liegen o6ffentliche Griunflachen und der Dunzel-
bach. Nordostlich befinden sich ein Kindergarten und Wohngrundstiicke. Ostlich grenzt
ein kleines Hotel an, daran anschlieBend liegen weitere Wohnnutzungen. Sidlich be-
finden sich das Rathaus und die Feuerwehr von Ottersberg. Westlich erstreckt sich eine
gemischte bauliche Nutzung aus Wohnen, nicht wesentlich stérendem Gewerbe und
Einzelhandelsbetrieben.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Dem Flecken Ottersberg ist im Landes-Raumordnungsprogramm 2017 (LROP) keine
zentralortliche Funktion zugewiesen worden. Zeichnerische Darstellungen wurden flr
den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortszentrum® nicht
getroffen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Verden 2016 ist
dem Flecken Ottersberg die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. In
Grundzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fir den allgemeinen, taglichen
Grundbedarf bereitzustellen. AuRerdem ist Ottersberg als Standort mit der Entwick-
lungsaufgabe Erholung dargestellt. Die zeichnerischen Darstellungen des RROP ent-
halten fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
,Ortszentrum® keine Vorgaben. Die Erweiterung der Flache fur den Gemeinbedarf und
des allgemeinen Wohngebietes ist mit den Zielen des Regionalen
Raumordnungsprogramms 2016 vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan des Fleckens Ottersberg stellt im nérdlichen Teil
des Planédnderungsgebietes offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage” und ,Kinderspielplatz®, im sudlichen Teil Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltungen®, ,Feuerwehr* und ,Parkplatz® dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortszentrum* ist also nur zum Teil geman
8§ 8 (2) BauGB aus der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an die neuen Zielvorstellungen angepasst.



2.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 8 ,,Ortszentrum*

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Ortszentrum® ist im Jahre 1983 rechtsverbindlich geworden
(siehe Abb. 2). Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt, die durch
eine schmale Stral3enverkehrsflache von Norden nach Siiden durchquert werden. In der
Planzeichnung ist zu erkennen, dass die offentlichen Grunflachen an ihrem sudlichen
Rand einen Teil des Parkplatzes und des Freiflachenbereichs des Rathauses
tiberdecken. Ostlich und westlich grenzen allgemeine Wohngebiete an das
Plananderungsgebiet an.

Abb. 2: Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Ortszentrum*
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2.4 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortszentrum® soll im beschleunigten

Verfahren gemall 8§ 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der

Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses

Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans einbezogenen
Flachen liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Ottersberg.
Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 dient zur Erweiterung und
Nachverdichtung der baulichen Nutzung und zur Starkung des Ortskerns von Otters-
berg.

b) Die in dem Plandnderungsgebiet zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit rd. 2.200 m? bei weitem unter 20.000 m2.

c) Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wird keine Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz iber
die Umweltvertraglichkeitsprifung® (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz
zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz“ unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten  Schutzgiter. Das
Plananderungsgebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist ausreichend weit
entfernt von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen
Vogelschutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplananderungsverfahren
ist damit gegeben.

25 Archaologische Denkmalpflege
Im Planédnderungsgebiet sind keine archéologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefal3en, Holzkohleansammlungen oder aufféllige Bo-
denverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niederséchsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landkreis Verden zu erfolgen.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Dem Flecken Ottersberg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen worden. Grundzentren sollen zentrale Einrichtungen und
Angebote fir den allgemeinen, taglichen Grundbedarf bereitstellen. Zu den erfor-
derlichen Infrastruktureinrichtungen zéahlen die zentralortlichen Verwaltungen, in diesem
Fall das Rathaus, aber auch Hotels und Pensionen.



Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortszentrum*® ist der Wunsch
eines Hotelbetreibers, seinen auf dem Grundstiick ,Am Kindergarten 3“ gelegenen
Betrieb zu erweitern, sowie die Notwendigkeit fir den Flecken Ottersberg, die Zahl der
Stellplatze am Rathaus deutlich zu erhdhen.

Ostlich an das Plananderungsgebiet angrenzend befindet sich die Hotel-Pension ,Haus
Biederstaedt". Da das Hotel ganzjdhrig gut ausgelastet ist und die Zahl der
Ubernachtungsanfragen steigt, plant der Inhaber eine Erweiterung der Anlage mit einem
separaten Gastehaus, denn die Ausbaumaglichkeiten des vorhandenen Gebaudes sind
inzwischen voll ausgeschopft.

In dem Gastehaus sollen 7 Zimmer bzw. 15 Betten untergebracht werden. Das freiste-
hende Gebaude soll mit der bestehenden Hotel-Pension ,Haus Biederstaedt" eine Ein-
heit bilden und entsprechend in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Gebaudekomplex
errichtet werden. Die erforderlichen Stellplatze sind an der Nordseite des neuen
Hotelgrundstiicks, sidlich des bereits vorhandenen o6ffentlichen Parkplatzes an der
StralRe ,Am Kindergarten“ geplant.

Auf Grund der ortlichen Verhaltnisse kann der Neubau nur in der angrenzenden Grin-
flache untergebracht werden.

Ottersberg ist Teil der durch die EU-geférderte GesundRegion Wimme-Wieste-Niede-
rung, so dass auch auswartige Gaste zu verzeichnen sind. In Ottersberg gibt es nur
relativ geringe Ubernachtungskapazitiaten. Die Lage der Hotel-Pension direkt im bzw.
am Ortskern ist glnstig, um eine Blindelung und Vernetzung mit anderen Einrichtungen
und Dienstleistungen im Ortskern zu erreichen (u.a. ist nordwestlich des
Plandnderungsgebietes die Errichtung eines Gesundheitskompetenzzentrums
vorgesehen) und um kurze Wege zu schaffen, sodass der Besuch von Ottersberg mit
einem Einkauf oder dem Besuch von sonstigen Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben
im Ort verbunden werden kann. Insgesamt wird das zusatzliche Angebot an
Géastezimmern die zentrale Funktion des Ortskerns starken und das
Fremdenverkehrsangebot attraktiver gestalten. Die Mal3Bhahme dient der nachhaltigen
Innenentwicklung des Ortes.

Daher unterstitzt der Flecken Ottersberg die Erweiterungsabsichten des
Hoteleigentiimers und beabsichtigt, die erforderlichen Grundsticksflachen fir den Bau
des Gastehauses zur Verfugung zu stellen und die planungsrechtlichen Grundlagen flr
die Errichtung des Gebaudes zu schaffen.

Daneben ist flur das sldlich des Plandnderungsgebietes gelegene Rathaus und die
weiteren offentlichen Einrichtungen schon seit einiger Zeit die Anlegung von zusatzli-
chen Stellplatzen fur Mitarbeiter und Besucher erforderlich geworden. Zur Deckung des
Bedarfs miissen die bestehenden Stellplatzanlagen in Richtung Norden erweitert wer-
den. Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht auch die im sudlichen Teil des
Bebauungsplangebietes bereits vorhandenen Gebaude- und Stellplatzflachen mit ein,
um sie entsprechend planungsrechtlich abzusichern.



Gemall § 1 Abs. 6 BNatSchG sind FreirAume im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu erhalten. Dieses Ziel wird auch weiter verfolgt. Eine Verringerung der offent-
lichen Grinflache lasst sich aber nicht vermeiden. Auf die Anlegung zusatzlicher Stell-
platze fur eine ausreichende Versorgung des Rathauses und der tbrigen hier gelegenen
Infrastruktureinrichtungen kann nicht verzichtet werden. Die VergrofRerung der
Stellplatzflache ist nur auf den nérdlich an den vorhandenen Stellplatz angrenzenden
Flachen, also in der 6ffentlichen Grinflache, mdglich. Auch eine Erweiterung des Hotels
kann nur unter Inanspruchnahme eines kleinen Teils der benachbarten Grinflache
erfolgen; in diesem Fall wird der Forderung der gewerblichen Wirtschaft der Vorrang
gegenuber dem Erhalt der o6ffentlichen Griunflache in ihrer bestehenden GroRRe
eingeraumt.

Die FuB- und Radwegverbindung zwischen dem Rathaus und den angrenzenden
Baugebieten soll auch zukiinftig gewahrleistet bleiben. Der an der StraRe ,Am Kinder-
garten“ angelegte kleine Parkplatz soll zuklnftig im Bebauungsplan festgesetzt werden.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Art der baulichen Nutzung

Ein GroRteil der Flachen im Anderungsgebiet wird entsprechend der vorhandenen und
der geplanten Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Verwaltung® festgesetzt. Die Grundstiicksflachen gehéren dem Flecken
Ottersberg und sind mit einem Gebaudeteil, das dem Rathaus zugehorig ist und zurzeit
an das DRK vermietet ist, und Stellplatzflachen der 6ffentlichen Verwaltung genutzt. Die
Zahl der Stellplatze soll erhoht werden, in der 6stlichen Flache fur den Gemeinbedarf
sind auch Garagen fir den Bedarf der Verwaltung vorgesehen. Die erforderlichen
Flachen sind entsprechend als Flachen fur Stellplatze (St) und Stellplatze und Garagen
(St/Ga) festgesetzt.

Im Ostlichen Teil des Plananderungsgebietes ist angrenzend an das vorhandene Hotel
ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Damit wird das auf dem
Grundstuck ,Am Kindergarten 3“ festgesetzte allgemeine Wohngebiet in das
Plandnderungsgebiet hinein erweitert. Um unzutragliche Nutzungen so weit wie méglich
von vornherein auszuschlieRen, sind aber die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (textli-
che Festsetzung Nr. 1). Hierbei handelt es sich um Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Gartenbaubetriebe haben einen grof3en Flachenbedarf und stehen einer effektiven
Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen entgegen. Sie sind am Ortsrand besser
untergebracht als im Bereich des Ortskerns. Tankstellen entsprechen ebenfalls nicht den
vorgesehenen hochwertigen Nutzungen und koénnen die benachbarten Grundstiicke
durch das hohe Verkehrsaufkommen und die mdglichen Schall- und
Geruchsimmissionen beeintrachtigen. Daher sollen sie hier ebenfalls nicht zugelassen
werden. Die erforderlichen Flachen fir Stellplatze (St) werden auch hier entsprechend
an der Nordseite des allgemeinen Wohngebietes festgesetzt.



3.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Um die zur Verfugung stehenden Flachen effektiv nutzen zu kdnnen und sparsam mit
Grund und Boden umzugehen, ist eine verdichtete bauliche Nutzung vorgesehen.

Allgemeines Wohngebiet

Hierfir wird in dem allgemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
So kann ein ausreichend grofRes Gebaude fur die Erweiterung der Hotel-Pension
errichtet werden. Zulassig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen in offener
Bauweise, die Hohe der moglichen Gebaude wird auf 10 m begrenzt. Damit wird eine
maoglichst hohe bauliche Ausnutzung der Grundstiicksflachen gewahrleistet und zugleich
eine Anpassung der geplanten Bebauung an die in der Umgebung vorhandenen
Gebaude erreicht. Als Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale HoOhe der
Gebaudeoberkante (oberster Punkt des Gebaudes) ist in der textlichen Festsetzung Nr.
2 die Wegeoberkante des angrenzenden Rad- und FuRweges, gemessen in der Mitte
der StralRenfront des Grundstiicks, bestimmt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, weil das Maf3
der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die
zulassige Gebaudehothe ausreichend definiert ist.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf ist eine Grundflachenzahl von jeweils 1,0 fest-
gesetzt. Damit wird beriicksichtigt, dass die nicht bebauten Flachen fiir die Anlegung von
Stellplatzen und Garagen vorgesehen sind und somit (fast) insgesamt befestigt werden
sollen.

Die in der westlichen Flache fir den Gemeinbedarf mégliche Bebauung ist mit maximal
zwei Vollgeschossen zulassig. Damit wird der baulichen Nutzung im Bereich des Rat-
hauses entsprochen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl und der Bauweise kann verzichtet
werden, weil die dstliche Flache fur den Gemeinbedarf nur fur Stellplatze und Garagen
vorgesehen ist und weil in der westlichen Flache fir den Gemeinbedarf die bauliche
Nutzung durch Gebéaude durch die eng gefasste Uberbaubare Grundstiicksflache und
die Zahl der Vollgeschosse ausreichend definiert ist.

3.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die in der westlichen Flache fiir den Gemeinbedarf zulassige Nutzung mit Gebauden ist

durch Baugrenzen so festgesetzt, dass das vorhandene Geb&ude planungsrechtlich
abgesichert wird. Eine Erweiterung des Gebaudes ist nicht vorgesehen.
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3.2.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Rad- und FuRweg, der eine Verbindung herstellt zwischen der StralRe ,Am Kinder-
garten“ und dem Gelédnde des Rathauses, sowie der kleine Parkplatz an der Stral3e ,Am
Kindergarten® sind mit ihren jeweiligen Nutzungsarten als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

3.2.5  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um die ErschlieBung der Flachen im allgemeinen Wohngebiet Uber die Stralle ,Am
Kindergarten“ zu sichern, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt.

3.3 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortszentrum“ muss keine
Umweltprifung durchgefihrt werden, da es sich gemaR § 13 a BauGB um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungsplédne der Innenentwicklung
konnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des
beschleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden.
Hierzu gehort die Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im
folgenden Abschnitt beziglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Der Landschaftsplan beschreibt folgende Entwicklungsziele sind fur diesen Bereich:

- Zusammenfassung des jetzt vorhandenen Griinbestandes aus alten Gehdlzen der
ehemaligen Bachniederung, verschiedenen Gruppen von Parkbdumen sowie
Obstbaumen als Bestandteil eines Gesamtkonzepts, das diese Einheiten inte-
griert.

- Erhalt einer méglichst groRen, offenen Grinflache in Bachnéhe gegeniber des
Kindergartens mit stellenweise extensivierter Pflegeintensitéat, um den ehemaligen
Charakter eines Wiesenbachs zu verdeutlichen.

Erhalt der Gehdlzreihe entlang des ehemaligen Bachlaufs im Norden, schon aus
Larmschutzgrinden.

- Entwicklung einer mehrfachgestuften Gehdlzzone aus einheimischen Arten
parallel zur Straf3e "Am Damm" als Larmschutzmafl3nahme.

- Planung der Gebaude in einer Weise, die Garten- und Hofinnenrdume
ergibt. Anlage von kleinen Obstgarten als Ruhezone.

- Anpflanzung eines Hofbaumes.

- Vermeidung neuer Baumarten.

- Entwicklung eines Bachauengeholzes, das den kanalartigen Charakter des Ba-
ches auf der letzten Teilstrecke oberhalb der Stral3enbriicke abschwéacht und die
vorhandenen Gehdlze einbindet.

- Entwicklung einer weitgehend naturnahen Griinanlage um die neuen Gebaude
herum (insektenfreundliche Straucher, einheimische Bodendecker,
Frihjahrbluher, Staudenbeet, Laub-/Rindenkompostabdeckung etc.).
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- Beruhigung der StralRe "Am Kindergarten”, Ersetzen des Asphalts, Geschwindig-
keitsbegrenzung, seitliche Eingrinung, Park- und Halteverbot (der
Rathausparkplatz steht in den Stof3zeiten immer leer!).

Mit der Zielsetzung, Wohnbaumdglichkeiten und Stellplatze fur den Gemeinbedarf zu
schaffen, ist eine stadtebauliche Abwégung erfolgt, die GroRe der Parkanlage in diesem
Bereich zu verringern. Gemal 8 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu erhalten. Dieses Ziel wird auch weiter verfolgt. Eine
Verringerung der oOffentlichen Grinflache lasst sich aber nicht vermeiden. Auf die
Anlegung zusatzlicher Stellplatze fur eine ausreichende Versorgung des Rathauses und
der Ubrigen hier gelegenen Infrastruktureinrichtungen kann nicht verzichtet werden. Die
VergroRerung der Stellplatzflache ist nur auf den nérdlich an den vorhandenen Stellplatz
angrenzenden Flachen, also in der offentlichen Grinflache, mdglich. Auch eine
Erweiterung des Hotels kann nur unter Inanspruchnahme eines kleinen Teils der
benachbarten Grunflache erfolgen; in diesem Fall wird der Forderung der gewerblichen
Wirtschaft der Vorrang gegenuber dem Erhalt der offentlichen Grinflache in ihrer
bestehenden Grol3e eingerdumt.

Bestand

Das Plananderungsgebiet liegt im Siedlungsbereich der Ortschaft Ottersberg. Im Norden
des Plananderungsgebietes wird ein Teilbereich bereits als Parkplatz genutzt, der im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt wird. Von diesem Parkplatz fiihrt ein Weg hin
zum Rathaus durch das Plananderungsgebiet. In das Plandnderungsgebiet reicht auch
bereits ein Teil des Rathausgebdudes mit Stellplatzen hinein. Des Weiteren befinden
sich innerhalb des Plananderungsgebietes Einzelbaume. Umliegend sind Wohnbe-
bauungen, weitere offentliche Einrichtungen und Infrastruktureinrichtungen vorhanden.
Im Norden unmittelbar an das Plananderungsgebiet angrenzend befinden sich ein klei-
ner Sukzessionswald und der Graben ,Dunzelbach®.

Die von der Planung betroffenen Flachen sind als Lebensraum fir Arten und Lebens-
gemeinschaften von geringer Bedeutung. Die Nutzungsintensitat und Stdreinfliisse sind
im Planéanderungsgebiet durch die derzeitige Nutzung und Lage im Siedlungsbereich als
hoch anzusehen. Dennoch ist der Uberwiegende Bereich des Plandnderungsgebietes
unbebaut und wird als Grunflache genutzt.

Umliegend befinden sich Siedlungsflachen und Infrastruktureinrichtungen, welche das
Landschaftsbild deutlich pragen und eine Vorbelastung darstellen. Dahingehend ist
aufgrund der innerstadtischen Lage dem Landschaftsbild keine hohe Bedeutung zuzu-
ordnen. Dennoch befindet sich im Nordwesten unmittelbar angrenzend an das
Plandnderungsgebiet eine groRere Griinflache, welche, abgesehen von dem derzeit im
Bau befindlichen Gesundheitszentrum, im jetzigen Bestand erhalten bleibt. Durch die
vorhandenen Nutzungen sind bereits Immissionsbelastungen zu erwarten, sodass das
Schutzgut Klima/Luft aufgrund der Vorbelastungen insgesamt als leicht beeintrachtigt

gilt.
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Aufgrund der derzeitigen Nutzung der unbebauten Flache als Grinflache handelt es sich
in dem Bereich um Bdden, wo die Funktionen als Filter- und Puffersystem, als
Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der
Grundwassererneuerung dienen bisher nicht eingeschrankt sind. Die anderen bereits
bebauten und versiegelten Flachen haben hingegen ihre Funktionen vollstandig
verloren. Bei dem in Anspruch genommenen Bodentyp Gley-Podsol handelt es sich nicht
um einen Boden mit besonderen Standorteigenschaften oder kulturhistorischer
Bedeutung. Die Grundwasserneubildungsrate ist als gering zu bewerten. (Kartenserver
LBEG)

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter Klima/Luft und Landschaftsbild sind
nicht zu erwarten, da das Plananderungsgebiet weitestgehend von baulichen Anlagen
umgeben ist und zum Teil selbst bereits baulich genutzt wird.

Des Weiteren fallen die kleinklimatischen Veranderungen fir das Schutzgut Klima/Luft
unter die Erheblichkeitsschwelle. Mit der im Plananderungsgebiet méglichen Bebauung
und Versiegelung kénnen sich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und
Abstrahlung von Sonnenwarme ergeben. Die leichten Temperaturerhéhungen werden
jedoch von den umgebenden Freiflachen und Gehélzen reduziert.

Mit der zukiinftigen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschittung der bisher
Uberwiegend bestehenden Grinflache ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Boden.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Flachen fir den Gemeinbedarf soll, wie
bei den bisherigen Stellplatzflachen am Rathaus, Uber einen Regenwasserkanal abge-
leitet werden. Der Nachweis der Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens. Auf den weiteren Flachen im Plangebiet wird das anfallende
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstticken Uber die belebte Bodenzone zur
Versickerung gebracht. Mit der geplanten Ableitung des Niederschlagswassers ergeben
sich durch die Verringerung der Grundwassererneuerung erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser. Auf den Flachen, worauf weiterhin die
Grundwassererneuerung mdoglich ist, ergeben sich keine Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser.

Fur das Schutzgut Pflanzen ergeben sich durch die mogliche Beseitigung von
Einzelbdumen erhebliche Beeintrachtigungen. Ansonsten sind im Plananderungsgebiet
eher geringwertige Biotoptypen vorhanden, die eine geringe Bedeutung fur Arten und
Lebensgemeinschaften haben. Auf das Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplanten
Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen. Mdgliche artenschutzrechtliche Kon-
flikte kbnnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen ausgeschlos-
sen werden (siehe Artenschutz).

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Ortszentrum* dient nach § 13 a BauGB der
Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fir diese Flache besteht. Gemafd
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei
einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6
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BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder =zulassig. Die im
Plandnderungsgebiet zukiinftig zuldssige Grundflache beschrénkt sich auf maximal
ca. 2.200 m?, liegt also weit unter 20.000 m2. Die Anforderungen des 8§ 13 a BauGB
werden somit erfillt. Daher sind fiir den Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich.

Artenschutz

Der 8§ 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wild lebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschutzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Giberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschuitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind. Zu
den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Européischen
Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier- und Pflan-
zenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen,
Zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.
Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fur die Bauleitplanung
sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europaischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell
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betroffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plananderungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungs-
rechtlichen Situation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Saugetiere

Der vorhandene Baumbestand ist vor der Rodung auf eventuelle Fledermausquartiere
zu untersuchen und die Rodung des Baumbestandes ist auRerhalb der Fledermaus
aktiven Zeit zu erfolgen. Deshalb ist eine Tétung von geschitzten baumbewohnenden
Fledermausarten auszuschlieBen und es kommt zu keinem Versto3 gegen die
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG.

Vogel
Der vorhandene Baumbestand ist aufRerhalb der Brut- und Setzzeit zu roden. Dahin-

gehend ist eine Totung von Vogeln mit dem geplanten Vorhaben auszuschliel3en und es
kommt zu keinem Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschuitzter Arten
sind innerhalb des Plan&nderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr.2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plananderungsgebiet ist bereits durch die Lage im Siedlungsbereich mit verschie-
denen Stéreinwirkungen wie Gerdusche (Siedlung und Verkehr), sowie
Lichtimmissionen vorbelastet. Die von mdglichen Fledermausen genutzten
Baumhohlenquartiere sind vor der Rodung zu untersuchen und die Rodung der Gehdlze
ist auBRerhalb der Fledermausaktivitdt durchzuflhren, sodass ein Stdrungsverbot
ausgeschlossen werden kann. Eine Stérung des Erhaltungszustandes des lokalen
Population ist nicht zu erwarten. Verstdf3e gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 (2)
BNatSchG ergeben sich somit nicht.

Vogel
Die Rodung des Geholzbestandes stellt fir mehrere Arten einen Verlust von potenziellen

Brutstandorten dar. Dies betrifft jedoch Arten, die auch umliegend im Siedlungsbereich
vermehrt auftreten. Im ndheren Umfeld gibt es eine Vielzahl geeigneter Habitate, sodass
die 6kologische Funktion weiterhin erfillt bleiben wird. Verbotstatbestdnde des § 44 (2)
BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschuitzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Arten
sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten)

Saugetiere

Die vorhandenen Einzelbdume stellen einen potenziell geeigneten Lebensraum dar.
Durch die mdgliche Rodung dieser Baume wird dieser Lebensraum entfernt. Umliegend
befinden sich jedoch ausreichend &hnliche Vegetationsstrukturen, die als Ruhe- und
Fortpflanzungsstétte zur Verfiigung stehen. Somit bleibt die 6kologische Funktion mit
dem geplanten Vorhaben im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Des Weiteren
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befinden sich keine alteren Geb&ude im Plandnderungsgebiet, die eine mogliche
Lebensstéatte darstellen kdonnten. Somit ergeben sich keine Verstd3e gegen die
Verbotstatbesténde des § 44 (3) BNatSchG.

Vogel
Die Einzelbdume eignen sich fur einige Vogelarten als Brutplatz. In der Umgebung ver-

bleiben jedoch ausreichend &hnliche Strukturen, die sich als Brutplatz anbieten. Somit
verbleiben ausreichend Fortpflanzungs- und Ruhestatten in der Nahe zum geplanten
Vorhaben, sodass die 6kologische Funktion weiterhin erfillt bleibt. Verstof3e gegen die
Verbotstatbestande des § 44 (3) BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschutzte Arten
Auswirkungen auf das Tétungsverbot weiterer besonders oder streng geschuitzter Arten
sind innerhalb des Plan&nderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plan&dnderungsgebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes
Pflanzenartenvorkommen nicht zu erwarten. Ein Versto3 gegen die Verbotstatbestande
des § 44 (4) BNatSchG kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung VersttR3e gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kénnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme
ist zu beachten, dass die Rodungsarbeiten auBerhalb der Brut- und Setzzeit
durchzufuhren sind.

3.4 Immissionsschutz

Das Plananderungsgebiet tberdeckt einen Teil der zum Rathaus von Ottersberg geho-
renden baulichen Anlagen und Stellplatze sowie Teilflachen der nérdlich angrenzenden
Griunflache. Die Stellplatzflachen sollen in Richtung Norden erweitert werden, um den
gestiegenen Bedarf zu decken. Auflerdem soll durch die Erweiterung des 6stlich
angrenzenden allgemeinen Wohngebietes der Bau eines Gastehauses fir die Hotel-
Pension ,Haus Biederstaedt* ermdglicht werden

Aus der Nutzung der im Plandnderungsgebiet vorhandenen und geplanten Stellplatze
wirken Schallimmissionen auf die angrenzenden Baugrundstiicke ein. Unzutragliche
Belastungen flr die angrenzenden Nutzungen sind aber nicht zu erwarten. Da die
Stellplatze im Wesentlichen durch die Mitarbeiter und Besucher der 6ffentlichen Ver-
waltung, der Feuerwehr und des DRK genutzt werden, ist tagstiber mit relativ geringem
Parksuchverkehr zu rechnen. Wahrend der Nachtzeit ist kaum Verkehr zu erwarten, weil
die im Plandnderungsgebiet gelegenen Stellplatze im riickwartigen Bereich der zum
Rathaus gehdrenden Stellplatzanlage liegen und somit flir Besucher von Einrichtungen
im Ortskern kaum interessant sind. MaRnahmen zum Immissionsschutz werden daher
nicht fir erforderlich gehalten. Im Bedarfsfall sind die zu erwartenden Belastungen im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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35 Verkehr

Das Plananderungsgebiet ist fir den Kraftfahrzeugverkehr tber die Stral3e ,Am Kinder-
garten“ und Uber das sudlich an das Plananderungsgebiet angrenzende Gelande des
Rathauses erschlossen. Wesentliche zuséatzliche Verkehrsmengen sind nicht zu erwar-
ten. Ein Ausbau von Verkehrswegen ist nicht erforderlich.

Ein Rad- und FuRweg stellt kurze Wegeverbindungen zwischen den ndrdlich und dstlich
gelegenen Baugebieten und dem Rathausgelande her. Dieser Weg bleibt erhalten und
wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Rad- und FuRBweg“ festgesetzt.

An der Stral3e ,Am Kindergarten® befindet sich ein kleiner ¢ffentlicher Parkplatz, der in
die Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz tber-
nommen wird.

3.6 Kampfmittelbelastung

Nach Mitteilung des Landesamtes fur Geoinformation und Landentwicklung Nieder-
sachsen (LGLN) — Kampfmittelbeseitigungsdienst — kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung im Bebauungsplangebiet vorliegt. Eine weitergehende
Gefahrenerforschung wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst aber nicht
empfohlen. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen. Ein entsprechender
Hinweis ist auch in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.7 Bodenordnung

Das Baugrundstiick in dem allgemeinen Wohngebiet wird vom Flecken Ottersberg ver-
auRert. Bodenordnende Malinahmen (Umlegung, Grenzregelung) sind nicht notwendig.
3.8 Kosten

Fur die Durchfihrung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir den Flecken Ottersberg

Kosten fiir die Erweiterung der Stellplatzflachen. Die erforderlichen finanziellen Mittel
werden zu gegebener Zeit in den Haushalt des Fleckens eingestellt.



17

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch den Trinkwasserverband
Verden.

e Abwasserbeseitigung
Schmutzwasserbeseitigung

Das im Planadnderungsgebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation des Fleckens Ottersberg abgeleitet. Das Schmutzwasser
kann in der zentralen Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Oyten / Ottersberg
gereinigt werden.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Beseitigung des im Plananderungsgebiet anfallenden Oberflachenwassers erfolgt
auf den offentlichen Wegeflachen, dem 6ffentlichen Parkplatz und in dem allgemeinen
Wohngebiet wie bisher durch Versickerung. Aufgrund der Erfahrungen mit Bauvorhaben
in der naheren Umgebung ist davon auszugehen, dass die anstehenden
Bodenverhaltnisse ausreichend aufnahmefahig sind, dass eine Versickerung auch in
dem allgemeinen Wohngebiet mdglich ist. Die Versickerung des Niederschlagswassers
kann beispielsweise Uber Mulden oder entsprechend angelegte Versickerungsflachen
erfolgen.

Das auf den Flachen fir den Gemeinbedarf anfallende Oberflachenwasser wird, da die
Stellplatzflachen fast vollstandig versiegelt werden, wie bei den tbrigen Stellplatzflachen
am Rathaus auch Uber einen Regenwasserkanal abgeleitet.

Ein Nachweis der Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt im Rahmen der
Genehmigungsverfahren. Der Landkreis Verden hat als Untere Wasserbehorde darauf
hingewiesen, dass der von versiegelten / teilversiegelten Flachen abflieRende
Niederschlag an Ort und Stelle Uber die belebte Bodenzone versickert werden muss,
wenn es die hydrogeologischen Rahmenbedingungen zulassen. Ansonsten muss
gedrosselt abgeleitet werden. Entsprechende Nachweise missen vorgelegt werden.

¢ Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitats-Werk Ottersberg, die Versorgung mit
Erdgas durch die Stadtwerke Achim.

e Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Verden.
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5. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plandnderungsgebiet gliedern sich folgendermalien:

Flachenbezeichnung ha
Nettobauland
Flache fur den Gemeinbedarf 0,19
Allgemeines Wohngebiet (WA) 0,08
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 0,03
Bruttobauland 0,30

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Ottersberg, den 03.05.2022

gez. Weber L.S.
Der Blrgermeister




