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Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen im Ortsteil Fischerhude

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 88 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des
Fleckens Ottersberg diese Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen
Anlagen und Freiflachen im Ortsteil Fischerhude beschlossen.

Ottersberg, den 18.10.2021 gez. Tim Willy Weber  L.S.
Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 15.03.2012 die Aufstellung der
Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen im
Ortsteil Fischerhude beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR 8 2 Abs. 1 des BauGB am 02.11.2012 im Amtsblatt fir
den Landkreis Verden bekannt gemacht worden.

Ottersberg, den 18.10.2021 gez. Tim Willy Weber L.S

Der Birgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und
Freiflachen im Ortsteil Fischerhude wurde ausgearbeitet vom Flecken Ottersberg, Griine
Strale 24, 28870 Ottersberg.

Ottersberg, den 15.10.2021 gez. i.A. Ralf Schack

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 25.03.2021
dem Entwurf der Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und
Freiflachen im Ortsteil Fischerhude und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 16.04.2021 ortstblich bekannt
gemacht.



Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen im Ortsteil Fischerhude

Der Entwurf der Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und
Freiflachen im Ortsteil Fischerhude und die Begrindung dazu haben von Montag, den
26.04.2021 bis einschlie3lich Montag, den 31.05.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen.

Ottersberg, den 18.10.2021 gez. Tim Willy Weber L.S.

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat die Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der
baulichen Anlagen und Freiflachen im Ortsteil Fischerhude nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2021 als Satzung (8
10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ottersberg, den 18.10.2021 gez. Tim Willy Weber L.S.

Der Birgermeister

Inkrafttreten

Die Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
im Ortsteil Fischerhude ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 10.12.2021 im Amtsblatt fiir den
Landkreis Verden bekannt gemacht worden.

Die Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
im Ortsteil Fischerhude ist damit am 10.12.2021 rechtsverbindlich geworden.

Ottersberg, den 13.12.2021 gez. Tim Willy Weber L.S.

Der Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung des Flecken Ottersberg zur
Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen im Ortsteil Fischerhude sind eine
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel des
Abwéagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den 21.08.2023 gez. Tim Willy Weber L.S.

Der Burgermeister



Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen im
Ortsteil Fischerhude

Praambel

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

§ 2 Freiflachengestaltung

§ 3 Baukdrper und Typologien

§ 4 Dachausbildung

§ 5 Fassadenausbildung

§ 6 Nebenanlagen

§ 7 Werbeanlagen

§ 8 Ausnahmen / temporarer Beirat flir Baukultur
§ 9 Ordnungswidrigkeiten Inkrafttreten

Anlagen:

Anlage 1 - Planzeichnung Geltungsbereich
Anlage 2 - Begriindung

Farbmusterkarten 1 — 4

Praambel

Auf Grund des §1 Abs.3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634) und des §, 84 der Niedersachsischen Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46, zuletzt geandert durch Artikel 3 §18 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds.GVBI. S. 88), i.V.m. §1
der Niedersachsischen Verordnung zur Durchflihrung des Baugesetzbuches (DVO-BauGB) in der Fassung
vom 24.05.2015 zuletzt geandert in §1 durch §3 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds.GVBI. S.311) und des
§58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes i.d.F. vom 17.12.2010, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 11.09.2019 (Nds.GVBI. S. 258), hat der Rat der Gemeinde diese Satzung, be-
stehend aus dem nachstehenden Satzungstext zum Geltungsbereich (Anlage 1) sowie als Auslegungsregeln
dienende textliche Begriindung, (Anlage 2) und bildliche Erlduterungen als értliche Bauvorschriften iber die
Gestaltung beschlossen.

Die textlichen und bildlichen Hinweise der Begriindung sind als inhaltsbestimmende und ermessensleitende
Verwaltungsvorschriften zu beachten.

§ 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in der anliegenden Karte MaBstab 1: 3000 dargestellt.

§ 2 Freiflachengestaltung

(1)- Der Geltungsbereich der Satzung umfasst einen Teilbereich des rechtsverbindlichen einfachen Bebau-
ungsplanes Nr. 88 ,Fischerhude-Ortskern™ und einen Teilbereich des rechtsverbindlichen qualifizierten Be-
bauungsplanes Nr. 87 ,MolkereistraBe". Beide Bebauungsplane setzen u. a. bebaubare und nicht bebauba-
re Flachen fest. Mdgliche Neubauten missen sich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 88 einfiigen, im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 87 sind die dort getroffenen Festsetzungen einzuhalten. Die Gestaltungs-
satzung trifft weitere Regelungen hinsichtlich der GréBe und Art der Bebauung (siehe hierzu §§ 3 bis 6).

(2) Laubbdume sind gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 88 zu erhalten.

(3) StraBen, Wege und Einstellplatze auch auf privaten Grundstilicken sind ausschlieBlich mit folgenden
Beldgen auszustatten

Kopfstein- und GroBpflaster aus Natursteinpflaster

Rotes, rotbuntes bis blaubuntes Ziegelpflaster — gemaB Musterkarte 1

wassergebundene Decke

Rasengittersteine aus Beton sind zulassig.

Asphaltierungen und Betonpflaster sind nur auf der LandstraBBe zulassig.



(4) Einfriedungen sind auf der (straBenseitigen) Zugangsseite des Grundstilicks zuldssig als: Holzstaketen-
zaune, Holzlattenzaune, Maschendrahtzéaune und Hecken bis 1,2 m Héhe, Mauern aus roten Ziegelsteinen —
gemaB Musterkarte 2 - mit Héhen bis 0,3 m.

Steindrahtzaune, blickdichte Zaune, Zaune aus Steinimitationen und dhnlichem Material sind nicht zugelas-
sen.

Diese Regelungen gelten auch fur seitliche Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken, sonstigen StraBenseiten
und nicht bebaubaren Flachen. Fiir die Abgrenzung nebeneinanderliegender Wohneinheiten auf dem glei-
chen Grundstiick, Abschirmungen von Terrassen und Sitzplatzen im Freien sind abweichend hiervon auch
mit héheren Hecken oder anderem pflanzlichen Sichtschutz auch an der Grundstlicksgrenze zuldssig, insbe-
sondere dann, wenn aus Platzgriinden keine von der Grenze zurlickgesetzte Anordnung in Frage kommt. In
diesen Fallen darf die Hohe der Pflanzungen 1,80m nicht tiberschreiten.

§ 3 Baukorper und Typologien

(1) Fischerhude wird im Wesentlichen durch drei historische Gebaudetypen gepragt. Diese Gebdudetypen
sind:

1.Bauernhaus bzw. Scheunentyp
Definition: der charakteristische Fischerhuder Bauernhaus- bzw. Scheunentyp besteht aus einem einfa-
chen rechteckigen Grundriss in den Proportionen Breite x Lange von ca. 1:1,8 bis 1:3, symmetrischem
Sattel-, oder Kriippelwalmdach, Hauptdachneigung zwischen ca. 35 bis 45 Grad und niedriger Traufhdhe.

2.Zwerchhaustyp
Definition: der Zwerchhaustyp besteht aus einem einfachen rechteckigen Grundriss in den Proportionen
Breite x Ladnge von ca. 1:2, symmetrischem Satteldach, Dachneigung zwischen ca. 35 bis 45 Grad,
Drempelausbildung im OG und (meist) mittig angeordnetem Zwerchhaus mit Satteldach.

3.1 1/2 bis 2-geschossige Satteldachhaduser ggf. mit Drempel und/ oder Baukdrperkombinationen
Definition: der Satteldachhaustyp entspricht im Prinzip dem Zwerchhaustyp, jedoch entfallt hier das
Zwerchhaus. Gebaudelange maximal 18m.

Die Kombination von Satteldachbaukdrpern zu einer gréBeren Einheit ist zuldssig.

(2) Darlber hinaus existieren wenige, nicht einzuordnende Sondertypen mit abweichenden Ausformungen,
welche nur als Ausnahmefalle betrachtet werden kdnnen. Fir Neu- und Erweiterungsbauten, sowie Um-
baumaBnahmen gilt:

(a) Die Gebaudegestaltungen miussen sich in Bezug auf den Gebadudetypus mit ihren Bauk&rpergrundfor-
men an den vorhandenen Gebdudetypen orientieren. Abweichungen hiervon bedirfen einer besonderen
Begriindung und sind im Zweifelsfall durch den Beirat fir Baukultur zu beurteilen. Dies gilt auch fir Anbau-
ten oder direkt verbundene Nebenanlagen.

(b) Ausdriicklich ausgeschlossen werden orts- bzw. regionsfremde Gebaudetypologien wie z.B. Nurdach-
hauser, Blockhduser, , Toskanische Villenarchitektur", Staffelgeschossbauten.

(3) Fir die Haustypen gelten folgende maximale Traufhdhen:

- Bauernhaus bzw. Scheunentyp: 3,50 m
- Zwerchhaustyp: 4,00 m
- Satteldachhaustyp mit Drempel: 6,00 m




§ 4 Dachausbildung

(1) Die Dachform des Satteldaches mit oder ohne Giebelabwalmungen soll auch in Zukunft die Ortsbildge-
staltung pragen.

(2) Dachneigungen

Dachneigungen sind von 35 bis 45 Grad zulassig. Bei Umnutzung im Bestand sind auch Dachneigungen bis
30 Grad zulassig. Fir Erweiterungen (Anbauten) kann die Dachneigung des Bestandsgebdudes aufgenom-
men werden.

(3) Dachoéffnungen und Aufbauten

Nicht zulassig sind: Dacheinschnitte und Loggien in der Dachflache. Die Anordnung unterschiedlicher Auf-
bauten neben- oder Gbereinander wird ausgeschlossen. Ausgenommen sind Dachflachenfenster, wenn sie
in gleichen GréBen und Einbauhdhen angeordnet werden.

(4) Dachdeckung / Material

Als Dachdeckungsmaterial sind zu verwenden: Reetdeckung und ziegelrote unglasierte regionstypische
Tondachpfannen. Fir Verkleidungen von Gaubenflachen und Schornsteinverkleidungen Zink- oder Kupfer-
blech, Holzverschalung oder klassik- bzw. ziegelrote Faserzementschindeln gemaB Musterkarte 3 der Her-
steller Creaton / Eternit oder gleichwertig. Bei Wintergarten sind Glasdacher zulassig.

(5) Solarenergienutzung

Solarpanels fiir Photovoltaik- und Thermosolaranlagen sind nur auf rechteckigen Dachflachen und hierbei
durchgehend Uber die gesamte Dachflache bis zu First-, Trauf- und Ortgangrandern in einheitlich vertikaler
bzw. flachenbezogen gerasterter Ausrichtung der Module auszufiihren. Durchbrechungen durch Schorn-
steine, Dachflachenfenster oder andere Bauteile sind nicht zuldssig. Alternativ kann eine denkmalvertragli-
che Sonderkonstruktion, z.B. CSEM Solarmodule der Firma Issol / Schweiz , oder eine Anordnung von pa-
rallel zu First oder Traufe ausgerichteten Modulen in bandartiger, horizontaler Reihung im Verhdaltnis von
Hohe zu Breite von mindestens 1:6, eingesetzt werden. Photovoltaik- und thermische Solaranlagen auf
Reetdachern sind ausgeschlossen. Ebenfalls ausgeschlossen wird die Kombination von Fotovoltaik- und
Thermosolaranlagen auf einer Dachflache.

Die Solarmodule sind in den Farbténen RAL 3000 (Feuerrot) bis 3011 (Braunrot) auszufiihren.

(6) Dachrander
Sollen in Giebelbereichen Dachiiberstdnde angeordnet werden dirfen sie maximal 30 cm betragen. Im
Traufenbereich dirfen diese maximal 50 cm nicht Uberschreiten.

§ 5 Fassadenausbildung

(1) Verhiltnis Offnung — Masse

Fir die bestehende historische Bebauung gilt der Grundsatz der Lochfassade. Das Verhaltnis (Proportio-
nen) von Offnungen (Fenster und Tiiren) und geschlossener Wandflache bzw. die Breite der Wandflachen
zwischen den Offnungen charakterisiert die Gebdudeansichten besonders in den Giebelbereichen. Dieses
Verhaltnis ist flr Neubauten aus drtlichen traditionellen Bauten abzuleiten und in den Bauantragszeich-
nungen darzustellen. Dies gilt auch fir Um- und Erweiterungsbauten. Zur Verbesserung des Verhaltnisses
zwischen FenstergroBe und Wandflachenanteil kdnnen auch Fenstereinfassungen oder Fensterfaschen ein-
gesetzt werden.

(2) Fensterformate und Gliederungen

Vorzusehen sind senkrecht stehende Formate oder Fenster mit senkrechten Gliederungen im Verhaltnis von
ca. 1:1,4 bis 1:1,8. Ausgenommen hiervon sind Schaufenster, welche auch in horizontalen Formaten zulds-
sig sind. Hier sind jedoch senkrechte Gliederungen vorzusehen, die die vorgenannten Proportionsverhalt-
nisse aufgreifen. Fir die Belichtung untergeordneter Rdume kénnen auch quadratische Fenster in maxima-
ler GroBe von ca. 70cm x 70cm verwendet werden. Alternativ kdnnen bei den anderen Fensterformaten
kleinteilige - vorzugsweise quadratische - Fenstergliederungen durch echte oder WienerSprossen vorgese-



hen werden. Regionaltypische historische Fensterformate (z.B. Bogenfenster) sind nach historischen Vor-
bildern zuldssig. Die erforderlichen MindestgréBen von Rettungswegfenstern sind zu beachten.

(3) Plastische Fassadengliederung
Vor- und Rickspriinge in den Fassaden sind auf Hauseingdange oder Terrassenzugange zu beschranken.

(4) Materialitat und Farben (Textur)
Zulassige Konstruktionen und Materialien fiir Fassaden sind Fachwerk / Mauerwerk bzw. roter Backstein
(nach Musterkarte 2) / Putz / Holz / Stahl / Blech / und roter Tondachpfanne.

Ausgeschlossen sind: KS-Sichtmauerwerk / dunkle Schieferplatten / Faserzementplatten / Kunststoffprofile
oder —paneele. Flir geputzte Wandflachen sind gedampfte Farbtone aus folgender Farbpalette vorzusehen:
Caparol Farbfacher Fassade Al des Caparol 3D-Systems plus. Nummer: CP DG SCHU 02/10
844133/AN844714 ---Musterkarte 4

Beim Einsatz von glatten oder handwerklich (z.B. durch Falzung) verlegten Blechen in der Fassade dirfen
nur Zink- und Kupferbleche verwendet werden. Profilierte Bleche sind nur als lackierte Bleche nach folgen-
der Farbpalette zulassig: RAL 3016 Korallenrot/ RAL 8004 Kupferbraun/ RAL 8012 Rotbraun/ RAL 7000
Fehgrau/ RAL 7024 Graphitgrau. Farbanstriche fiir Holzer (Fachwerk / Holzbalken und —stiitzen / Holzver-
schalungen) sind nach folgender Farbpalette zuldssig: RAL 9010 Reinweiss/ RAL 8017 Schokoladenbraun/
RAL 6005 Moosgriin/ RAL 7000 Fehgrau/ RAL 5024 Pastellblau/ RAL 7016 Anthrazit

(5) Loggien / Balkone / Wintergarten

Der Einbau von Loggien ist nicht zuldssig. Der Anbau von Balkonen ist nur zuldssig, wenn er sich durch die
Aufnahme oder den Einsatz vertikaler Gliederungselemente (Stiitzen, Gelander 0.a.) in die Baustruktur, wie
bei Fachwerkbauten, einfligt. Auskragende Balkonplatten sind unzuldssig. Wintergarten mussen im Grund-
riss und beziglich der Dachkonstruktion eine einfache Baukdrperform aufweisen (rechteckiger Grundriss
mit Pult- oder Satteldach). Ubereckausbildungen sind nicht zuléssig.

§ 6 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von Garagen, Carports, Schuppen oder untergeordneten, nicht der Wohnnutzung
dienende Anbauten an Hauptgebdude miissen geneigte Dachflachen aufweisen. Zuldssig sind hier neben
der Pfannendeckung auch Deckungen aus gewellten oder profilierten Blechen. Die minimale Dachneigung
betragt 10 °. Flachdacher sind nicht zulassig. Bei Verwendung von Blechen als Dachdeckung ist als Farbton
RAL 8004 Ziegelrot /Kupferbraun oder RAL 3016 Korallenrot zu wahlen. In der Fassadenausbildung miissen
die Materialien des Haupthauses Verwendung finden.

8§ 7 Werbeanlagen / Beschilderungen / Sonnenschutzanlagen

(1) Werbeanlagen und Beschilderungen an Fassaden

Werbeanlagen oder Sonnenschutzanlagen diirfen die Fassadengliederung des Gebaudes (horizontal bzw.
vertikal) nicht stéren, z.B. durch Uberdeckungen oder Kreuzungen von Gliederungselementen. Pragende
Bauteile miissen erkennbar bleiben. Werbeanlagen diirfen nicht auf andere Gebaude Ubergreifen. Werbe-
anlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die Zahl der Werbeanlagen ist je Betrieb auf eine
Flachwerbung (parallel zur Gebaudewand) und eine Auslegerwerbung (senkrecht zur Gebaudefront) be-
schrankt. Die Werbeanlagen miissen in ihrer Farbigkeit sowie Schrift- bzw. Bildgestaltung aufeinander ab-
gestimmt sein.

(2) Werbeanlagen an anderen Bauteilen

Unzulassig ist das Anbringen von Werbeanlagen an Dachern, Giebeldreiecken und anderen hochragenden
Bauteilen, an freistehenden Pylonen, an Tiiren, Toren und Fenstern, die nicht als Ladeneingange oder
Schaufenster dienen sowie an Baumen und an Einfriedungen.

(3) Leuchtwerbungen



Im Satzungsbereich sind groBflachige und grelle Leuchtwerbungen sowie solche mit beweglichen Teilen
oder wechselndem Licht sowohl als Fassaden-, aber auch als Schaufensterwerbung nicht zulassig.

(4) Fenster / Schaufenster
Das Ubermalen oder Bekleben von Fenstern oder Schaufenstern oder das Verkleben von Schaufenstern
und Fassaden mit Plakaten flir einen Zeitraum von langer als 14 Tage ist nicht zulassig.

(5) Mobile Werbetrager

Werbetafeln, -banner 0.a. (Werbetrager) im 6ffentlichen Raum dirfen auf gewidmeten und nicht gewidme-
ten Flachen nur Eigenwerbung fiir den Betrieb und keine Fremdwerbung prasentieren. Die AbmaBe dirfen
1,2 m in der Héhe und 0,8 m in der Breite nicht Gberschreiten. Sie dirfen nicht beweglich (drehbar) sein.
Neonfarben sind nicht zuldssig. Je Ladenlokal ist ein mobiler Werbetrager zuldssig. Nach Geschaftsschluss
sind die Werbetrager aus dem o6ffentlichen Raum zu entfernen.

(6) Beschilderungen

Hinweis- und Informationsschilder zur Orientierung und Wegefiihrung sind nur in Absprache mit der Ge-
meinde aufzustellen und sollen sich an den bereits vorhandenen ortstypischen hélzernen Hinweisschildern
orientieren.

Dies gilt nicht fiir amtliche Verkehrszeichen nach der StVO und die Beschilderung von Radwegen.

§ 8 Anwendungsbereich / Ausnahmen / Beirat fiir Baukultur

(1) Far genehmigungs- oder anzeigefreie bzw. lediglich anzeigebedirftige MaBnahmen gelten die vorge-
nannten Regelungen uneingeschrankt.

(2) Ausnahmeentscheidungen von den Vorgaben dieser Satzung unterliegen dem bauordnungsrechtlichen
Verfahren nach den MaBstaben der Baunutzungsverordnung und der Niedersachsischen Bauordnung. In die
Beratung Uber die Ausnahmefahigkeit wird der Ortsrat Fischerhude und der Gemeinderat Ottersberg nach
den Regeln des NKomVG einbezogen.

(3) Beim Netzwerk Baukultur Niedersachsen ist ein Beirat fir Baukultur eingerichtet, der im Bedarfsfall zur
Beratung nach Absatz 2 herangezogen werden kann. Diesem gehdren - je nach zu kldrender Fragestellung
- an: individuell auszuwahlende niedersachsische Fachberater(innen) aus dem Bereich Architektur, Stadt-
planung, Landschaftsarchitektur oder andere unabhangige externe Fachleute, hinzukommen als 6rtliche
Vertreter der Ortsbiirgermeister und der Bauamtsleiter des Flecken Ottersberg. Im Bedarfsfall kdnnen wei-
tere Fachbehdrden hinzu geladen werden. Der Beirat fir Baukultur gibt zum Beratungsgegenstand lediglich
eine Empfehlung ab. Die abschlieBende Entscheidung verbleibt dem Rat der Gemeinde. Der Beirat flir Bau-
kultur wird auf Antrag der Gemeinde, des Ortsrates oder des Bauherrn tatig. Die Kosten tragt der Antrag-
steller.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldassig gegen die
Bestimmungen der Gestaltungssatzung verstoBt und ohne die erforderliche Ausnahme oder Befreiung die
duBere Gestaltung baulicher Anlagen verdndert.

Als Ordnungswidrigkeit gilt, wenn:

a. StraBen, Wege und Einstellplatze (§ 2 Abs. 3) nicht mit den vorgesehenen Beldagen ausgefiihrt
werden,

Einfriedungen (§ 2 Abs. 4) nicht in den vorgesehenen Arten ausgeftihrt werden,

Baukorper nicht entsprechend der vorgegebenen Grundtypen ausgefiihrt werden (§ 3 Abs. 1),
die maximalen Traufhdhen (§ 3 Abs. 3) Uberschritten werden,

die minimalen und maximalen Dachneigungen nicht eingehalten werden (§ 4 Abs. 2),

die Vorgaben zu Dachéffnungen und Aufbauten nicht eingehalten werden (§ 4 Abs. 3),

von den Vorgaben fir die Dachdeckung (§ 4 Abs. 4) abgewichen wird,

@empano



die Vorgaben zur Anordnung von Solarelementen nicht eingehalten werden (§ 4 Abs. 5),
die Vorgaben zu den MaximalmaBen der Dachibersténde nicht eingehalten werden (§ 4 Abs. 6),
die Vorgaben zu Fensterformaten und Fenstergliederungen nicht beachtet werden (§ 5 Abs. 2),
die Vorgaben zur plastischen Fassadengliederung nicht beachtet werden (§ 5 Abs. 3),
von den Vorgaben zur Materialitdt und Farbgebung (§ 5 Abs. 4) abgewichen wird,
. die Vorgaben zu Loggien / Balkonen und Wintergarten (§ 5 Abs. 5) nicht beachtet werden,
die Vorgaben zur Gestaltung von Nebenanlagen nicht eingehalten werden (§ 6),
die Anforderungen an Werbeanlagen und Beschilderungen an Fassaden (§ 7 Abs. 1) oder an anderen
Bauteilen (§ 7 Abs.2) nicht beachtet werden,
groBflachige und grelle Leuchtwerbungen, solche mit beweglichen Teilen oder wechselndem Licht (§ 7
Abs. 3) eingesetzt werden,
g. Fenster und Schaufenster dauerhaft tibermalt oder beklebt werden (§ 7 Abs.4),
r. Fremdwerbung im &ffentlich einsehbaren Raum prasentiert oder die Maximalabmessungen von Werbe
tafeln Uberschritten werden (§ 7 Abs. 5),
s. Hinweis- oder Informationsschilder ohne Absprache mit der Gemeinde aufgestellt werden.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 80 Absatz 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 500.000,- EUR
geahndet werden.

o33 T AT
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(3) Fur MaBnahmen, die nicht der Satzung entsprechen und fiir die keine Abweichung zugelassen wurde,
kann gemaB § 79 NBauO der Riickbau angeordnet werden.

Inkrafttreten

Diese Vorschrift tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(SIEGEI) oo rereerieniees ettt saee e nres
Blrgermeister Ratsvorsitzender



Liegenschaftskarte 1:3000
Erstellt am 30.12.2019

Flecken Ottersberg
Anlage 1 Geltungsbereich Gestaltungssatzung Fischerhude
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Anlage 2

Begriindung zur Satzung des Flecken Ottersberg zur Gestaltung der baulichen Anlagen und
Freiflachen im Ortsteil Fischerhude

Teil 1: Praambel/ Zielsetzungen

Fischerhude ist ein durch seine Historie sichtbar gepragter Ort, der sich bis heute seine Urspriinglichkeit
weitgehend bewahrt hat. Durch seine besonderen Gestaltungsmerkmale besitzt er eine ganz eigene Cha-
rakteristik, die das Dorf von vielen anderen abhebt und in der Region ein Alleinstellungsmerkmal darstellt.
Ziel dieser Satzung ist es, diese Charakteristik zu bewahren. Gleichzeitig sollen zeitgemaBe und flir das
Ortsbild angemessene Weiterentwicklungen fir kommende Generationen ermdglicht werden.

Die nachfolgenden textlichen und bildlichen Erlduterungen beschreiben diese Punkte ausfihrlich und bieten
Hinweise und Orientierungsbeispiele fiir Veranderungen und Neugestaltungen. Die Freiraume mit ihrer Flo-
ra und Fauna spielen in Fischerhude eine besondere Rolle. Folgende, das Ortsbild pragende Merkmale sind
dabei besonders hervorzuheben und zu beachten:

- teilweise groBe offene Freirdume zwischen den Gebduden, z.B. Wasserldaufe, Koppeln und Feuchtwiesen, -
zahlreiche groBkronige und freiraumbestimmende Baume in unterschiedlichen Situierungen, - weitgehende
Einblickmdglichkeiten vom 6ffentlichen Raum in die privaten Freiflachen (Vorgarten), - Einfriedungen der
Grundstticke durch niedrige Holzzaune und / oder Hecken, - sehr unterschiedliche FlurstiicksgréBen und -
zuschnitte, - StraBenverlaufe mit Sichtachsen, aber auch mit verschlungenen Filihrungen und mit Kopf-
steinpflaster, versteckte Wege, - groBe Hofstellen mit Haupt- und Nebengebauden, aber auch kleine(re)
Einzelhduser als Bebauungsmix,

- unterschiedliche freiraumpragende Stellung/ Ausrichtung der Gebaude auf den Grundsttlicken, - Domi-
nanz groBer sattel- und walmdachgedeckter langrechteckiger (Bauern)Hauser mit niedrigen Traufhéhen, -
diverse Zier- und Prunkgiebel in unterschiedlichen Gruppierungen und Stellungen zum StraBenraum, wech-
selnder Materialkanon der Fassaden mit Fachwerk, Mauerwerk, Putz, Dacher mit roter Ziegeldeckung.

Der Charakter des Ortes wird entscheidend durch das Zusammenspiel dieser Eigenschaften und durch die
Wimme mit ihren Seitenarmen gepragt, weshalb beides zu schiitzen ist. Flir Erhalt und Weiterentwicklung
der ortsbestimmenden und gestaltpragenden Merkmale sollen Individualinteressen hinter dem 6ffentlichen
Interesse zuriicktreten. Gewerbe und Einzelhandel sollen eingebunden werden. Auch die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten ist charakteristisch fur Fischerhude und soll durch das Regelwerk nicht beeintrachtigt
werden.

Teil 2: Textliche und bildliche Erlauterungen
Zu § 1 - Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst einen Teilbereich des rechtsverbindblichen einfachen Bebau-
ungsplanes Nr. 88 ,Fischerhude-Ortskern" und einen Teilbereich des rechtsverbindlichen qualifizierten Be-
bauungsplanes Nr. 87 ,MolkereistraBe".

Der Geltungsbereich ist in der Anlage 1 gekennzeichnet.

Zu § 2 - Freiflachengestaltung

zu Abs. 2: Zur Umsetzung des Gebots, Laubbaume des Ortes zu erhalten, wird der Flecken ein Baumka-
taster erstellen, in dem der Baumbestand nach Art und GréBe zu dokumentieren ist.

zu Abs. 3: Die vorgegebenen Beldge sollen eine weitgehend homogene Gestaltung des 6ffentlichen Stra-
Benraums in Anlehnung an die ortsbildpragende historische Entwicklung in Fischerhude gewahrleisten. Die
Farbmuster ergeben sich aus der Musterkarte 1.

Wegen der Auswirkungen auf den éffentlichen StraBenraum sind auch private Grundstiicke von den Gestal-
tungsvorgaben erfasst.

zu Abs. 4: Die Einfriedungen privater und 6ffentlicher Flachen pragen den Ortskern Fischerhudes in be-
sonderem MaBe und sollen diesen pragenden Charakter erhalten. Die Vorgaben in Form und Farbe erfiillen



diesen Zweck. Die Musterkarte 2 dient als Beurteilungsgrundlage fiir die Ausflihrung von Einfriedungen aus
Mauerwerk. Die Gestaltungsvorgaben fur die genannten Sonderfalle und die ausnahmsweise Zulassung von
in der Hohe begrenzten Hecken dienen der Gewahrleistung des im Grundsatz offenen Ortsbildes unter an-
gemessener Wahrung privater Schutzinteressen.

Zu § 3 - Baukorper und Typologien

Allgemeine Erlduterungen: Fischerhude wird im Wesentlichen durch drei historische Gebdudetypologien
gepragt, die aus freistehenden Einzelbaukdrpern oder aus durch einzelne Grundtypen zusammengesetzte
Hausgruppen bestehen. Diese Gebaude sollen, auch unabhdngig von teilweise bestehendem Denkmal-
schutz, als ortsbildpragende Gebaude erhalten werden und als Typus mit Bezug zu der jeweiligen Grund-
stlicksgroBe fiir Neubauten in den noch zur Bebauung stehenden Flachen zur Orientierung dienen.

zu Abs.1:

Nr. 1 - der beschriebene Haustyp des Fischerhuder Bauernhauses wird durch seinen rechteckigen Grundriss
und die Ausbildung eines symmetrischen Satteldachs mit oder ohne Giebelabwalmungen definiert und stellt
den ortsbildpragenden Haustyp dar.

Nr. 2 - der Zwerchhaustyp ist die im Ort meist gewahlte Abweichung vom klassischen Bauernhaus und
ebenfalls pragend flir Fischerhude.

Nr. 3 - die Abwandlung in Geschosshohe und fehlendem Zwerchhaus bestimmt den eineinhalb- bis 2- ge-
schossigen Satteldachhaustyp als weiteren pragenden Haustyp des Ortes.

zu Abs.2: Beispiele fiir Sonderformen die sich in das Ortsbild eingefligt haben, sind in anliegenden Abbil-
dungen zu sehen. Um diese Sonderformen auch in Zukunft zuzulassen, ohne den zu schiitzenden Ge-
samtcharakter des Ortes wesentlich zu beeinflussen, ist der Beirat flr Baukultur (siehe Erlduterungen zu §
8 Abs. 2) bei der Stellungnahme der Gemeinde im Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Dem Votum des
Beirats soll mit dem Ziel des Einvernehmens zwischen den am Bau Beteiligten und der Behdrde gefolgt
werden.

Die Beteiligung des Beirates erfolgt, sofern erforderlich, durch den Flecken Ottersberg im Rahmen der Stel-
lungnahme.

zu Abs.3: Die vorgegebenen Traufhdhen entsprechen den charakteristischen Merkmalen der zugelassenen
Haustypen.

Zu § 4 - Dachausbildung

zu Abs.1: Hier wird das Satteldach als pragende Dachform des Ortes beschrieben, welche eine besonders
wichtige Komponente der Ortsbildgestaltung darstellt.

zu Abs.2: Die beschriebenen Dachneigungen entsprechen den typischen Hausformen und sollen beibehal-
ten werden; fur Umbauten sind minimale Abweichungen zugelassen. Bei Erweiterungen (Anbau) kann die
vorhandene Dachneigung aufgenommen werden.

zu Abs.3: Dachoéffnungen sowie Ein- und Aufbauten sollen vor allem auf den vom StraBenraum einsehba-
ren Dachflichen minimiert werden, um die Dachflichen nicht zu stéren. Sofern auf Offnungen oder Einbau-
ten aus funktionalen Griinden nicht verzichtet werden kann, sind diese so auszufiihren, dass die horizontale
Wirkung und GroBflachigkeit der Dachabwicklungen erhalten bleibt. Hierzu eignen sich horizontale Licht-
bander, schmale vertikale Lichtbander, Iangenbetonte Schleppgauben, Fledermausgauben bei Reetdeckung
(einzeln oder gereiht) und die regelmaBige Anordnung von stehenden identischen Dachflachenfenstern
gleicher Einbauhthen, GroBe und stehender Formate. Die ausgeschlossenen Bauformen stdren die ange-
strebte Geschlossenheit des Dachbildes erheblich.

zu Abs. 4: Die Materialvorgaben flr die Dacheindeckung sollen den farblichen Grundcharakter der orts-
bildpragenden Bebauung sichern (siehe Musterkarte 3).

zu Abs. 5: Moderne Solartechnik kann auch im Ortskern Fischerhudes eingesetzt werden, Solarenergienut-
zungen sollen sich aber auf die von den 6ffentlichen Raumen aus nicht einsehbaren Dachflachen beschran-
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ken. Die daflir gesetzten Vorgaben dienen der sachgerechten Abwagung zwischen der anzustrebenden
Okologischen Energienutzung und den Gestaltungszielen dieser Bauvorschrift. Beispiele fir zugelassene
Ldsungen siehe anliegende Abbildungen. Da grundsatzlich maglichst ungestorte bzw. wenig gestérte Dach-
flachen hergestellt werden sollen wird deren Bestlickung mit mehreren formal verschieden gestalteten An-
lagen ausgeschlossen.

zu Abs. 6: Dachiiberstande sollen aus Griinden der historischen Authentizitat und der Gestaltung vermie-
den werden; in jedem Fall sind sie auf die angegebenen MinimalmaBe zu beschranken.

Zu § 5 - Fassadenausbildung

zu Abs.1: Die Gebdudedffnungen (Fenster/Tiren etc.) bilden das Gesicht eines Hauses. Deshalb sind die
ortsbildpragenden Merkmale bestehender Gebdude auch in diesem Bereich beizubehalten. Die Gestaltung
ist in den Bauantragen zeichnerisch darzustellen, um Abweichungen und deren Wirkungen im Vorfeld beur-
teilen zu kénnen. Beispiele fiir charakteristische Proportionen und Gestaltungsformen siehe anliegende Ab-
bildungen.

zu Abs. 2: Die senkrechte, stehende Gliederungsform soll als pragendes Gestaltungselement flir Fenster
erhalten werden. Soweit Sonderformern wie Schaufenster das nicht zulassen, sind die senkrechten Propor-
tionen durch geeignete Untergliederungen herzustellen. Die genannten Sonderfalle erscheinen als Ausnah-
men unter Wahrung der Gestaltungsziele zulassig. Beispiele siehe anliegende Abbildungen. Der Hinweis auf
die Gr6Benvorgaben bei vorgeschriebenen Rettungswegen dient der Klarstellung.

zu Abs. 3: Diese Festsetzung soll die ,,Aushéhlung” der Fassadenflachen durch groBflachige Riickspriinge
vermeiden, da diese die regionaltypische geschlossene Wirkung der Baukdrper konterkarieren. Aus diesem
Grunde sind Vor- und Riickspriinge auf Haus- und Terrassenzugange zu beschranken.

zu Abs. 4: Die detaillierten Material- und Farbvorgaben entsprechen den pragenden Elementen der vor-
handenen Bebauung und sollen diese insoweit fortflihren (Musterkarten 2 + 4).

zu Abs. 5: Die Vorgaben fur Anbauten sollen gewahrleisten, dass der Gesamtcharakter des Hauses nicht
wesentlich gestdrt wird. Die baulichen Beschrankungen lassen gleichwohl angemessene Nutzungen weiter
zu. Ubereckausbildungen von Wintergérten verunklaren die grundsétzlich gewollte einfache Baukdrperaus-
bildung massiv und werden daher ausgeschlossen.

Zu § 6 - Nebenanlagen

Die Vorgaben flir Hauptgebaude sollen auch auf regelmaBig vorhandene Nebengebdude wie Garagen und
Schuppen angewendet werden, um mit der Gebdudeanordnung eine Ensemblewirkung auf dem jeweiligen
Grundstlick zu erreichen. Dach- und Fassadenausbildung der Nebenanlagen sollen daher hinsichtlich Farb-
gebung und Material passend zum Haupthaus gewahlt werden.

Mit den genannten untergeordneten Anbauten sind z.B. Vorbauten gemaB Nr. 1.1 des Anhanges zu § 60
Abs. 1 NBauO gemeint.

Zu § 7 — Werbeanlagen / Beschilderungen / Sonnenschutzanlagen

zu Abs. 1: Die Vorgaben fir das Anbringen von Werbeanlagen dienen dazu, die bauliche Gestaltung und
Struktur der Gebdude zu bewahren und eine dem typischen Ortsbild widersprechende Reklame-Vielfalt zu
vermeiden. Die Anlagen mussen zurlickhaltend und mit Bezug zum Gebdude gestaltet sein.

zu Abs. 2: vom Gebaude losgeldste oder an herausragenden Bauteilen angebrachte Werbung entspricht
nicht dem Gebot der sich einfliigenden Werbung.

zu Abs. 3: Leuchtwerbung im Sinne der Vorschrift ist auch beleuchtete Werbung, die dieselben zu vermei-
denden Effekte erzeugt.



zu Abs. 4: Das Uberkleben von groBflichigen Schaufenstern oder Fassaden widerspricht dem in der Bau-
vorschrift geforderten Gebot flachig und farbig abgestimmter und offener Gebaudestrukturen und wirkt
auBerdem abweisend im StraBenraum.

zu Abs. 5: Die landesrechtlichen Regelungen des StraBen- und Wegerechts werden durch diese Vorschrif-
ten erganzt. Sie dienen der Gewahrleistung eines den Satzungszielen entsprechenden Erscheinungsbildes
vor den Gebauden im 6ffentlich sichtbaren Bereich.

Es diirfen beide Ansichtsseiten mobiler Werbetrager genutzt werden.

zu Abs. 6: Hinweisschilder im Sinne dieser Vorschrift sind solche, die der touristischen Wegeflihrung die-
nen. Die Gestaltung aus Holz mit in der Regel geschnitzter oder gemalter Schrift entspricht dem traditionel-
len Erscheinungsbild der Schilder des Ortes.

Zu § 8 - Anwendungsbereich/ Ausnahmen/ Beirat fiir Baukultur
zu Abs. 1: Diese Regelung dient der verfahrensrechtlichen Klarstellung.

zu Abs. 2: Das Verfahren zur Erteilung von Ausnahmen von dieser Bauvorschrift erfolgt nach den Regeln
der Niedersachsischen Bauordnung. Der zusténdige Landkreis Verden als Baugenehmigungsbehérde wird
jedoch die Priifung und Bewertung der Ausnahmefahigkeit unter Beteiligung des Fleckens Ottersberg
durchfiihren. Dessen fachlich zu begriindende Stellungnahme ist in die Entscheidung einzubeziehen.

zu Abs. 3: Als zusatzliche Beurteilungsebene wird die Option geschaffen, den niedersachsischen Beirat flr
Baukultur als Beratungsgremium zur Beratung hinzuzuziehen. Damit wird die Fachkompetenz und externe
Sichtweise genutzt, bei streitigen Entscheidungslagen einen den Zielen der Satzung entsprechenden Kom-
promiss zu finden, deren Umsetzung jedoch bei den zustandigen Gremien bleibt. Dieses innovative Verfah-
ren soll der Transparenz und Beschleunigung von BaumaBnahmen dienen, die ansonsten Uiber Rechtsmitte-
linstanzen langwierig geklart werden miissten. Da der Beirat 6ffentlich tagen kann, kann auch ein Hochst-
maB an Buirgerbeteiligung im Beratungsprozess gewahrleistet werden. Die Regelung zur Kostentragung
entspricht dem Verursacherprinzip.

Zu § 9 - Ordnungswidrigkeiten

zu Abs. 1: Die Ordnungswidrigkeiten miissen vorhersehbar und bestimmt sein; deshalb sind die zu ahn-
denden Tatbestdnde hier enumerativ aufgezahlt.

zu Abs. 2: Der vorgesehene BuB3geldrahmen ergibt sich aus der NBauO. Der Flecken als Verfolgungsbe-
horde kann einen BuBgeldkatalog beschlieBen, in dem die Rahmensatze zur Anwendung im Einzelfall vor-
gegeben werden.

zu Abs. 3: Der Hinweis entspricht der Rechtslage, wonach bauordnungsrechtliche MaBnahmen zur Beseiti-
gung von unzulassigen BaumaBnahmen oder Nutzungen auch unter Zwangsanwendung mdglich sind. Die
zustandige Behdrde zur Entscheidung ist das Bauaufsichtsamt des Landkreises Verden.



Flecken Ottersberg
Satzung zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen des Ortsteils Fischerhude

Bildanlage zur Begriindung
Zu § 2 Freiflaichengestaltung

§ 2 (5) Einfriedungen Positiv- und Negativbeispiele

Staketen- und Lattenz&une aus Holz gehéren zum traditionellen Ortsbild. Besonders Staketenzaune pra-
gen den Ortsmittelpunkt.

Ortstypischer Staketenzaun

max. 1,20 m Héhe fir Einfriedungen zum Erhalt des Sichtbezugs und der offenen Vorgartengestaltung ge-
maf dem historischen Vorbild Fischerhudes

geschlossene Gestaltung derVorgartenzone

I

DieHoheder Vorgarten-Einfriedungsollte einen
Sichtbezug zwischen Haus und StraBe nicht
verhindern.



Flecken Ottersberg
Satzung zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen des Ortsteils Fischerhude

Bildanlage zur Begriindung
Zu § 3 Baukérper und Typologien

§ 3 (1) Historische Gebaudetypologien - Beispiele

Nr.1  Bauernhaustyp

Der lokale Bauernhaustyp ist gepragt durch einen gro-
Ren, einfachen Langrechteckbaukérper mit steilem

~ Satteldach, ggf. mit Walm. Die pfannen- oder reetge-
2 deckten D&cher sind ungestdrt und wurden erst in jun-
gerer Zeit wegen erfolgter Dachausbauten z.T. mit
Gauben versehen. Hierbei stéren die aus dem Haupt-
dach mit flacherer Neigung herausgezogenen Schlepp-
gauben die grof3ziigigen Dachflachen nur wenig.

Beispiel Schleppgauben E—

Nr.2 Zwerchhaustyp — Beispiele flr die regionaltypische Hausform




Nr.3 1% bis 2-geschossige Satteldachhduser ggf.mit Drempel

§ 3(2) Sondertypen (z.B. Villentyp)




Flecken Ottersberg
Satzung zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen des Ortsteils Fischerhude

Bildanlage zur Begriindung

Zu § 4 Dachausbildung

§ 4 (3) Dachdéffnungen — Beispiele

Geordnet gereihte Dachéffnungen in Dachebene zur Belichtung und Beluftung

GleichmaBRig horizontal gereihte Offnungen in der
Dachebene betonen die Langsausrichtung des
Daches und erhalten die Grof3flachigkeit der
Dachflache.

Minimal unregelméaRig ,eingesprenkelte” kleine
DF-Fenster erhalten ebenso die groflflachige Wir-
kung der Dachflache.

DF-Balkonfenster und vertikale DF-Elemente kon-
nen zum Erhalt der Ebenheit der Dachflache bei-
tragen.

DF-Balkonfenster bieten Austritt und erhalten die
Ebenheit der Dachflache



Voluminoése Ein- und Aufbauten zerstéren das Dach und
sind atypisch fir Bauernhaustypen

Unzulassige Gaubenanordnungen

Viel zu grofde und nicht abgestimmte Gaube Grolde (ungeordnete) und unterschiedliche Gauben
stéren die grof¥flachige Wirkung des Daches

§ 4 (3) Dacheinschnitte / Loggien

Unzulassige Dacheinschnitte




§ 4 (5) Solarenergienutzung — Positiv- und Negativbeispiele fir die Anordnung auf der Dachflache

Gereihte und gut proportionierte Solarelemente ganzflachig aufgebrachte und gleichmaRig gerasterte
erhalten die Dachflachenwirkung Solarelemente ohne Einbauten stiitzen die Dachwirkung

Rote ,Solarziegel“ als denkmalvertragliche Lésungen
Beispiel von CSEM und Issol (Schweiz) und alternative
Panels fur ganzflachige Deckungen

Unzuldssige Panelanordnungen

Wechsel der Panelausrichtung, Versatz der Panel- Anordnung der Panels ohne Rucksicht auf die
fugen, DF-Fenster stéren die Anordnung, unter- Gebéaude und Dachstruktur
schiedliche Versatze am Grat etc.



Flecken Ottersberg
Satzung zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen des Ortsteils Fischerhude

Bildanlage zur Begriindung

Zu § 5 Fassadenausbildung

§ 5(1) Verhaltnis Offnung — Masse

Bei Giebel- und Trauffassaden der historischen Gebaude in Fischerhude dominieren in der Regel die ge-
schlossenen Flachen (Masse). Dieses Verhaltnis ist auch bei Neubauten beizubehalten.

Beispiel fir Fensterfaschen zur Beeinflussung der

Proportionsverhaltnisse in der Fassade
212 cm

Faschen kénnen das Verhaltnis Offnung — Wand positiv
verandern, da sie immer zur Offnung zugehdrig wahrge-
nommen werden. Hierbei ergeben sich durch asymmet-
rische Faschenausbildung besondere Gestaltungsmdég-
lichkeiten. In jedem Falle wirken die Fenster groRer.



§ 5(2) Fensterformate und Gliederungen

Vertikale Fensterformate charakterisieren die historischen Gebaude in Fischerhude

151 21

19 r

- L

Beispiele vertikaler Fensterteilungen zur Proporti-
onierung horizontaler Fensterformate

Die historische Fenstergliederung mit quadrati-
schen Einzelscheiben kann auch bei Neubauten
Bezlige zur vorhandenen Bausubstanz herstellen.

In Abhangigkeit von der Fenster- oder Sprossenfarbe treten diese mehr oder weniger in den Vordergrund.

§ 5(3) Plastische Fassadengliederung — Beispiele aus Fischerhude fiir Eingangsschutz und -betonung




§ 5 (5) Loggien / Wintergarten — Positiv- und Negativbeispiele

Unzuldssige Fassadenaushéhlung

Wintergarten sollen einfache Rechteck-
grundrisse aufweisen, weil hierdurch einfa-
che Dachausbildungen z.B. als Pultdach
oder Satteldach mdéglich werden, die den
historischen 6rtlichen Baustrukturen am
besten entsprechen. Die Wintergérten
kdnnen als giebel- oder traufseitige An-
lehnkonstruktionen (z.B. mit Aufnahme der
Dachneigung des Hauptdaches) oder als
Zwischenbauten errichtet werden (s.u.).
Ubereckausbildungen stéren die ange-
strebten einfachen Strukturen erheblich
und sind daher unzuléssig.

Beispiel fur vertikal gegliederten vorgestellten
Balkon

Unzulassige Ubereckausbildung




Flecken Ottersberg
Satzung zur Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichen des Ortsteils Fischerhude

Bildanlage zur Begriindung

Zu § 7 Werbeanlagen / Beschilderungen

Die Anordnung von Werbeanlagen und —schildern Beispiele fiir die Anordnung von Fassadenwerbung
an Gebauden muss die Strukturen der Fassaden -
beriicksichtigen (siehe Beispiele). Uberdeckungen
vorhandener Gesimse, Mauerwerksvorlagen, Lise-
nen oder anderer konstruktiver und gestalterischer
Elemente sind unzuldssig, da sie die Struktur der
Fassaden zerstéren.

Fassadenelementa

Unzulassige Fremdwerbung und
Verstol gegen § 7 (2)

Unzulassige Uberdeckung von
Fassadengliederungen

Unzuldssige, weil abweisende
Abklebung von Schaufenstern



Flecken Ottersberg

Der Blrgermeister Zeichen:

Musterkarte 1

zur Gestaltungssatzung Fischerhude

Pflasterklinker aus der Bockhorner Klinkerziegelei Uhlhorn HauptstralRe 34, 26345
Bockhorn-Grabstede

Typ: Bunt 04 mit oder ohne Fase

Typ: Bunt Retro 1.0 ohne Fase

Typ: Bunt Retro Kohle

oder gleichwertige Brande bzw. Farbspiele anderer Fabrikate

Wassergebundene Decken:
Fa. HanseGrand Haalleler Kamp 3 27446 Selsingen
Auswahl der zulassigen Farben aus den Farbbeispielen:

Original



Rot
Natur

ggf. HanseGrand Elastopave in denselben Farbténen
oder gleichwertige Materialien bzw. Farbspiele anderer Fabrikate.

[F2=2""2



Flecken Ottersberg

Der Blrgermeister Zeichen:

Musterkarte 2

zur Gestaltungssatzung Fischerhude

Vormauerklinker aus der Bockhorner Klinkerziegelei Uhlhorn Hauptstral3e 34, 26345
Bockhorn-Grabstede

Typ: Bunt Retro Kohle OF oder NF

Typ:Bunt 04 Neo NF oder DF

Typ: Bunt Retro 1.0 NF .

Typ: Dangaster Bunt NF

Typ: Bunt Profil NF

Typ: Rot 04 glatt OF

Typ: Borkumer Rot OF / NF .




Typ: Maron Neo NF

oder gleichwertige Materialien bzw. Farbspiele anderer Fabrikate.

bei Sanierungen historischer Gebdude kénnen auch Backsteine / Ringofen-Klinker der
Ziegelei Rusch am Ritscher Aufendeich 2 in 21706 Drochtersen eingesetzt werden.

[F2=2""2



Flecken Ottersberg

Der Blrgermeister Zeichen:

Musterkarte 3

zur Gestaltungssatzung Fischerhude

Eternit Dach- und Fassadenplatten Ausgabe 03/2019 der Fa. Eternit Im Brutspiel 20,
69126 Heidelberg
Farbkarte Eternit Fassadenpaneele Cedral glatt

Farbton: rot CS 333/ CG 333

Farbton: rot CS 320 / CG 320

oder gleichwertige Materialien bzw. Farbspiele anderer Fabrikate.



Flecken Ottersberg

Der Blrgermeister Zeichen:

Musterkarte 4

zur Gestaltungssatzung Fischerhude
Caparol Farbfacher Fassade A1 (NQG-Technologie) der Fa. Caparol RoRdérferStralle 50,
64372 Ober-Ramstadt

Caparol 3D-System plus. Nummer CP DG SCHU 02/10

Oder gleichwertige Farbténe anderer Fabrikate.



