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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

L« 1.1 GemdB §1 Abs.5 BauNVO sind im MI1 Wohnungen
nicht zuldssig.

1.2 GemdB §1 Abs. 5 BauNVO sind im Plangebiet Ver—
gnigungsstdtten i.S.d. § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO nicht
zuldssiq.

1.3 GemdB § 1 Abs.6 BauNVO sind im Plangebiet Ver—
gnigungsstdtten i.S.d. § 6 Abs.3 Nr.2 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Im MI1 darf gemdB §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO die
zuldssige Grundfldche durch die in § 19 Abs.4 Nr.1-3
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachen—
zahl von 0,8 Uberschritten werden.

2. BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude mit einer
Ldnge Uber 50 m zuldssig.

3. ANPFLANZUNGEN

3.1 Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen sind folgende
Bdume und Strducher anzupflanzen, dauerhaft zu er—
halten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen:

AM 1

Arten und Anzahl: 3 alte, lokal verbreitete Apfel—Hoch—
stammsorten: Jacob Lebel, Krigers Dickstiel, Klarapfel,
Schoner aus Boskoop, Gravensteiner, Glockenapfel, Horne—
burger und Altldnder Pfannkuchen, James Grieve, Purpur—

roter Cousinot, Winterprinz.
Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang 8—=10 cm.

AM 2

Arten und Anzahl: 3 Apfel-Hochstammsorten auf dem

5 m breiten Abschnitt der Pflanzfliche (Qualitdt und
Sorten wie AM 1); Hainbuchen— Schnitthecke (Carpinus
betulus) auf den schmaleren Abschnitten.

Qualitdten: Heister, 1 x verpflanzt, 100—125 cm hoch.
3.2 Bei der Neuanlage von Stellpldtzen ist je 12 Stell—
pldtze eine Winterlinde zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Qualitdt: Hochstamm mit Drahtballen, 3 x verpflanzt,

Stammumfang 14—-16 cm.
3.3 Die Umsetzung der PflanzmaBnahmen erfolgt durch

den Eigenttimer in der ersten Pflanzperiode (Herbst)
nach Errichtung der Neubauten bzw. der Stellpldtze.

4. ERHALT VOM BAUMEN UND STRAUCHERN

Die innerhalb der gekennzeichneten Fldchen und Stand-—
orte vorhandenen Geholzbestdnde sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgdngen ist jeweils Ersatz zu leisten.
Hierbei sind standortgemdBe Bdume und Strducher zu
verwenden wie z.B. Stieleiche, Winterlinde, Apfel—-Hoch—
stamm, Haselnuss, Hainbuche, llex, Buchenhecken.
Qualitat: 2x verpflanzte Heister u. Strducher von mind.
0,80 m Hohe, einzeln stehende Bdume von mind.

2,00 m Hohe.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Oberkanten der Erdgeschossfussboden (OKEF) diirfen
hochstens 50 cm uber der endgultigen Fahrbahn-—
oberkante der &ffentlichen Verkehrsfliche (gemessen

in der Mitte der Strassenfront des Grundstiickes)

liegen. K

o
B

2. FIRSTHOHEN

Im Plangebiet durfen die angegebenen Firsthohen
(gemessen von der Fahrbahnoberkante der offentlichen
Verkehrsfliche in der Mitte der StraBenfront des
Grundstticks) nicht Uberschritten werden.

3. OBERFLACHENBELAGE
Fur die Fldichen der Kfz—Stellpldtze sind nur groBfugige

N
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT / VERWALTUNGSAUSSEHUSS DER GEMEINDE HAT IN
SENER SITZUNG AM _20.06.1996 DIE 1. A NDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 15 MT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM 28.06.1996 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

OTTERSBERG, DEN_1%4.05.1937

BURGERMEISTER

U

o)

2. KARTENGRUNDLAGE : Rahmenflurkarte
LEGENSCHAFTSKARTE : REK 0986A,0986B
MASSTAB : 1:1000

DE VERVIELFALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE GESTATTET (§13 ABS. 4 DES NEDERSACHSISCHEN VER-
MESSUNGS- UND KATASTERGESETZES VOM 0207.1985, NDS.
GVBL. S. 187, GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES GESETZES VvOM
. 19091989, NDS. GVBL. S. 345).

DE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
) KATASTERS UND WEIST DE STADTEBAULICH- BEDEUTSAMEN BAULICHEN
~~ ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH

(STAND VOM __12.1996 ).
SE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN_Di
ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. G

ACHM, DEN 05.1

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 56

27356 ROTENBURG (WOMME)

TEL: 04261/9293-0

OTTERSBERG, DEN 14.05 1997

Lh

ROTENBURG (WUMME), DEN _17.06 199i 2 /

PLANVERFASSER

BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM _14.051987

™

9. DE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BEBAUUNGS-
PLANS IST GEMASS § 12 BAUGB AM _26. 03.7997
M AMTSBLATT

BEKANNTGEMACHT WORDEN.

‘seo Verdtee.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMT AM _2¢. 03. 7797
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

OTTERSBERG, DEN_<¢. 99. 199

7.0ER BEBA

0Y.0}.9F ANGEZEIGT WORDEN.
4.DER RAT / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT N SEINER s i =

SITZUNG AM _038.01.1597 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 21021997
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND
DER BEGRUNDUNG HABEN VvOM 03031997 IS 0704.1997 :
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SPLAN IST GEMASS § 11 ABS. 1 und 3 BAUGB

FOR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGE MH—MASSEA-

10. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIETEN BEM

N
OTTERSBERG, DENMilfiﬂ_f
BURGERMEISTER

5.0ER RAT / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT N
SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES

AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. >

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS
VOM BIS

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFF

8. DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER
VERFUGUNG VOM

(AZ. ) AUFGEFUHRTEN MASSGABEN N

SENER SITZUNG AM

DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN
VOM BIS
S- AUSGELEGEN.

AN L

OTTERSBERG,

ORT UND DAUER DER OFFEpLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
UBIACH BEKANNTGEMACHT.

OTTERSBERG, DEN

BURGERMEISTER

11, INNERHALB VON 7 JAHREN NACH NKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT, &

£y
OTTERSBERG, DEN_J7. M~ 3y
A

Y.L
- J» BURGERMEISTER

BURGERMEISTER

und wasserdurchldssige Materialien zuldssig. y/*
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(PLANZEIEHENERKLA'RUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ¥
(§ 9 ABS. 1 NR 1 Bau(B)
MSCHGEBIETE
(§6 BAUNVOD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 ABS. 1 NR 1 BauGB)
0.3

GRUNDFLACHENZ AHL
(§ 19 BAUNVO)

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

ALS HOCHSTMASS
S ORTL. BAUVORSCHRIFTEN NR. 2

FH 11.50m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB)

O OFFENE BAUWEISE
(§ 22 ABS. 2 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
a (§ 22 ABS. 4 BAUNVO) S. TEXTL. FESTS. R 2

BAUGRENZE
(§ 23 ABS. 3 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG( DER LANDSCHAFT

§9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)
: 5 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
: : ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 ABS. 1 Nr. 253 BauGBl S. TEXTL. NR. 31

: ERHALTUNG VON BAUMEN
o (§ 9 ABS. 1 Nr. 25b BauGB! S. TEXTL. FESTS. NR. 4
SONSTIGE PLANZEICHEN
=== VON DER BEBAUUNG FREI-
W ZUHALTENDE SICHTFELDER
ABGRENZUNG
xj UNTERSCHEDLICHER NUTZUNGEN
UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN
WNENMN|  GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 ABS. 7 BauGBI

J

L
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PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs.3 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56, 97 und
98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)

" hat der Rat der Gemeinde diese Anderung des Bebau-—
ungsplans Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung und
den obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
obenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Ottersberq, den 14.05.1397

URGERMEISTER

%

FLECKEN OTTERSBERG
IF? HEIFT

G

EJEBA%UNGSPLAN NR. 15

(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)
"HINTER DEN HOFEN"

1. ANDERUNG
1. 1000 0 10 2 40 0 Q
Stand 02/97 ol
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