VERFAHRENSVERMERKE

Bebauungsplan Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm"

MaBstab 1 : 1000

PLANZEICHENERKLARUNG

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Ottersberg hat in seiner Sitzung am 27.09.2007

die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 07.12.2007 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Ottersberg, den ..........................

(Burgermeister)

Planunterlage

Grundlage der Prasentation sind die Angaben des amtlichen Vermessungswesens.

Die Verwendung richtet sich nach § 5 Abs. 3 des Niedersachsichen Gesetzes iiber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 NGVBI. 2003 Seite 5.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters ( Az.: 08/6005)

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege

und Platze vollstéandig nach ( Stand April 2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den .............ccoeevvennnnn.

(Dipl.Ing. Uwe Ehrhorn, OBVI)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" wurde ausgearbeitet

von der GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH, Bremen.

(Planverfasser)

Bremen, den ...........ccoeevenen.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ottersberg hat in seiner Sitzung am 11.12.2007
dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 14.12.2008 ortsiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.12.2007 bis 31.01.2008 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ottersberg, den ..........................

(Birgermeister)

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Ottersberg hat den Bebauungsplan Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm"

nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.05.2008
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

(Burgermeister)

Ottersberg, den ..........................

Inkrafttreten
Der Bebauungsplans Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt und ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB nicht genehmigungs-
pflichtig.
Der Bebauungsplans Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" ist am 01.08.2008 ortsiiblich bekannt

gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" ist damit am 01.08.2008 rechtsverbindlich

geworden.

Ottersberg, den ..........................

(Burgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 115 "Einzelhandel Am
Damm" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den ..........................

(Burgermeister)

Verletzung der Vorschriften liber das Verhiltnis des Bebauungsplans

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.115 "Einzelhandel Am
Damm" ist die Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis der Satzung zu dem
Flachennutzungsplan nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den ........................

(Burgermeister)

Mangel der Abwagung
Innerhalb von einem Jahr nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 115

"Einzelhandel Am Damm" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

(Burgermeister)

Ottersberg, den ..........................
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Ottersberg den
Bebauungsplan Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Ottersberg, den ........cccccceeeeernne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

In dem Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2
BauNVO allgemein zulassige Nutzungen ausgeschlossen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO

Es ist eine maximale Traufhéhe von 6,00 m und eine maximale Firsthéhe

von 11,50 m zuldssig. Als Traufhéhe gilt die Schnittlinie zwischen der AuRen-
flache des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.
Gebéauderickspringe und -vorspriinge bleiben unberiicksichtigt.

Nebenanlagen diirfen eine H6he von 6,00 m nicht Uberschreiten (§ 16 BauNVO).

Bezugspunkt der maximalen Héhe baulicher Anlagen ist bei der angrenzenden
StralRe an das Grundstlick die Oberkante der StraRendecke in der Fahrbahnmitte,
gemessen vom Mittelpunkt der StraBenfront des anliegenden Grundstlickes

(§ 18 BauNVO).

2, Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Nebenanlagen, gemaR § 14 BauNVO die keine Gebaude sind und Stellplatze gemak
§ 12 Abs. 6 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Garagen und Nebenanlagen in Form von Geb&uden mit Ausnahme der Untersténde

fur Einkaufswagen sind gemafR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 2 BauNVO aulerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig.

3. Anpflanzgebote

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist fir je 8 Stellplatze ein heimischer, standort-
gerechter Laubbaum anzupflanzen und bei Abgang gleichartig zu ersetzten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(gem. § 56 NbauO in Verbindung mit § 98 NbauO)

Décher

Im Plangebiet sind nur Dacher (Sattel- und Walmdacher) mit einer Dachneigung von mindestens
20 Grad und héchstens 42 Grad zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO, Garagen im Sinne des §12 BauNVO und Dachaufbauten, wie z.B. Gauben

oder Friesengiebel.

Aussenwandflachen

Die Aussenwandflachen von Gebauden, die nicht Nebenanlagen sind, sind in Ziegelmauerwerk
auszufihren. Es sind nur rote oder rotbraune Verblender zulassig.

Werbeanlagen / sonstige Anlagen

Im umgrenzten Bereich sind Werbeanlagen und sonstige Nebenanlagen unzulassig.
Sendeanlagen fur Mobilfunkanlagen sind im gesamten Bebauungsplangebiet unzulassig.

HINWEISE

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(z. B. Scherben von TongefafRen, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfarbungen
oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass
diese Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind.

Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Verden zu erfolgen

(Tel.: 04231/15-432).

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414),zuletzt
geandert durch Artikel 1des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89),
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. November 2004 (Nds. GVBI. S. 404)

Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO)
in der Fassung vom 28. Oktober 2006 (Nds. GVBI. S. 474)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flllschema der Nutzungsschablone

1 Artder baulichen Nutzung, M| = Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der iberbaubaren “
als Hochstmass
2 Flache zur Grundstiicksflache 3
als Hochstmass

Zahl der Vollgeschosse

Il = zweigeschossig

1
2 | 3
4 | 5
6

4 maximale Traufhéhe (TH)
in Metern

5 maximale Firsthohe (FH)
in Metern

B Bauweise, o = offene Bauweise

Verkehrsflachen

: Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
hier: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 115

Ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung (Werbeanlagen):
Abgrenzung des Bereichs in denen Werbeanlagen
unzulassig sind

Flecken Ottersberg

Landkreis Verden

Bebauungsplan Ottersberg Nr. 115

"Einzelhandel Am Damm”

mit ortlicher Bauvorschrift Uber die Gestaltung
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