PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken
Ottersberg diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 161 "Aleco", bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen
Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Ottersberg, den 11.12.2020

L.S. gez. Tim Willy Weber
Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 29.04.2020 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 161 "Aleco" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 19.06.2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Ottersberg, den 11.12.2020

L.S. gez. Tim Willy Weber
Burgermeister

| 2. Vervielfiltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersidchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 “' LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRe, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 05.12.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheelel, den 15.12.2020

L.S. gez. Schroder
Off. best. Verm.-Ing.

3. Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 161 "Aleco" wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grol3e Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 11.12.2020

gez. M. Diercks
Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 29.04.2020 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 161 "Aleco" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2020 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 161 "Aleco" und der Begriindung haben vom 29.06.2020 bis zum
31.07.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 11.12.2020

L.S. gez. Tim Willy Weber
Blrgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Verwaltungs- und

Wohngebaude Verwaltungs- und Wohngebaude

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
OK13 m Gebaudeoberkante als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Il i
Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5. Erneute offentliche Auslegung
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6. Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ottersberg hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 161 "Aleco” nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2020 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Ottersberg, den 11.12.2020

L.S. gez. Tim Willy Weber
Birgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 161 "Aleco" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 18.12.2020 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 161 "Aleco” ist damit am 18.12.2020 rechtsverbindlich geworden.

Ottersberg, den 21.12.2020

L.S. gez. Tim Willy Weber
Bulrgermeister

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

Innerhalb des Plangebietes ist ein Verwaltungs- und Wohngebaude mit den
entsprechenden Haupt- und Nebenanlagen sowie Stellplatzen, Carports und Garagen
einschlieBlich Zufahrten zulassig.

Die Anteile flr Verwaltung und Wohnungen muissen in keinem bestimmten
Mischungsverhaltnis zueinander stehen. Es darf jeweils eine Nutzung Uberwiegen oder
ausschlieBlich vorhanden sein.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

2.1 Innerhalb des Plangebietes darf die zulassige Grundflache durch Nebenanlagen
sowie Stellplatze, Carports und Garagen einschliellich Zufahrten bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,9 tberschritten werden.

2.2 Die Oberkanten (OK) der baulichen Anlagen durfen eine Héhe von 13 m Uber
Gelande, gemessen von der endgiltigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden
Landesstralde in der Mitte der Strallenfront des Grundstlicks, nicht Gberschreiten.

3. BAUWEISE (59 (1) NR. 2BAUGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise durfen die baulichen Anlagen sowohl mit
als auch ohne Grenzabstand nach Maligabe des Vorhaben- und Erschlieungsplanes
errichtet werden. Die zulassige Gebaudelange ergibt sich aus der Uberbaubaren
Grundstucksflache.

4. VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN (s 12 (3) BAUGB)

Im Plangebiet kommt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemal § 12 Abs. 1 BauGB
zur Anwendung, der gemal § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

HINWEISE

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 161 "Aleco" sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den

Birgermeister

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017.

2. ALTABLAGERUNGEN / ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Dem Landkreis Verden als untere Bodenschutzbehorde liegen gegenwartig keine
Erkenntnisse Uber Altlasten auf dem o.g. Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.
Aktuelle schadliche Bodenveranderungen sind nicht bekannt.

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. archaologische
Funde zu Tage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehdrde bzw. die
Archaologische Denkmalpflege beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

3. SICHTDREIECK

In dem Einmindungsbereich der Gemeindestral3e ,Am Vie" zur L 154 ist gem. RASt 06
ein Sichtdreieck mit den Schenkellangen 3 m / 70 m vorzusehen. Das Sichtdreieck ist
von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden hoher 0,80 m, einzelne Baume
ausgenommen, freizuhalten.
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