Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes,
hat der Rat des Fleckens Ottersberg diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 “ Giersdorf /
Schanzendorf* bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Tim Willy Weber
Birgermeister

Ottersberg, den 01.07.2020

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 24.07.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Georgstralle 15, 28832 Achim

Achim, den 30.06.2020 L.S. gez. Ehrhorn

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 30.06.2020
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 04.04.2017 die Aufstellung der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 92 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1
BauGB am 09.02.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

gez. Tim Willy Weber
Birgermeister

Ottersberg, den 01.07.2020 L.S.

Friihzeitige Beteiligung

Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung wurden am 09.02.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Ausle-
gung vom 12.02.2018 bis 16.03.2018.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
12.02.2018 im Zeitraum vom 12.02.2018 bis einschlieRlich 16.03.2018.

gez. Tim Willy Weber
Birgermeister

Ottersberg, den 01.07.2020 L.S.
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1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiete
Sluoks] - oors
2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmall

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
——————— Baugrenze

—— Uberbaubare Flache
| nicht Gberbaubare Flache

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

fiiiiiiill Flachen fur die Landwirtschatft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

unterirdische Leitung - Versorgungsleitung der EWE (Kennzeichnung)

————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 31.01.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.02.2019 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 04.03.2019 bis 05.04.2019 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

L.S. gez. Tim Willy Weber
Birgermeister

Ottersberg, den 01.07.2020

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 nach Prufung der
Stellunghahmen gemall §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.04.2020 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Tim Willy Weber
Birgermeister

Ottersberg, den 01.07.2020 L.S.

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 31.07.2020
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ist damit am
31.07.2020 in Kraft getreten.

Ottersberg, den 03.08.2020 L.S. gez. Tim Willy Weber

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach §
214 Abs. 2a beachtlich sind.

Ottersberg, den ............c.ccooooennn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ottersberg, den ..........ccccccooo.
FLECKEN OTTERSBERG
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Méarz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. September 2018 (Nds. GVBI. S. 190, 253)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

In dem Dorfgebiet wird gemar § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 5 Abs. 9 BauNVO allgemein zu-
l&ssige Nutzung ausgeschlossen:

e Tankstellen

In dem Dorfgebiet wird gemar § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzung ausgeschlossen:

e Vergniugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2

1.2 Bauweise

Es gilt die abweichende Bauweise. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Es gilt grund-
séatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemar § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dass die
Wohngebaude die Lange von 25 m nicht Gberschreiten diirfen. Angebaute Garagen sind darauf nicht
anzurechnen.Es sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

1.3 Anzahl der Vollgeschosse

Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

2. Trauf- und Firsthohe

Die Traufhéhe darf 3,80 m nicht Gberschreiten und 2,50 m nicht unterschreiten. Als Traufhdhe gilt das
MaR zwischen Oberkante des néchstgelegenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts und den &uReren
Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zum Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht gemessen. Die Firsthdhe darf 10,50 m, rechtwinklig zum Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht gemessen, nicht Uberschreiten.

3. Begrenzung der nicht iiberbaubaren Flache

Neben den allgemein zuldssigen Nebenanlagen geman §§ 12 und 14 BauNVO sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flachen landwirtschaftlich genutzte Nebengebdude (Stélle/ Remisen) mit einer Grund-
flache von bis zu 500 m? zulassig.

4. GroRe der Grundstiicke

Die MindestgréRe pro Wohngrundstiick ist gemar § 9 (1) Nr. 3 BauGB mit mindestens 2.000 m? fest-
gesetzt. Bei Doppelhaushalften ist eine MindestgréRe von 1.000 m? festgesetzt.

5. Anzahl der Wohneinheiten

Nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohnungen pro Geb&ude zulassig.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der Anlieger und Eigentimer der
jeweils an die Baugebiete angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

7. Erhalt von Baumen, Hecken und sonstigen Gehélzen

Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser gréRer als 30 cm,
gemessen in 1 m Héhe (ber Gelandeoberkante sowie Hecken und sonstige Gehdlze sind geman
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Im Umkreis von mindes-
tens 5,00 m um den Stamm der zu erhaltenden Baume sind MaRnahmen, die den Lebensraum des
Baumes beeintrachtigen, nicht zulassig.

Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Einzelbdume sind artgleich zu ersetzen (Pflanzqualitat Solitar
250-300 cm Hbéhe oder Hochstamm 12-14 cm Durchmesser). Bei Abgangen innerhalb von Hecken oder
flachigen Gehdlzen sind Gehdlze der Arten Stieleiche, Moorbirke, Vogelbeere, Felsenbirne, Faulbaum,
Schneeball, Grauweide, Ohrweide (Pflanzqualitat Heister 2 x v., oB bzw. Straducher 80 — 100 cm Héhe)
nachzupflanzen.

8. Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

Durch die Ausweisung eines neuen Wohnbauplatzes oder eines landwirtschaftlichen Nebengeb&udes
wird eine Neuversiegelung von Boden ermdglicht. Die Neuversiegelung ist durch eine Pflanzmafinah-
me auf dem Grundstlick auszugleichen. Zulassig sind die Anlage eines standortgerechten Gehdlzes,
einer Laubgehélzhecke oder die Anlage einer Obstwiese.

Die flachige Bepflanzung oder Heckenpflanzung erfolgt im Verhaltnis von 1 : 2,5 (Verhéltnis Flachen-
versiegelung : Ausgleichspflanzung).

Zu verwenden sind Geholze folgender Artenauswahl: Stieleiche, Moorbirke, Eberesche, Faulbaum,
Feldahorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Grauweide;

Pflanzqualitat: Heister 2 x v., 0.B. bzw. Straucher 100-150 cm, Pflanzung lochversetzt, Pflanzabstande
max. 1,2 m.

Die Bepflanzung als Obstwiese erfolgt im Verhéltnis von 1 : 1,75 (Verhaltnis Flachenversiegelung :
Ausgleichspflanzung).

Zu verwenden sind Sorten aus Apfel, Birne oder Zwetschge.
Pflanzqualitat: Hochstdmme, Pflanzabstande 6 m.

Sofern keine, oder nicht ausreichende, Anpflanzflaichen auf dem Grundstlick zur Verfligung stehen,
sind die nicht standortgerechten flachigen Siedlungsgehélze, die aus Fichten oder anderen Nadelbau-
men bestehen und nur einen sehr geringen Laubholzanteil aufweisen, in naturnahe Gehdélze umzu-
wandeln. Hier ist ein Verhaltnis von 1:1,75 (Verhaltnis Flachenversiegelung : standortgerechte Gehdl-
ze) in Ansatz zu bringen. Zu verwenden sind Gehélze folgender Artenauswahl: Stieleiche, Moorbirke,
Eberesche, Faulbaum, Feldahorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Grauweide; Pflanzqualitat: Heister 2
X v., 0.B. bzw. Strducher 100-150 cm, Pflanzung lochversetzt, Pflanzabstadnde max. 1,2 m.

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachform / Dachneigung

Hauptgebaude

Die Hauptfirstrichtung der Dacher hat der Langsrichtung des jeweiligen Hauptgebaudes zu entsprechen. Es
sind nur symmetrische Satteldécher mit einer Neigung zwischen 35° und 48° oder Krippelwalmdacher zu-
lassig.

Ausgeschlossen von dieser Regelung sind: Untergeordnete Gebaudeteile (insbesondere Eingangsiiber-
dachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte in einer GréRe von maximal 10 m®, Bal-
kone in einer GréRe von maximal 10 m?), Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO, Wintergarten und
Terrassenliberdachungen. Diese Gebaude bzw. Geb&udeteile kdnnen auch mit Pultdach mit einer Dachnei-
gung von mind. 25° ausgebildet werden. Die D&cher der landwirtschaftlichen Gebaude mit einer Grundfla-
che von bis zu 500 m?> miissen mit einer Mindestneigung von 15° versehen sein. Hier sind auch asymmetri-
sche Dachformen zulassig. Garagen und Carports von einer GroRe bis zu 30 m> kénnen auch mit einem
Flachdach versehen werden.

§ 2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben sowie als Zwerchgiebel, jeweils mit senkrechten
Seitenwanden, zulassig.

Die Gesamtlénge von Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen Firstldnge nicht Uberschreiten. Die Breite der
Zwerchgiebel wird auf 1/3 der Traufenlange der jeweiligen Gebaudeseite begrenzt. Der Giebelwandabstand
zu den senkrechten Seitenwanden der Dachaufbauten darf das Maf} von 1,50 m nicht unterschreiten. Der
Abstand vom héchsten Punkt der Dachaufbauten zum First des Hauptgebdudes darf das Mak von 0,80 m
nicht unterschreiten.

§ 3 Dacheindeckung

Hauptgebaude:

Die Dacheindeckung der Dacher ist mit roten unglasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen
(DIN 1117 und 1118) vorzunehmen (geméafl RAL-Farben: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feu-
errot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3031
(Orientrot)).

Reetdacher sind ebenfalls zulassig.

GemaR § 66 NBauO sind Abweichungen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hélfte der Dachflachen eines Gebaudes in An-
spruch nehmen (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Anlagen kénnen auch auf beiden Dachsei-
ten eingebaut werden, wenn dabei auf jeder Dachseite weniger als 50 % in Anspruch genommen wird.

Fur Nebenanlagen gemanR § 12 und § 14 BauNVO, Wintergérten, Terrassenliberdachungen und unterge-
ordnete Gebaudeteile (insbesondere Eingangsiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Keller-
lichtschachte in einer GréRe von maximal 10 m?, Balkone in einer GréRe von maximal 10 m2) und die land-
wirtschaftlichen Geb&ude sind auch andere als die in Abs. 1 festgesetzten Dacheindeckungen zulassig.
Allerdings dirfen keine glasierten oder reflektierenden Dacheindeckungen verwendet werden. Empfohlene
Farben sind hier rot, rotbraun oder grau.

§ 4 Umfassungswande
Hauptgebaude:
Die AuRenwande der Hauptgebaude und/oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach au3en
mit Ausnahme der Tlr- und Fensterdffnungen sind folgendermafen zu errichten:
e rotes, unglasierten Ziegelmauerwerk (gemaR RAL-Farben: 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013,
3016, 3031).
konstruktives Holzfachwerk mit ausgemauerten (Farbton s. 0.) Ziegelmauergefachen.
Holzschalung, naturbelassen oder mit Farbanstrich, wenn ihr Anteil 30 % der jeweiligen Ansichtsflache
nicht uberschreitet.

Fir Wintergarten, Terrassenlberdachungen und Eingangsiberdachungen ist auch die Verwendung von
unstrukturiertem Klarglas zulassig.

Bei der Erneuerung von historischen Mauerwerksfassaden sind traditionelle Zierelemente wie z. B. Mauer-
werkfriese, Mauerwerkbander, Zierbander, Segmentbégen liber Fenstern, Windfedern mit Giebelschmuck,
Liftungsoéffnungen in Kreuzform oder verbretterte Giebelfelder zu erhalten.

Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Putzbauten kénnen diese ebenfalls als Putzbau ausgefiihrt wer-
den.

Fur Nebenanlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO gelten die gleichen Vorschriften wie fir Hauptgebaude,
nur bei den landwirtschaftlichen Gebaude mit Holzverschalungen entféllt die Begrenzung des Anteils
auf 30 %.

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Verden unverzlglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

3. Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten geman § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den raum-
lichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleit-
planverfahrens vorgenommene vorausschauende Priifung der artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

FLECKEN OTTERSBERG
Landkreis Verden
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