PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),der §§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie
des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordung (NGO) hat der Rat des Fleckens Ottersberg am 03.04.2003 diesen Bebauungsplan Nr. 101,

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften tiber
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Ottersberg, den 01.10.2004

FLECKEN OTTERSBERG
Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 17.05.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 02.11.2001 ortsublich bekanntgemacht worden.

Ottersberg, den 01.10.2004 FLECKEN OTTERSBERG

Der Birgermeister

VERVIELFALTIGUNGEN

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Gemarkung, Flur
MaRstab: 1 : 1.000

Diese amtliche Liegenschaftskarte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehérde zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsisches Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 - Niedersachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
Nr. 1/2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie

Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom: ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ottersberg, den

Ehrhorn, Offentl. best. Verm. Ing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der NWP Planungsgesellschaft mbH

Oldenburg, den 01.10.2004

Unterschrift

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 04.04.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am 14.06.2002 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.06.2002 bis
einschlieBlich 29.07.2002 geman § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 01.10.2004 FLECKEN OTTERSBERG

Der Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 12.09.2002 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

11.10.2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.10.2002 bis 25.11.2002 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 01.10.2004 FLECKEN OTTERSBERG

Der Burgermeister

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen geméfR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 03.04.2003 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ottersberg, den 01.10.2004 FLECKEN OTTERSBERG

Der Birgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am 01.10.2004 im Amtsblatt fir den Landkreis Verden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 01.10.2004 rechtsverbindlich geworden.

Ottersberg, den 01.10.2004 FLECKEN OTTERSBERG

Der Burgermeister

MD,

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den .........ccccoeveeiiiiiens

FLECKEN OTTERSBERG
Der Birgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mé@ngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den ........ccccoeveeieenenns

FLECKEN OTTERSBERG
Der Burgermeister

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, daB diese Planabschrift (Lichtpause) des Bebauungsplanes mit der Urschrift iibereinstimmt.
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fir:

Ofttersberg, den ........c.cccoevveiiinnne FLECKEN OTTERSBERG
Der Birgermeister
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Nachrichtliche Hinweise
1. In den Einmindungsbereichen der Grundstickszufahrten zur Landesstralle 155 sind

50

100 m

Sichtdreiecke gemalls RAS-K-1 (Ausgabe 88) mit den Schenkellangen 110 m/10 m zu

berlicksichtigen. Hier sind Sichtbeeintrachtigungen von tiber 80 cm Hbéhe nicht zulassig.

2. Zusatzliche Zufahrten auf die L 155 nur mit Genehmigung des Stralenbauamtes Verden zulassig
sind.

3. Sollten bei Erdarbeiten Abwurf- oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

4.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,

so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
‘\@” Dorfgebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
0,2 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
ﬁ nur Einzelhduser zulassig
a Abweichende Bauweise
——————— Baugrenze
gﬁ.&.& L Uberbaubare Flache
X=X =X"">— nhicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche Stralenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
———0— oberirdische Leitung mit Schutzstreifen
——<—<— unterirdische Leitung mit Schutzstreifen
9. Griinflachen

Private Grinflache

Zweckbestimmung: Dauergriinland

(Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3031 (Orientrot)).
Reetdacher sind ebenfalls zulassig.

§9 Private Griinflache

Auf den nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Dauergrinland“ ist als landwirtschaftliche Nutzung nur die Beweidung und/oder die Mahd auf
Dauergriinland zulassig.

Bauliche Anlagen inklusive Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind nicht zulassig.

§10 Ausnahmen

Ausnahmsweise ist bei der Erweiterung von baulichen Anlagen ein Dachgeschoss als Vollgeschoss
zuldssig, wenn die Dachneigung des Erweiterungsbaus der des bestehenden Gebaudes entspricht.

Gleiches gilt fur den Ausbau des Dachgeschosses, wenn das Gebdude vor Inkrafttreten dieses
Bebauungsplans errichtet wurde.

§ 11 Bauverbotszone / Baubeschrankungszone

Innerhalb der Bauverbotszone von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der Landesstralle 155 sind
gemal § 24 (1) FStrG jegliche bauliche Anlagen wie Garagen, Nebenanlagen, Lager- und Abstell-
flachen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht zul&ssig.
Innerhalb der Bauverbotszone und der Baubeschrédnkungszone von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der Landesstralle 155 dirfen gema § 24 (1)und (2) FStrG keine Werbeanlagen
errichtet werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen.

§ 12  Ausgleich erheblicher Beeintrdachtigungen des Naturhaushaltes
Durch die Ausweisung eines neuen Wohnbauplatzes wird eine Neuversiegelung von maximal 250 gm
ermdoglicht. Fiur die Errichtung eines landwirtschaftichen Nebengebaudes wird eine maximale
Neuversiegelung von maximal 500 gm ermdéglicht. Die Neuversiegelung ist durch eine
Pflanzmallnahme auf dem Grundstiick auszugleichen. Zuldssig sind die Anlage eines
standortgerechten Gehdlzes, einer solchen Hecke oder die Anlage einer Obstwiese.
Die Pflanzung eines standortgerechten flachigen Gehdlzes oder einer entsprechenden Hecke erfolgt
im Verhaltnis von 2,5 : 1 (versiegelte Flache : Pflanzflache). Die Anlage einer Obstwiese erfolgt im
Verhaltnis von 2,5 : 1,5 (versiegelte Flache : Obstwiese).
Zu verwenden sind standortgerechte und heimische Gehdlze (flachiges Gehdlz und Hecke: Stieleiche,
Moorbirke, Eberesche, Faulbaum, Feldahorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Grauweide; Pflanzqualitat
Heister 2xv., oB. bzw Strducher 100-150 cm); Obstwiese: Hochstdmme, Pflanzabstand 10 m).

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachform / Dachneigung
Hauptgebaude

Die Hauptfirstrichtung der Dacher hat der Langsrichtung des jeweiligen Hauptgeb&udes zu entsprechen. Es sind
nur symmetrische Satteldacher mit einer Neigung zwischen 35° und 48° oder Kruppelwalmdacher zulassig.

Ausgeschlossen von dieser Regelung sind: Untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO
sowie Wintergarten und Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO. Diese Geb&ude bzw.
Gebaudeteile kénnen auch mit Pultdach mit einer Dachneigung von mind. 25° ausgebildet werden. Die
Dacher der landwirtschaftlichen Gebaude mit einer Grundflache von bis zu 500 m? m mussen mit einer
Mindestneigung von 15° versehen sein. Hier sind auch asymmetrische Dachformen zulassig. Garagen
und Carports von einer GréRe bis zu 30 gm kénnen auch mit einem Flachdach versehen werden.

§ 2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben sowie als Zwerchgiebel, jeweils mit senkrechten
Seitenwanden, zulassig.

Die Gesamtlange von Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen Firstldnge nicht Uberschreiten. Die Breite der

Zwerchgiebel wird auf 1/3 der Traufenlange der jeweiligen Gebaudeseite begrenzt. Der Giebelwandabstand zu
den senkrechten Seitenwanden der Dachaufbauten darf das Maf von 1,50 m nicht unterschreiten. Der Abstand

vom hochsten Punkt der Dachaufbauten zum First des Hauptgebaudes darf das Ma von 0,80 m nicht
unterschreiten.

§ 3 Dacheindeckung
Hauptgebaude:

Die Dacheindeckung der Déacher ist mit roten unglasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN
1117 und 1118) vorzunehmen (gemafl RAL-Farben: 2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
~——~——~——~ Wasserflache
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

o g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

. * Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

[ ]
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15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger und
Eigentimer der jeweils an die Baugebiete angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

§1 Bauliche Nutzungen

In den Dorfgebieten wird gemal § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 5 Abs. 9 BauNVO allgemein zulassige
Nutzung ausgeschlossen:

- Tankstellen

In den Dorfgebieten wird gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzung ausgeschlossen:

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2

§2 Bauliche Nutzungen der nicht iiberbaubaren und landwirtschaftlichen Flachen

Neben den allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 12 und 14 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren
Flachen landwirtschaftliche Gebaude (Stalle, Remisen) mit einer Grundflache von bis zu 500 m? zulassig.

Landwirtschaftliche Geb&ude sind in den als landwirtschaftliche Flachen festgesetzten Bereichen
zulassig.

§3 Bauweise

Es qilt fur die als MD (1) und MD (2) gekennzeichneten Flachen die abweichende Bauweise. Die abweichende
Bauweise wird wie folgt definiert: es gilt grundsatzlich die offene Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22
(4) BauNVO festgesetzt, da die Wohngebaude die Lange von 25 m nicht Uberschreiten durfen.

§4 Einzelhausbebauung

Gemal § 22 (2) BauNVO sind nur Einzelhduser zuldssig. Dabei sind nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal
2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

§5 GréRe der Grundstiicke

Die Mindestgréf&e pro Grundsttck ist in den als MD (1) gekennzeichneten Gebieten gemar § 9 (1) Nr. 3 BauGB
mit 2.000 m” festgesetzt.

§6 Traufhéhe / Firsthéhe

Die Traufhéhe darf 4,00 m nicht Uberschreiten und 2,50 m nicht unterschreiten. Als Traufhdéhe gilt das MaRR
zwischen Oberkante des nachstgelegenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts bzw. der nachstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache und den &auferen Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand, mittig von der
Fassade und rechtwinklig zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. der nachstgelegenen &ffentlichen
Verkehrsflache gemessen. Die Traufhéhe der Kruppelwalme und Dachaufbauten sind von dieser Regelung
ausgenommen. Die Firsthéhe darf 10,50 m, rechtwinklig zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bzw. der
nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache gemessen, nicht Uberschreiten.

§7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der Anlieger und Eigentimer der jeweils an die
Baugebiete angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

§8 Erhalt von Baumen, Hecken und sonstigen Gehdlzen

Die im Bebauungsplan-Gebiet vorhandenen Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser gréRer als
30 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber Geldndeoberkante, sind zu erhalten. Weiterhin sind Hecken und
sonstige flachigen Gehdlze gemaf § 9 [1] Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 213 [1] Nr. 3 BauGB zu
erhalten. Im Umkreis von mindestens 5 m um den Stamm der zu erhaltenden Baume bzw. der
zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Flachen sind MaBnahmen, die den Lebensraum
beeintrachtigen, nicht zulassig.

Bei Erkrankung und notwendiger Beseitigung der Gehdlze sind diese zu ersetzen. Die Nachpflanzung
erfolgt artgleich, bei Baumen mit einem Stammumfang von 20/25 cm.

Die Baumalleen entlang der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zu erhalten.

Gemall § 85 NBauO sind Ausnahmen von der Vorschrift zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue
Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Halfte der Dachflachen eines Gebaudes in Anspruch
nehmen (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Anlagen kénnen auch auf beiden Dachseiten eingebaut
werden, wenn dabei jede Dachseite weniger als 50 % in Anspruch genommen wird.

Far Nebenanlagen gemaf § 12 und § 14 BauNVO, Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des
§ 7 b NbauO und die landwirtschaftlichen Geb&aude sind auch andere als die in Abs. 1 festgesetzten

Dacheindeckungen zulassig. Allerdings durfen keine glasierten oder reflektierenden Dacheindeckungen
verwendet werden. Empfohlene Farben sind hier rot, rotbraun oder grau.

§ 4 Umfassungswaéande
Hauptgebaude:

Die AuRBenwéande der Hauptgeb&ude und/oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach auf3en mit
Ausnahme der Tar- und Fensteréffnungen sind folgendermaRen zu errichten:

e rotes, unglasierten Ziegelmauerwerk (gemaR RAL-Farben: 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016,
3031).

konstruktives Holzfachwerk mit ausgemauerten (Farbton s. 0.) Ziegelmauergefachen.

Holzschalung, naturbelassen oder mit Farbanstrich, wenn ihr Anteil 30 % der jeweiligen Ansichtsflache nicht
Uberschreitet.

Fur Wintergarten und Eingangsiiberdachungen ist auch die Verwendung von unstrukturiertem Klarglas zulassig.

Bei der Erneuerung von historischen Mauerwerksfassaden sind traditionelle Zierelemente wie z. B

Mauerwerkfriese, Mauerwerkbander, Zierbander, Segmentbdgen Uber Fenstern, Windfedern mit Giebelschmuck;
Luftungsoffnungen in Kreuzform oder verbretterte Giebelfelder zu erhalten.

Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Putzbauten kénnen diese ebenfalls als Putzbau ausgefuhrt werden.

Fur Nebenanlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO gelten die gleichen Vorschriften wie fur Hauptgeb&ude, nur
bei den landwirtschaftlichen Geb&ude mit Holzverschalungen entfallt die Begrenzung des Anteils auf 30 %.

FLECKEN OTTERSBERG
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 101
"Alte Posthauser StraRe"
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