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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122

1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 122 ,Posthausen — ostlich der
L 155" des Flecken Ottersberg sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Verordnung Uber
die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanZV) sowie das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), jeweils
in der geltenden Fassung.

Das Verfahren dieser Bebauungsplananderung wird gemall den Bestimmungen des § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt. Dies ist stadtebaulich begriind-
bar, da das Plangebiet von bestehender Bebauung umgeben ist und die Planung der Nach-
verdichtung im Siedlungsbereich entlang der Landesstral3e 155 dient. Zudem bleibt die zulds-
sige Grundflache weit unter der in 8 13a Abs. 1 BauGB als Voraussetzung flr einen Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung genannten Grol3e von 20.000 m2 zulassiger Grundflache und
es wird kein Vorhaben, das einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, geplant. Zudem hat
der Flecken keine Hinweise darauf, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen sowie Anhaltspunkte dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Die Voraussetzungen
fiir die Anderung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB sind somit gegeben.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel der Planung ist die Umsetzung von MalRhahmen zur Férderung der Wirtschaft und die
Sicherung von Arbeitsplatzen. Dabei soll die Nachfrage nach Flachen fur geschaftlich-gewerb-
liche Nutzung gedeckt werden.

Dabei bilden die Ortsteile, Fischerhude, Ottersberg-Bahnhof, Quelkhorn und Ottersberg-Ost
die Siedlungsschwerpunkte. Dariiber hinaus pragen eine Reihe weiterer Ortsteile und Sied-
lungsschwerpunkte den Flecken.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes betrifft die Grundstiicksflachen Posthausen Nr.
32 und 36 ostlich der StralRe ,Posthausen” (L 155). Das Erscheinungsbild von Posthausen ist
vor allem durch das Einkaufszentrum Dodenhof geprégt.

Konkrete Zielsetzung der vorliegenden Bebauungsplananderung stellt das Anliegen eines Ge-
werbebetriebes dar, seine Ausstellungsflache fir gewerbliche Produkte wie Wintergarten,
Uberdachungen o.4. in éffentlichkeitswirksamen Raum an der Landesstrale anzuordnen. Die-
ses ist planerisch abzusichern.

Im Zuge der planungsrechtlichen Absicherung soll das historische siedlungsstrukturelle
Grundmuster der Findorff-Siedlung erhalten bleiben, anderseits aber auch die bestehenden
ortlichen, gemischten Nutzungsstrukturen unterstiitzt und geférdert werden. Durch eine vor-
sichtige Ausweisung von Bauflachen auf den historischen Siedlungsstellen (maximal eine wei-
tere Baumoglichkeit pro derzeit bebauten Grundstiick) findet eine ausgesprochen behutsame
Weiterentwicklung der baulichen Nutzung statt. Damit wird auch einem Strukturwandel Rech-
nung getragen, der sich hier vielfach in der Aufgabe von landwirtschaftlichen Betrieben auf3ert.
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Es soll bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen der typische Charakter der
Moorsiedlungen erhalten bleiben. Die Sicherung vorhandener Strukturen ist weitestgehend
madglich und wird auch durch entsprechende Festsetzungen gewahrleistet.

Zum Erhalt der charakteristischen Strukturen der Findorff-Siedlungen werden die Entwick-
lungsziele des stadtebaulichen Bereichsplanes und die grundsatzlichen Festsetzungen des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 122 nicht infrage gestellt. Zudem werden die grundle-
genden Strukturen des Bebauungsplanes Nr. 122 nur insofern verandert, dass im Bereich der
LandesstralRe Ausstellungsflachen in einem gréReren Rahmen als bisher zugelassen werden.
Hochbauliche Anlagen sollen hier nur in sehr eingeschranktem Mal3e zugelassen werden.

In dem urspriinglichen Bebauungsplan wurde fir jede Grundstiickseinheit dieselbe GréRRe der
Uberbaubaren Grundstiicksflache festgesetzt, zudem musste eine MindestgroR3e fur ein Wohn-
baugrundstiick erreicht sein. Damit wurde sichergestellt, dass eine zukiinftige Wohnbebauung
auf der historischen Siedlungsstelle nur behutsam vorgenommen werden konnte. Im Ubrigen
wurden entlang der Landesstral3e private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauergriin-
land“ und rtickwartig landwirtschaftliche Flachen festgesetzt.

Eine Ausnahme von dieser Regel bildete die Flache eines Gartenbaubetriebes, fiir diesen
wurden die baulichen Struktur mit Gewachshausern, Ausstellungsflachen und einer Verkaufs-
statte im Bestand planerisch abgesichert.

Die ErschlieRung der Baugebiete Uber die vorhandene private Wegestruktur wurde gesichert.
Somit bleibt die direkte Anbindung an die Landesstral3e (L 155) beibehalten.

Aufgrund der bestehenden Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sind die hier
vorgesehenen betrieblichen Erweiterungen jedoch nicht zulédssig. In dem geplanten Bereich
wird eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauergrinland” bzw. ,Baumschule
und Gartenland” festgesetzt. Insofern soll fiir den Bereich ein Baugebiet mit tiberbaubarer Fl&-
che und angepassten Ausnutzungsmaglichkeiten festgesetzt werden. Als hochbauliche Anla-
gen (z. B. Informations- oder Kassenhauschen) sind maximal 3 m hohe Gebaude zulassig,
zudem erfolgt eine LaAngenbeschrankung auf maximal 5 m.

Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

3 Planungsrahmenbedingungen
» Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen aus dem Jahr 2017 enthalt keine
der Planung entgegenstehenden Aussagen.

» Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Ver den

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden 2016 sowie dessen 1. An-
derung werden fiir den Anderungsbereich keine Darstellungen getroffen. Unmittelbar westlich
anschliel3end wird die Trasse der Landesstralde als Vorranggebiet Stral3e von Regionaler Be-
deutung sowie als Vorranggebiet Biotopverbund (linienhaft); die Flachen 6stlich des Ande-
rungsbereiches werden als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Durch
die Anderung des Bebauungsplanes sind Seitens des Fleckens keine relevanten Auswirkun-
gen auf die Ziele und Grundsétze der Raumordnung erkennbar.



@ Flecken Ottersberg 5
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122

» Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet gilt die 40. Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 2009. Der
Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich ein Dorfgebiet, eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauergriinland“, Gartenland oder Baumschule, Flachen fur Landwirt-
schaft und Verkehrsflachen dar.

Es gilt die BauNVO 1990 |

M. 1:5.000
MD
LPB IV
LPB Il
BS
GL
LPB IV s .

Abbildung 1: Auszug aus der 40. Anderung des Flachennutzungsplanes
» Bebauungsplangebiete
Bebauungsplan Nr. 122 (Ursprungsplan)

Fur das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 122, der ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO und
ein Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO festsetzt. Die gemal § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO zulassige
Nutzung Tankstellen und die gemaR § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 sind im Plangebiet nicht gewtinscht und
werden gemal 8 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Fir ein
Baugebiet wird ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Hierbei handelt es sich um den Baumschul-
betrieb, dessen Nutzung Uber die Ausweisung weder im Bestand noch in mdglichen Entwick-
lungen eingeschrankt werden soll. Auch im Mischgebiet sind Tankstellen sowie Vergniigungs-
statten von den mdoglichen Nutzungen ausgeschlossen. Innerhalb des festgesetzten Dorfge-
bietes und des Mischgebiets sind nur Einzelhduser mit maximal zwei Wohnungen pro Wohn-
geb&ude zulassig. Fir das Mischgebiet gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 bei Uber-
schreitungsmaglichkeiten fur offene Verkaufsflachen und Wegebeziehungen bis auf 60%. Fur
das Dorfgebiet (MD) gilt eine Grundflachenzahl von 0,2 bei der die Mindestgrundstiicksgrofie
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pro Baugrundstiick in allen MD-Gebieten 2.000 m? auf den Bauflachen betragen muss. Fir
eine angemessene Hohenentwicklung der neu entstehenden Gebaude sind Festsetzungen
der Traufhéhe zwischen 2,5 m und 4,0 m und der maximalen Firsth6he mit 10,5 m getroffen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 122

4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Aufgrund des gewahlten Planverfahrens nach § 13a BauGB verzichtet der Flecken Ottersberg
auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie auf die friih-
zeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat der Flecken Ottersberg die Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt
werden, eingeholt. Gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB ist in einem parallelen Zeitraum die 6ffentliche
Auslegung des Planes durchgefihrt worden .

41.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB

Im Zuge der o6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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41.2 Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentl  icher Belange und sonstiger
Behorden gemal § 4 (2) BauGB

Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden wurden ins-
besondere folgende Aspekte angesprochen.

« Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

* Belange der Wasserwirtschaft

» Belange des Bodenschutzes/Bauwirtschaft

e Vorbeugender Brandschutz

* Belange der Erschlie3ung

* Belange der technischen Infrastruktur

e Kampfmittel

Die angesprochenen Belange sind in die Abwéagung des Fleckens gemal3 § 1 Abs. 7 BauGB
eingeflossen. Anderungen an den Festsetzungen der Planinhalte haben sich hierdurch nicht
ergeben. Die fur den Planfall relevanten Hinweise und Anregungen sind redaktionell in der
Begriinung unter dem jeweiligen Sachkapitel erganzt worden.

4.2 Abwagungsrelevante Belange / Auswirkungen der P lanadnderung

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwéagen.

» Bodenschutzklausel/lUmwidmungssperrklausel

Das BauGB enthalt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen tUber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

* Nach 8 1a Abs. 1 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel)

e 8§ laAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald fir Wohnzwecke
genutzte Flache nur mit notwendigem Umfang umgenutzt werden soll (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um ab-
wagungsrelevante Regeln. Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu sie sind aber in der Abwagung zu berick-
sichtigen, wobei ein Zuriickstellen der in § 1a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer
besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freiflachen-
verbrauchs damit in den Rand einer Abwagungsdirektive gehoben worden. § 1a Abs. 2 S. 1,
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2 BauGB verpflichtet die Gemeinde aber, die Notwendigkeit der Umwandlung privater Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Dauergriinland” zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten
in der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden.

Mit der Einrichtung einer Ausstellungsflache fur gewerbliche Produkte auf z. T. bereits vorbe-
lasteten landwirtschaftlichen Flachen entspricht die hier vorliegende Planung dem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden. Neben der Vermeidung der Inanspruchnahme isolierter Frei-
flachen kann an diesem Standort die vorhandene Infrastruktur wie die Landesstral3e 155 ge-
nutzt werden. Mit der grof3zlgig geplanten Uberbaubaren Flache und der nicht Inanspruch-
nahme von AulRenbereichsflachen sieht der Flecken Ottersberg die Umwandlung der privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauergriinland” als ausreichend begriindet an, zumal
der Landschaft nur eine ca. 0,8 ha grof3e Flache entzogen wird.

» Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes ist Giber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert. Eine weitere Direktanbindung an die Landesstraf3e 155 erfolgt nicht.

Die Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr hat im laufenden Verfahren darauf hin-
gewiesen, dass auf Luft- und Befahrungsbildern der zur Erschlielung des Geltungsbereiches
dienenden Zu- u. Ausfahrten in Abschnitt 60 bei Station 0.609 und 0.754 im Zuge der L 155
zu erkennen ist, dass die bestehende Befestigung der Zu- u. Ausfahrten in Bezug auf die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der L 155 nicht ausreichend ist, da sich im
Bereich der Eckausrundungen starke Ausfahrungen gebildet haben und so loses Material auf
die offentliche Verkehrsflache getragen wird und hier zu erheblichen Gefahrdungen durch
Steinschlag o. &. fihren koénnte. Die v. g. Zu- u. Ausfahrten sind in Abstimmung mit der hiesi-
gen StraRenbauverwaltung (SAM Oyten) unter Vorlage detaillierter Planunterlagen (Lageplan
im Mal3stab 1:250 u. Querschnitt im Mal3stab 1:50) unter Beachtung der Schleppkurven fir
das groR3te in Frage kommende Bemessungsfahrzeug im Begegnungsverkehr verkehrsge-
recht auszubauen bzw. zu befestigen. Ein Uberfahren unbefestigter Flachen sowie der Mittel-
markierung ist auszuschlieRen. Zusatzlich zu dem durch die Schleppkurven ausgewiesenen
Mindestflachenbedarf sollten seitliche Toleranzen von 0,50 m berticksichtigt werden. Der Stra-
Renbauverwaltung dirfen hierdurch keinerlei Kosten entstehen.

Zudem wird angemerkt, dass neue Grundstiickszufahrten zur freien Strecke der Landesstral3e
155 nicht zugelassen werden. Die im Planungsgebiet bereits vorhandenen Zufahrten zur L 155
haben nur fir die bestehende Nutzung Bestandschutz. Weiterhin dirfen Brauch- und Oberfla-
chenwasser dem LandesstraRengel&nde nicht zugefuhrt werden.

Die vorstehenden Hinweise sind im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungs- und Objektpla-
nung durch den Vorhabentrager zu berlcksichtigen. Seitens des Fleckens wird eine Abstim-
mung der ErschlieBungsplanung mit der Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr
empfohlen.

> Immissionsschutz

Verkehrslarm

Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist der Verkehrslarm von der Landesstrae
155 zu betrachten.
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Die L 155 ist aul3erhalb des Plangebietes mit einem DTV von 11.200 Kfz/24h befahren (amtli-
che Zahlung 2015, DTV-Wert).

Nach einer tiberschlagigen Abschéatzung des von der L 155 emittierenden Verkehrslarms er-
geben sich in einem Abstand von 20 m zur Fahrbahn Larmimmissionswerte von 64,7 dB(A)
tags und 56,0 dB(A) nachts.

Die fur Dorf- und Mischgebiete mal3geblichen Orientierungswerte von 60/50°dB(A)
tags/nachts werden somit Uberschritten. Dies wird jedoch fur hinnehmbar erachtet, weil zur
besonders empfindlichen Nachtzeit keine Nutzungen vorhanden sind und zur Tagzeit hier
auch nur temporar auf der Ausstellungsflache und dabei auch zumindest teilweise in geschlos-
senen Raumen gearbeitet wird. Zudem wird mit 64,7 dB(A) auch der fiir Gewerbegebiet zuge-
ordnete Orientierungswert von 65 db(A) nicht Giberschritten, d. h. dass in Gewerbegebieten ein
Wert von 65 dB(A) fur zumutbar erachtet wird.

Aus diesem Grunde und wegen der geplanten geschaftlich-gewerblichen Nutzung werden zu-
satzliche Festsetzungen zum Immissionsschutz nicht fur erforderlich gehalten.

42.1 Belange von Natur und Landschaft

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Gemal einer Ortsbegehung im April 2019 befindet sich im sudlichen Teil des Geltungsberei-
ches ein ehemaliger Gartenbaubetrieb, von dem ein aufgegebener Gewé&chshauskomplex
zeugt sowie die ehemaligen Lager- und Ausstellungsflachen (EG/OG/UR). Letztere weisen
Merkmale einer Ruderalflur auf (UR).

Sudlich grenzt an den Geltungsbereich ein Graben (FGR), der zum Zeitpunkt der Begehung
trocken gefallen war. Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend befinden sich graben-
begleitend einzelne Kirschbaume.

Die Zufahrt von der LandesstralRe zu der Hofstelle ist geschottert und weist innerhalb des Gel-
tungsbereiches zwei Einzelbdume (HBE, Erle, Eiche) auf. Weiterhin befindet sich randlich der
Zufahrt eine geschotterte Parkflache (OVP). Parallel zur Landesstral3e befindet sich eine Gra-
benstruktur (FGR), die zum Zeitpunkt er Begehung trocken war.

Nordlich der Zufahrt daran grenzt eine ehemalige Baumkulturflache, die aufgrund der aufge-
gebenen Nutzung Tendenzen einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur aufzeigt (EB/UH).
Die Flache ist von mehreren Wachholderblischen bestanden und wird am o6stlichen Rand
durch eine Baumreihe Uberwiegend aus Fichten begrenzt. Weiterhin befindet sich auf dieser
Flache bereits ein Bereich, der als Ausstellungsflache fir Metall- und Zaunbau (PHZ/OYS)
genutzt wird.

Die daran anschlieRende nordliche Ackernutzung (A) ist durch einen Graben (FGR) getrennt,
der zum Zeitpunkt der Begehung trocken gefallen war.

Bei den abiotischen Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima Luft) sind weder besondere Wertig-
keiten noch besondere Belastungssituationen ersichtlich.
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Quelle ALK - Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs und Katasterverwaltung, © 2018

Abbildung 3: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122
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Fir das Plangebiet liegen Baurechte vor. Im Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 122) ist der
Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung als private Griunflache mit der
Zweckbestimmung Baumschule und Gartenland festgesetzt. An der stiddstlichen Grenze des
Geltungsbereiches sowie im Norden des Geltungsbereiches ist im Ursprungsplan eine private
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauergriinland” festgesetzt. Unmittelbar 6stlich des
Geltungsbereiches ist im Ursprungsplan eine Flache mit einer Erhaltungsbindung fir Baume
und Straucher festgesetzt.

VermeidungsmalRnahmen

Durch folgende MaRRnahmen werden die Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild verringert:

« Begrenzung der zulassigen Versiegelung (GRZ einschlieRlich Uberschreitung) auf 30 %;
hierdurch werden die Beeintréachtigungen des Bodens begrenzt, zugleich wird eine Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort erméglicht.

e Begrenzung der maximalen Bauhdhe der Aussteller auf 3,00 m und maximalen Lange von
5 m, so dass die optische Wirkung der Bebauung raumlich begrenzt wird.

* Festsetzung von zwei alteren Einzelbdumen.

Bauzeitliche VermeidungsmaRnahmen, eine Uberpriifung ggf. zu fallender Geholze auf even-
tuellen Besatz bzw. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten werden ggf. auf Umsetzungsebene not-
wendig.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsreg elung

Trotz der vorgesehenen MalRnahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der
Eingriffsregelung. Diese betreffen die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften sowie
Boden.

Grundlage fir die Eingriffsbeurteilung sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 122.

Rechtskraftiger Bebauungsplan: Neues Planrecht: 1. Anderung Fazit der

Bebauungsplan Nr. 122 des Bebauungsplans Nr. 122 Auswirkungen

Private Grinflache mit Dorfgebiet mit einer GRZ von Zunahme des mdglichen

Zweckbestimmung Baumschule und | 0,2 (max. 30% Versiegelung Versiegelungsgrades

Gartenland moglich) > Eingriff

Private Griinflache mit Dorfgebiet mit einer GRZ von Zunahme des mdoglichen

Zweckbestimmung ,Dauergrinland” 0,2 (max. 30% Versiegelung Versiegelungsgrades
moglich) > Eingriff

Im Vergleich zum Ursprungsplan begriindet die Planung erhebliche Beeintrachtigungen fur
Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung. Diese betreffen die Schutzgter Arten
und Lebensgemeinschaften sowie Boden.
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Mit der Planung wird ein Dorfgebiet festgesetzt. Damit geht der Verlust der Gartenbaubiotope
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere einher. Die anstehenden Boden, die durch die beste-
hende Nutzung bereits Uberpragt sind, kdnnen in einem Umfang bis zu 2.236 m2 versiegelt
bzw. Gberbaut werden und verlieren dadurch ihre Funktionen im Naturhaushalt.

Ausgehend von wasserdurchlassigen Materialien (vgl. nachrichtliche Hinweise) in den Aus-
stellfachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser herauszustel-
len, da weiterhin eine Versickerung auf dem Grundstlck erfolgen kann.

Fur das in ca. 120 m Entfernung 6stlicher Richtung befindliche Hellweger Moor (Bodentyp Tie-
fes Erdhochmoor) bzw. das westlich der Landesstral3e befindliche Posthausener Moor (Bo-
dentyp Mittleres Erdhochmoor) werden durch die vorliegende Planung von Aufstellerflachen
keine Beeintrachtigungen des Boden-Wasserhaushaltes prognostiziert.

Fiur den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung gilt gemafld § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB der Eingriff als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Insofern sind
keine Maflihahmen zum Ausgleich erforderlich.

4.2.2 Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene NATURA 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Wimmeniederung” (EU-
Kennzahl 2723-331) in ca. 1,2 km nérdlicher Richtung. Nachteilige Auswirkungen der Planung
auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, da bereits Bebauungsstrukturen zwischen FFH-
Gebiet und Plangebiet vorhanden sind und da bei Umsetzung der Planung keine Veranderun-
gen der Habitatbedingungen im FFH-Gebiet ausgelost werden. Das nachst gelegene EU-
Vogelschutzgebiet befindet sich in Gber 8,5 km Entfernung und ist durch die Planung ebenfalls
nicht betroffen. Die Vertraglichkeit mit dem Schutzgebietssystem Natura 2000 ist somit gege-
ben.

4.2.3 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schut  zobjekte

Schutzgebiete oder —objekte gemalR 88 22 bis 30 BNatSchG sowie 88 22 und 24
NAGBNatSchG sind innerhalb des Plangebietes bzw. im naheren Umfeld nicht vorhanden
bzw. bekannt.

4.2.4 Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des 8§ 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie in den Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete
Handlungen und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der Artenschutz-
Vertraglichkeit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Anhand der Habitatqualitaten sind Vorkommen von gehdélzbriitenden Vogelarten plausibel an-
zunehmen. Die im Bereich der Zufahrt befindlichen Erle und Eichen kénnen auch Potenzial fur
Flederméause und héhlenbrutende Vogelarten darstellen. Im Rahmen der Begehung wurden
hier einzelne Baumhohlen gesichtet. Konkrete Hinweise auf dauerhaft genutzte Nester (z.B.
Greifvogelhorste) ergaben sich nicht.

Die Artenschutz-Vertraglichkeit stellt sich wie folgt dar:
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* Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

Direkte Schadigungen von nicht fliggen Jungvdgeln oder Vogeleiern sind mdglich, wenn im
Zuge der Bauphase (Geholzféallungen und Erdbaumalinahmen) besetzte Niststatten betroffen
sind. Bei Fallung alterer Baume konnen auch Fledermause geschadigt werden. Durch bau-
zeitliche Maflinahmen lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte jedoch hinreichend sicher
vermeiden.

Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Ein-
griffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah
vorher durch eine fachkundige Person tberpriift werden, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. So-
fern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalBhahmen vor Aufnahme der Baumal3nahmen mit der zustandigen Naturschutzbe-
horde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden. Analog sollte auch
bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen durch
eine fachkundige Person uberprift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Geholzen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten
festgestellt werden, sollten die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Durchfihrung der
Geholzfallung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der
Abstimmung umgesetzt werden.

Mit der Planung werden zudem die beiden Altbdume (Erle, Eiche) dauerhaft gesichert.

* Verbot der erheblichen Stérung von Tieren:

Storempfindliche Tierarten sind vorliegend nicht zu erwarten, da unmittelbar angrenzend mit
den Hofstellen sowie der unmittelbar angrenzenden Landesstral3e bereits Siedlungsnutzun-
gen bestehen. Die geplante Errichtung einer Ausstellungsflache fir gewerbliche Produkte wie
Wintergarten, Uberdachungen 0.4. Wohnnutzungen entfaltet zudem kein besonderes Stérpo-
tenzial. Populationsrelevante und damit im artenschutzrechtlichen Sinne erhebliche Stérungen
von Tiervorkommen sind nicht zu erwarten.

* Verbot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstétten (z.B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schutzt (z.B. Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere).

Eine Betroffenheit aktuell genutzter Lebensstatten lasst sich durch bauzeitliche MalRhahmen
vermeiden (s.0.). Dauerhaft wiedergenutzte Lebensstatten sind vorliegend aller Voraussicht
nach nicht betroffen, da die alteren Gehélze dauerhaft durch Festsetzung gesichert werden.

* Verbot der Schadigung von Pflanzen und ihren Standorten:

Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden weder bei der Biotoptypen-Erfassung
festgestellt noch sind sie anhand der Standortbedingungen zu erwarten.
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Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen. Voraussichtlich werden auf Umsetzungsebene bauzeitliche Vermei-
dungsmaflinahmen erforderlich.

Auf Grundlage der vorgemachten Einschatzung sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und natlrliche Lebensraume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine voll-
standige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

425 Darstellung von Landschaftspléanen

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (2008) ordnet das Zielgebiet der Zielka-
tegorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit tberwiegend hoher Bedeutung fur Ar-
ten und Biotope, hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Boden/Wasser,
Klima/Luft* zu. Als zu erhaltene oder zu entwickelnde Biotopkomplexe werden die Finndorf-
sche Moorsiedlung mit typischer Zonierung angegeben.

Mit der Planung wird die typische Zonierung der Finndorf-Siedlungen grundsatzlich nicht un-
terbunden. In Bezug auf die geplante Ausstellungsflache wird die mit der Zweckbestimmung
.Dauergrinland” vorgesehene Flache nur geringfugig verkleinert.

4.2.6 Belange der Oberflachenentwéasserung

Fur die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers sind keine gesonderten MaRnahmen
notwendig. Auf dem Plangebiet sind ausreichend Flachen vorhanden, um das anfallende Was-
ser zu versickern. GemalR den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ist eine tiber den Be-
stand hinaus gehende relevante Neuversiegelung nicht zu erwarten. Die der Oberflaichenent-
wasserung dienenden Gewasser werden durch die Planungen nicht betroffen, sodass die bis-
herige Nutzung, Bepflanzung und Pflege auch der Raumstreifen nicht beeintréchtigt werden.

Alle bisher bestehenden Entwéasserungen (z. B. Entwasserungsgrdben) sind im Zuge der
nachfolgenden ErschlieBungs- und Objektplanungen zu berlcksichtigen. Durch das geplante
Vorhaben dirfen keine angrenzenden oder im wasserwirtschaftlichen Einzugsbereich aul3er-
halb des Plangebietes gelegenen Flachen den Anschluss zum Vorfluter (Moorkanal) verlieren.
Der Wasserabfluss der Entwasserungsgraben entlang der nérdlichen und siudlichen Grenze
des Flurstiickes 50/3 ist sicherzustellen.

4.2.7 Belange der Landwirtschaft

Angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich bauliche Anlagen von zwei landwirt-
schaftlichen Betrieben. Vom nérdlichen Betrieb wurde im Jahr 2001 von der LWK Hannover
ein Immissionsradius von 105/ 201 m (halber/voller Richtlinienabstand) ermittelt. Bekannt war,
dass zu diesem Zeitpunkt die Schweinemast ausgebreitet werden sollte.
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Fur den sudlichen Betrieb lagen keine Erkenntnisse vor.

Fur Dorfgebiete werden 15% an Jahresgeruchsstunden fir noch ertraglich erachtet, unter Be-
riicksichtigung gewisser Randbedingungen (wie z. B. eine dérfliche Bestandssituation) lassen
sich bis zu 25% an Jahresgeruchsstunden ableiten. Aus einer Karte der LWK Hannover ist
folgendes ablesbar:

* Ein kleiner Radius lasst eine Entwicklung als Dorfgebiet (MD) nicht zu. Hier ist derzeit
keine Entwicklung maéglich.

« AuBerhalb der Radien sind Wohnnutzungen innerhalb von Dorfgebieten zuldssig.

Fur den hier vorliegenden Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung bedeutet dies folgen-
des: Die geplante Entwicklungsmaoglichkeit und die geplanten Kassenh&duschen der Ausstel-
lungsflache fir gewerbliche Produkte wie Wintergéarten, Uberdachungen o. &. sind auf Ebene
des Bauantrags in einer Einzelfallprifung zu untersuchen.

4.2.8 Belange des Klimaschutzes

Am 30. Juli 2011 ist das Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten:

« GemalR 81Abs.5S.2BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

e GemalR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden keine expliziten MaRnahmen zum Klima-
schutz vorgesehen. Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch
Rechnung getragen, dass Siedlungsentwicklungsflachen arrondiert werden und dadurch die
Inanspruchnahme von isolierten Freiflachen vermieden wird. Zudem wird den Belangen durch
die Sicherung von Anpflanzflachen Rechnung getragen.

4.2.9 Kampfmittel

Das Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) —
Kampfmittelbeseitigungsdienst — hat im laufenden Verfahren darauf hingewiesen, dass eine
weitere Gefahrenerforschung hinsichtlich Kampfmitteln im Anderungsbereich empfohlen wird.
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Der Flecken Ottersberg weist darauf hin, dass eine Gefahrenerforschung hinsichtlich Kampf-
mitteln im Vorfeld von Baumaflinahmen durch den jeweiligen Vorhabentrager zu erfolgen hat.

4.2.10 Altlasten/Belange des Bodenschutzes und der Bauwirtschaft

Der Landkreis Verden hat im laufenden Verfahren darauf hingewiesen, dass keine Erkennt-
nisse Uber Altlasten im Plangebiet vorliegen. Schéadliche Bodenveranderungen sind nicht be-
kannt.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind folgende Anforderungen im Zuge der nachfolgenden er-
schlieBungs- und Objektplanung zu bericksichtigen:

Es wird darauf hingewiesen, dass es nicht ausgeschlossen ist, dass bei TiefbaumalRnahmen
stark belasteter Bodenaushub anfallt. Ggf. ist ein uneingeschrankter Wiedereinbau des Bo-
denaushubs nicht mdglich, so dass dieser gesondert verwertet bzw. entsorgt werden muss.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenveranderungen, Bodenbelastungen oder Verunrei-
nigungen (z.B. bodenfremde Gertiche, Farben und Materialien sowie schadstoffbelasteter
Bauschutt) bemerkt/erkundet werden, so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehorde
(Tel.: 04231/15-8992) des Landkreises Verden zu benachrichtigen. Die Arbeiten in dem be-
troffenen Baustellenbereich sind unverziglich einzustellen. Meldepflichtig sind der Grund-
stiickseigentimer, der Inhaber der tatséchlichen Gewalt (Grundstlicksbesitzer bzw. -nutzer),
der Bauherr und Bauleiter.

Bodenmaterial und anfallende mineralische Materialien sind nach der Landerarbeitsgemein-
schaft Abfall Mitteilung 20 (LAGA M20) zu beproben, zu bewerten und bei keiner eigenen
Wiederverwertung fachgerecht zu entsorgen. Die verschiedenen Boden- und Abfallmieten dir-
fen nicht vermischt werden (8 9 KrwG). Die Mieten sind entsprechen der LAGA M20 zu kenn-
zeichnen und zu lagern. Bei einem Zuordnungswert von £ Z1.1 sind die Mieten entsprechend
der technischen Regeln zu sichern. Die Ergebnisse (Analyse und Deklaration) sind dem Land-
kreis Verden - untere Bodenschutzbehdorde - unaufgefordert vorzulegen.

Oberboden istin seinem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen. Abgetragener Oberboden ist in geeigneten Mieten gemalf DIN 18915 zu lagern
und in seiner naturlichen Bodenfunktion zu erhalten.

Bei der Verwendung von Sekundarbaustoffen wahrend der Baumafnahme ist eine Bestands-
dokumentation zu fihren und nach Beendigung der Malinahme der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Verden vorzulegen. Bei Deklarationswerten £ Z1.1 nach LAGA M20
sind die Vorgaben zum Einbau von Sekundarbaustoffen entsprechend den hydrogeologischen
Gegebenheiten einzuhalten (z.B. Abstand zum Grundwasser).

Wahrend der Planungsphase ist der vorsorgende Bodenschutz in die Bauausfihrungsplanung
mit einzubinden. Bei der Umsetzung der Baumafinahme sind die Anforderungen der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie der DIN 19731 ,Bodenbeschaffen-
heit - Verwertung von Bodenmaterial“ und DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durch-
fuihrung von Bauvorhaben® mal3geblich, um eine mdglichst hochwertige Verwendung von Bo-
denmaterial umzusetzen.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie hat im laufenden Verfahren folgende Hin-
weise vorgetragen:
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Die Hochmoorbéden dstlich des Plangebietes sind als kohlenstoffreiche Boden mit Bedeutung
fur den Klimaschutz ausgewiesen. Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend
dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 05) in ihrer Funktion als nattrliche
Speicher fur klimarelevante Stoffe erhalten werden. Die Daten kénnen auf dem NIBIS Karten-
server unter https://nibis.lbeqg.de/cardomap3/?permalink=6h8Ward eingesehen werden. Eine
Beeintrachtigung der Béden im Zuge von BaumafRhahmen sollte folglich vermieden werden.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht gibt das Landesamt einige allgemeine Hinweise zu den Mal3-
nahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn abgetragen und einer ordnungsgema-
Ren Verwertung zugefuhrt werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten sollten einige DIN-Normen
aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche (z.B. zukinftige Garten) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich
der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungs-
verbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schicht-
getreu, in maglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen
werden (u.a. gemaf DIN 19731). Aul3erdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsemp-
findlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Be-
lastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den
Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht
28 ,Bodenschutz beim Bauen" des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema
(www.lbeqg.niedersachsen.de > Karten, Daten & Publikationen > Publikationen > GeoBerichte
> GeoBerichte 28).

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft werden Seitens des Landesamtes folgende Hin-
weise gegeben:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen wasserlosliche Gesteine in so grol3er Tiefe (>
500m), dass bisher kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser
Tiefe zuriickzufihren ist. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1
geman Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive Sicherungsmaf3nahmen
bezuglich Erdfallgefahrdung kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet wer-
den.

Nach den dem Landesamt vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Pla-
nungsbereich zum Teil setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Torf;
Mudde und Schlick mit groRer Setzungsempfindlichkeit u.a. aufgrund hoher organischer An-
teile und/oder flussiger bis weicher Konsistenz.

Fur Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu priufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010- 12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
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Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Niederséchsischen Bodeninformationssys-
tem NIBIS (https://nibis.lbeq.de/cardomap3/) entnommen werden.

Die vorstehenden Ausfihrungen ersetzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

4211 Belange der technischen Infrastruktur

Die Deutsche Telekom Technik GmbH und die EWE Netz GmbH haben im laufenden Verfah-
ren darauf hingewiesen, dass im Anderungsbereich bzw. dessen unmittelbarem Umfeld Lei-
tungen der unternehmen verlaufen kénnen.

Die Leitungen der EWE Netz GmbH kénnen Uber nachfolgenden link abgerufen werden:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Detailplane der Telekom Technik GmbH_kdnnen bei der planauskunft.nord@telekom.de an-
fordert werden, oder es kann die kostenlose Trassenauskunft Kabel https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html genutzt werden.

Die entsprechenden Infrastruktureinrichtungen sind durch den Vorhabentrdger im Zuge der
nachfolgenden ErschlieBungs- und Objektplanungen eigenstandig zu ermitteln.

4, INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden entsprechend der in Kap. 2 beschriebenen Ziele als Dorf-
gebiet (MD) ausgewiesen. Dies entspricht auch der derzeit vorzufindenden baulichen Nutzung
im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen.

Die gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5, 7 und 9 BauNVO zuléassigen Nutzungen von Wohngebauden, Ein-
zelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe der Beherbergungsge-
werbes; sonstige Gewerbebetriebe, Anlage fir értliche Verwaltung sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke; Tankstellen und die gemafl 8 5 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3
Nr. 2 sind im Plangebiet nicht gewiinscht und werden gemal § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO
von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Um die Ausstellungsflache fur einen Gewerbe- bzw.
Einzelhandelsbetrieb auf der Flache zu ermdéglichen, wird diese Nutzung ausnahmsweise als
~sonstige Gewerbebetriebe” zugelassen. In diesem Zusammenhang sind auch innerhalb der
Flache Kassen- oder Informationshauschen zulassig, sonstige Gewerbebetriebe angesichts
der Regelungen zur Bauweise und maximalen Hoéhe baulicher Anlagen hingegen nicht. Fir
diese Nutzungen stehen im Hoheitsgebiet des Fleckens Ottersberg entsprechende Flachen
zur Verflgung.

Durch die Bebauungsplanadnderung wird die Uberbaubare Flache zwischen der Landesstral3e
155 und der im Osten liegenden Bebauung vergrof3ert. Die Ubrigen Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes bleiben unveréndert.
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Malf3 der baulichen Nutzung

Es wird fir das Dorfgebiet eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Es sollen damit groRere
und sich nicht in das Siedlungsbild einpragende Gebaudestrukturen verhindert werden. Zudem
soll somit auch eine verdichtete Bebauung vermieden werden.

Fur das hier festgesetzte Dorfgebiet (MD), welches als Nutzung gewerbliche Verkaufsflachen
vorsieht, werden mit Ausnahme von Verkaufs- oder Informationshauschen keine weiteren
hochbauliche Anlagen zugelassen. Diese baulichen Anlagen durfen eine Hohe von 3 m nicht
uberschreiten.

Bauweise

Fur das in der Planzeichnung als MD gekennzeichnete Dorfgebiet ist eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Das bedeutet, dass grundsatzlich die offene Bauweise gilt, die einzelnen
Gebéude jedoch eine Lange von 5 m nicht Uberschreiten dirfen. Die Festsetzung dient insbe-
sondere der Verhinderung Uberdimensionierter und sich nicht in das Ortshild einpassender
Gebéaudestrukturen, die bei einer offenen Bauweise bis zu 50 m lang werden kénnen.

Baugrenzen, Uberbaubare Flachen und nicht tberbauba re Grundsttcksflachen

Die Baugrenzen innerhalb des Dorfgebiets sind so festgesetzt, dass sie der Planung ausrei-
chend Spielraum gewahren.

Entlang der L 155 sind zudem die Restriktionen fur bauliche Anlagen durch die Bauverbots-
und Baubeschrankungszone gemal 8§ 24 Abs. 1 und 2 NStrG zu beachten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der An-
lieger, der Eigentiimer der jeweils an die Baugebiete angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen und der rickwartigen Grundstiicksbesitzer bzw. -nutzer festgesetzt. Damit wird insbe-
sondere gesichert, dass die landwirtschaftlichen Belange der Landwirte, die Nutzflachen an-
grenzend an die MD-Flachen bewirtschaften, nicht eingeschrankt werden. Zudem ist damit die
ErschlieBung der geplanten Ausstellungsflachen gesichert.

Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte orientiert sich an den vorhande-
nen Wegeparzellen.

Ver- und Entsorgung, Altlasten

Brandschutz Die Loschwasserversorgung fir das Gebiet ist gemafl § 2 des Nds. Brand-
schutzgesetzes (NBrandSchG) durch die zustandige Stadt/ Gemeinde sicher
zu stellen. Zur Berechnung des Loschwasserbedarfs kann das Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) herange-

zogen werden.

Soll die Léschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz sicher
gestellt werden, so sind die Abstande der Hydranten zur Loschwasserentnah-

mestelle nach Ziff. 5.2 des Arbeitsblattes W 331 des DVGW festzulegen.

Gebéaude, die mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
errichtet werden, missen eine Feuerwehrzufahrt nach DIN 14090 haben (8 6

NBauO i.V.m. § 2 DVNBauO).
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Strom- und Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom erfolgt durch das Versor-
Gasversorgung gungsnetz des Uberlandwerkes Nord-Hannover AG (UNH).

Telekommuni-
kation

Abwasserbe-
seitigung

Miullbeseiti-
gung

Altlasten

Oberflachen-
entwasserung

Wasserversor-
gung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Achim.

Die fernmeldetechnische Versorgung ist durch die Versorgungsunternehmen
gesichert.

Die Abwasserentsorgung findet tiber Anschluss an die Kanalisation statt und
wird in das Klarwerk Ottersberg/Oyten weitergeleitet. Trager der Abwasser-
entsorgung ist der Flecken Ottersberg.

Die Abfallentsorgung im Anderungsbereich wird durch die 6ffentliche Miillent-
sorgung des Landkreises Verden gewahrleistet. Die anfallenden Abfalle sind
wie bisher an den néchsten klassifizierten Straf3en zu sammeln.

Altlasten sind nach Aktenlage im Anderungsbereich nicht bekannt. Sollten bei
Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken flachig oder in fla-
chen Mulden zu versickern. Versickerungsschachte sind wegen des geringen
Grundwasserflurabstandes nicht zulassig, weil der gemal ATV-Arbeitsblatt A
138 einzuhaltende Abstand von der Bauwerksunterkante bis zur hdchsten
Grundwasseroberflache von 1,0 m hier nicht eingehalten werden kann

Die Wasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt iiber den Anschluss
an das Versorgungsnetz des Trinkwasserverbandes Verden.

Stadtebauliche Ubersichtsdaten:

Gesamt 7.454 m?

Dorfgebiet 7.454 m2
Davon uberbaubare Flache 4.589 m2
Davon mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be- 188 m?2
lastende Flache

> Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemal} 8 14 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Verden un-
verziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



@ Flecken Ottersberg 1
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage tre-
ten, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Verden zu benach-
richtigen.

Artenschutz

Die Mal3gaben des besonderen Artenschutzes gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind
bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu beachten.

Die Entfernung von Gehdolzen sowie die Baufeldfreimachung sind nicht in der Sommerlebens-
phase der Flederm&use und nicht in der Brutphase der Végel vorzunehmen.

Zur Vermeidung von VerstdlRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar
vor den Baumfallarbeiten die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fur
héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen.

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustéandigen Versorgungsun-
ternehmen zu entnehmen.

5. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch den Verwaltungsausschuss 01.11.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der 6ffentlichen 19.06.2020
Auslegung

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB 29.06. — 29.07.2020
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 29.06. — 29.07.2020
offentlicher Belange gemal § 13 a BauGB:

Satzungsbeschluss durch den Rat 10.12.2020

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 122, 1. Anderung als Anlage beigefligt.

Ottersberg, den 10.12.2020

L. S.
gez. Tim Willy Weber

Blrgermeister



