Externe Kompensation Ortliche Bauvorschrift
Textliche Festsetzungen (TF i achsi
9 ( ) Der Kompensationsbedarf infolge der Waldumwandlung wird auf einer Flache des (§§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulissi Pflanzenliste 1: Ausgleichsflachenpools des Fleckens Ottersberg abgedeckt. Das Flurstick (Gemarkung ) B B ) ) ] B
9 J 9 9 n ) Otterstedt, Flur 6, Flurstiick 59/5) ist 17.033 m2 groR. Im Zuge der Aufstellung des 1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Satteldacher oder
- Wohngebéude (heimische, standortgerechte Laubbaume) Bebauungsplanes Nr. 112 ,Biogasanlage* wurde bereits eine Flache von 7.000 m2 zum Wald :ﬁrﬂgpelwalmdacgler mllt einer I%ach_nelgupg von 35 bis 45 Grad zuldssig. Das gilt nicht
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften . . — entwickelt. Angrenzend an die vorhandene KompensationsmaBnahmenflache sind weitere ur Garagen, Nebenanlagen und Wintergarten.
L N . Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitat 3.000 m? aus der intensiven Nutzung zu nehmen und zu einer naturnahen standortgerechten
sowie nicht sto_rend_e Handwerksbetrlelbe, o Waldflache zu entwickeln. 2. Mansardendacher sind nicht zulassig.
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Baume
Die fur die Ersatzaufforstung vorgesehene Flache liegt nérdlich von Ottersberg 6stlich der L 154
Anlagen fir sportliche Zwecke gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie die Acer campestre Feld-Ahorn H 3 x v. StU 10-12* und befindet sich in ei"nem Bereich, der ggprégt ist durch eine intensive Fléchennut;yng_mit 3. Als Dacheindeckungsmaterialien sind nur Dachsteine aus Ziegel oder Beton zuldssig.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO Acer platanoides Spitz-Ahorn H 3 x v. StU 10-12 einem Wechsel von Grinland, Acker, Forstflachen und Erwerbsgartenbau. Das Grundstuck liegt Das gilt nicht fur Vordacher und Wintergarten sowie fiir Nebenanlagen und Garagen mit
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten- gemafn naturraumhc_her Gliederung in der Tarmstedter Geest. Lz_aut Bodenubersmht_skarte einer Dachneigung von weniger als 20 Grad.
baubetriebe und Tankstellen) sind i. S. von § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Satz 1, Nr. 1 BauNVO Betula pendula Sand-Birke H3xv. StU 10-12 X'Sf;;?]zs ;éi?é?noosilr?é %?JviStﬁgenAbalfgeTSr?sggGIli)gt:rlljtiselIsanneﬂufﬁ?lfgSt\ljf:;étact;igr?lo%tsczisr
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Carpinus betulus Hainbuche H3xv. StU 10-12 Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes.. Das Gebiet erfillt gemaR LRP die Kriterien als 4. 'ZAIIJTéls:;grgbtoDniz iZ?bgiZh:I:g?)?:gEgﬁmdaetfrll-‘is(::]ii{gg ngrl_ rgzg'ﬁéotk;r{ae?ndggdhl%?;%gg
4 i A i Naturschutzgebiet (N1, ,Beeke und Walle®). : )
2 GBS 10 Abe 2NN 4 BAUNVO ot e Tesigesetze Traumone (1) e angegebenc o Hatnarme 15 it dom reurscottachichen PHege. und Enickingekonsept o
' - - . ile Manahme ist mit dem naturschutzfachlichen Pflege- und Entwicklungskonzept fir die handelstibliche Mischungen. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen mit einer
ErschlieRungsstrae in der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes (Straenseite, von Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet Rot-Dorn H3xv. StU 10-12 5 i - - : . - e
der die Igrschliersung erfolgt), bzw. der parallel zur Stra(Be verlaufenden P i Vogel-Kirsch H 3 xv. StU 10-12 gesamte Poofiache abzustmmen. Dalchnlelgung vog Wehr}llge;] a}ls 20 Grad, Wintergarten, Vordacher sowie fur
' . runus avium ogel-Kirsche X V. - 5 )
Grundstiucksgrenze nicht Uberschreiten. Die Festsetzung der Traufhéhe (TH) gilt nur fur Solarelemente und Dachflachenfenster
i 5 uercus robur Stiel-Eiche H 3 xv. StU 10-12
?_'e I-lltaqptt%g\cfglz?]chgl._ ie der DachauRenflache mit der AuRenfliche der AuR d Q 5. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig als
raure 1St die schnittinie der Dachaul>entlache mit der Aubentiache der Aulenwand. Sorbus aucuparia Eberesche H 3 x v. StU 10-12 Bauherr oder Unternehmer BaumaRnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie
3. GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO muss die Oberkante des Erdgeschossfu3bodens von Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere H 3 xv. StU 10-12 3%':;%&%&2 o ungeGrQa N\I/B;lélgnlgenlrr:fernBauggrr:ﬁ:r:re]Eung gzﬂsgg%hfﬁfggn SIeV%erg%%g:]e
S:ﬁg;?}?}gbeﬁgﬁglhzr; a-mg?e:T])zenrgéZdesé?:cshIie%ﬁr?gs;?rarsléberin dg;r elr\}l?t?gltl%zr; Tilia cordata Winter-Linde H 3 x v. StU 10-12 Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafr § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e geahndet
. . . ; werden.
Strjlféenffrqn;[] des hGrUIndOSEUC;?kes kl)legcein (StrSBﬁnsl,elte, von der die ErschlieSung erfolgt) *H 3 x v. StU 10-12 = Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm in 1m Hoéhe
und darf nicht mehr als 0,60 m Uber dieser Hohe liegen. .
Pflanzenliste 2:
4. GemalR 8§ 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Obstbéume)
ﬁ:t;aegr’]ea?lalgn;n Sllrr:]neSII?r?Z d§9512§ ]El-auBNa\L/Jﬁ’VOubﬁlrgl'?t(:hztﬁ'assstleg”plaDlgre Afggfﬁﬁz)s :I/(r)]g Apfel* Bimen* Verfahrensvermerke Planverfasser
3berdachtehn Stelllplétz%n (Cargorts)dund L\lebenarz_lsagen gem. §h1g 52UNVO gilct) nti)(lihtbel’ Boskoop Bosc’s Flaschenbirne Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 ,MolkereistraRe-West* wurde ausgearbeitet von:
ie Bereiche entlang der Fu3- und Radwege. Garagen nac 12 BauNV eiben Grahams Jubilaumsapfel Clapps Liebling , . Niedersachsische Landaesellschaft mbH
entlang der Ful3- und Radwege ausgeschlossen. Graue Herbstrenette Conferencebirne Prdambel und Ausfertigung - g
Gravensteiner Gellerts Butterbirne Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, Geschaftsstelle Verden
5. Im Plangebiet sind geméan § 9 (1) Nr. 6 BauGB hochstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus Holsteiner Cox Grafin von Paris 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Lindhooper Strasse 59
zulassig. Jakob Lebel Gute Luise Kommunalverfassungsgesetzes - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat des 27283 Verden
Krugers Dickstiel Kostliche von Charneu Flecken Ottersberg den Bebauungsplanes Nr. 118 “Molkereistral3e-West" bestehend aus der
6. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betrdgt gemaRR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB pro Ontarioapfel Williams Christbirne Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen — einschlielich der ortlichen )
Einzelhaus 600 m2. Dies gilt nicht fir den Teil des Flurstiickes 158, der nérdlich der Roter Berlepsch Bauvorschriften - als Satzung beschlossen. Verden, 26.04.2012 gez. i. A. Borchers
PlanstralRe liegt. o Planverfasser
Pflaumen, Zwetschen und Renekloden* SuRkirschen*
7. Pro Baugrundstick ist im Bereich der Planstra3e nur eine Zufahrt mit einer Breite von Biihler Erilhzwetsche Biittners Rote Knorpelkirsche Flecken Ottersberg, 26.04.2012 LS. HeL. H?rSt Hofmann
' Assi Aufi i ¥ AsSi - o Der Burgermeister Offentliche Auslequng
maximal 4,50 m zulassig. FulRlaufige Zuwegung_en sind nur ub_er V. 0. Z_ufahrten zulassig Graf Althans Reneklode GroRe Prinzessinkirsche
(8 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB). Entlang der nérdlichen und 6stlichen Seite der PlanstralRe Hauszwetsche GroRe Schwarze Knorpelkirsche Der Verwaltungsausschuss des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 07.07.2011 dem
sind die Grundstiickszufahrten nur so, wie im Bebauungsplan festgesetzt, zulassig. Konigin Victoria Hedelfinger Riesenkirsche Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 118 ,MolkereistraRe-West* sowie der Begriindung zugestimmt
. . _ o Nancymirabelle Kassins Frilhe Herzkirsche Aufstellungsbeschluss und seine Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
8. gngang dell’ I\?Ioll:erels:r?ﬁe I._sm'd g'le ZCirl;]n?stUglfozufahrtep Inl:J‘;rsoso, bWI'? im Ontariopflaume Schneiders Spate Knorpelkirsche [B)e;J Rat desI FIecI?\lensll(gtEe'i;slki(erg _htat én svein?rbSitZLrj]lng am 06.04.2011 die Aufstellung des Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.11.2011 ortstiblich bekannt gemacht.
ebauungsplan festgesetzl, zulassig. Lie zufanrten durten maximal 3, m breit sein * Obstbaume regionaler Sorten, Hoch- oder Halbstamme, Stammumfang 7-8 cm ebauungsplanes . Olkereis ra“ e-yest beschiossen. . . Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 14.11.2011 bis 16.12.2011
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf? § 2 Abs. 1 BauGB am 04.11.2011 im Amtsblatt fur gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
Bei der Anlage dieser GrundstUc_kszufahrten sin_d die DIN 18920 (Schutz von Baumen, den Landkreis Verden ortsiiblich bekannt gemacht. ' '
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) und die RAS-LP 4 HINWEISE Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltpriifung
(Richtlinie fur die Anlage von StraRRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bodensch nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Flecken Ottersberg, 26.04.2012 L.S. gez. Hofmann
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumaflnahmen) zu beachten. odenschutz . . . Der Burgermeister
Entsprechend sollen durch die Wahl der Baustoffe und durch die Art der Ausfihrung die Soliten bei d_en geplanten_ Erd- _und Bauarbeiten Hinweise auf Altablageru_ngen Zu Tage
Wurzelbereiche moglichst wenig beeintréchtigt werden, z. B. durchldssige Belige treten, so ist unverzliglich die Untere Abfallbehérde beim Landkreis Verden zu Flecken Ottersberg, 26.04.2012 L.S. gez. Hofmann
moglichst geringe Tragschichtdicke, geringe Verdichtund und Anhebung des Belageé benachrichtigen. Der Burgermeister
Uber Gelandeniveau. Denkmalschutz
pflegen sowie bei Abgang durch Neupflanzung gleicher Art zu ersetzen. Im Traufbereich (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie Kartengrundiage: Liegenschaftskarte Der Rat des Flecken Ottersberg hat den Bebauungsplanes Nr. 118 ,Molkereistra3e-West* nach
der zu erhaltenden Baume durfen keine Bodenversiegelungen, Bodenverdichtungen, auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ' . Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2012 als
Bodenaufhdéhungen und Bodenabgrabungen stattfinden, die die Erhaltung der Baume gemacht_ we_rden, sind _die_se_gemars _§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) Maf3stab 1:1000 . . . Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
ausgeht’ wenn der Baum krank |St, Oder wenn e|n Offent“ches Interesse an der Werktagen naCh del’ Anze|ge unveréndel’t ZUu Ia.ssen, bZW. fur |hren SChutZ |St SOI’ge ZUu und KataSterverwaltung’ Der B[]rgermeister
Beseitigung besteht. tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. © 2011 “
Wahrend der Bauarbeiten sind die Baume gema® DIN 18920 sowie der RAS-LP 4 vor Die Meldung hat beim Landkreis Verden als Untere Denkmalschutzbehorde (Tel.: 042131/ *LGLN
Beschadigungen zu schiitzen. Das heiRt u. a., dass die Baumstamme zum Schutz vor 15-432) zu erfolgen. Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Verden Bekanntmachung / Inkrafttreten ) _ B
mechanischen Schaden mit einer mind. 2 m hohen Bohlenummantelung zu versehen Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ;)grOSBzegfzuyng:pI?rEﬂ Ttrf" 1(118 ,ii\AogErellst\r/aBS-Westt t')slt hggrrll(al?, ? 10 Aﬁts' Sd BauGB am
sind und dass zu gewabhrleisten ist, dass der Boden im gesamten Wurzelbereich RECHTSGRUNDLAGEN bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom e b 'm rlns_ ad ur den ;;03r2|§ ;r en (f)r sublich bekannt gemacht worden.
(Kronenbereich plus 1,50 m nach allen Seiten) nicht tberschittet, durch Befahren . Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der z. Zt. gilltigen Fassung 24.08.2011). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen Der Bebauungsplan ist damit am 23.03.2012 in Kraft getreten.
verdichtet, verunreinigt oder abgegraben wird. T ' geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit Flecken Ottersh 96.04.2012 Ls Hof
ist einwandfrei maglich. ecken otersberg, £b.U4. . gez. Hoimann
. i . . . * Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung g Der Bil ist
10. Einzelbaumfallungen im Zuge der BaumaRRnahmen sind lediglich auRerhalb der Brut- vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133). zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur _ _ er burgermeister
und Aufzuchtzeit vom 01.10. bis 28.02. des Jahres zuléssig. e P ’ 9 - - Die Planunterlage wurde gefertigt von:
Erler:cktl)terlungd von Investltlon(en led der) Ausweisung und Bereitstellung von Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
. . . . . . Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). Vermessungsburo Erhorn Verletzung von Vorschriften
11.Im Bereich der offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind mindestens 15 standort- - S
gerechte, heimische Laubbaume gemaR Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu Georgstralie 15 Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
: ; ; 28832 Achim Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend
erhalten. Bei Abgang sind diese durch Neupflanzung zu ersetzen. Der genaue Standort gemacht worden
der Stral3enbaume wird im Rahmen der Stral3enausbauplanung festgelegt. Achim, 14.05.2012 LS. gez. Uwe Ehrhorn
Unterschrift
12. Auf den einzelnen Baugrundstiicken im WA-Gebiet ist mindestens 1 hochstammiger, Flecken Otersberg, LS. _ ,
standortgerechter, heimischer Laubbaum, auch Obstbaum, gemaR Pflanzlisten 1 und 2 Der Burgermeister
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzung spéatestens 1 Jahr nach Herstellung
des Hauptgebaudes).
13. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 118 "MolkereistraBe-West" treten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 84 "Neues Feld" fir die Uberlagerungs-
bereiche aulRer Kraft.
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