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Artenliste der kartierten Pflanzen und Tiere im Plangebiet

Pflanzlisie:

1. Standortgerechte, heimische Baum- und Straucharten fiir Hecken- und Feldgehdlze

2. Wasser- und Sumpfpflanzen zur Bepflanzung und Gestaltung der Versickerungsmulden und der
Wasserflachen

3. Standortgerechte und dorfiibliche Gehdlzarten fiir die Verwendung in Schnitthecken
4, Geeignete Gehdlze und Kletterpflanzen zur Gestalung der privaten Grinflachen in den

Wohngebieten
4a. Wertvolle Striucher flr Tierarten in den besiedelten Bereichen
5. In Ottersberg heimische Gartenwildkrauter von hoher Bedeutung fiir den Insektenschutz
6. Im Fachhandel erhéltliche Gartenpflanzen mit besonders hoher Bedeutung als

Insektennahrungsquelle, insbesondere fiir Wildbienen und Hummeln (Auswahl)
7.  Geeignete Baumarten zur Bepflanzung von Verkehrsflachen
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1.0 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundiagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 90 - PlanzV 90)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

- Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

in der jeweils gliltigen Fassung.

2.0. AnlaB und Ziele der Planung

Im Flecken Ottersberg besteht eine starke Nachfrage nach Flachen fiir den privaten Wohnungsbau,
Ziel der Gemeinde ist es, entsprechend des vorhandenen Bedarfes weitere, in der Ndhe des Ortszen-
trums gelegene Wohnbaufldchen zu schaffen.

Die innerhalb des Gemeindegebietes vorhandenen freien Bauflachen decken den erforderlichen Be-
darf nicht ab. Anhand der Bevdlkerungsstatistik 148t sich dieser Bedarf herleiten. In der Gemeinde
sind in den letzten Jahren deutliche Wanderungsgewinne zu verzeichnen. Der jahrliche Zuwachs an
Einwohnern betrug bereits von 1980 bis 1989 +58 Personen (+0,6%). In den Jahren 1990 und 1991
sind Wanderungsgewinne von 229 Personen bzw. 275 Personen zu verzeichnen. Das entspricht ei-
nem Zuwachs, bezogen auf das jeweilige Vorjahr, von 2,07% bzw. von 2,73%!’

Dartiber hinaus zeigen die aktuellen Nachfragen nach Bauplatzen in der Gemeinde, daR das vorhan-
dene Angebot bei weitem nicht ausreichend ist. Fir das Gemeindegebiet haben sich derzeit (Stand
April 1895) ca. 300 Bewerber flir Bauplétze vormerken lassen. Als kurz- und mittelfristige Potentiale
stehen der Gemeinde derzeit jedoch lediglich Baufldchen innerhalb der Plangebiete der Bebau-
ungsplane Nr. 85/Posthausen (ca. 27 Bauplitze), Nr. 91/Ortschaft Flecken Ottersberg, Ortszentrum
(ca. 42 Bauplatze) und Nr. 90/Quelkhomn (ca. 8 Bauplatze) zur Verfigung®. Das heiRt, ca. 223 Bau-
platzbevxferbungen kénnen nicht beriicksichtigt werden.

Weitere Bebauungsplanungen in den Ortschaften Fischerhude und Fischerhude/Quelkhomn dienen
ausschlieBlich der Bestandssicherung. Aus diesen Planungen sind keine weiteren freien Baupléatze zu
erwarten.

Im Flecken Ottersberg stehen insgesamt wenige weitere Fl4chen fiir eine Bebauung zur Verfiigung,
da weite Bereiche des Gemeidegebietes aus Griinden des Landschafts- und Naturschutzes von Be-
bauung freizuhalien sind.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86 befindel sich der iiberwiegende Teil der Fléchen im Besitz
der Gemeinde. Die Wohngebietserweiterung kann also ziigig entwickelt werden, da fiir die zur Zeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen des Bebauungsplangebietes Verfiigbarkeit besteht.

Statistische Datenbank - Regionaldaten/Zeitreihen; Niedersichsisches Landesamt fir Statistik, Hannover 1992
Die aufgefiihrten Bebauungspline befinden sich in der Entwurfsphase.



2 Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 86 - Orsteil Bahnhof - NWP

Weiteres Ziel des Bebauungsplanung Nr. 86 ist die Realisierung einer in verschiedener Hinsicht
okologischen und umwellvertraglichen Planung. Die Zielselzungen sind im folgenden aufgelistet:
- Entwicklung von erhéhten Wohn- und Wohnumfeldqualitdten

- Entwicklung von Gebietsteilen, die der gebietlichen Versorgung dienen (Platzbereich)

- starke Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft,

- Entwicklung von Grilinbereichen

- Sicherung und Ergdnzung vorhandener Griinstrukiuren

- Ausbildung eines Siedlungsrandes

- geringe Bodenversiegelung

- Oberflachenentwésserung liber Versickerungsmulden

- FuR- und Radwegeverbindungen

- Verkehrsberuhigung

- verdichtete Bebauung neben Einzel- und Doppelhaus- sowie Mehrfamilienhausbebauung

- Gebaudestellung

- Moglichkeiten fir 8kologisches und alternatives Bauen

- Zentrale Heizwarmeversorgung

3.0 Planungsrahmenbedingungen

3.1 Planaufstellung

Der VerwaltungsausschuR des Fleckens Otitersberg hat in seiner Sitzung am 07.05.1992 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 86 beschlossen.

3.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet umfaRi eine ca. 12,03 ha grofte Fliche in der Ortschaft Flecken Ottersherg, Cristeil
Bahnhof (vgl. Abb. 1). Es wird wie foigt begrenzt:

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 wird wie folgt begrenzt:

-im Norgosten durch die slid-westlichen Grenzen der bebauten Grundstiicke an der Verdener Strale
bzw. an der StralRe "Bienenweide",

- im Siidosten durch die siidéstliche Begrenzungslinie der Strale "Lindenweg",

- im Stdwesten durch den siidwestlich des Oftersberger Moorgrabens verlaufenden Windschutz-
streifen,

- im Nordwesten durch die nordéstliche bzw. nordwestliche Begrenzungslinie der StraRe "Dunwisch".

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 86 ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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3.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Flachennutzungsplan 1978/16. iinderung des Flachennutzungsplanes, Vorentwurf 1994
(1. Teilanderung)

Im rechtsgultigen Fléchénnutzungplan (FNP) aus dem Jahr 1978 werden die Flachen des Bebau-
ungsplangebietes Gberwiegend als landwirtschaftlich genutzte Flachen dargestellt. Zwei Teilbereiche,
an der StraBe "Lindenweg" bzw. an der StralRe "Dunwisch" gelegen, sind als Allgemeine Wohngebiete
(WA) dargestellt (vgl. Abb. 2).

Fiir das Plangebiet wurde bisher kein Bebauungsplan aufgestelit. Die Inhalte des Bebauungsplanes
Nr. 86 entsprechen nicht den Aussagen des FNP 1978. Die 16. Anderung des Flachennutzungsplan
betrieben - Teilplan 4: Ottersberg - ist am 10.11.1995 in Kraft getreten. Inhalt der 16. Anderung, 1.
Teildnderung, ist der als landwirtschafiliche Flache dargestellte Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86
sowie die vormals als UmgehungsstraBe geplante Trasse. Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 86
ist als Wohnbauflache dargestellt, die Planung der Umgehungsstrae wurde aufgegeben, so daR die
nachrichtliche Ubernahme entfllt,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 entsprechen somit der 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Planungsrechtliche Verhiltnisse in der Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 86

Im Nord-Osten, zwischen den StraRen "Amismoor" und "Lindenweg", grenzt das Plangebiet an den
Geitungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26, im Nord-Westen an den Bebauungsplan Nr. ¢ und im
Westen an den Bebauungsplan Nr. 82.

Der Bereich des B-Planes Nr. 26 ist als Aligemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,2 und einer Geschoflflichenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt. Zuldssig sind Einzel-und
Doppelhauser mit max. einem GeschoB. Es gilt die offene Bauweise.

Der Bereich des B-Planes Nr. 9 ist ebenfalls als Aligemeines Wohngebiet (WA) mit einer Grundfls-
chenzahl (GRZ) von 0,4 und einer GeschoRfldchenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Zuldssig sind Ein-
zel- und Doppelhduser und max. zwei Geschosse. Es gilt die offene Bauweise.

Der Bereich des B-Planes Nr, 82 ist im westlichen Bereich als Gewerbegebiet (GE) mit einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,5 bzw. 0,6 festgesetzt. Zulassig sind max. zwei Geschosse. Im nérdlichen
Bereich sind Mischgebietsfachen mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 bzw. 0,4 und einer Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) von 0,5 bzw. 0,8 festgesetzt. Zul3ssig sind max. zwei Geschosse.

Im an den Bebauungsplan Nr. 86 direkt angrenzenden Bereich ist eine dffentliche und eine private
Griinfliche sowie eine Fliche fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt.
Durch diese Flachen besteht ein ca. 250 m breiter Pufferstreifen zum eigentlichen Gewerbegebiet.
Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 82 werden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
86 mit einbezogen. Es handelt sich dabei um einen Teil der StraRenverkehrsfliche der Strale
"Dunwisch” und den &stlich angrenzenden Graben sowie den hier gelegenen Windschutzstreifen. Im
Bebauungsplan Nr. 82 wird die StraBenverkehrsfliche mit mehreren Zweckbestimmungen belegt:
Fug- und Radweg, Anliegerverkehr und landwirtschaftlicher Verkehr. Da die StraRe "Dunwisch” in der
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Planung zum Bebauungsplan Nr. 86 ErschlieRungsfunktion auch fiir den Planbereich erhalt, ist eine
Umwidmung der Zweckbestimmung in 6ffentliche Verkehrsfliche erforderlich.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 86 werden die Festsetzungen der Fldchen, die sich
bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 befanden, aufgehoben.

4.0 Ergebnisse der Bestandsaufnahme
4.1 Realnutzung

Der Giberwiegende Teil des Plangebietes wird als landwirtschaftliche Fldche genutzt. Es handell sich
hierbei um bewirtschaftete Ackerflachen und Ackerbrachen.

Im Stdwesten des Plangebietes befinden sich entlang des Ottersberger Moorgrabens und im Nord-
osten entlang der Strallen "Lindenweg" und "Amtsmoor" zum Teil bereits bebaute Grundstiicke.

4.2 Riumliches Umfeld

Im Nordosten und Siidosten grenzt das Plangebiet an vorhandene Wohnbebauung. Nordwestlich und
siidwestlich schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet.

Ungefahr 120 m norddstlich des Bebauungsplangebietes verlduft die Verdener Strake (L 155).

In ca. 200 m Entfernung befindet sich der Bundesbahnhaltepunkt Ottersberg-Bahnhof. Durch die
Néhe zu diesem Haltepunkt ist eine gute Anbindung des Plangebietes an den liberregionalen
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) gegeben.

Der regionale OPNV wird iiber zwei Buslinien und das im Gemeindegebiet verkehrende Anruf-
Sammel-Taxi (AST) abgedeckt. Die Buslinien Nr. 130 und Nr. 161 verkehren zwischen den Ortsteilen
Posthausen/Ottersberg (Bahnhof, Ort)/Otterstedt (Nr. 130) sowie Posthausen/Ottersherg (Bahnhof,
Ort)/Quelkhorn/Fischerhude (Nr. 161). Das Anruf-Sammel-Taxi (AST) verbindet das gesamte
Gemeindegebiet. Im Ortsteil Ottersberg-Bahnhof sind drei Haltestellen des AST vorhanden, zwei
davon befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes am Bahnhof, jeweils auf beiden Seiten
der Gleisanlagen. Die Buslinien haben beide einen Haltepunkt am Bahnhof und mehrere Haltestellen
im Ortsteil Ottersberg-Ort. Eine Verbindung zwischen dem Oriszentrum Otfersberg und Ottersberg-
Bahnhof ist somit iber die genannten Verbindungen gegeben.

Infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich an der Verdener StraRe in unmittelbarer Néhe des
Plangebietes. Es handelt sich hierbei um einen Lebensmittelladen, eine Fleischerei, eine Post und ein
Textilgeschaft. Weiter sind ein Friseur und ein Antiquariat vorhanden, in naher Zukunft wird sich eine
Béckerei ansiedeln. Die Grundversorgung mit Giitern des tadglichen Bedarf ist fiir den Ortsteil
Ottersberg Bahnhof gesichert. Die dariiber hinausgehende Versorgung kann grotenteils im Oristeil
Ottersberg Ort gedeckt werden. Dort sind Schulen, Arzte und weitere, (iber die Versorgung des
taglichen Bedarfs hinausgehende Einrichtungen vorhanden.

Im direkt an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplan Nr. 82 ist ein Kindergarten geplant.
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4.3 Natur und Landschaft

4.3.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Planungsgebiet liegt im Grenzbereich der beiden naturrdumlichen Haupteinheiten 630 Achim-
Verdener Geest (hier 630.01 Langwedeler Niederung) und 631 Wimmeniederung (hier der Ubergang
von 631.01 Hellweger Sand- und Moorniederung zu 631.00 Fischerhuder Niederung). '

Der nérdliche Teil der Langwedeler Niederung wird von Hochmoor eingenommen, das zum gréBten
Teil kultiviert ist. Es wird vorwiegend als Ackerland genutzt. Das 6stlich des Planungsgebietes gele-
gene Ottersberger Moor ist ein noch nicht landwirtschaftlich genutzter Restbereich dieses Hoch-
moorkomplexes. Statt der Hochmoorvegetation hat sich aufgrund der Entwésserung Heide mit Bir-
ken- und Kieferngebiisch entwickelt.

Nérdlich des Oristeils Ottersberg-Bahnhof tritt die Wiimme aus der breiten Niederung, die die Achim-
Verdener Geest von der nérdlich gelegenen Zevener Geest trennt, in das Bremer Becken ein. Die
Niederung wird durch die Verzahnung von grundwassernahen Talsandfldchen, Dinenstreifen und
Flachmoorbereichen gekennzeichnet. Die natiidiche Vegetation der Talsande ist der feuchte
Stieleichen-Birken-Wald, die der Diinen der trockene Stieleichen-Birken-Wald, die der Flachmoore
der Erenbruchwald. Im Zuge der Bewirtschaftung wurden die ersten beiden Vegetationseinheiten
durch Heide abgeldst, der Erlenbruchwald durch Griinland.

Im Bremer Becken teilt sich die Wimme in zahlreiche Nebenarme. Vor Beginn der FluBregulierungen
erhielt dieses Gebiet durch die Flutwellen und Hochwasser der Weser sowie durch Zufliisse aus der
Hamme reichlichen Wasseriliberschu, der zur groBflachigen Vermoorung fiihrte. Weil verbreitet wa-
ren Flachmoore mit Erenbruchwildemn, die durch einzelne Dinenstreifen unterbrochen wurden.
Heute findet Gberwiegend Griinlandnutzung statt.

4.3.2 Geologie / Béden

Der Ortsteil Ottersherg-Bahnhof liegt auf grundwasserbeeinfluBtem Boden. Hier sind Podsole und
Gleye mit den entsprechenden Ubergéngen ausgebildet. Ausgangsmaterialien sind Diinen- und
FluBsand. Ab dem Ende der leizten Eiszeit (Weichseleiszeit, vor ca. 12.000 Jahren) begann die Ver-
maoorung groler Bereiche, hier die Entstehung des Ottersberger Moors in direkter Nachbarschaft.
Durch den Tiefumbruch und Sandmischkultur wurden groBe Teile des Ottersberger Moors fiir die
Ackemnutzung hergerichtet, auch das Plangebiet.

Das Landwirtschaftliche Ertragspotential wird fiir Acker als mittel, fiir Griinland als hoch angegeben®,

Die Eignung als Baugrund wird als gut angegeben. Der nicht bindige Boden ergibt eine gute Tragfa-
higkeit".

Geowissenschaftliche Karte des Natrraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1 : 200.000. Bodenkundliche Standortkarte -
Landwirtschaftliches Ertragspotential - . Herausgegeben vom Niedersachsischen Landesamt fiir Bodenforschung 1981
Geowissenschaflliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1 : 200.000. Bodenkundliche Standortkarte -
Baugrund - . Herausgegeben vom Niedersichsischen Landesamt fir Boden(orschung 1981
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4.3.3 Potentiell natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet liegt am Ubergang von Hochmoor zu Erlen- und Birkenbruch sowie Stieleichen-
Birken-Wald. Das Hochmoor ist durch eine baumfreie Vegetation gekennzeichnet, die aus einer
Torfmoosdecke mit Heidekrautgewachsen zusammengesetzt ist. Ein eigener, grundwasserunab-
héngiger Wasserhaushalt ist charakteristisch. Die Fldchen werden nach Entw&sserung heute vor-
wiegend als Grinland, nach Tiefumbruch und Sandmischkultur auch als Acker genutzi. Erlen- und
Birkenbruch ist durch einen hohen Grundwasserstand gekennzeichnet. Randlich kommen Seggen-
stimpfe vor. Heute werden die Gebiete vorwiegend als Feuchtwiesen- bzw. -weiden genutzt oder
nach Entwdsserung einer intensiveren landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Stieleichen-Birkenwald
ist auf trockenen, nidhrstoffarmen Sandbdden zu finden. Sie sind heute vorwiegend aufgeforstet
(Kiefer, Fichte) oder werden als Acker genutzt.

4.3.4 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt unter 100 mm/a. Die Gefdhrdung ist aufgrund der Machtigkeit
und Beschaffenheit der Grundwasseriiberdeckung als hoch eingestuft. Bei Grundwasser-Absenkung
ist mit einer erhohten Neubildungsrate zu rechnen’.

Das Planungsgebiet liegt nicht in oder an einem Trinkwasserschutzgebiet. Es sind keine fir die
Trinkwasserversorgung geeigneten Grundwasservorkommen verzeichnet®.

4.3.5 Klima/Luft

Das groBraumige Klima ist atlantisch geprédgt. Die mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur
betrdgt 19 °C, wobei im Mittel der Juli mit 16,5 - 17 °C der wérmste und Janura / Februar mit -2,5 °C
die kdltesten Monate sind. Der mittlere Jahresniederschlag betrégt bei 650 mm, wobei die Maxima im
Juli und August liegen. Im Mittel ist die vorhemrschende Windrichtung Siidwest bis West, im Juni
jedoch Nordwest’.

4.3.6 Biotoptypen®/ Nutzungen
Die Bestandsaufnahme wurde im Mai 1994 durchgefiihrt.

Die im Planungsgebiet vorgefundenen Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt.

Geowissenschaftliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen ! : 200.000. Grundwasser - Grundlagen -.
Herausgegeben vom Niedersichsischen Landesamt fiir Bodenforschung 1982

Geowissenschafiliche Karte des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen 1 : 200.000. Grundwasser - Nutzung -.
Herausgegeben vom Niedersachsischen Landesamt fiir Bodenforschung 1982

Klima-Atlas von Niedersachsen. Hrsg. Deutscher Wetterdienst, Offenbach 1964

Als Biotop werden sowohl die abiotischen Faktoren und die durch anthropogene Nutzungen entstandenen Bedingungen als auch die

Lebensgemeinschaflen von Fauna und Flora bezeichnel. Biototpypen sind durch ahnliche strukturelle und floristische Ausprigungen
gekennzeichnet.
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Gehblze

Im Nordwesten des Gebiets befindet sich ein Mischwald, der sich wahrscheinlich aus einem verwil-
derten Garten entwickelt hat. An B&umen sind alte Obstbidume, &ltere Moorbirken® und Fichten sowie
mittelalte Ebereschen und Traubenkirschen vorhanden. Als Straucher wuiden ein alter Haselstrauch
sowie Himbeeren, Brombeeren und GeiRblatt vorgefunden. Der krautige Unterwuchs selzt sich aus
Gartenarten (Blaustern, Maiglockchen), Arten nitrophiler Sdume (Beinwell, Giersch, Brennessel,
Klebkraut, Efeu-Gundermann, Ruchgras) und Arten aus dem Unterwuchs von bodensauren Wildern
(Drahtschmiele, Dornfarn, Hain-Rispengras) zusammen.

Im Stdosten des Plangebiets befindet sich eine Baumgruppe aus &lteren Moorbirken und Kiefern, die
ein Gartenhduschen umgibl.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine hohe Feldhecke, die aus hohen Biumen und ei-
ner dichten Strauchschicht aufgebaut wird. Baumarten sind Moorbirke und Stieleiche. Die Strauch-
schicht wird von WeiRdorn, Felsenbirne, Eberesche, Ulme, Aschweide, Faulbaum, Brombeere und
Schwarzem Holunder gebildet. Zum angrenzenden Acker hin besteht ein sehr schmaler Saum aus
Brennessel, Giersch, Knauelgras und Glatthafer. Die im Sidosten befindliche Windschutzpflanzung
besteht im wesentlichen aus hohen B&umen: Roteiche, Pappel, Moorbirke, Eberesche, Stieleiche,
Schwarzerle.

Es sind zwei Einzelbdume vorhanden. Am Grundstiicksrand in der Siidwestecke des Gebietes steht
eine jingere Moorbirke, am Rand des Ottersberger Grabens eine mittlere Stieleiche.

Die westliche Abgrenzung zur freien Landschaft wird im siidlichen Abschnitt durch eine Baumreihe
(Einzelbdume in regelméBigem Abstand, kein strauchiger Unterwuchs) aus Stieleichen und
Schwarzerlen gebildet. Im weiteren Verlauf hat sich eine Strauchschicht aus Eberesche, Traubenkir-
sche, Moorbirke, Himbeere sowie Jungwuchs von Stieleiche und Schwarzerle herausgebildet, sodaR
wir von einer Baumhecke (dichte Baumreihe mit wenig strauchigem Unterwuchs) sprechen.

Die Windschutzpfianzungen beiderseits des Ottersberger Grabens sind als Strauchhecken (2 m bis 8
m Hoéhe, dichte Strauchschicht, krautiger Unterwuchs) ausgebildet. Als standortgerechte Gehdélze sind
Moorbirke, Stieleiche, Ohrweide, Schwarzerle, Traubenkirsche, Eberesche vorhanden, auRerdem
wurden Pappel und Spétbliihende Traubenkirsche gepflanzt. Der westliche Bereich der Wind-
schutzpflanzung ist als liickige, niedrige Strauchhecke (bis ca. 2 m Héhe) ausgepragt und besteht aus
Pappel und Ohrweide.

Am Lindenweg ist eine Spéatbliihende Traubenkirsche als einzelner Strauch und ein kleines Gebiisch
aus Moorbirke, Spatblihender Traubenkirsche und Eberesche vorhanden.

Landwirtschaftlich genutzte Flichen

Der gesamte westliche Teil des Planungsgebietes und eine kleine Flache des dstlichen Teils werden
als (Getreide-)Acker genutzi.

Die deutschen und lateinischen Artnamen der vorgefundenen Pflanzen- und Tierarten sind im Anhang aufgelistet,
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Der groBte Teil des ostlichen Teils liegt brach. Hier hat sich eine Bracheflur mit Lowenzahn, Vogel-
wicke, Zaunwicke, Gemeinem Hornkraut, Ackerhohlzahn, Kamille, Rainfarn, Stumpfblattrigem Amp-
fer, Sauerampfer, WeiRklee, Wiesenklee, Reiherschnabel, Jakobsgreiskraut, Brennessel, Hirtenta-
schelkraui, Ackerstiefmitterchen und Einjahrigem Rispengras entwickelt.

Nordlich des Grundstiicks Lindenweg 14 befindet sich eine feuchte Senke, hier als feuchtes Griinland
beschrieben, die nicht erkennbar genuizt wird. Es handelt sich um eine Brache, die von Binsen
{Juncus effusus), StrauRgras (Agrostis siolonifera) und Rispengrésern (Poa pratensis, Poa palustris)
gekennzeichnet ist. In einer Tiefe von 2 m bis 3,4 m unter Geldndeoberkante ist eine Torfschicht in
die Mittelsande eingelagert. Sie wirkt als Wasserstauer. Es handelt sich nicht um einen "seltenen
Boden" ("Beurteilung der Versickerung von Niederschlagswasser”, Gutachten des Grundbaulabor
Bremen Juni 1994).

Gewidsser

Das grofite Gewdsser im Planungsgebiet ist der Ottersberger Moorgraben (Gewdsser Il. Ordnung) im
Siden. Wasserpflanzen wurden (saisonal bedingt) nicht gefunden. Die Ufervegetation wird von
Flatterbinse, Falscher Fuchssegge, Wasserschwaden und Rohrglanzgras, Hochstauden wie
M&desiiR, Behaartes Weidenrdschen, Blutweiderich, Arten der Feuchtwiesen wie Kriechender
HahnenfulR, Wiesenschaumkraut, Krauser Ampfer und Bachrohrichtarten wie Wolfstrapp und, als
Besonderheit, Bachnelkenwurz gebildet. Auf der B6schungskante hat sich auf dem liegen gelassenen
Raumgut des Grabens eine nitrophile Staudenflur aus Brennessel, Klebkraut, Giersch und
Taubnessel ausgebildet. AuRerdem finden wir Arten des Griinlandes. ’

Der Graben am Westrand des Gebietes beherbergt wesentlich weniger Arten. Neben den iblichen
Griinlandarten kommen GrofRer Wiesenknopf sowie Waldsimse, Wasser- und Schlanke Segge vor.
Der nérdliche Abschnitt ist verrohrt, ebenso die Graben am Nordrand des Planungsgebietes, entlang
der StraBe Amismoor und am Lindenweg. 4

Im siidlichen AnschluB an das Planungsgebiet sind die Verrohrungen aufgehoben. Zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme waren die Graben frisch gerdumt, also recht artenarm. Wasserschwaden und
WeiRes Straufgras wuchsen im Sohlenbereich. Am Ufer wurden Flatterbinse, Sumpfsimse, Schar-
bockskraut, Wiesenschaumkraut und Sauerampfer gefunden.

Siedlungsbereiche

Am Siidwestrand des Planungsgebietes bzw. am Lindenweg befinden sich Obstwiesen mit alten bzw.
jungen Obstbdumen und mittel intensiv genutztem Griinland. Hier sind die Arten, die auch im
umliegenden Griinland und an den Grabenufem vorkommen, vorhanden: Wolliges Honiggras, Wei-
delgras, Lowenzahn, Weiklee, StrauBgras, Wiesenrispengras, Ganseblimchen.

Am Lindenweg befindet sich auch ein als Obstrasen beschriebener Biotoptyp: Die Obstbdume sind
von Zierrasen umgeben.

Verschiedentlich werden die Grundstiickseinfassungen von alten oder mittelalten Nadelholzreihen
(Fichten, Kiefern, Larchen) gebildet, so am Amtsmoor und am Lindenweg. Schnitthecken (Liguster,
Schlehe) sind weniger verbreitet (Lindenweg, Dunwisch).

Die Géarten werden als Ziergarten mit Zierrasen und Koniferenbepflanzung und zum Teil als Obst-
und Gemilsegérten genutzt.
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Wildkrautfluren

Rechts und links der StraBen Dunwisch und Amtsmoor haben sich breite nitrophile Sdume entwickelt,
Am Dunwisch, in direkter Nachbarschaft zum Grinland, ist Wiesenkerbel vorherrschend. Daneben
kommen Glatthafer, Kniuelgras, Wiesenfuchsschwanz und Taubnessel vor. Am Amismoor hal sich
die Rainfarn-BeifuBflur entwickelt, bei der Griinlandarten die beiden Hochstauden begleiten.

Auf dem kaum begangenen Abschnitt des Gartenweges im Nordwesten des Planungsgebietes hat
sich eine Trittrasenflur mit Breitwegerich, Einjahrigem Rispengras, WeiRklee und Léwenzahn ausge-
bildet.

4.3.7 Fauna

Laut Landschaftsplan hat der Flecken Ottersberg Bedeutung als Lebensraum verschiedener Fleder-
mausarten, deren Vorkommen jedoch nicht genau lokalisiert wird. Wahrscheinlich ist das Vorkommen
im Gstlich an das Planungsgebiet angrenzenden Raum um die StraRe Moorbruch. Spezielle fau-
nistische Erhebungen sind nicht vorgesehen, da aufgrund der Lage und der Biotopstrukturen des
Planungsgebietes selbst nicht mit dem Vorkommen seliener oder geféhrdeter Arien gerechnet wird.

Die hier aufgefiihrten Beobachtungen zur Avifauna wurden wahrend der Bestandsaufnahme der
Biotoptypen gemacht. In den Ackerbereichen siidwestlich des Planungsgebietes wurden Goldammer
und Wiesenpieper gehort und Saatkridhen beobachtet. Auf den Ackern siidlich des Planungsgebietes
wurden zusatzlich Feldlerchen und Kiebitze gesehen und gehort. In der hohen Feldhecke im
nordlichen Teil des Planungsgebietes wurden Heckenbraunelle, Fitis, Blaumeise, Eichelhaher,
Buchfink, Ringeltaube, Zilpzalp, Amsel, Zaunkdnig und Elster gehort und zum Teil gesehen.

4.3.8 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet schiiet sich unmittelbar siidlich an den bereits bebauten Bereich von Otters-
berg-Bahnhof an. Das Gelande sinkt leicht nach Nordwesten hin ab. Der Blick vom jetzigen Sied-
lungsrand nach Siiden wird wesentlich von der weiten, nahezu ungegliederten Ackerlandschaft und
der Begrenzung durch den dahinter sich erhebenden, bewaldeten Geestrand bestimmt. Es entsteht
der Eindruck einer weiten Griinland- oder Moorlandschaft, auch wenn heute Ackerbau vorherrscht. In
Richtung Osten wird der Birkenaufwuchs auf dem Ottersberger Moor sichtbar und begrenzt kulis-
senarlig den Planungsraum. in Richtung Osten bildet das nicht eingegriinte Gewerbegebiet die
Sichtbegrenzung. Der L4rm von den zufithrenden StraRen ist im Planungsgebiet hérbar.

Die Flachen- und Wegestrukturen, die aufgrund der Moorkultivierung entstanden sind, sind im Pla-
nungsgebiet noch vorhanden und werden durch die Anordnung der Gehdlze betoni,

Der im Norden des Planungsgebietes vorhandene Siedlungsbereich ist im westlichen Teil duch alte
Hé&user mit groBen Grundstiicken, oft mit Nutzgarten und altern Baumbestand, bekennzeichnet. Im
Ostlichen Bereich sind die Grundstiicke geteilt und zum Teil mit Neubauten und Ziergérten bestanden.
Am Lindenweg grenzen Neubauten mit neu angelegten Géarten, zum Teil nach alten Mustern
angelegt, an die Ackerflichen.
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5.0  Inhalte des Bebauungsplans

51 Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, Wohnbauflachen zu schaffen. Entsprechend dieser Zielsetzung und den
Festsetzungen der angrenzenden rechtskraftigen Bebauungspldne wird das Plangebiet als Alige-
meines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.

Aufgrund der angestrebten vorrangigen Wohnnutzung werden folgende Ausnahmen gemiR
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen (textliche Festsetzung
Nr. 1).

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Zur Gliederung des Plangebietes und um dem Anspruch des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden und somit auch den Gkologisch orientierten Anspriichen gerecht zu werden, sind fiir das
Plangebiet unterschiedliche Festsetzungen in bezug auf das MaR der baulichen Nutzung getroffen
worden.

Im WAT1 betrdgt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal eins
begrenzt. Es sind Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zuldssig. Auf die Festsetzung einer
Gescholflachenzahl (GFZ) wurde verzichtet, da diese bei Eingeschossigkeit (iber die Grundfidchen-
zahl geregelt ist,

Im WAZ2 besteht die Mdglichkeit einer verdichteten Bebauung (z.B. Mehrfamilienhduser), ohne daR
sie zwingend festgesetzt wird. Die Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt dementsprechend 0,4 und die
Gescholfldchenzaht (GFZ) 0,8. Die maximale GeschoRzahl wird auf zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Auch hier gilt die offene Bauweise, d.h. es sind Geb&dudel4dngen bis maximal 50,00 m zulssig.

Im WAZ3 soll eine verdichtete Bebauung realisiert werden. Aus diesem Grund sind ausschlieBlich
Hausgruppen (Reihenh&user) in geschlossener Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ)
betragt 0,4 und die GeschoRflachenzahi 0,8. Zuldssig sind maximal zwei Vollgeschosse.

Um die stddtebauliche Eigenart des Gesamtgebietes zu erhalten und eine Massierung der Baukérper
zu vermeiden, sind je Geb&dude nur zwei Wohnungen zuléssig. Bei Reihenhiusem wird je ein Rei-
henhaus, bei den Doppelhdusern je eine Doppelhaushilfte als ein Gebdude angesehen (textliche
Festsetzung Nr. 3).

Die lberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen, die parallel zur
jeweiligen Flurstiicksgrenze oder StraRenbegrenzungslinie angeordnet sind, begrenzt.

Nebenanlagen gem&R § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplédtze gemaR § 12 BauNVO sind dort,
wo sie generell zuldssig sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Aufgrund der positiven Auswirkung auf die Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes
(Versickerungsfahigkeit, Grundwasserneubildung u.4.) ist die mogliche Uberschreitung der zuldssigen
Grundfliche gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO im WA1 bei einer Bebauung mit Einzelhdusern nicht
zulassig. Bei einer Bebauung mit Doppelhdusem wird die Uberschreitung um 50 von Hunder zuge-
lassen, da bei dieser Bauweise von geringen GrundstiicksgréRen ausgegangen wird und bei der zu-
l&ssigen eingeschossigen Bebauung durch den Hauptbaukdrper bereits die zuldssige Grundflachen-
zahl ausgenutzt werden mu3. Damit die unter § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen er-
richtet werden konnen, ist hier eine unterschiedliche Regelung erforderlich. Im WA2 ist eine Uber-
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schreitung nicht zuldssig. Im WA3 wird zur Begrenzung der Versiegelung die mégliche Uberschrei-
tung der zuldssigen Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO auf 25 von Hundert begrenzt (textliche
Festsetzung Nr. 2).

Zusétzlich zur Versiegelung der Grundfliche diirfen somit fiir Garagen und Stellpldtze gemil § 12
BauNVO sowie sonstige Gebiude gemaR § 12 NBauO im WA1 {Doppelhaushebauung) noch 50 %
und im WA3 (Reihenhausbebauung) noch 25 % versiegé!t werden.

Um die Grundwassemeubildung im Plangebiet zu unterstiitzen und um den vorhandenen Vorfluter
nicht weiter zu belasten, wird zur Regelung der Oberflachenentwisserung festgesetzt, daB das auf
den befestigten Grundstiicksflichen anfallende Regenwasser soweit wie mdéglich auf den Grund-
stiicken zu versichern ist. Das nicht versickerungsfahige sowie das auf den Verkehrsflichen an-
fallende Niederschlagswasser ist in die Versickerungsmulden abzuleiten und dort zu versickern
(textliche Festsetzung Nr. 7 (1)).

Die Lage des geplanten Marktplatzes (Gemeinbedarfsfldche) wurde so gewéhit, daR er sowohl fir das
Plangebiet als auch fiir die siidlich der Verdener StraRe gelegenen bereits bebauten Bereiche zentral
zu erreichen ist, so daR bie entsprechender Ausgestaltung und Belegung von einer Annahme durch
die Bevolkerung ausgegangen werden kann.

Um die Nutzung der Gemeinbedarfsflache so vielfaltig wie mdglich zu gestalten wird fesigesetzt, daR
notwendige Gebé&ude fiir Gemeinschaftszwecke mit einer Grundfliche von maximal 150 gm zuldssig
sind (textliche Festsetzung Nr. 4). Durch diese Festsetzung kann z.B. ein Dorfgemeinschaftshaus
oder eine andere Gemeinschaftsanlage auf der Gemeinbedarfsflache ihren Standort dort erhalten, wo
sie aus konzeptionellen Griinden sinnvoll ist. Bei der Festsetzung einer Uberbaubaren Flache wire
der Standort eingeschrankt.

Im Ortsteil Ottersberg-Bahnhof ist kein Marktplatz oder ein &hnlicher zentraler Platz vorhanden und
aufgrund der verkehrlichen und rdumlichen Gegebenheiten (trennende Wirkung der Verdener StraRe
auf die nordlich und siidlich dieser StraBe gelegenen Baugebiete, fehlende zentrale Ausrichung der
Siedlungsbereiche) ist nicht davon auszugehen, daR sich ein solcher Platz in Zukunft fir den
gesamten Ortsteil entwickeln kann.

Der geplante Marktplatz ist nicht als zentrale Einrichtung fir den gesamten Ortsteil Ottersberg-
Bahnhof zu sehen. Er wird natirlich fir alle Einwohner nutzbar, jedoch fiir die Bewohner der
Baugeblete stdlich der Verdener StraRe von gréBerer Bedeutung sein. Der Flecken Ottersberg
unterstlizt mit der Anlage des Marktplatzes die Ansiedlung von Versorgungsanlagen, da auler den
wenigen an der Verdener StraBer vorhandenen Liden und Geschiften im Oristeil ein Defizit
hinsichtlich der Vielfiltigkeit vorhanden ist.
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5.3 VerkehrserschlieBung

Die Erschliebung des Plangebietes erfolgt (iber drei vorhandene AnschJuBbunkte: Die Stralen
"Dunwisch”, "Amtsmoor" und "Lindenweg". Aufgrund des Ausbaugrades der Stralen "Amtsmoor" und
“Lindenweg" und der vorhandenen StraBenparzellenbreiten der drei Anschlupunkte kann der durch
das Plangebiet entstehende zusétzliche Verkehr problemlos abgewickelt werden. Im Rahmen der
Ausbauplanung muB die StralRe "Dunwisch" entsprechend den Anforderungen an Belag u.4. angegli-
chen werden.

Die interne ErschlieBung des Gebietes erfolgt Giber eine ErschlieRungsachse/Querverbindung in Ost-
West Richtung sowie (iber weitere, hier anschlieBende, in Richtung Siiden verlaufende Wohnstraen.
Aufgrund der Verkehrsbeziehuhgen werden im Plangebiet ausschlielich Anwohner und Besucher
verkehren. Andere Verkehrsbeziehungen, die einen gebietlichen  Schleichwegverkehr” beglnstigen
wiirden, sind nicht vorhanden, so daR Ortsunkundige das Baugbiet nicht durchfahren werden,
Grundelemente der Verkehrsberuhigung sind StraBenversatze, rechiwinklige Kurven und geringe
Stralenabschnittsidngen. Weitere verkehrsberuhigende MaBnahmen missen im Rahmen der
Ausbauplanung erfolgen, sie sind nicht Bestandteil dieses Verfahrens.

An den Strallenversétzen der Planstraken befinden sich StraBenraumerweiterungen, die als Gestal-
tungs- und Verkehrsberuhigungselemente und im Begegnungsfall LKW/LKW als Ausweichmdéglichkeit
fungieren. Als Platzgestaltung kommt den Straenraumerweiterungen vor allem zur Aufwertung des
Wohnumfeldes eine besondere Bedeutung zu. Durch die Anlage von Platzen wird insgesamt die
Aufenthaltsqualitdt im 6ffentlichen Raum gesteigert.

Im Bereich der Hausgruppen (WA3) sind ffentliche Platze geplant, die von den Bewohnern als
Wohnhdéfe genuizt werden kénnen.

Alle PlanstraBen der HaupterschlieBung weisen ein Breite von 6,00 m auf. Die Ausbaubreite sollte
zwischen 4,00 m und 4,75 m betragen (Begegnungsverkehr PKW/LKW bei 4,75 m, PKW/PKW bei
4,00 m mdglich). Durch die vorgegebene Stralenbreite ist auch hier der selten zu erwartende Be-
gegnungsverkehr LKW/LKW mdéglich (b=5,50 m). Der nicht ausgebaute Bereich der StraBenver-
kehrsfiache kann in diesem Fall mitbenutzt werden.

Parallel zu den Planstraen verlaufen Versickerungsmulden, tber die die Oberflachenentwasserung
erfolgt. Diese Mulden sind nicht der StraRenverkehrsflache zugeordnet, sondem als &ffentliche
Griinflache festgesetzt.

Innerhalb der Verkehrsfldchen sind Flachen fiir Versorgungsleitungen vorzusehen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber 6ffentliche und private ErschlieBungssysteme. Die
offentlichen Verkehrsflachen sichern die HaupterschlieRBung des gesamten Plangebietes. Dartber
hinaus sind im Bereich der Hausgruppen (WA3) und der im Osten geplanten Mehrfamilienhausbe-
bauung Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger festgesetzt. Hier handelt es sich um
private Verkehrsflachen, die ausschlieRlich die Erschlietung von Einzelgrundstiicken sichern.

Durch die vorgesehenen knappen Profile, den geplanien Ausbaugrad u.a. wird ein kostengiinstiger
Ausbau stattfinden. Durch die Stadtentwickiungsgesellschaft MBH (DSK) wurde eine Kosten- und
Finanzierungsiibersicht erarbeitet, in der die durchschnittlichen Kosten fiir die ErschlieBung ermittelt
wurden. Diese Kosteniibersicht zeigi, daR die ErschlieRungskosten in einem angemessenen Rahmen
liegen.

Insgesamt teilt sich das Plangebiet in drei ErschlieBungsabschnitte. Jeder Abschnitt ist, trotz der in
Ost-West Richiung verlaufenden Querverbindung, einem AnschluBpunkt zugeordnet. Entsprechend
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dem jeweiligen, vorhandenen Ausbaugrad sind den AnschluBpunkten unterschiedliche Bereiche zu-
geordnet:

- Der AnschluRpunki StraBe "Dunwisch" erschlieft den westlichen Bereich des Plangebietes. Dieser
Bereich nimmt ca. 1/4 des Plangebietes ein und wird zum Gberwiegenden Teil mit Einzel- und
Doppelhausern bebaut. Fiir eine Teilflache ist die Bebauung mit Mehrfamilienhiusern maoglich. Das
Konzept sieht fiir diesen Bereich einen geringeren Flachenanteil und eine Bebauung vor, die eine
geringere Anzahl von PKW-Fahrten erwarten 148t, da westlich der StraRe "Dunwisch” ein Kindergar-
ten geplant ist und aus dieser Nutzung in der Spitzenstunde ein erhéhtes Verkehrsaufkommen an-
zunehmen ist.

Der AnschluBpunkt StraRe "Amtsmoor" erschliet den mittleren Bereich des Plangebietes. Dieser
Abschnitt ist der groRte Bereich, er nimmt ca. 1/2 des Plangebietes ein. Da in diesem Bereich ne-
ben der Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern die Bebauung mit Hausgruppen festgesetzt ist,
ergibt sich hier, im Verhaltnis zu den beiden anderen Bereichen, die hdchste Verkehrsbelasung.
Diese ist insgesamt als gering einzustufen und kann iber die StraBe "Amtsmoor” unproblematisch
abgewickelt werden.

Der AnschluBpunkt Strafe "Lindenweg" erschliet den ostlichen Bereich des Plangebietes. Wie der
erste Abschnitt nimmt auch dieser 1/4 des Plangebietes ein. Er wird zum iiberwiegenden Teil mit
Einzel- und Doppelhdusern bebaut, auf einer Teilfache ist die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern
maoglich. Das Kanzept sieht fiir diesen Bereich einen geringeren Fldchenanteil und eine Bebauung
vor, die eine geringere Anzahl von PKW-Fahrten erwarten 14Rt, da iiber die Strake "Lindenweg"
viele bereits bebaute Grundstiicke erschlossen werden.

Entsprechend der Erschlie@ungsabschnitte ist auch eine Realisierung der Bebauung in Abschnitten
méglich.

Eine siidliche Anbindung des Plangebietes wird nicht erfolgen, da liber die vorhandenen
Anbindungpunkte, die StraBen "Dunwisch", “Amtsmoor" und "Lindenweg" die zusitziichen
Verkehrsmengen abgewickelt werden kénnen. Das Plangebiet wurde wie vor beschrieben
konzeptionell in drei ErschlieBungsabschnitte aufgeteilt, die jeweils einem AnschiuBpunkt zugeordnet
sind und enisprechend der vorgefundenen Gegebenheiten (Ausbaugrad StraBe "Amtsmoor”, bereits
vorhandene ErschlieBungsfunktion StraRe “Lindenweg") unterschiedlich groBe Abschnitte
verkehrstechnisch bewiltigen.

Anhand der Berechnungsgrundlagen der "Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen -
EAE 85" ergibt sich bei insgesamt max. 172 Wohneinheiten und einem durchschnittlichen PKW-
Bestand von 1,5 PKW/WE ein Quellverkehrsaufkommen in der morgentlichen Spitzenstunde (MGS)
von ca. 90 PKW/h. Entsprechend den Zuordnungen der Bauflichen zu den drei vorhandenen
AnschluBpunkten ergeben sich fiir die StraBe "Dunwisch” 28 MGS (PKW/h), fiur die StraRe
"Amtsmoor" 45 MGS (PKW/h) und fiir die StraRe “Lindenweg" 17 MGS (PKW/h). Hierbei handelt es
sich um Werte, die die Spitzenbelastung angeben. Diese Mengen kénnen (ber die vorhandenen
Anschlufipunkte abgewickelt werden. GemadR EAE 85 ist beim StralRentyp AS4 - Anliegerstrae,
Typ 4 - eine max. Verkehrsstarke von 60 KFZ in der Spitzenstunde zul4ssig.

Bei der Berechnung wurde angenommen, daR alle Grundstiicke mit der Festsetzung ED (nur Einzel-
und Doppelh&user sind zulédssig) mit Doppelh&usern bebaut werden. Es wurde also, was die PKW-
Zahlen anbelangt, von einer bereits maximalen Bebauung der Grundstiicke ausgegangen. Die
Erfahrungen zeigen, daB jedoch in vergleichbaren Baugebieten iberwiegend Einzelhduser realisiert
werden. Insofern ist der angenommene Gesamt-PKW-Bestand durchaus angemessen hoch
angeseizt. Der in die Berechnung eingeflossene PKW-Bestand von 1,5 PKW/WE ist ein
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. Durchschnittswert. Ob die meisten Haushalte im Plangebiet einen oder zwei PKW besitzen werden,
bleibt Spekulation.

Zur Entlastung der wvorhandenen Wohnbereiche wird der Baustellenverkehr {iber den
landwirtschaftlichen Weg zur StraRe ,Im Forth* erfolgen. .

Ob die Anbindung der StraBe ,Dunwisch® an die StraRe ,Im Forth“ eine erhebliche Entlastung der
Stralen ,Dunwisch® und ,Amtsmoor* bewirken wiirde, kann nicht abschlieRend geklart werden, da
hierfur eine differenzierte Ermittiung der Verkehrsstrdme - welcher Anteil des Verkehrs fliet in
Richtung Autobahn, welcher in Richtung LandesstraBe 168 (Ottersberg-Ornt, Oyten) - erforderlich
wére. Denn eine Entlastung wiirde nur in Hinblick auf den in Richtung LandesstraRe 168 flieRenden
Verkehr stattfinden. Dies betrifft den Kindergartenverkehr nicht, da das Einzugsgebiet des
Kindergartens der Ortsteil Ottersberg-Bahnhof ist.

Dariiber hinaus wiirde die Anbindung an die StraRe ,Im Forth“ den Ausbau einer anbaufreien StraRe
bedeuten. Diese zusétzlichen Kosten wiirden auf die geplanten Grundstiicke umgelegt werden
missen, ohne das hier weitere Grundstiicke erschlossen werden, die mit in die Berechnung einflieRen
wirden und obwohl die vorhandene Anbindung des Plangebietes iiber die drei Anbindungspunkte
-Dunwisch®, ,Amtsmoor* und ,Lindenweg* regelbar ist.

Zu (berlegen ist, ob zur Entlastung der vorhandenen Wohnbereiche der Bauverkehr iiber den
landwirtschaftlichen Weg zur Strafle ,im Forth* erfolgen sollte.

Um eine hohe fuB- und radldufige Durchldssigkeit zu erreichen sind mehrere FuB- und Radwege,
sowohl in Nord-Siid als auch in Ost-West Richtung, im Plangebiet vorgesehen. Diese Fu- und Rad-
wege sind gerade im Hinblick auf den nord-westlich des Plangebietes geplanten Kindergarten von
Wichtigkeit.

5.4 Stellpldtze, Parkplatze, Garagen und Garagenzufahrten

Zur Regelung des ruhenden Verkehrs und um in den Hausgruppenbereichen sowie den vorgese-
henen Flachen fir Mehrfamilienhdusemn die PKW's abseits der Wohnbereiche zu halten, sind im
WAZ und im WA3 gemaR § 9 (1) Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO Stellplatze
ausschliéBlich auf den fir Gemeinschaftsstellflichen festgesetzten Flachen zuldssig (textliche
Festsetzung Nr. 5). Garagen sind aufgrund des stidtebaulichen Konzeptes im WA2 und WA3 geman
§ 9 (1) Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO nicht zul&ssig (textliche Festsetzung Nr. 5).

Als weitere MaBnahme zur positiven EinfluRnahme auf den Wasserhaushalt wird festgesetzt, dal
Parkplatze, Garagenzufahrten sowie Stellplatze mit ihren Zufahrten nur in wasserdurchlassiger Aus-
fihrung (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen u.4.) zuléssig sind
(textliche Festsetzung Nr. 5).
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5.5 Spielplatzversorgung

GemaR dem Niedersdchsischen Gesetz liber Spielplatze (NSpPG) ist ein Kinderspielplatz in einer
GroRe (Nettofldche) von mindes_tens 300 gm bzw. 2 % der zuldssigen GeschoBfliche vorzusehen,
Der Kinderspielplatz darf von deri Grundstiicken des Plangebietes nicht mehr als 400 m entfernt sein.

Die erforderiiche SpielplatzgréRe errechnet sich wie folgt:

WAT: 54.400 qm x 0,4 (GFZ=GRZ) = 21.760 qm
WA2+WA3: 10.900 gm x 0,8 (GFZ)= 8.720 qm

(21.760 gm + 8.720 gm) x 2 % = 610 gm

Die drei im Plangebiet festgesetzten Kinderspielplatze mit einer GesamtgréRe von ca. 1.700 gm ent-
sprechen den diesbeziiglichen Anforderungen.

Die Kinderspielplatze sind so angeordnet, daR je einer in unmittelbarer Nahe der vorgesehenen
Mehrfamilienhausbebauung liegt, da hier der Bedarf erfahrungsgema® groBer ist als in Bereichen, in
denen private Garten vorhanden sind. Der dritte Spielplatz grenzt an den im westlichen Bereich ge-
legenen Griinzug. Die Verteilung der Spielpldtze gewahrleiste eine gute Erreichbarkeit aus dem ge-
samten Plangebiet.

Die Festsetzung der Spielplatze erfolgt als &ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz.

5.6 Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes sind zwei in Nord-Siid Richtung verlaufende Griinziige festgesetzt. Sie
dienen zur Gliederung des Plangebietes und iibernehmen gleichzeitig Vemetzungsfunktion zum im
Nord-Osten angrenzenden Laubgehdlz bzw. Obstbaumbestand sowie im Sid-Westen zum
Windschutzstreifen. Die Griinziige werden gemR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB als offentliche
Grinflachen und als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Im Rahmen der Eingriffsregelung sind die Griinziige als
AusgleichsmaRnahme vorgesehen und werden entsprechend bilanziert (vgl. Kap. 6.4.2 und 6.5). Die
Flachen sind entsprechend den MaRgaben der Griinordnung (vgl. Kap. 6.4.2) mit standortgerechten,
heimischen Gehéizen und Laubb4dumen zu bepflanzen (textliche Festsetzung Nr. 7 (3)).

Im Suden des Plangebietes, entlang des in Ost-West Richtung veraufenden Ottersberger
Moorgrabens ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sowie eine Flache fir die Erhaltung von B&iumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) festgesetzt. Hier werden die vorhandenen
Windschutzgehdize erhalten bzw. nordlich des Ottersberger Moorgrabens erhalten und ergdnzt
(textliche Festsetzung Nr. 7 (7)). Die Windschutzgehtlze dienen zum Schutz vor Auskiihlung und
Staubeintrag. Gleichzeitig bilden sie den Siedlungsrand, der den Ubergang vom bebauten Bereich zur
offenen Landschaft herstellt.

Im Siden und Siid-Osten sind weitere &ffentliche Griinflichen festgesetzt. Sie dienen der Einbindung
des Plangebietes in die Landschaft und stellen eine Pufferzone zwischen Neubebauung und
vorhandener Bebauung dar. Die Fldchen werden entsprechend den MaRgaben der Griinordnung
entwickelt und gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 7 (8)).
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Im gesamten Plangebiet sind entlang der éffentlichen Verkehrsflichen und der Griinziige sowie in
den privaten Griinflichen im Bereich der Hausgruppen Versickerungsmulden vorgesehen. Die
Flachen, die die Versickerungsmulden aufnehmen, sind gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB als
offentliche Grunfldchen und als Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschafl festgesetzt. Sie werden entsprechend den Ausfiihrungen der Griinordnung
bepflanzt und gepflegt (lextliche Festsetzung Nr. 7(2)).

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu emeichen und die versiegelten Bereiche durch
Anpflanzungen zu unterbrechen, wird festgesetzt, daR auf den &ffentlichen Verkehrsflichen je 150
qm Verkehrsfliche ein hochstdmmiger Laubbaum (siehe Pflanzliste im Anhang) zu pflanzen ist,
dessen Stammdurchmesser in 1,00 m Héhe 16 cm bis 18 cm betréagt (textliche Festsetzung Nr. B).
Die Anpflanzungen kénnen also in regelmé&Rigen Abstdnden oder gebiindelt erfolgen.

Werden auf &6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen Parkplatze errichtet, so ist je drei Parkplatze
ein hochstdmmiger Laubbaum (siehe Pflanzliste im Anhang) zu pflanzen, dessen Stammumfang in
1,00 m Hohe 16 cm bis 18 cm betrégt (textliche Festsetzung Nr. 6).

Auf den Flachen flr Stellplatze ist je drei Stellpldtze ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen,
dessen Stammumfang in 1,00 m Héhe 18 cm bis 20 cm betrégt (textliche Festsetzung Nr. 6).

Als weitere MaRnahme zur Durchgriinung wird festgesetzt, daR je begonnene 200 gm
Grundstiicksflache ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum (siehe
Pflanzliste im Anhang) zu pflanzen ist. Bei Abgang ist entsprechender Ersatz zu schaffen (textliche
Festsetzung Nr. 7 (8)).

Im Bereich der Hausgruppenbebauung sind mehrere Griinflachen festgesetzt. Sie grenzen jeweils an
die sidlichen Grundstiicksgrenzen. Innerhalb dieser Griinflichen sind Versickerungsmulden fiir die
Entwésserung vorzusehen, es erfolgt die Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Fliche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Da hier eine
verdichtete Bebauung auf Grundstiicken geringerer GréRe stattfindet, dienen diese Griinflachen
zusétzlich zur lockeren Durchgriinung dieses Bereiches. Da sie Giberwiegend von den Bewohnem der
Hausgruppen genutzt werden, werden sie als private Griinflichen festgesetzt (textliche
Festsetzung Nr. 7 (4)).

Die Bepllanzung der Grundstiicksgrenzen, die an &ffentliche Verkehrsflichen und an &ffentliche
Griinflachen grenzen, ist ausschlieflich mit lebenden Hecken (siehe Pflanzliste im Anhang) in einer
Héhe von max. 80 cm vorzunehmen.

Fir die Bepflanzung der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind ausschlieBlich standortgerechte,
heimische Laubgehdlze (siehe Pflanzliste im Anhang) zuldssig (6rtliche Bauvorschriften iiber
Gestaltung Nr. 5).

Zur Sicherung der vorhandenen wertvollen Gehélz- und Obstbaumbestinde im Plangebiet werden
gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Flichen fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Die Ausweisung erfolgt als private Griinfliche (textliche
Festsetzung Nr. 7 (5)). Die Flachen befinden sich im Norden und Siiden am Rand des Plangebietes
und stellen im Norden gleichzeitig einen Puffer zur bereits vorhandenen Bebauung dar.
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5.7 Gewidsser

Innerhalb des Bebauungsgebietes verlduft im Siid-Westen der Ottersberger Moorgraben. Da es sich
hierbei um ein Gewisser |I. Ordnung handelt, ist nach § 91 a Niedersichsisches Wassergeseiz
(NWG) entlang des Gewdssers ein 5,00 m breiter Gew#sserrandsteifen einzuhalten. :

6.0 Belange von Natur und Landschaft
6.1 Planungsrelevante Vorgaben
6.1.1 Gesetzliche Grundlagen

Der § 8a Bundesnaturschutzgesetz (unmittelbar geltendes Bundesrecht gemaR § 4 Satz 3 BNatSchG)
regeilt das Verhéltnis von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und Bauleitplanung abschlieRend.
Danach ist die Priifung der Eingriffsregelung unmittelbar im Rahmen der Bauleitplanung
durchzufiihren. Materielle Grundlagen sind § 8 BNatSchG und die §§ 7 ff. NNatG. Sowohl das
BNatSchG als auch das NNatG sehen bei Vorliegen eines Eingriffes verschiedene Rechtsfolgen vor,
die nacheinander zu priifen sind.

Nach § 8 BNatSchG und § 7 NNatG sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen,
die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen
konnen, Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes. Dabei wird von dem Grundsatz ausgegangen, daR diese
Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild nicht mehr als unbe-
dingt notwendig beeintrachtigen diirfen (Vermeidungsgebot) (§ 8 NNatG).

Durch AusgleichsmaBnahmen ist dafiir Sorge zu tragen, daR keine erheblichen Beeintrachtigungen
zurickbleiben (§ 10 NNatG). Kénnen infolge eines Eingriffes jedoch erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes nicht vermieden oder ausgeglichen werden, ist er
unzuldssig, wenn bei Abwigung aller Belange die Anforderungen des Naturschutzes und der Land-
Schaftspflege vorgehen (§ 11 NNatG). )

Ist der Eingriff nach einer Abwiagung zulissig, hat der Verursacher die durch den Eingriff zerstérten
Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes, die nicht vermieden oder
ausgeglichen werden kénnen, durch Ersatzmanahmen an anderer Stelle des vom Eingriff betroffe-
nen Naturraumes wiederherzustellen (§ 12 NNatG).

6.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Abbildung 1 gibt die Planungen des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir das Planungsgebiet
wieder. Es sind keine Vorrang- oder Vorsorgegebiete dargestellt.

Die Wiimmeniederung nérdlich des an das Planungsgebiet im Norden anschlieRenden Siedlungsge-
bietes in Richtung Ottersberg ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung ausgewiesen.
Das Ottersberger Moor im Siidosten des Planungsgebietes ist als Vorranggebiet fiir Natur und
Landschaft ausgewiesen, der groBte Teil davon zur Wiederherstellung eines funktionsfahigen Natur-
haushaltes. Der Geestbereich im Siiden des Planungsgebietes ist als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir Landwirtschaft bzw. Forstwirtschaft ausgewiesen. Der im Westen an das Planungsgebiet
angrenzende Bereich ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ausgewie-
sen. Ottersberg selbst ist als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung darge-
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stelll. Das bedeutet die Sicherung und Entwicklung von Uber den eigenen Bedarf hinausgehenden
Anlagen und Einrichtungen fir die Erholung der Bevdlkerung.

Die Ziele der Raumordnung fir Natur und Landschaft beinhalten unter anderem Pflanzaktionen zur
Belebung der Landschaft, zur Schaffung von &kologischen Insein in gehdlzarmen Landschaftsteilen
und zu deren Vernetzung. Kleingewésser sollen erhalten bzw. neu angelegt werden. Uferbereiche und
ehemalige Feuchtareale sollen renaturiert werden. Auf Seitenflichen von Wegen und Gewéssern
sollen Hecken, Feldgehdlze und Windschutzstreifen erhalten, gepflegt oder vermehrt werden.



NWP

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 86 - Ortsteil Bahnhof - 19

Abbildung 1:

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Verden
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6.1.3 Niedersichsisches Landschaftsprogramm

Das Niedersdchsische Landschaftsprogramm ordnet den Planungsraum der naturrdumlichen Region
Stader Geest zu. Aus landesweiter Sicht schiitzenswertes Biotop, das nahe dem Planungsgebiet liegt,
ist das naturnahe Hochmoor Ottersberger Moor. Die weiteren schutz- und entwicklungsbediirftigen
Okosystemtypen kommen im oder nahe dem Planungsgebiet nicht vor.

6.1.4 Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Verden

Der Landschafisrahmenplan liegt noch nicht vor. Aussagen aus dem Vorabzug zum Vorentwurf
werden eingearbeitet:

- Boden:
Die Funkiionsfahigkeit im Naturhaushalt ist beeintréchtigt, das Winderosionsrisiko hoch.

- Grundwasser:
Die Funktionsféahigkeit im Naturhaushalt ist stark beeintrachtigt, das Nitrat-Auswaschungsrisiko
hoch bis sehr hoch,

- Arten und Lebensgemeinschaften:
Das Planungsgebiet hat geringe Bedeutung. Auf die Wertigkeit des Mischwaldes fiir Natur und
Landschaft wird hingewiesen.

- Landschaftsbild:
Das Planungsgebiet hat geringe Bedeutung.

6.1.5 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan fiir den Flecken Ottersberg liegt im Entwurf vor. Die fiir das Planungsgebiet zu-
treffenden Bewertungen und Empfehlungen fiir die Planung werden hier zusammengefaft.

Der Ofttgrsberger Moorgraben wird aufgrund der fir Tierarten besonders wichtigen Saumbiotope als
wichtiger Bereich eingeschatzt. Weitere wichtige Bereiche fiir Arten und Lebensgemeinschaften so-
wie fiir die Allgemeinglter Boden, Wasser, Klima/Luft sind hier nicht vorhanden.

Der Landschaftsplan empfiehlt, zur Férderung der Grundwasserneubildung Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken zu versickern, bestehende Griinstreifen in ihrem Bestand zu sichemn, die Ver-
siegelung zu minimieren. Zur Verbesserung der Situation fiir Arten und Lebensgemeinschaften sowie
des Landschaftsbildes wird die Etablierung eines Biotopverbundsystems zur Vernetzung von
Einzellebensrdumen empfohlen. Besonders geeignet sind hierfiir Saumbiotope wie Hecken, Gewas-
serrandstreifen und Wegeseitenrdume.
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6.2. Bewertunggrundlagen
In § 1 NNatG wird gefordert,

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Nutzbarkeit der Naturgiiter,

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln. Konkretisiert wird diese Forderung in den Grundséatzen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 2 NNatG), in dem es heiRt, daf

- unbebaute Bereiche in fiir ihre Funktionsfahigkeit geniigender GréRe zu erhalten sind,
- Naturgiiter sparsam zu nutzen sind,

- Boden zu erhalten ist,

- Wasserfldchen zu erhalten bzw. zu vermehren sind,

- Luftverunreinigungen gering zu halten sind,

- Vegetation zu sichern ist,

- wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften in ihrer natiirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen sind,

- historische Kulturlandschaften von besonders charakteristischer Eigenart zu erhalten sind.
Bewertungskriterien fiir Natur und Landschaft sind dementsprechend:

- Alter von Biotoptypen,

- Représentativitat fir den Naturraum,

- Strukturvielfalt der Biotoptypen bzw. Habitatangebote fiir Fauna,
- Seltenheit im Planungsgebiet,

- Bedeutung fiir Boden, Wasser, Klima/Luft,

- Landschaftsbild.

Daraus 148t sich ableiten, daR diejenigen Biotoptypen als wertvoll anzusehen sind,
- die alt sind, d.h. in planungsrelevanten Zeitrdumen nicht ersetzbar sind,

- die entsprechend ihren besonderen Standortbedingungen oder traditionellen Nutzungsformen
ausgeprégt sind, d.h. eine standortgerechte Pflanzen- und Tierwelt beherbergen,

- die reich strukturiert sind, d.h. einer Vielzahl von Lebewesen Lebensraum bieten,

- die bezogen auf das Planungsgebiet selten sind, d.h. als Reliki- und eventuell als Quellbiotope
Bedeutung haben,

- natiirlich gewachsene oder kulturhistorisch bedeutsame Béden schiitzen, zum Grundwasserschutz
und zur Selbstreinigungskraft der Gewédsser beitragen, das den Standortgegebenheiten
entsprechende Klima unterstiitzen,

- einem Naturraum oder einem Landschaftsteil seine spezielle Vielfalt, Eigenart und Schénheit
verieihen.
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Zusammenfassend wird formuliert: Ein 6kologisch wertvoller Raum zeichnet sich durch eine Vielfalt
an Strukturen aus, die den in diesem Raum lebenden Organismen (Pflanzen, Tiere, Mensch) den je-
weils bendtigten Lebensraum und die abiotischen Lebensgrundlagen (Boden, Wasser, Luft) in aus-
reichender Menge und guter Qualitét bieten. '

Die Bewertung der Biotoptypen wird in drei Stufen vorgenommen:

Grofie Bedeutung:
alte, strukturreiche, fiir den Naturraum reprasentative Biotoptypen mit Bedeutung im Biotopverbund,
Singularitaten, positiv landschaftshildpragende Elemente. Im Planungsgebiet sind dies

- der Mischwald im Nordwesten,

- die hohen Feldhecken stdlich des Mischwaldes, im Westen des Planungsgebietes, im Siid-
osten des Planungsgebietes,

- die Baumhecke und -reihe im Westen,

- der Ottersberger Graben.

Mittlere Bedeutung:
Biotoptypen mittleren Alters, mittlerer Strukturvielfalt mit Bedeutung im Biotopverbund, positiv
landschaftsbildbeeinflussende Elemente. Im Planungsgebiet sind dies

- das feuchte Griinland,

- die Ackerbrache,

- der Obstrasen,

- der Wegeseitengraben am Dunwisch,

- die Saumvegetation an Dunwisch und Amtsmoor.

Geringe Bedeutung:
junge, strukturarme, vereinzelte Biotoptypen, keine oder negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Im Planungsgebiet sind dies

- die Ackerflachen,
- Zier- und Nutzgéarten.

Keine oder negative Bedeutung haben versiegelte Flachen der Verkehrswege oder der bereits be-
bauten Bereiche.

6.3. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt ca. 12,03 ha. Vorgesehen ist die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebietes auf ca. 6,53 ha, wobei auf ca. 1,82 ha bereits Bebauung vorhanden
ist und ca. 4,71 ha neu bebaut werden (bei den festgesetzten GRZ von 0,4 kénnen maximal 3,5 ha
versiegelt werden), 6ffentlicher Verkehrsflachen auf ca. 1,64 ha (davon bereits vorhanden ca.
0,25 ha), Flachen fiir Gemeinbedarf auf 0,19 ha, Offentlicher Grunflachen auf ca. 2,09 ha und
Privater GriinflAchen auf ca. 1,29 ha.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind Verdnderungen von Grundflichen und damit Ein-
griffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden. Auswirkungen auf biotische und
abiotische Faktoren sowie Verdnderungen im Landschaftsbild kénnen durch zeitweilige Beeintréch-
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tigungen wéhrend der Baumafinahme und durch die Bebauung im Planungsgebiet. selbst und in der
Umgebung entstehen. Fiir die betroffenen Schutzgiiter werden sie im folgenden spezifiziert.

Boden

Beeintrédchtigungen des Bodens treten vor allem durch die Versiegelung der Fldchen auf. Die natiir-
liche Bodengenese wird unterbunden. Die Verdichtung des Bodens zerstort das Bodengefiige und
verdndert somit die Bodenliiftung und die Wasserhaltung negativ. Die Versiegelung verhindert die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers und macht eine oberirdische Ableitung not-
wendig. Durch die BaumaRnahmen geht die Fidche als aktueller und potentieller Lebensraum fiir
Vegetation und Fauna verloren.

Aufgrund des erfolgten Tiefumbruchs der ehemé[igen Moorbdden mit nachfolgender Ackernutzung
auf Sandmischkultur besteht bereits eine erhebliche Vorbelastung des Bodenhaushalies,

Wasser

Aufgrund der ausfallenden Versickerung des Niederschlages sinkt die Grundwasser-Neubildungsrate.
Die oberirdische Ableitung hat negative Auswirkungen auf die Vorfluter oder die Kanalisation zur
Folge, zum Beispiel das Auftreten von Flutwellen bei Starkregen. Die Filterfunktion des Bodens kann
nicht genutzt werden und muR bei der Trinkwasseraufbereitung technisch ersetzt werden.

Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch Nitratauswaschungen aus landwirtschaftlichen Flidchen
bestehen bereits. Beeintrachtigungen der Qualitat durch den Eintrag zusétzlicher Schadstoffe zum
Beispiel als Folge des Reifen- und Fahrbahnabriebs durch den Verkehr sind nicht in erheblichem
Umfang zu erwarten. Beeintrachtigungen der Gewisserqualitat des Ottersberger Grabens durch das
Planvorhaben sind nicht zu erwarten.

Luft/_okalklima

Der versiegelte Boden und die Fassaden der baulichen Anlagen erwdrmen sich bei Sonneneinstrah-
lung schhell und halten die Warme lange. Aufgrund der reduzierten Vegetationsdecke und der Un-
terbrechung der Bodenwassersiule sinkt die Verdunstungsrate. Im bebauten Bereich entsteht ein
stark vom Geldndeklima der Umgebung abweichendes Kieinklima, eine Warmeinsel. Durch vermehr-
ten Autoverkehr ist mit einer Verschlechterung der Luftqualitdt und Zunahme der Verdrmung zu
rechnen.

Biotoptypen/Fauna

Teile des Planungsgebietes werden dem Naturhaushalt entzogen. Durch Verdichtung des Bodens
entfélit der Lebensraum fiir bodenlebende Tiere. Durch Versiegelung geht der Lebensraum fiir auf der
Bodenoberfléche lebende Tiere und die Vegetationsdecke verloren. Das verdnderte Kleinklima zieht
eine Veranderung des Artenspektrums von Tieren und Pflanzen nach sich. Die verdnderte Struktur
des Gebietes enthalt aktuell vorhandene Habitate nicht mehr und schafft andere.

Die Brutplatze der méglicherweise in den randlichen Gehdlzstrukturen britenden Singvégel werden
kaum beeintrachtigt. Méglicherweise fiir Fledermause bedeutungsvolle Strukturen, die vor allem ihren
Beutetieren als Lebensraum dienen, werden erhalten bzw. neu entwickelt. Bedeutende Vegetati-
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onsbestdnde wie der Mischwald oder die hohe Feldhecke im Nordwesten des Planungsgebietes
werden erhalfen. -

Landschaftsbild

Der Siedlungsrand schiebt sich in die freie Landschaft vor und beengt den Charakter der offenen
Moor-Landschaft. Dieser ist durch Tiefumbruch und nachfolgende Ackernutzung bereits beeintrdch-
tigt. Maoglich sind auch vermehrter Larm und Bewegung in der umgebenden Landschaft. Durch Er-
gdnzung des vorhandenen Windschutzstreifens wird ein deutlicher Siedlungsrand geschaffen.

6.4 Massnahmen zur Kompensation des Eingriffs
6.4.1 Mafnahmen zu Vermeidung und Minimierung des Eingriffs

Durch geeignete MaRnahmen soll die Versiegelung und damit der Eingriff in den Boden- und Grund-
wasserhaushalt minimiert werden. Hierzu wird die Uberschreitung der Grundflichenzahl begrenzt
(s. Textliche Festsetzung Nr. 2).

Zur Minimierung der Beeintrdchtungung des Wasserhaushaltes wird fiir die Gestaltung von Park-
platzen, Zufahrten etc. die Verwendung von wassergebundenen Decken festgesetzt (s. Textliche
Festsetzung Nr. 5). Geeignete Materialien sind Gitterelemente wie Rasengitiersteine oder Rasenzie-
gel und eine grof¥fugige Pflasterung. AuBerdem wird festgesetzt, da die Versickerung des Nieder-
schiagswassers auf den Grundstiicken erfolgt (s. Textliche Festsetzung Nr. 7 (1), (2)).

Zum Schutzn\-‘.;'qr Auskiihlung und Staubeintrag aus den umgebenden Ackergebieten werden Erhaltung
und Ergénzung der randlichen Windschutzgehoélze festgesetzt (s. Textliche Fesisetzung Nr. 7 (7)).

Zur Sicherung der Lebensrdume eines GroRteils von Flora und Fauna sowie zur Bildung eines land-
schaftsbildgerechten Uberganges vom Siedlungsraum zur freien Landschaft werden Erhaltung und
Ergdnzung der randlichen Gehdlzbestande (Mischwald, Feldhecken, Obstgarten) festgesetzt
(s. Textliche Festsetzung Nr. 7 (5)).

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Eine differenzierte Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen und auslésenden Bauvorhaben kann
unterbleiben, da die Flachen, auf denen Eingriffe stattfinden kdnnen, insgesamt im Besitz des
Fleckens Ottersberg sind. Die Durchfiihrung der MaRnahmen wird durch privatrechtliche Vertrage
gesichert.

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sollen die Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes als Folgen der Eingriffe kompensieren. Die Manahmen sind im Plan "St4dtebaulicher
Entwurf- und Manahmenplan" dargestellt. Auch fiir die privaten Griinflichen werden Festsetzungen
zur Erhaltung von Gehélzen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB oder Festsetzungen als Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr.
20 BauGB getroffen, um die Umsetzungsfahigkeit zu gewahrleisien. Die Umsetzung der texilichen
Festsetzung Nr. 8 erfolgt geman § 178 BauGB.

Die hier nach § 9 [1] Nr. 20 BauGB festgesetzte Entwicklung von Gehdlzstrukturen kann hohen &ko-
logischen Wert bringen. Als geschlossene Bestdnde entwickeln die Gehdlzstreifen im Inneren ein ei-
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genes Mikroklima. Sie stellen Achsen dar, auf denen Tiere (und auch Pflanzen) zwischen den Girten
im Norden des Planungsgebietes und der Feldmark im Siiden wandern kénnen, und tragen somit
zum Biotopverbund bei. Gehélze dieser GroRenordnung bieten nach angemessenem Entwicklungs-
zeitraum einen Lebensraum fiir Wildkrauter, Straucher, Insekten und andere Wirbellose, Végel und
Kleinsduger, sodaR sich eine vielféltige Siedlungsrand-Lebensgemeinschaft entwickeln kann.

MaBnahme 1;

Vom Mischwald im Norden zum Obstgarten im Stden sowie zwischen Amtsmoor und Lindenweg von
den Obstgérten im Norden und der Windschutzhecke im Suden werden Griinziige von ca. 15 m
Breite entwickelt (Textliche Festsetzung Nr. 7 (3)). Sie werden aus géBeren Baumen in der Mitte und
beiderseitig niedrigeren Baumen und Striuchern aufgebaut. Fiir die Bepflanzung werden standort-
gerechte, heimische Laubgehélze gewshit. Die Artenzusammensetzung erfolgt in Anlehnung an die
der vorhandenen Feldhecke.”® Eine Liste mit (zusétzlich) in Frage kommenden Gehdélzen findet sich
im Anhang (Nr. 1). In der Strauchschicht sollten bliiten- und fruchttragende Gehdlze (Anhang Nr. 43)
einen wesentlichen Anteil haben, um Insekten und den insekienfressenden Végeln und Flederm#usen
Nahrung zu bieten. Eine dichte Anpflanzung ermdglicht Brutplitze diverser Singvégel. Krautsdume
schaffen Raum fiir lichtliebende, blitentragende Pflanzen.

Die hdéheren Bdume werden in der Mitte des Gehdlzzuges gepflanzt (Heister, 2 x v., 0. B., Hohe ca.
150 cm, Lochpflanzung, versetzt, Sreihig im Abstand von 5 m). Dazwischen und an den duleren
Réndem werden die Striucher gesetzt (Jungpflanzen, 1 x v. Hhe 80 - 100 cm, gruppenweise im Ab-
stand von 2 m). Baume und Straucher werden in Gruppen von drei bis fiinf Stiick gepflanzt, um gutes
Anwachsen und das Aufkommen von konkurrenzschwicheren Aren zu garantieren. Innerhalb der
ersten drei Jahre soll der Bestand kontrolliert und ggf. emeuert werden. Die Entwicklung des Kraut-
saumes (beidseits 2 m) wird der natiirlichen Sukzession iiberlassen.

MaBnahme 2:

Hier wird eine Sukzessionsflache in der GroRe von ca. 1.400 gm als Fldche fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB
festgesetzt (Textliche Festsetzung Nr. 7 (6)). Vereinzelt werden Bdume und Biische
(standortgerechte, heimische Arten mit reizvoller Bliite oder Frucht, s. Anhang Nr. 4a) gesetzt, die
Zusammensetzung der Krautschicht wird der natlrlichen Sukzession berfassen. Hier wird eine
hochstaudenreiche Flache entwickelt, die einen lockeren Ubergang von den Gérten in die Feldmark
bildet.

MaBnahme 3:

Im Siiden entsteht ein Feuchtgehdlz von ca. 800 am Grofke (Textliche Festsetzung Nr. 7 (6)). Auf den
ca. 2m breiten Saum folgt ein Ring von niedrigen Strduchern. Daran schliet sich ein Mantel aus
Baumen 2. Ordnung an. Das Zentrum bilden Biume 1. und 2. Ordnung. Die Pflanzabstinde sollen
1 m betragen'', die Artenzusammensetzung ist wie oben.

10
11

siehe Kapitel 3.6, Gehalze
siehe auch Réser, B.: Saum- und Kleinbiotope. Landsberg a l.. 1988
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MafRnahme 4:

Am Standort des feuchten Griinlandes wird ein Feuchtbiolop entwickelt (Textliche Festsetzung Nr. 7
(6)). da hier aufgrund des vorkommenden Stauwassers die Versickerung von Niederschlagswasser
nicht moglich ist. Wegen der stauenden Wirkung der vorhandenen Bodenschichten ist nicht von einer
Beeintrachtigung  durch Drainwirkung auszugehen. ("Beurteilung der Versickerung wvon
Niederschlagswasser", Grundbaulabor Bremen, Juni 1994).

Die GréRe betrégl ca. 2.000 qm einschlieBlich Uferstreifen und Gehélzsaum. Der Standort ist
aufgrund des hohen Grundwasserstandes bzw. des stauenden Bodenmaterials geeignet. Die offene
Wasserflache soll eine unregelmaiRige Uferlinie und eventuell unterschiedliche Uferneigungen erhal-
ten. Sie wird von einem Binsen- und Réhrichigiirtel umgeben. Abschnittsweise soll eine Hochstau-
denflur entwickell werden. Vereinzelte Weidenbiische komplettieren die Uferrandzonierung. Am Ufer
sollen nur Initialpflanzungen vorgenommen werden, siehe Anhang (Nr. 2). Die standortgerechte
Vegetation wird sich im Laufe der Zeit durch natiirliche Sukzession einstellen.

MaBnahme 5 und 5a:

Nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt (Texiliche Festsetzung Nr. 7 (1), (2)). Das auf den Grund-
stlicken und Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicksflachen selbst
versickert bzw. in die angrenzenden Mulden oder die Wasserfliche geleitet. Es kann als weitgehend
unbelastet gelten. Die Mulden miissen bei 41 cm Tiefe auf einer Flache von 2.000 m* eingerichtet
werden.” Sie werden von Randstreifen verschiedener Breite begleitet. Insgesamt werden 9.000 gm
ausgewiesen.

Die Unterhaltung der Mulden und ihrer Randstreifen sollite so unaufwendig wie méglich sein, um
groimdgliche Natuméahe zu schaffen. So wird den am und im Ottersberger Graben vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten eventuell die Ausbreitung erméglicht. Die Randstreifen sollen nicht mit Her-
biziden oder Diingem behandelt werden. Es sollen keine artenarmen Rasenmischungen eingesiht
werden. Die gepflanzten oder spontan aufgewachsenen krautigen Pflanzen sollen, soweit sie Tieren
als Nahryngsquelle, Nahrungs- und Lebensraum oder Winterquartier dienen, so behandelt werden,
daB sie diese Funktionen erfiillen kénnen: (Initial-)Anpflanzung von standortgerechten, heimischen
Arten, zwei- bis dreimalige Mahd im Jahr, Stehenlassen von Halmen und Fruchtsténden im Herbst.

MaBinahme 6:

Nach § 9 [1] Nr. 25a und 25b BauGB werden fiir die &ffentlichen und privaten Griinflichen Pflanz-
bzw. Erhaltungsfestsetzungen getroffen (Textliche Festsetzung Nr. 7 (8)). Die Einfriedungen der
Grundstlicke sind zu den &ffentlichen Verkehrsflichen und den &ffentlichen Griinflichen hin mit
lebenden Hecken, bestehend aus standortgerechten und/oder dorfiiblichen Laubgehélzen,™
abzupflanzen (Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung Nr. 5). Eine Liste der geeigneten Gehdlze findet
sich im Anhang (Nr. 3). Die Umsetzung des Pflanzgebotes erfolgt gemaR § 178 BauGB.

i2 Gutachten des Grundbaulabors Bremen zur Versickerungsfihigkeit des Bodens. 1994

siehe auch: Landschafisplan fur den Flecken Ottersherg, 1993 (Entwurf)
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MaBnahme 7:

Pro angefangene 200 m” ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum
zu pflanzen (Textliche Festsetzung Nr. 7 (8)). Geeignet sind standortgerechte oder dorfiibliche Arten,
siehe Anhang (Nr. 4 einschlieRlich Ergdnzungen aus dem Landschaftsplan).

MaBRnahme 8:

Fdr abgéngige B&ume in den als zu erhalten festgesetzten Obstgérten sind Nachpflanzungen mit
Hochstdmmen vorzunehmen (Textliche Festsetzung Nr. 7 (5)). Das Totholz bzw. die stehenden
Stdmme solliten erhalten bleiben, da sie Wohn- und Nahrungsraum fiir viele Tierarten
(hohlenbritenden Singvégel, Flederméuse, Insekten) sind.

MaRnahme 9:

Auf verkehrsberuhigten Plitzen sind Bdume (im Dorf ibliche Arten) anzupflanzen. Die GroRe der
Baumscheiben soll mindestens 3mx 3 m pro Baum betragen (Textliche Festsetzung Nr. 6).

MaRnahme 10:

Die Flachen fiir Sammelsteliplatze sind mit Bdumen zu gestalten. Pro drei Stellplatze ist ein Laub-
baum (im Dorf tbliche Art) zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheiben soll mindestens 30mx3,0m”
pro Baum betragen, siehe Anhang (Nr. 5) (Textliche Festsetzung Nr. 6).

MaBnahme 11:

An der ErschlieBungsstraRe Dunwisch ist an der westlichen Seite eine Sand-Birkenallee anzulegen™.
Der Pflanzabstand der Biume soll 10 m betragen. Der Seitenstreifen soll extensiv gepflegt werden,
jedoch vor Verbuschung geschiitzt werden.

Die nachfolgende Tabelle stellt den aktuellen Zustand und die Veranderungen durch die Realisierung
der Planung fiir jedes Schutzgut einander gegeniiber.

Empfehlung des Landschafisplanes fir den Flecken Ottersberg
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Abbildung 2:

Gegeniiberstellung von Zustand und Verdnderung der betroffenen Werte und

Funktionen

Schutzgut

Eingriff

Vermeidung (V), Minderung
(M) bzw. Ausgleich (A)

Verbleibende
Beeintrachtigung

Boden

Versiegelung wvon ca. 63 ha
(Wohngebiet, Verkehrsflache, Gemein-
bedarf); Beendigung der natdrlichen
der

Bodengenese, Zersidrung

Bodenstrukiur, Beeintrachtigung von
-lufthaushalt,

Verlust der Funktion als Filter fur

Bodenhwasser- und
der
far

Verlust

Niederschlagswasser,  Verlust
Standortfunktion

Ackerlebensgemeinschaften,
des Entwicklungspotentials fur Arten

und Lebensgemeinschaften

Erhaltung unversiegefter Bereiche (V),
Forderung der Bedenentwicklung auf
den Offentliche
Grinflachen
(M), Verbesserung des Bodenwasser-

als und Private

festgesetzten  Fldchen

und  -lufthaushaltes auf diesen

Flachen, Schaffung eines neuen

Entwicklungspotentials fur Flora und
Fauna in Gehtlzziigen, Grében samt
Feuchtflache

Béschungen, und

Ruderalflur (M)

Verlusle der Bodenfunktionen
durch Versiegelung sind nicht
ausgleichbar.

Grundwasser

Verringerung der Grundwasser-

Neubildungsrate im Plangebiet

aufgrund der Versiegelung,

Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat durch Stoffeintrag
mit dem KFZ-Verkehr
Stoffe,

der

(Gartengifte,
zusammenh&ngende
Bodenbewegungen  wahrend

Bauphase)

Verwendung
(M),
Grundwasserneubildung

wassergebundener
Decken Gewahrleistung  der
und  der
Regenrickhaltung im Plangebiet durch
Versickerung in Mulden (A), Anlage
von Feuchtbiotopen (A), Wegfall der

Belastungen durch die Landwirtschaft

ausgeglichen

Oberflachenwasser

Einleitung belastetem
Oberflachenwasser
Grabe,

Vorflut, unregelmanige Wassersténde

von
in den

Ottersberger beschleunigte

Versickerung des Niederschlages im
Gelande (V, M)

ausgeglichen

-

Klima/Luft

Beeintr4chtigung des  Lokalklimas

("'Warmeinsel")

Anlage von  GeholzzOgen  und

Feuchtflichen im Gebiet (M, A}

ausgeglichen

Biotoptypen:

Verlust von ca. 8 ha Acker bzw.
Ackerbrache, Minderung des Wertes
der randlichen Gehdlzstrukturen

Entwicklung von Geholzzigen aus
standorigerechlen und heimischen
Aren (Bereicherung von Lebensraum

und Bictopverbund) (M, A)

teitweise ausgeglichen

Mischwald

Verlust der Wechselbeziehungen zum

angrenzenden Acker durch die dicht

heranrickende Bebauung;
Einschrankung der
Lebensraumfunktion des

Bestandsrandes

keine direkte Beeintrachtigung des

Bestandes, da privat und daher

eingezaunt (M)
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Hecke im Einschrdnkung der Funkdion als Einzdunung als Schutz vor direkter
Westen des Lebensraum for Singvégel und Beeintréchtigung (M); Zusammenhang
Plangebietes Kleinsduger durch die heranrickende | mit dem Graben und Randstreifen

Bebauung; . Einschrankung der | bleibt erhalten (V)
Funklion im ‘Biotopverbund :
Windschutzstreif | Ostlich Amtsmoor zeitlich beschrankte | Die ndrdlich angrenzenden Fléchen

en samt Graben und

Ruderalvegetation im

durch die
Bauarbeiten auf einer Lange von ca.

Beeintrdchtigung

sind Bestand, voin ihnen geht keine
Beeinirachtigung aus (V). Bei den

Siden des 150m Bauarbeiten wird gehtlz-schonend
Plangebietes vorgegangen (Absténde bei Arbeiten
und Lagerung) (M).

Acker, Sie gehen als Lebensraum fur Flora Anlage einer Sukzessionsfldche (A)

Ackerbrache und Fauna (Nahrungs- und Lebesraum
far Végel und Kleinstuger) verloren.

feuchtes - Aufwertung zu einem Feuchtbiotop

Grinland

Siedlungsbereich
mit
Obstbaumbestinden

Erhalt und Ersatz abgehender Baume
durch Hochstémme (alte Sorten) (V, A)

Ruderal- und Verlust des Lebensraumes Entwicklung einer Sukzessionsfiiche
Trittrasenflur (A)
Fauna Beeintrachtigung der vorhandenen | Erhatt der Gehélzstrukturen (V, M), | ausgeglichen

-

Geholze durch die heranrtickende
Bebauung (Veriust der
Wechsefwirkungen mit dem Offenland)
und durch den Aufenthalt von

Menschen und Haustieren

Neuanlage von breiten Geholzzigen
(A)

tandschaftsbild

Bebauung von Offenland, Einengung
Weite der
ehemaligen Moorlandschaft

der charakieristischen

Erhall und Ergénzung der randlichen
Eingranung (V, M), Parzellierung des
Gebietes analog zu den Strukturen der
Moorkultivierung  (A),
(A)

Durchgrtinung

ausgeglichen

6.5

Bilanzierung

Nachfolgend wird der Zustand der betroffenen Fliche vor dem zu erwartenden Eingriff mit dem Zu-
stand nach Realisierung der KompensationsmaRnahmen verglichen. Hierzu wird ein lineares Punkte-
system von 0 bis 5 fiir die einzelnen Biotoptypen verwendet, das sich an den Bewertungsstufen von
Kaule (1986)" und Haber u.a. (1993)' orientiert. Bei dieser Vorher-Nachher-Betrachtung wird eine

15

Kaule, G.: Arten- und Biotopschutz, Stuttgart 1986
16

Haber, W./Lang, R /Jessel, B./Spandau, L./Képpel, J./Schaller, J.: Entwicklung von Methoden zur Beurteilung von Eingriffen nach § 8
Bundesnaturschutzgesetz, Baden-Baden 1993
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Entwicklungszeit der Biotoptypen von ca. 10 Jahren angesetzt. Der Vorher-Nachher-Vergleich er-
maglicht eine Abschatzung der fiir die Kompensation des Eingriffs notwendigen Flachengréfe. Werte
und Funktionen, die sich flachenm&Rig nicht darstellen lassen, missen hier unberiicksichtigt bleiben.

Bilanziemngsmodeli

o o Wert-
Kriterien / Beispicle : stufe

Besonders wertvolle und naturschutzwiirdige, sellene Biotoptypen, keine oder nur geringe Stdrungen durch Nutzungen, 5
sehr grofe Bedeutung als Lebensraum fiir Flora und Fauna, Standort seltener und gefahrdeter Pflanzen- und / oder
Tierarten (zum Beispiel Rote-Liste-Arlen), Regeneration aufgrund langer Entwicklungszeiten bzw. hohen Aliers nicht
méglich,

Besonders wertvolle und naturschutzwiirdige Biotoptypen, keine oder nur geringe Storungen durch Nutzungen, geschiitzt 4.5
nach §§ 28, 28a, 28b oder § 33 NNatG, groBes Standoripotential gefihrdeter Pflanzen- und Tierarten *

Schutzwiirdige Bereiche mit grofer Artenvielfalt, die nur einer geringen oder extensiven Nutzung unterliegen, besondere 4
dkologische Ausgleichsfunktion innerhalb intensiv genutzter Bereiche, langfristig regenerierbar

GroBe Artenvielfalt, geringe Nutzungsintensitiit, Standortpotential fiir gefihrdete Pflanzen- und Tierarten , Bedeutung als 3.5
Ausgleichs, Riickzugs- und Vernetzungslelement ?

Flachen mit standorttypischer Vegelation, Beeintrichtigungen durch Nutzungen vorhanden, Bedeutung als 3
Vernetzungselement, groBes Entwicklungspotential fiir Arten und Lebensgemeinschaften, mittelfristig regenerierbarer
Lebensraum

durchschnittliche Artenzusammensetzung genutzter Standorie, Standorrtbedingungen durch Nutzungen beeintrichtigt, 25
Bedeutung als Standort fiir Flora und Fauna und als Vernetzungselement vorhanden, groBes Entwicklungspotential ’
vorhanden, kurz- bis mittelfristig regenerierbar,

Stark genutzte Flachen mit haufigen und verbreiteten, konkurrenzstarken, jedoch stadorttypischen Pflanzenarten, 2
eingeschrinkie faunistische Bedeutung, kurzfristig regenerierbar.

Durch Nutzung verarmter Standort, geringe Bedeutung als Lebensravm fiir Flora und Fauna, standorttypische Vegetation i, 15
d. R. nicht mehr vorhanden, Beeintriichtigung von Naturhaushalt und Landschafisbild, eingeschrinktes Potential als ’
Lebensraum fiir Flora und Fauna.

Durch Nutzungen und Pﬂegci-mmsitél sehr stark verarmte Standorte, deutliche Beeintrichtigungen von Naturhaushalt urid 1
Landschafisbild.

Weitgehend unbelebte Fliche, erhebliche Beeintrichtigung von Naturhaushalt und Landschafisbild, 0.5

Unbelebte Fliche, erhebliche Beeintrichtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild. 0

Die Wertigkeiten der aktuell vorhandenen und durch den Eingriff verdnderten Biotoptypen und Nut-
zungen werden nach dem "Prinzip Flache x Wertstufe" ermittelt. In der nachfolgenden Tabelle ist die
Bilanzierung zusammengefalt,
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Tabelle 1: Bilanzierung der Wertpunkie (Gegeniiberstellung von Bestand und Planung)

Bestand Fldche | Wert- Wert- |Planung Flache Wert- Wert-
ingm stufe | punkte (in qrm) stufe punkte
Acker 53,000 1 53.000|Grunzuge (M 1) 8.300 3 24.800
Ackerbrache 27.400 15 41.100(Sukzessionsflache (M 2) 1.400 2 2.800
Ruderalsaum 1.0000 1.5 1.500|Feuchtgehélz (M 3) 800 25 2.000
Feuchtes Griinland 1.800 2 3.600|Feuchtbiotop (M 4) 2.000 3 6.000
Versickerungsmulden 9.000 2 18.000
(M5)
Windschutzstreifen mit Windschutzstreifen mit
Graben, Ruderal- Graben, Ruderal-
vegetation und Gehélzen 4.600 3 13.800|vegetation und Gehélzen 5.200 3 15.600
Obstgarten mit altem Obstgarten mit altemn
Baumbestand 4.600 2 9.200|Baumbestand 4.600 2 9.200
Obstgarten mit jungem Qbstgarten mit jungem
Baumbestand 1.000 1,5 1.500|Baumbestand 1.000 1:6 1.500
Grabenrandstreifen 400 2 800|Graben 800 2 1.600
“Mischwald" 5.400 3 16.200|Erhalt 5.400 3 16.200
Aligemeines
Wohngebiet
(47100 gm)
versiegelbar 34.500 0 0
Garten 11.200 1 11.200
- Flache fir Gemeinbedarf 1.800 0,5 950
Spielplatz 1.700 1 1.700
besiedelter Bereich mit besiedelter Bereich mit
Zier- und Nutzgirten 18.200 1 18.200|Zier- und Nutzgérten 18.200 1 18.200
Verkehrsfliche 2.500 0 0|Verkehrsfidche 13.800 0 0
Summe 119.800 158.800 120.300 104.950

Die Beeintrachtigungen, die z. B. die Gehélzstrukturen durch die Planung erfahren, sind in der
textlichen Gegeniiberstellung erwshnt. Gegeniiber dem Bestand in der Planung unverdnderte
Strukturen sind gleich bewertet worden, wenn ihre Sicherung (Erhatt und Ergénzung, Nachpflanzung)
textlich festgesetzt wurde. Diese Planung fiihrt zu einem Defizit von 56.100 Wertepunkten, das durch
ErsatzmalBnahmen kompensiert werden muR.
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6.6 MaBnahmen zum Ersatz des Eingriffs

Die Groe der benétigten Ersatzflachen ist abhangig von deren aktuellen Zustand und den Aufwer-
tungsmoglichkeiten. Bei Aufwertung um 2 Wertstufen ergibt sich ein Flédchenbedarf von 2,8 ha, bei
Aufwertung um 1,6 Wertstufen werden 3,7 ha notig, und bei Aufwerlung um 1 Wertstufe werden 5,6

ha benétigt. Einen Uberblick Giber mégliche Nutzungen und deren Bewertung gibt die folgende Ta-
belle.

Bewirtschaftung Wertstufe
Acker 1
Intensivgriinland (Saatgriinland) 1.5
Grinland mittlerer Standorte, intensiv 2
Grinland mittlerer Standorte, extensiv 2,5
Grunland feuchter Standorte, extensiv 3
Feuchtgrinland/Ried/Réhricht 3,5
Naturschutznutzung
Wiederverndssung, Sukzession 3,5
Wiedervern&ssung, Hochmoorregeneration 4
Erlduterung:

- Griinland mittlerer Standorle (intensiv genutzt: gediingt, hoher Tierbesatz, frither Mahdtermin, viele
Schnitte, -> artenarme Ausprigung); Bewertungsstufe 2,

- Griinland mittlerer Standorte (extensive Nuizung: geringe Diingung, niedriger Tierbesatz, spite
Mahd, wenig Schnitte, -> artenreiche Auspragung); Bewertungsstufen 2,5,

- Grintand feuchter bis nasser Standorte (extensive Nutzung: geringe Diingung, niedriger Tierbesatz,
spate Mahd, wenig Schnitte, -> artenreiche Auspragung mit Nadssezeigern und Ubergédnge zu
Riedern bzw. Réhrichten); Bewertungsstufe 3 bzw. 3,5, je nach Auspragung.

Die 'Naturschutznutzung' von Flachen, d. h. ohne landwirtschaftliche Ertrdge, umfat die folgenden
Mdéglichkeiten:

- Wiederverndssung, Sukzession; {ber verschiedene Entwicklungsstadien wird sich ein Moor-
birkengebiisch entwickeln; Bewertungsstufe 3,5,
- Wiedervermnéssung, gezielte Hochmoorregeneration mit PflegemaRnahmen; Bewertungsstufen 4.

Die Ersatzmanahmen missen die Beeintrdchtigungen kompensieren, die durch die Versiegelung
des Bodens und Verlust von Lebensraumpotential entstehen.

Als Ersatzflaichen stehen Flachen zur Verfiigung, die westlich an den Bebauungsplan Nr. 86
anschlieBen. Dieses Vorgehen wird dadurch ermdglicht, daR sich beide Fldchen im Eigentum des
Fleckens Ottersberg befinden. Hier sind AusgleichsmaRnahmen fiir den Bebauungsplan Nr. 82
(Gewerbegebiet Ottersberg-Bahnhof) vorgesehen, fiir die aie Fldchen jedoch nicht vollstandig in
Anspruch genommen werden. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
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Verden werden die Restflichen bzw. deren Entwicklungspotential fir den Bebauungsplan Nr. 86
herangezogen.

Aus der Gegentberstellung von Eingriff und Minderung bzw. Kompensation im B-Plan Nr. 82 geht
hervor, daR die Eingriffe in die Schutzgliter Wasser, Kleinklima, Lebensraum, Landschafts- und
Ortsbild durch MaBnahmen innerhalb der bebaubaren Fiichen kompensiert werden. Fiir die
Versiegelung des Bodens ist dort kein Ausgleich mdglich. Die Versiegelung wird durch die Freihaltung
einer ca. 6,5 ha groBen Flache zwischen dem Gewerbegebiel und Dunwisch kompensiert (s.
Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 82, S. 22). Festsetzungen im B-Plan Nr. 82 sind die Riicknahme
der Gewerbegebietsdarstellung des Flachennutzungsplanes (,Freihaltung®), die extensivierte
Flachenbewirtschaftung und die randliche Bepflanzung der geplanten Festwiese mit Linden im Siiden
sowie die Ergénzung der vorhandenen Gehdlze an den anderen Seiten. Im Bereich der geplanten
"Feslwiese" - Festsetzung einer Nutzungsextensivierung - sowie des Regenriickhaltebeckens -
Festsetzung der naturnahen Anlage - findet eine Aufwertung statt, die erheblich iiber den Ausgleich
des Eingriffes hinausgehl (s.S.21f der Begriindung des B-Planes Nr. 82 sowie S.22 des
Griinordnungsplanes zum B-Plan Nr. 82). Diese zusatzlich geschaffenen Werte werden fiir die
Kompensation des Defizites aus dem B-Plan Nr. 86 herangezogen.

Da im B-Plan Nr. 82 keine Quantifizierung erfolgte, wird aufgrund der textlichen Ausfiihrungen davon
ausgegangen, daR ca. 40 % der nach dem aktuell verwendeten Bilanzierungsmodell sich ergebenden
Wertpunkte fiir den Ausgleich der Eingriffe aus dem B-Plan Nr. 82 veranschlagt werden und 60 % fiir
den Ausgleich des Eingriffes aus dem B-Plan Nr. 86. Hierbei sind eingeflossen:

1. geringe bis mittlere Wertigkeit der Biotoptypen im Plangebiet 82:
2. Ausgleich der Versiegelung durch die Freihaltung von Flichen:

3. vollstandige Umwidmung der zunichst als Gewerbegebiet, dann als Festwiese dargesteliten
Flache in eine Griinflaiche mit der Festsetzung "Entwicklung einer Obstwiese, extensive Pflege des
Griinlandes, Anpflanzung von Hochstidmmen (alte Sorten) zur Schaffung von Werten und Funktionen
fur Boden, Wasserhaushalt, Kleinklima, Fauna und Flora, Landschaftshild als Kompensation des
Defizits aus dem B-Plan 86 im Plangebiet des B-Planes 82.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht. Eine genauere Quantifizierung der ,Uberkompensation® ist
aufgrund der fehlenden Bilanzierung im B-Plan Nr. 82 nicht mdglich und erfolgt somit nicht.

Ubersicht 1: ,Uberkompensation* aus dem Bebauungsplan Nr. 82 (Gegeniiberstellung von aktueller
Nutzung und Planung)

Alduelle Nutzung Fliichen- | Wert-stufe | Planung Wert- Auf- Wert-

griBe stufe wer- punkt-

tung gewinn
Acker 10.000 1 RRB, naturnah 3 2 20.000
Intensivgriiniand, Weide 8.500 2 Extensivgrinland, feucht 3 1 8.500
Intensivgrinland 19.500 1,5 Obstwiese, 3,5 2 35.000
Extensivgriinland, feucht
Intensivgriinland, Weide 15.000 2 Fortsetzung der bisherigen 2 - -
Ottersberger Graben, Nutzung, keine
Randstreifen 2.500 Uberplanung
Fliche fur den
Kindergarten
5.500

Summe 61.000 67.500
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Aus dieser Tabelle ergibt sich unter der Voraussetzung, dal 60 % der Kompensation fiir den B-Plan
86 zur Verfligung stehen, daR mit den vorgesehenen MaRnahmen das Wertpunktedefizit um 40.500
Punkte verringert wird.

Entsprechend der Mdglichkeit, nach den Grundsitzen der baurechtlichen Abwé&gung in Verbindung
mit § 8a BNatSchG zu entscheiden, wird der Flecken Ottersberg den Eingriff in Natur und Landschaft
aus folgenden Griinden nicht vallstdndig kompensieren:

Ein vollstandiger Ausgteich im Plangebiet ist unter Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden sowie der Wirtschaftlichkeit nicht moglich. Die Griinbereiche wiirden einen flr ein
Baugebiet (iberproportional hohen Flachenanteil einnehmen, es konnte nur eine wesentlich geringere
Anzahl von Baugrundstiicken realisiet werden. Da die vorhandene Nachfrage weiterhin bestehen
bliebe, miRten weitere Baugebiete ausgewiesen werden. Dies wiirde eine weitere Inanspruchnahme
von freien Fldchen bedeuten. Des weiteren wiirden die durch den groBen Griinflichenanteil hohen
Kosten fiir die innergebietlichen Griinmafnahmen auf wenige Baugrundstiicke umgelegt werden und
somit die Grundstiickspreise unverh&ltnismafig in die Hohe treiben.

Insgesamt ist anzumerken, daf bei der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ca. 2/3 der
Werligkeit des Bestandes durch MaRnahmen im Plangebiet kompensiert wird!

Die zur Verfliigung stehenden Ersatzflichen grenzen westlich an den Bebauungsplan Nr. 86 an. Sie
liegen im Geltungshereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 82. Wie bereits beschrieben,
wird ein Teil der Ersatzflachen zur Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 82 herangezogen. Durch
das Zusammenlegen von Ersatzflichen fiir mehrere Bebauungspldne entsteht eine grélere,
zusammenhéngende Griinfliche, die fir Natur und Landschaft gegeniiber einer ,Insellage* eindeutig
Vorteile bietet. Zum anderen liegt die Ersatzflache im gleichen Landschaftsraum wie die Flache, auf
der der Eingriff stattfindet. Auch in dieser Hinsicht weist die Ersatzfiiche Vorteile auf. Diese Vorteile,
die nicht in eine quantitative Bewertung einflieBen, sind filir die Betrachtung der Ersaizfldchengrilie
von Bedeutung. .

Dariiber hinaus stehen dem Flecken Oftersberg keine weiteren geeigneten Flachen fir
ErsatzmaRnahmen zur Verfilgung. Selbst intensive Bemiihungen, Fldchen zu finden, auf denen die
durch die Planung betroffenen Biotoptypen entsprechend wiederhergestelit werden kdnnten, haben
nicht zum Erfolg gefithrt. AuRer den dem Plangebiet direkt benachbarten Flachen aus dem B-Plan
Nr. 82 stehen dem Flecken demnach keine weiteren Fldchen zur Verfligung.

Im Interesse einer schnellen Verfiigharkeit von Bauflichen zur Befriedigung der groRen Nachfrage,
da der Flecken Ottersberg zur Zeit keine geeigneten Ersatzflichen erwerben kann und ein weiterer
Zukauf die Grundstiickspreise erheblich verteuem wiirde, rdumt der Flecken Ottersberg den
stadtebaulichen Belangen Vorrang vor den Belangen von Natur und Landschaft ein und fiihrt fiir den
Bebauungsplan Nr. 86 keine vollstdndige Kompensation durch.”

7.0 Umweltvertraglichkeit

71 Immissionsschutz

Nordlich des Plangebietes, in ca. 250 m Entfernung, veriduft die Bundesbahnstrecke Bremen-
Hamburg. In dem im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 81, ‘Moorand II' (rechtsverbindlich
seit 1992) erstellten Larmgutachten wurde ein Mittelungspegel (in einem Absland von 25 m) von
74 dB (A) fir tagsiiber und nachts ermittelt.
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Die zulassige Larmbelastung fiir aligemeine Wohngebiete (WA) liegt gemaR DIN 18005 bei 55 dB (A)
am Tag und 45dB (A) in der Nacht. Laut Gutachten wird bei einer Entfernung zur Bahnlinie von
217 m der Tageswert von 55 dB (A) eingehalten, SchallschutzmaRnahmen sind somit fiir die
- Einhaltung des Tagwertes nicht erforderlich. Der Nachtwert von 45 dB (A) wird jedoch bei einer
: Entfernung von 250 m um ca. 10 dB (A) tberschritten. Nach DIN 18005, Teil 1, Punkt 5.5.1 kann auf
der von der Schallquelle abgewandten Seite eines Hauses mit einem um 10 dB (A) niedrigeren Wert
gerechnet werden. Das heilt, wenn die Fenster von Schlafrdumen auf der von der Bahnlinie
abgewandten Seite angeordnet sind, wird fiir diese Rdume der Nachtwert eingehalten. Aus diesem
Grund wird als passive LarmschutzmaRnahme fiir den Teil des Plangebietes, der sich zwischen der
Strale ‘Dunwisch’ und dem im westlichen Bereich geplanten Griinzug befindet, durch eine textliche
Festsetzung festgeschrieben, daR hier die Fenster von Schlafraumen entsprechend anzuordnen sind.
Darliber hinaus ist eine Festsetzung nicht erforderlich, da im direkt angrenzenden Teil des
Plangebietes durch die Stellung der Gebiude und insgesamt aufgrund der gréReren Entfernung zum
Emissionsort sowie durch die abschirmende Wirkung der geplanten Gebdude des Plangebietes selbst
als auch des westlich anschlieRenden Gewerbegebietes keine weiteren Beeintrdchtigungen zu
erwarten sind,

Von aktiven Schallschulzmanahmen wird aus stadtebaulichen und landespflegerischen Griinden
abgesehen.

Eine Beeintrdchtigung durch Verkehrslam von der Verdener Strale (L 155) ist nicht zu erwarten, da
sie sich ein einer Entfernung von ca. 120 m befindet. Die Fldchen zwischen der Verdener Strake und
dem Plangebiet sind bereits bebaut und stellen insofern bereits eine Lérmabschirmung dar.

Des weiteren besteht zu dem im Westen angrenzenden Gewerbegebiet Ottersberg-Bahnhof
(Bebauungsplan Nr. 82) ein ca. 200 m breiter Griingiirtel, der als Pufferzone fungiert. Auch hier sind
keine Immissionen zu erwarten.

Es wird textlich festgesetzt, daR innerhaib der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir
Nuizungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB in Verbindung mit
§ 41 BImSchG) als passive LarmschutzmaRnahme die Fenster von Schiafraumen an der von der
Bahnlini¢ abgewandten Geb#udeseite (im Osten) anzuordnen sind.

7.2 Altlasten
Altablagerungen und Altstandorte im Plangebiet sind nicht bekannt.

8.0 Textliche Festsetzungen

1 Bauliche Nutzungen

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbehetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2 Begrenzung der itberbaubaren Fliache
Die Uberschreitung der Grundflche gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird fiir die Bereiche mil Haus-
gruppen (WA3) auf maximimal 25 v.H. begrenzt. In den fir Einzel- und Doppelhausbebauung festge-
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setzten Bereichen (WA1) ist eine Uberschreitung von SO v.H. bei einer Bebauung mit Doppelhdusern
zul&ssig. Fir die Einzelhausbebauung sowie in den Bereichen mit offener, zweigeschossiger Bebau-
ung (WA2) ist eine Uberschreitung nicht zuléssig.

3 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebiude

GemaR §9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Bereichen mit Hausgruppen (WA3) sowie mit Einzel- und
Doppelhausbebauung (WA1) pro Gebaude nur zwei Wohnungen zuléssig .

Bei den Hausgruppen wird je ein Reihenhaus, bei den Doppelhdusem je eine Doppelhaushélfte als
ein Gebdude angesehen.

4 Gemeinbedarfsflache
Auf der als Gemeinbedarfsflache festgesetzten Flache sind notwendige Geb&ude fiir Gemein-
schaftszwecke mit einer Grundflache von maximal 150 gm zuléssig.

5 Stellpldtze, Parkplatze, Garagen und Garagenzufahrten

Im Bereich der Hausgruppen (WA3) und der offenen, zweigeschossigen Bebauung (WAZ2) sind
gemaR § 9 (1) Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO Stellplatze auRerhalb der fiir
Gemeinschaftsstellflichen festgesetzten Flachen nicht zuldssig. Garagen sind im WA2 und WAS3
gemaB § 9 (1) Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO unzuldssig.

Parkplétze, Garagenzufahrten sowie Stellpldtze mil ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchldssiger
Ausfiihrung (Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen u.4.) zuldssig.

6 Verkehrsflachen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen ist je 150 gm Verkehrsfldche ein hochstdmmiger Laubbaum
(siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung) zu pflanzen, dessen Stammumfang in 1,00 m Hohe 16 cm
bis 18 cm betragt.

Werden auf offentlichen oder privaten Verkehrsflachen Parkplétze errichtet, so ist je drei Parkplétze
ein hochstdmmiger Laubbaum (siehe Pflanzliste, Anhang Begrindung) zu pflanzen, dessen
Stammumfang in 1,00 m Héhe 18 cm bhis 20 cm betragt.

Auf den Flachen fiir Stellplatze ist je drei Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum (siehe Pflanzliste,
Anhang Begriindung) zu pflanzen, dessen Stammumfang in 1,00 m Héhe 16 cm bis 18 cm betrégt.

Die GroBe der Baumscheibe muf® mindestens 3 x 3 m/pro Baum betragen.

7 Natur und Landschaft

(1) Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zu versickemn. Bei ei-
nem UberschuR an Niederschlagswasser wird dieses in die geplanten Versickerungsmulden ab-
geleitet.
Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird von den an ihnen
entlanglaufenden Versickerungsmulden aufgenommen.

(2) Gem&R § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden die Fl&chen, die einer wasserrechtlichen Genehmigung
bediirfen (Versickerungsmulden), als Fiachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinfla-
chen festgesetzt (FIachen M5). Entsprechend den Ausflihrungen zu den GriinordnungsmaBnah-
men sind Initialanpflanzungen von standorigerechten, heimischen Arten (siehe Pflanzliste, Anhang
Begriindung) sowie eine zwei- bis dreimalige Mahd im Jahr vorzunehmen.

Zur ErschlieBung der Grundstiicke ist pro Hauptgebdude eine Uberwegung der unter Satz 1



NWP Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 86 - Orlsteil Bahnhof - 37

beschriebenen Fliachen in einer Breite von max. 3,00 m zuldssig. Bei den Doppelhdusern wird je
eine Doppelhaushilfte als ein Gebiude angesehen.

(3) Die in Nord-Siid Richtung verlaufenden Griinziige sind als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemé&f § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie als
offentliche Griinflachen gem4R § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt (Flachen M1). Die Griinziige sind
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Liubbiumen entsprechend den MaRgaben der
Grinordnung zu bepflanzen. Eine Pflanzenauswah! ist der Pflanzliste im Anhang der Begriindung
zu entnehmen.

(4) Die Griinflachen im Bereich der Hausgruppenbebauung (WA3) sind gemiR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
als Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als private Grinflachen festgesetzt (Fldchen M5a). Auf
diesen Flachen sind Versickerungsmulden, die einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen,
vorzusehen. Die Bepflanzung ist entsprechend den MaBgaben der Griinordnung vorzunehmen.
Eine Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu entnehmen. Fiir dje
rlickwdrtige ErschlieRung der Grundstiicke ist je Hauptgebdude eine Uberwegung in einer Breite
von max. 1,50 m zuldssig.

(8) Zur Sicherung der vorhandenen Gehdlz- und Obstbaumbestinde im Plangebiet werden gemaR
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB Flichen fiir die Erhaltung von B&dumen, Strduchemn und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt (Flachen M8). Die bestehenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Bei natiirlichem Abgang oder bei genehmigten Einschlag sind Neupflanzungen wie
folgt vorzunehmen: arigleich im Verhdltnis 1 : 2, Pflanzqualitat Heister, 2xv., 1,5m bis 2,0 m
Hohe. Die Flachen werden gemaR § 9 (1) 15 BauGB als private Griinfldchen festgesetzt.

(6) Im Sid-Osten sind gemaR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB 6ffentliche Griinflichen mit MaRriah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Entspre-
chend den Ausfiihrungen der Griinordnung wird die an der StraRe "Lindenweg" gelegene Fliche
als Feuchtbiotop (Flache M4), die im Westen an das bereits bebauten Grundstiick Nr. 53 an-
schlieBende Fliche als Gehdlz (Flache M3) und die am Siedlungsrand gelegene Flache als Suk-
zessionsflache (Flache M2) entwickelt. Eine Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste im Anhang der
Begriindung zu entnehmen.

(7) Zur Sicherung der vorhandenen Windschutzgehélze bzw. zur Entwicklung eines Siedlungsrandes
sind an der sidlichen und westlichen Plangebietsgrenze gemaR §9 (1) Nr.25a und
Nr. 25 b BauGB Fl4chen fiir das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gew#ssemn festgesetzt. Die vorhandenen Windschutz-
gehdlze sind entsprechend den MaRgaben der Grinordnung zu ergdnzen und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Eine Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu
entnehmen. Die Flachen sind gemiR §9 (1) Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinflichen
festgesetzi.

(8) Je begonnene 200 gm Grundstiicksfliche ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder hoch-
stammiger Obstbaum (siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung) zu pflanzen. Geeignet sind stand-
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ortgerechte oder dorfiibliche Arten. Bei Abgang ist enisprechender Ersatz zu schaffen. Die
Umsetzung erfolgt gemaR § 178 BauGB.

8 Immissionsschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Nutzungsbeschrdnkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schulz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24:BauGB in Verbindung mit § 41 BImSchG) sind als passive
Ldarmschutzmanahme die Fenster von Schiafraumen an der von der Bahnlinie abgewandten
Geb&udeseite (im Osten) anzuordnen.

9.0  Ver-und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Anschlu® an das Versorgungsnetz des
Trinkwasserverbandes Verden.

Im Rahmen der Ausbauplanung, d. h. vor Beginn des StraBenausbaus, wird die Erweiterung der er-
forderlichen Trinkwasserversorgungsleitungen beriicksichtigt.

Die Léschwasserversorgung und die damit verbundenen Standorte notwendiger Unterflurhydranten
werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung bearbeitet und sichergestellt.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Blockheizkrafiwerkes, an das alle Grundstlicke des Plangebietes
angeschlossen werden. Ein abschnittsweiser AnschluB solite mdglich sein. Beziglich der
Wirtschaftlichkeit und Realisierung lassen die Stadtwerke Achim im Auftrag des Fleckens Ottersberg
ein Energiekonzept fiir das Plangebiet erarbeiten. Sollte dieses Konzept nicht zu einem positiven
Ergebnis beziiglich der Versorgung durch ein Blockheizkraftwerk kommen, erfolgt die Elektrizitats-
und Gasversorgung durch den AnschluB an das Versorgungsnelz des Uberlandwerk Nord-
Hannover AG (UNH). In diesem Fall sind fiir die Versorgung des Plangebietes zwei
Transformatorenstationen notwendig. Zur Versorgung der Transvormatorenstationen ist die Verlegung
eines 20-kV-Kabels entlang des Ottersberger Moorgrabens erforderlich.

Tréger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Verden. Die Abfallbeseitigung wird alle zwei Wochen
durchgefthrt.

Die Abwasserentsorgung findet Giber Anschiul® an die Kanalisation statt und wird in das Klarwerk Ot-
tersberg/Oyten weitergeleitet. Trager der Abwasserentsorgung ist der Flecken Ottersherg.

Die Oberflichenentwésserung erfolgt durch Muldenversickerung. Der Flecken Ottersberg hat durch
das Grundbaulabor Bremen ein Gutachten'’ zur Versickerungsfihigkeit im Plangebiet erarbeiten
lassen. Aufgrund des festgestellten hohen Grundwasserstandes empfiehlt das Gutachten eine
Muldenversickerung. Bei einem Bodenaustausch entsprechend der Angaben des Gutachtens in einer
Tiefe von ca. 0,80m ist bei einer maRgeblichen Regensprende von 107 1/sxha und einer
angeschlossenen Fldache von ca. 45000 gm sowie einer Muldentiefe von 0,41 m eine
Versickerungsflache von 2.000 gm erforderlich.

Im gesamten Plangebiet sind entlang der Gffentlichen Verkehrsflichen und der Griinziige sowie in
den privaten Grinflichen im Bereich der Hausgruppen Versickerungsmulden vorgesehen. Bei einer
Gesamtldnge von ca. 2.600 m und einer Muldenbreite (Mulde ohne Randbereich) von ca. 1,60 m

1 Bebauungsplan Nr. 86 "Dunwisch”, Beurteilung der Versickerung von Niederschlagswasser, Juni 1884, Grundhaulabor

Bremen, 28357 Bremen/Horn-Lehe
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ergibt sich eine Flidche von 3.900 gm. Die geplanten Versickerungsmulden sind dementsprechend fir
die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ausreichend dimensioniert.

Dariiber hinaus empfiehlt das Gutachten Notiiberldufe in die vorhandenen, westlich und sidlich an-
grenzenden Graben um einer eventuellen Uberstauung bei Uberdurchschnittlichen Regenereignissen
vorzubeugen. Notiiberldufe sind zu den vorﬁandenen Graben vorgesehen. Da die geplanten
Versickerungsmulden eine wesentliche groBere Fldche aufweisen als im Gutachten gefordert, ist
davon auszugehen, daR auch bei berdurchschnittlichen Regenereignissen kein Niederschlagswasser
in die vorhandenen Graben abgeleitel wird. Die Notiiberlgufe sind somit ausschiieRlich fiir extreme
Regenereignisse eingerichtet,

Bei der schadlosen Ableitﬁng des Niederschlagswassers durch Versickerung ist das ATV-
Arbeitsbaltt A 138 zu beachten. Ein Ablauf (ber die Notilberldufe darf erst bei Regenereignissen mit
einer Haufigkeit n< 0,5 (weniger als alle zwei Jahre) erfolgen. Dementsprechend miissen die
baulichen Anlagen zur Versickerung unterhalten werden.
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10.0 Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes ca. 12,03 ha 100%
Bruttowohnbauland ca. 8,36 ha . 69,5%
davon

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 6,53 ha 54,3%
bereits bebaut: ca. 1,82 ha

Verkehrsflache ca. 1,64 ha 13,6%
bereits vorh.; rc:a. 0,25 ha

Gemeinbedarfsflache ca. 0,19 ha 1,6%
Offentliche Griinfldchen ca. 2,09 ha 17,4%
davon:

Spielplatze ca. 0,17 ha 1,4%
Versickerungsmulden ca. 0,59 ha 4,.9%
Ubrige Grinflachen ca. 1,33 ha 11,1%
Private Griinflichen ca. 1,29 ha 10,7%
Wasserfliche ca. 0,29 ha 2.4%

11.0 Nachrichtliche Ubernahme/Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz melde-
pflichtig sind.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu-
tage treten, ist unverziglich die Untere Abfalibehdrde zu benachrichtigen.

Fur den dUberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 82 (StraBenverkehrsfliche StraRe
"Dunwisch") entfallen die Festsetzungen bei Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes Nr. 86.

Innerhalb des Bebauungsgebietes veriduft im Siid-Westen der Ottersberger Moorgraben. Es handelt
sich hierbei um ein Gewdsser Il. Ordnung. GemaR § 91 a Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)
ist entlang des Gewdssers ein 5,00m breiter Gewdsserrandstreifen einzuhalten. Die
Schutzbestimmungen des NWG sind zu beachten.
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Abb. 1: Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
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Artenliste der kartierten Pflanzen und Tiere im Plangebiet

Deutscher Name

Flora

Giersch

Weilles Straullgras
Schwarzerle
Wiesen-Fuchsschwanz
Felsenbirne
Ruchgras
Wiesenkerbel
Glatthafer
Drahtschiele
Géansebliimchen
Moorbirke
Hirlentaschelkraut
Wiesenschaumkraut
Wasser-Segge
Schlanke Segge
Falsche Fuchssegge
Gemeines Hornkraut
Ackerkratzdistel
Maigléckchen

Hasel

Weilkdorn
Knauelgras =~
Dornfarn

Behaartes Weidenréschen

Reiherschnabel
Scharbockskraut
Méadesi
Ackerhohlzahn
Klebkraut
Bachnelkenwurz
Wasserschwaden
Efeu-Gundermann
Wolligeg Honiggras
Flatterbinse
Taubnessel
Larche

Liguster

Weidelgras
Geiltblatt
Wolfstrapp
Blutweiderich
Kamille
Rohrglanzgras
Fichte

Kiefer
Breitwegerich
Einjahriges Rispengras
Hain-Rispengras
Sumpf-Rispengras
Wiesen-Rispengras
Pappel
Traubenkirsche
Spéatbluhende
Traubenkirsche

Lateinischer Name

Aegopadium podagraria
Agrostis stolonifera
Alnus glulinosa
Alopecurus pratensis
Amelanchier spec.
Anthoxantum odoraium
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Avenella flexuosa
Bellis perennis

Belula pubescens
Capsella bursa-pastoris
Cardamine pratensis
Carex aquatilis

Carex gracilis

Carex otrubae
Cerastium vulgatum
Cirsium arvense
Convallaria majalis
Corylus avellana
Crataegus spec.
Daclylis glomerata
Dryopteris

Epilobium hirsutum
Erodium cicutarium
Ficaria verna
Filipendula uimaria
Galeopsis tetrahit
Galium aparine

Geum rivale

Glyceria fluitans
Glechoma hederacea
Holcus lanatus
Juncus effusus
Lamium album

Larix decidua
Ligustrum vulgare

Lolium perenne
Lonicera periclymenum
Lycopus europaeus
Lythrum salicaria
Matricaria chamomilla
Phalaris arundinacea
Picea abies

Pinus spec.

Plantago major

Poa annua

Poa nemoralis

Poa palustris

Poa pratensis
Populus spec.
Prunus padus

Prunus serotina

Deutscher Name

Lateinischer Name

Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur
Roteiche Quercus rubra
Kriechender HahnenfuR  Ranunculus repens
Faulbaum Rhamnus frangula
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Sauerampfer Rumex acetosa
Stumpfblattirger Ampfer Rumex obtusifolius
Ohrweide Salix aurila
Aschweide Salix cinerea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Grofler Wiesenknopf Sanguisorba officinalis
Blaustern Scilla spec.
Waldsimse Scirpus sylvatica
Jakobsgreiskraut Senecio jacobaea
Eberesche Sorbus aucuparia
Beinwell Symphytum officinale
Rainfarn Tanacetum vulgare
Léwenzahn Taraxacum officinale
Wiesenklee Trifolium pratense
Weilllee Trifolium repens
Ulme Ulmus spec.
Brennessel Urtica dioica
Vogelwicke Vicia cracca
Zaunwicke Vicia sepium
Stiefmutterchen Viola tricolor

Fauna
Feldlerche Alauda arvensis
Wiesenpieper Anthus pratensis
Ringeltaube Columba palumbus
Saatkrdhe Corvus frugilegus
Goldammer Emberiza citrinella
Buchfink Fringilla coelebs
Eichelhaher Garrulus glandarius
Blaumeise Parus caeruleus
Zilpzalp Phylloscopus collybita
Fitis Phylloscopus trochilus
Elsler Pica pica
Heckenbraunelle Prunella modularis
Zaunkoénig Troglodytes troglodytes
Amsel Turdus merula
Kiebitz Vanellus vanellus
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1. Standortgerechte, heimische (d.h. ortsiibliche) Baum- und Straucharten fiir

Hecken- und Feldgehéizpflanzungen

Béuhi—'ﬁ'nd S{rauchariein

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus ideaeus Himbeere

Salix alba Silberweide

Salix cinerea Aschweide

Salix fragilis Bruchweide

Salix pentandra Lorbeerweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Quercds robur Stieleiche

Die Bodenvorbereitung soll entsprechend der Darstellun

werden.

g in Abbildung 5 vorgenommen
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Abbildung 4:

Bodenvorbereitung fir die Anlage von Hecken (aus ROSER 1988)
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—_— AP v
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MKUQ vor Pflanzung Mulch abréau-

men, ptligen, eggen

Gehdlze pflanzen, Mulch

andecken

2. Wasser- und Sumpfpflanzen zur Bepflanzung und Gestaltung der Versicke-

rungsmulden und der Wasserfldchen

Flac

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

-

Acorus calamus

Kalmus

Alisma plantago-aquatica

Froschloffel

Caitha palustris

Sumpfdotterblume

Sagitlaria sagittifolia

Pfeilkraut

Carex gracilis Schlanke Segge
Carex acutiformis Sumpfsegge
Eleocharis palustris Sumpfsimse

Equisetum fluviatile

Teichschachtelhalm

Glyceria maxima

Grofler Schwaden

Iris pseudacorus

Schwertlilie

Juncus effusus

Flatterbinse

Myosotis paluslris

Sumpfvergilmeinnicht

Freie Wasserfldche

Lysimachia nummularia | Pfennigkraut Callitriche Wasserstern
Lysimachia vulgaris Gilbweiderich Hottonia palustris Wasserfeder
Lythrum salicaria Blutweiderich Myriophylum Tausendblatt
Phragmites communis Schilf Nuphar lutea Gelbe Teichrose

Ranunculus flammula

Flammender Hahnenful}

Potamogeton-Arten

Laichkraut-Arten

Sparganium erectum

Igelkolben

Ranunculus aquatilis

Wasserhahnenfuld
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3. Standortgerechte und dorfiibliche Gehélzarten fiir die Verwendung
in Schnitthecken

Botanischer Name Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn

Fagus sylvatica

Rotbuche

Ligustrum vulgare

Liguster

4. Geeignete Gehdize und Kletterpflanzen zur Gestaltung der

privaten Griinflidchen in den Wohngebieten

Straucharten

Baumarten

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn Acer platancides Spitzahorn
Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze Acer bseudoplatanus Bergahorn
Cornus mas Cornelkirsche Betula pendula Sandbirke
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Haselnuf Corylus colurna Baumhasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldern Fagus sylvatica Rotbuche
Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhiitchen | Malus sylvestris Wildapfel
Ligustrum vulgare Liguster Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Tilia cordata Winterlinde

Mespilus germanicus Mispel Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus spinosa Schlehe Quercus petraea Traubeneiche
Rhamnus frangula Faulbaum Quercus robur Stieleiche
Rhamnys carthartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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4a. Wertvolle Striducher fiir Tierarten in den besiedelten Bereichen?

Botanischer Name Deutscher Name Bliite- | Frucht | Attraktivititim Wert fiir einheimische Tier-
zeit Garlen arten
Acer campestre Feldahorn 5-6 9-10 | Austrieb, Friich- | Hummeln, Bienen,
te Vogel
Cornus mas Kornelkirsche 2-4 8-10 | Blite, Friichte, |Bienenarien, Dompfaff,
Herbstfarbung Kernbeifler, Haselmaus
Corylus avellana Haselnul} 2-4 | 8-10 | mannliche Kaferarten, Kleiber,
Katzchenbllte, | Eichelhdher, Specht,
Herbstfarbung | Eichhérnchen, Hasel-
maus
Cralaegus monogyna | Weilldorn 56 | 9-10 |Blute, Frichte, |Schmetlerlinge, Flie-
oder oxyacantha Herbstfarbury | genarten, Schmetier-
lingsraupen, Honig-
bienen, Sandbienen,
Bockkéfer, Vogel,
Méuse
Euonymus europaeus | Europ. Pfaffenhitchen | 5-6 | 8-10 | Frichte Schwebfliegen, Sand-
bienen, Honigbienen,
Végel, vor allem Rot-
kehlchen
Prunus padus Traubenkirsche 5-6 7-8 | Blute Honigbiene, Schweb-
fliegen, Végel, vor allem
Singdrossel
Prunus spinosa Schlehe 4-5 | 9-10 |Blite Schmetterlingsraupen,
Bockkéfer, Fliegenarten,
Vogel
Rhamnus frangula Faulbaum 5-8 7-11 | Friichte, Bienen, Schmetterlinge,
Herbstfarbung | Kleinfliegen, Raupen
von Zitronenfalter und
Faulbaumbléauling,
Vigel
Ribes sanguineum Blut-, Zierjohannis- 4-5 | 9-10 |Blite Hummeln
- beere
Rosa canina Hundsrose 5-7 | 9-10 |Blite, Frichie |Schmetterlingsraupen,
Kéfer, Honigbienen,
Grabwespen, Siein-
hummel, Grinfink,
Kemnbeilier, Dompfaff,
Igel
Salix caprea Salweide 34 B-7 | Katzchenblate | Bienenarten, Kaferarten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 7-8 8-9 Blate Kafer-, Fliegenarten,
Végel, besonders
Ménchsgrasmiicke
Sarbus aucuparia Vogelbeere 5 7-8 | Fruchle
Virburnum opulus Wasser-Schneeball 56 8-9 | Bliite, Friichte Kéaferarten, Blumen-

wanzen, Dickkopffliegen

Quelle. Landschafisplan fur den Flecken Oltersberg, 1994(Entwurf)
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5. In Ottersherg heimische Gartenwildkréuter von hoher Bedeutung
fiir den Insektenschutz?

Botanischer Name. Deutscher Name bV
Achillea millefolium Schafgarbe : t/na
Ajuga reptans Kriechender Giinsel fls
Anlhriscus sylvestris | Wiesenkerbel nr
Arctium-Arten Klettenarten 0
Cardamine pratensis | Wiesenschaumkraut f
Chelidonium majus Schéllkraut 0
Cirsium-Arten Distelarien 0
Digitalis purpurea Roter Fingerhut o
Erodium cicutarium Reiherschnabel Q
Ficaria verna Scharbockskraut f
Fumaria officinalis Erdrauch 0
Glechoma hederacea | Gundermann mf
Hypochoeris radicata | Ferkelkraut t/na
Hieratium pilosella Hasenohr t/na
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel mf/nr
Lamium maculatum Gefleckfe Taubnessel mf/nr
Lamium album Weille Taubnessel mffnr
Linaria vulgaris Frauenflachs t/na
Leontodon autumnalis | Herbstiswenzahn 5}
Lotus corniculatus Hornklee v}
Malva neglecta Wegmalve 0
Melandrium rubrum Taglichlnelke fls
Mentha-Arten Minze 1n
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful mf/nr
Ranunculus repens Kriechender Hahnenfull | mf/nr
Saponaria officinalis Seifenkraut 0
Sedum acre Mauerpfeffer Una
Stachys palustre Sumpfziest finr
Stachys sylvatica Waldziest mf/s
Stellaria holostea Grolle Sternmiere mf
Thymus serpyllum Quendel t/na
Tanacetum vulgare Rainfarn ]
Taraxacum officinale | Léwenzahn 1}
Trifolium pratense Rotklee i
Trifolium repens Weillkiee [
Urtica dioica Grofte Brennessel nr
Veronica chamaedris | Ehrenpreis i
Veronica serpyllifolia Ehrenpreis mf
Vicia cracca Vogelwicke 1]
Vicia sepium Zaunwicke i

f = feucht. mf = mitlelfeucht, fn =feuchtnar3, t = trocken, nr
= ndhrstoffreich, na = nahrstoffarm, s = schallig, o =
offener Boden, i = tberall, b. V. = bevorzugtes
Vorkommen

2

Quelle: Landschafisplan fir den Flecken Otlersberg, 1994 (Entwur)
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6. im Fachhandel erhéltliche Gartenpflanzen mit besonders hoher Bedeutung
als Insektennahrungsquelle, inshesondere fiir Wildbienen und Hummeln

(Auswahl)

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name Deutscher Name

Gartenstauden Klefterpflanzen
Achillea filipendulina Goldschafgarbe Lathyrus [alifolius Staudenwicke
Aconitum napellus Eisenhut alle ungefillten Soren Kletterrosen
Alyssum-Arlen Steinkraut Parthenoccisus quinquefolia Wilder Wein

Anthemis tincloria

Farberkamille

Wislaria sinensis

Blauregen (Glyzinie)

Antirhinum majus

Garlenléwenmaul

Buphthalmum salicifolium

Ochsenauge

Campanula spec.

Glockenblumenarten

Centaurea paniculata

Rispenflockenblume

Zwiebelgewachse

Corydalis cava

Hohler Lerchensporn

Echinops rito Kugeldistel Allium-Arten Lauch-Arten
Eryngium-Aren Edeldistel Muscari-Arten Traubenhyazinthe
Erysimum helveticum Schéterich Scilla siberica Blaustern

Hesperis matronalis

Nachtviole (Silbertaler)

Helichrysum X (Schwefellicht)

Wollige Strohblume

Inula ensifolia

Schwertalant

Inula helenium Echter Alant Kichen- und Gewdiirzkrauter
Lavandula anguslifolia Lavendel

Pulicaria dysenteria Ruhr-Flohkraut Allium Schnittlauch
Reseda odorata Garten-Reseda Borago officinalis Borretsch
Sedum spec. Fetthennen Foeniculum vulgare Fenchel
Sempervivum-Arien Hauswurz Hyssopus officinalis Ysop

Stachys byzanthinica Woliziest Melissa officinalis Melisse

Stachys officinalis Heilziest Origanurn majorana Oregano/Majoran

Tanaceium parthenium

Mullerkraut

Salvia officinalis

Salbei

7.

Geeignete Baumarten zur Bepflanzung von Verkehrsflachen

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platancides

Spitzahomn

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Aesculus hippocastanum

RoRkastanie

Tilia cordata Winterlinde
Juglans regia Walnul?
Quercus robur Stieleiche

Pflanzqualitat: 3 v., m.B., Stammumfang 18 cm bis 20 cm
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1. Begriindung zu den Ortlichen Bauvorschriften

Unter Beriicksichligung des angrenzenden Bestandes und um eine zu groBe Hohenentwicklung zu
unterbinden wird die zuldssige Hohe der Gebsude begrenzt. Die Traufhthe darf bei Gebduden mit
einem VollgeschoR 3,80 m und bei denen mit zwei Vollgeschossen 6,50 m nicht {iberschreiten. Trau-
fen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen bileiben unberiicksichtigl. Untergeordnete Bauteile
(Erker, Gebé&udertiickspriinge und -vorspriinge und Wintergé;ten), deren Grundflaiche max. 20% der
Grundfliche des Hauptgebdudes betrégt, dirfen mit einer abweichenden TraufhGhe ausgefiihrl
werden. Als Traufhéhe gilt das MaR zwischen Cberkanie ErschlieBungssiraRenmitte und den dulieren
Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn
gemessen (Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung Nr. 1).

In Anpassung an das orisiibliche Erscheinungsbild und um entsprechend den Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit auch den optischen Eindruck der Ein- bzw. Zweigeschossigkeit zu sichern, wird die max.
Héhe des fertigen ErdgeschoRfuBbodens (Oberkante Fertigfuboden [OKFF]) festgesetzt. Sie darf,
gemessen von der Oberkante der ErschlieBungsstraBenmitte bis Oberkante fertiger Erdge-
schofifulRboden, in der Mitte des Gebsudes an der StraBenseite 0,50 m nicht Gberschreiten (Ortliche
Bauvorschrift iiber Gestaltung Nr. 2).

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung miissen die D3cher der Hauptgeb&ude, mit Ausnahme
der von Dachaufbauten, Erkern und Kriippelwalmen, eine Neigung von mindestens 35° und
hdchstens 50° aufweisen und sind als Sattel, Walm- oder Pultddcher auszubilden. Begriinte Dacher
von Hauptgeb&uden miissen eine Neigung von mindestens 25° aufweisen und sind entsprechend
Satz 1 auszubilden. Es sind ausschlieRlich symmetrische Dachneigungen zulgssig. Garagen gemai
§ 12 BauNVO, sonstige Gebiude gemiR § 14 BauNVO und eingeschossige Arnbauten mit.nicht mehr
als 15% der Grundfldche des Hauptgebédudes kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden
(Ortliche Bauvorschriften tiber Gestaltung Nr. 3).

Um da¢ regionstypische Erscheinungsbild zu erhalten, ist die Dacheindeckung dér.Hauptgebdude mit
roten, rotbraunen oder braunen unglasierten Dachziegein (DIN 105) oder Betondachsteinen (DIN
1117 und 1118) vorzunehmen (gem&R RAL-Farben: 2001, 2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3016, 3016,
8002-8004). Glasierte und andere reflektierenden Dachziegel bzw. -pfannen sind nicht zuléssig.
Dariiber hinaus ist die Ausfiihrung der Dacher als begriinte Dacher zuldssig (Ortliche Bauvorschriften
iiber Gestaltung Nr. 4).

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform und Dacheindeckung sind Wintergéarten, un-
tergeordnete Gebiudeteile (Dachgauben, Vord4cher u.3.) sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO bis zu einer Grundfléche von maximal 20 gm (Ortliche Bauvor-
schriften liber Gestaltung Nr. 6).

Die Einfriedungen privater Baugrundstiicke, die an &ffentliche Griinfldchen oder an 6ffentliche und
private Verkehrsflichen angrenzen, sind ausschlieBlich als lebende Hecken (siehe Pflanzliste im An-
hang) in max. 80 cm Hoéhe zuldssig. Fiir die Bepflanzung der {ibrigen Grungdstiicksgrenzen sind aus-
schlieRlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze (siehe Pflanzliste im Anhang) zuldssig (Ortliche
Bauvorschriften iber Gestaltung Nr. 5).
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Im Einzelnen werden die Gestaltungsvorschriften wie folgt begriindet:

- Mit den Festsetzungen zur Dachform, -neigung, -farbe und -eindeckung der Hauptbaukérper wird an -
die regionstypische Bauiradition angekniipft. :
Obwohl diese Festsetzungen einen fest umrissenen Rahmen vorgeben, bieibt den Bauherren aus-
reichend Gestaltungsspielraum erhallen, dessen Ausnuizung zu einer angenehmen Vielfalt in der
Einheit der Siedlung fithren wird.

- Die festgesetzie Farbpalette fiir die Dacheindeckung orientiert sich an den regionsiblichen Dach-
farben. Die zulédssigen braunen Farbténe sind bezogen auf die ortsiiblichen Rotténe als noch ver-
traglich zu bewerten. Insgesamt wird so ein groRerer Gestallungsfreiraum zugelassen.

- Mit den Festsetzungen zu den Einfriedungen der privaten Baugrundstiicke soll verhindert werden,
dal im Plangebiet iberdimensionierte Einfriedungen vorgenommen werden. Statt dessen werden
pflanzliche Elemente vorgeschrieben, die zu einer besseren Einbindung der Siedlung beitragen und
den léndlichen Charakter des Wohngebietes betonen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN _
gemal §§ 56 und 98 NBauO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

1 Traufhohe

Die Traufhdhe darf bei den zweigeschossigen Gebzuden 6,50 m, bei den eingeschossigen Gebiu-
den 3,80 m nicht dberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen bleiben unberiick-
sichtigt. Gebé&uderiickspriinge und -vorspriinge und Wintergérten sowie untergeordnete Bauteile
gem&R § 7b NBauO, deren Grundfliche max. 20% der Grundflédche des Hauptgebdudes betragt,
dirfen mit einer abweichenden Traufhohe ausgefiihrt werden. Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte und den duBeren Schnittlinien von Dachhaut und AuRenwand,
mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

2 Sockelhohe

Die Hohe des fertigen ErdgeschoRfuRbodens (Oberkante FertigfuRboden [OKFF]) darf, gemessen
von der*Oberkante der ErschlieBungsstraBenmitte bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuRboden, in der
Mitte des Geb&udes an der Stralenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.
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3 Dacher

Mit Dachz]égeln oder Betondachsteinen gedeckte Dacher, mit Ausnahme der von Dachaufbauten,
Erkem und Kriippelwalmen, missen eine Neigung von mindestens 35° und hdchstens 50° aufweisen
und sind als Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Pultdacher auszubilden. Begrinte D&cher von
Hauptgebduden missen eine Neigung von mindestens 25° aufweisen und sind beziglich der
Dachform entsprechend Satz 1 auszubilden. Es sind ausschlieRlich gleiche Dachneigungen zulédssig.
Garagen gemal § 12 BauNVO, sonstige Gebiude gemiR § 14 BauNVO und eingeschossige
Anbauten mit nicht mehr als 15% der Grundfliche des Hauptgebiudes k&nnen auch mit einem
Flachdach ausgefiihrl werden.

Die Dacheindeckung der D&cher ist mit rolen; rot-braunen oder braunen unglasierten Dachziegeln
(DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen (gema® RAL-Farben: 2001,
2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3016, 8002-8004). Glasierte und andere reflektierende Dachziegel
bzw. -pfannen sind nicht zul&ssig.

Dartiber hinaus ist die Ausfilhrung der Dacher als begriinte Dacher zuldssig.

4 Einfriedungen

Zu den oOffentlichen Verkehrsfldchen hin ist die Einfriedung der Grundstiicke ausschlieRlich mit le-
benden Hecken (siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung) in maximal 80 cm Hthe zulassig.

Die Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen, die an &ffentliche Grinflachen grenzen, sind mit lebenden
Hecken in der unter Satz 1 angegebenen Qualitat vorzunehmen.

Fir die Bepflanzung der iibrigen Grundstiicksrander sind ausschlieRlich standorigerecht, heimische
Laubgehdlze zuldssig (siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung).

5 Ausnahmen

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform und zur Dacheindeckung (Nr. 3 D&cher) sind
Wintergdrien, untergeordnete Gebdudeteile gemiR § 7 NBauO '(Dachgauben, Vorddcher;
eingeschossige Anbauten u.d.) sowie Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemiR
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20 gm.

Ottersberg, den 10.09.96
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