Flecken Ottersberg, Proj.-Nr.:28870 / 012, grof3e 95 /60 cm
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247 \ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), sowie des § 58 Niedersachsisches Kommunalverfass-
6 ungsgesetz (NKomVG) hat der Rat des Flecken Ottersberg diesen Bebauungsplan Nr. 82 "Gewerbegebiet Ottersberg-Bahnhof",
Strallenbegrenzungslinie 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Ottersberg, den 15.02.2018
18 gez. Hofmann
. . L " 249 3 LS (Hofmann)
offentliche Grinflachen (Verkehrsgriin) =9 o Birgermeister
. . - . . 248
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung 93
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Aufstellungsbeschluss
o Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 27.09.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Gewerbe-
Wasserflachen (Ottersberger - Moorgraben) § gebi__et Qttersberg-Bahnhof", 3. Anderung, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 17.11.2017
& ortsiblich bekannt gemacht worden.
Q
o
S Ottersberg, den 15.02.2018
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege ,,_;‘5 gez. Hofmann
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 249 LS. (Hofmann)
A Burgermeister
0OO0OO0OO0OO0OO .. .. . .
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
% 00000 Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)
Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) Q Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
I:I Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans / ,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
< % Vermessungs- und Katasterverwaltung,
v @
bY VvV V4 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz @ Jahr 2016 s LGLN
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes . . . .
>4a 42 A% (siehe textliche Festsetzungen) Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion (Sulingen/Verden)
Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen
Textllche Festsetzungen Anlagen sowie Stra[Se_n, Wege und Platze vol_lstand_lg nach (S_tand vom 23.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
29 Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
1. Nutzungskatalog Gewerbegebiete 250
In den Gewerbegebieten sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen 3 Achim, den 02.11.2018
1. Gewebebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, gez. Uwe Ehrhorn
2. Geschéfts-, Biros- und Verwaltungsgebaude, L.S. (Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn)
3. Tankstellen . - tear \ - -
' Offentlich bestellter V.
4. Anlagen flr sportliche Zwecke GE2 ” entlich besteliier Yermessungsingemeur
zulassig. -~/
Die in § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen O 6 v
1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts- personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem N\, : : %Z
. . . . . ) N 248 Planverfasser
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind N 20 .
P . -~ N 251 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, e 37
:s;i-n\cljeiagggguggsétjtt)tgt]en unzulassig 2 \\\( % S Y e o 28309 Bremen
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2. Immissionsschutz 95 / Pa O N\
2.1 Die im Folgenden angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 / A,? O X ”),& N 249 gez. D. Renneke
unter Mitwindbedingungen ermittelt. Die Berechnungen erfolgten nach dem alternativen Verfahren fiir eine Mittenfrequenz N . Bremen, den 18.05.201 4.08.201 4.01.201 instara
ter Mitwindbedi ittelt. Die B h rfolgt hd It ti Verfahren fir eine Mittenf A ‘o A < 13 249 d 8.05.2016 / 04.08.2016 / 24.01.2018 @i )
von 500 Hz. Die Quellhéhe der Flachenquellen wird mit h o=4,0 m Gber Gelande bertcksichtigt. 251 AN 90710 v
2.2 In der vorgegebenen GE-Flache dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die die 34 N o,,é
folgenden flachenbezogene Schallleistungspegel nicht Uiberschreiten: S 246
JE— — " \\.\ 1 4, Offentliche Auslegung
robenm agsuber nachts \'\ %0/,0 Der Verwaltungsausschluss des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 29.09.2016 dem Entwurf der 3. Anderung des
GE 1 4.898 60 dB (A) 40 dB (A) ~ 244 241 é@&@/} Bebauungsplanes Nr. 82 "Gewerbegebiet Ottersberg-Bahnhof" und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Ausleg-
GE 2 7879 62 dB (A) 50 dB (A) 1 & ung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.11.2017 ortsUblich
- 105 243 bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.11.2017 bis 29.12.2017 geman
GE 3 6.361 60 dB (A) 55 dB (A) 5 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (iblicherweise von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden
(iiblicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr / ,Jauteste Nachtstunde"). % - Ottersberg, den 15.02.2018 gez. Hofmann
3 L.S.
2.3 Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt nachzuweisen: Anhand der 268 251 ,;(;&’ Bércgmqaggger
jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte Griinflachen und / oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen 73 48 S 9
und Strauchern - und der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel fur diese Flache wird zunachst der fir 105 245 S
diesen Betrieb anzusetzende Immissionsanteil L i an allen maf3geblichen Immissionsorten berechnet. 6 ) 1 N
2.4 Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn die nach TA Larm unter Berlcksichtigung der G E3 I I d - N
Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel L - der vom Vorhaben SN 51/23 ~ Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maf3geblichen Immissionsorten diese Immissionsanteile einhalten. . )
2.5 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beurteilungspegel den 0,6 : Der Verwaltungsausschluss des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am .................... d €anderten Entwurf der 3. Ander-
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet. y ung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Gewerbegebiet Ottersberg-Bahnhof" und der Begriirdling zugestimmt und die erneute 6ffen-
2.6 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche geman DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" sind Geb&udeseiten 251 7 tliche Auslegung mit Einschréankung gemaf § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbs auGB beschlossen. Ort und Dauer erneuten
und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-Mall R™ wes 55 35 / / offentlichen Auslegung wurden am 09.10.2015 ortsliblich bekannt t.
entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren: SV Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habesvom .................... o] - gemal § 3 Abs. 2 BauGB
24 erneut offentlich ausgelegen.
Erforderliches Schalldamm-MaR erf. R'w,res [dB] %
{2?,,’?3:32??5;?:59” Larmpegelbereich BiirorAume u. & 23@ Ottersberg, den ..........ccuee....
66 - 70 IV 35 LPBAV (Hofmann)
71-75 v 20 Burgermeister
76 - 80 \'! 45 14 239
>80 50 3
Vil 251 Satzungsbeschluss
3. Hohe baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten 36 Der Rat des Flecken Ottersberg hat den Bebauungsplan Nr. 82 "Gewerbegebiet Ottersberg-Bahnhof" 3. Anderung, nach
In den Gewerbegebieten ist die HOhe baulicher Anlagen mit Oberkante = 22 m i NN als Héchstgrenze festgesetzt Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.02.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
(Gelandehdhe im Plangebiet ca. 10 m G NN). Ausgenommen davon sind turmartige Aufbauten von max. 10 m? & NC)? die Begriindung beschlossen.
Grundflache sowie technische Aufbauten fir Liftungskanale, Aufziige usw. Y S0 ~Ff-254 253 I .
- F 9 £ =" Ottersberg, den 15.02.2018
259 255 "~ G———— . —_ gez. Hofmann
4. Bepflanzung Ottersberger Moorgraben 1 44 (Hofmann)
Die Nordseite des Ottersberger Moorgrabens ist im Bereich der angrenzenden Gewerbegebiete mit standortgerechten, 254 L.S. Biirgermeister
heimischen Gehdlzen folgender Arten: 268 255 90
Schwarz Erle (Alnus glutinosa), Traubenkirsche (Prunus padus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Silberweide (Salix alba), 15 26
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Aschweide (Salix cinerea), Ohrchenweise (Salix aurita), Wasserschneeball
(S/ib;rnuf{n opulus) Z(Lj] beﬁf(ljanzen. Dlie Be%ﬂartl}zung isé)t daugrhagt zZu irhalten. d o F ! g Inkrafttreten
ie Bepflanzung ist durch den jeweiligen Bauherren bzw. Grundstlickseigentiimer in der auf die Fertigstellung des . ) . e
Rohbaus folgenden Pflanzperiode durchzufiihren (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). 254 Im 1.Teil ggg:ﬁjﬁggﬁ:ndg? E:nt;?t”;nqglsglfgg%'fé ?:cmh?s%/srgi%(ﬁi?; ge?v%l;degam 19.10.2018 ortsuiblich bekannt gemacht worden. Der
- - . 255
5. Flachen zum Appflanzen von Baumen und“Strauchern i ' ' ' - ' 35 // Ottersberg, den 19.10.2018
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind Winterlinden (Tilia cordata) als Hochstamm mit 256 gez. Horst Hofmann
einem maximalen Pflanzabstand von 5 m zu pflanzen bzw. zwischen der vorhandenen Bepflanzung zu erganzen. Bei 26 %;;% 252 L.S. (Hofmann)
Grundstlckseinfahrten betragt der maximale Baumabstand 10 m. 255 255 %é % /‘ Birgermeister
J7 30 41 s, 238
()
6. Versickerung der Niederschlagswassers [7 % 7
Das Niederschlagswasser auf den Gewerbegrundstlicken ist entsprechend der jeweils geltenden wasserrechtlichen ~ 0 0 %
Vorschriften schadlos zu versickern. 6
Verletzung von Vorschriften
Nachrichtliche Hinweise 43 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
Archiologische Denkmalpflege 256 256 255
Sollten bei den Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z. B. Scherben von Tongefalien, 1 ® 93 37 Ottersberg. den
Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so & G, Q8N e
wird darauf hingewiesen, dass die Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die ;35 (Hofmann)
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Verden zu erfolgen. 256 3 g Biirgermeister
24 @
Besonderer Artenschutz 258 .Qs 255 255
Gemanl § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, "5 & 36 42
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre 256 Q Sio
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, 20 Beglaubigung
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, Ottersberg, den
zu beschadigen oder zu zerstoéren, P
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie (Hofmann)
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. Biirgermeister
Daher sind vor der Fallung von Baumen und Strauchern diese auf besetzte Nester und Bruthdhlen von gefahrdeten 9
Vogelarten und auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen zu lberprifen. Soweit besetzte Nester und
Bruthéhlen von Vogelarten gefunden werden, sind, um deren Zerstérung zu vermeiden, Baume und Straucher auf3erhalb der
Brutzeit- und Aufzuchtzeit zu fallen.
Soweit Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen und Vogelarten gefunden werden, ist eine Fallung lediglich nach
Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung zulassig.
Gesetzliche Grundlagen M 1:1.000
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 21.11.2017. T
Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
03.11.2017.
Die in der textlichen Festsetzung Nr. 2 aufgefiihrten DIN-Normen kénnen beim Flecken Ottersberg eingesehen 10 m 100 m Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
werden. Alle Rechte vorbehalten Flecken Ottersberg




