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SATZUNG

des Fleckens Ottersberg tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Hinter den H6fen"

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 40
der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat des Fleckens Otters-
berg diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke
752/1, 754/2, 754/3, 754/4, 758/7, 758/8, 758/9, 758/10, 758/11 und 758/12 der Flur 4
in der Gemarkung Ottersberg. Der Geltungsbereich ist in dem beigefligten Lageplan
(im Maf3stab 1 : 1.000) dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2
Inhalt der Anderung

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 Hinter
den Hoéfen* wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Alle sonstigen den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes betreffen-
den Festsetzungen behalten ihre Giltigkeit.

83
Inkrafttreten

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt diese Satzung am Tag der Veréffentlichung im Amts-
blatt fir den Landkreis Verden in Kraft.

Ottersberg, den 29.11.2011
Gez. Hofmann L.S.

(Hofmann)
Blrgermeister



PLANZEICHENERKLARUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 17.06.2010 die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Hinter den Hofen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 Abs. 1 BauGB am 18.03.2011 im Amtsblatt
fur den Landkreis Verden bekannt gemacht worden.

Ottersberg, den 29.11.2011
Gez. Hofmann L.S.

(Hofmann)
Burgermeister

2. Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Verden

© 2010




3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde ausgearbeitet
von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grolie Stral3e 49
27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg, den 25.11.2011
Gez. Diercks

(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am
20.01.2011 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 und der
Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemali § 13 a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.03.2011 im Amtsblatt fir
den Landkreis Verden bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 und der Begriindung
haben vom 28.03.211 bis zum 29.04.2011 gem. § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Den von der Anderung beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Anschreiben
vom 24.03.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.

Ottersberg, den 29.11.2011
Gez. Hofmann L.S.

(Hofmann)
Burgermeister




5. Der Rat des Fleckens Ottersberg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
nach Prifung der Stellungnahmen gem. 8§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am
13.10.2011 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Ottersberg, den 29.11.2011
Gez. Hofmann L.S.

(Hofmann)
Blrgermeister

6. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am 25.11.2011 im Amtsblatt fir den Landkreis Verden bekannt gemacht
worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist damit am 25.11.2011
rechtsverbindlich geworden.

Ottersberg, den 29.11.2011
Gez. Hofmann L.S.

(Hofmann)
Burgermeister

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung
der Vorschriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den .........ccc..oeeeeeeee

(Hofmann)
Burgermeister




BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 15
"HINTER DEN HOFEN" DES FLECKENS OTTERSBERG

1. LAGE UND NUTZUNG DES ANDERUNGSGEBIETES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet liegt am nérdlichen Rand von Ottersberg, Landkreis Verden. Es
grenzt westlich an die Stralle ,Am Damm® (L 132) und sudlich an die StraRe ,Am
Schafermoor® an (siehe Ubersichtsplan). Von der Plandnderung betroffen sind die
Flurstiucke 752/1, 754/2, 754/3, 754/4, 758/7, 758/8, 758/9, 758/10, 758/11 und
758/12 der Flur 4 in der Gemarkung Ottersberg.

Das Anderungsgebiet hat eine GréRRe von ca. 2.900 gm. Die Lage und die genaue Ab-
grenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus dem zur Satzung gehoérenden
Lageplan.

1.2 Nutzung des Anderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Anderungsgebiet umfasst Baugrundstiicke westlich der Strale ,Am Damm®, die
bereits dicht bebaut sind.

Das Plandnderungsgebiet ist umgeben von weiteren bereits bebauten Grundstiicken
und grenzt an einen sidwestlich gelegenen grol3en Spielplatz. Die Baugrundstiicke
nordlich der Strallen ,Am Schafermoor‘ und ,Gnellenbrock” bilden den Ortsrand von
Ottersberg, ndrdlich davon befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

21 Landes- und Regionalplanung

Durch die Plananderung werden die Ziele der Landes- und Regionalplanung nicht
beruhrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird lediglich die im Geltungsbereich der
Anderung festgesetzte Grundflachenzahl neu geregelt. Hierdurch werden die Darstel-

lungen des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Der Bebauungsplan ist weiterhin
gemal § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.3 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 im
Plan&dnderungsgebiet

Die Art der baulichen Nutzung ist im nérdlichen Teil des Plandnderungsgebietes als
Mischgebiet (M), im stdlichen Teil als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die
Grenze zwischen dem Mischgebiet und dem allgemeinen Wohngebiet verlauft durch
das Grundstick Am Damm 23.

In beiden Baugebieten betragt die Grundflachenzahl 0,3 und die Geschossflachen-
zahl. Zulassig ist eine Bebauung mit maximal einem Vollgeschoss in offener Bauwei-
se.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen ausgewiesen.

2.4 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Hinter den Hofen* soll im vereinfach-
ten Verfahren geméafl § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als MalRnahme der Innen-
entwicklung durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen fir die Anwendung dieses
Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung einbezogenen Flachen
liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Ottersberg. Das
Planédnderungsgebiet ist bereits baulich genutzt. Die Bebauungsplandnderung
dient zur Nachverdichtung der im Geltungsbereich der Anderung gelegenen Bau-
grundstticke.

b) Die in dem Plandnderungsgebiet zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO liegt mit rd. 1.160 gm bei weitem unter 20.000 gm.

c) Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung“ (UVPG) oder dem niederséchsischen
.,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unter-
liegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Das Plandnderungsge-
biet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist weit entfernt von Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplanédnderungsverfahren
ist damit gegeben.
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3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANANDE-
RUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Hinter den Hofen® ist im Jahre 1977 rechtsverbindlich
geworden. Er erstreckt sich Uber ein grol3es Gebiet westlich der Stral’e ,Am Damm®.
Die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits bestehende Bebauung entlang der
StraBen ,Am Damm“ und ,Lange Stral3e" wurden entsprechend ihrer Nutzungen als
Mischgebiet und Dorfgebiet ausgewiesen. Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
wurden allgemeine Wohngebiete und Wasserflachen (Seen) festgesetzt. Die Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind inzwischen vollstandig umgesetzt worden, die
Grundstucke sind bebaut.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wurde durch den Wunsch eines Grund-
stickseigentimers veranlasst, sein Geb&ude um einen Raum zu erweitern, um die zu
betreuende Schwiegermutter aufnehmen zu kénnen. Durch die bauliche Erweiterung
wird die zulassige Grundflache auf dem Grundstick Uberschritten.

Der Flecken Ottersberg hat den Wunsch des Grundstiickseigentiimers zum Anlass
genommen, die Situation der Grundstiicke, auch in der Umgebung, zu uberprifen.
Dabei ist er zu dem Schluss gekommen, dass die bauliche Nutzung im Bereich der
Grundsticke Am Damm 21A bis 27 abgeschlossen ist und die beengten Grundstiicks-
verhaltnisse kaum noch Raum lassen fiir eine Anpassung an geédnderte Lebensver-
haltnisse. Die Baugrundsticke werden Uber einen privaten ErschlieBungsweg er-
schlossen, um eine Anbindung an die Landesstrale 132 ,Am Damm® nur an einer ein-
zigen Stelle zu erreichen. Dadurch bedingt weisen die Baugrundstiicke relativ geringe
GroRRen auf. Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 ist die
Bebauung dieser Grundstiicke stark eingeschrankt. Bauliche Erweiterungen sind
Uberwiegend nur noch in sehr geringem Umfang mdglich.

Um auch fir die Grundstiicke Am Damm 21A bis 27 eine Anpassung der Gebaude an
geénderte Lebensumstande zu ermdéglichen, hat sich der Flecken Ottersberg dafir
entschieden, die baulichen Méglichkeiten auf diesen Grundstiicken angemessen zu
erweitern. Dafir soll in diesem Bereich die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhoht
werden. Die bauliche Verdichtung im Plandnderungsgebiet dient dem Grundsatz,
dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Durch die bauliche
Erweiterung innerhalb des Bestandes kénnen AufRenbereichsflachen von einer Inan-
spruchnahme fir zusatzliche Baugrundstiicke freigehalten werden. Die bereits vor-
handenen ERschlielBungs- und Infrastruktureinrichtungen kénnen besser genutzt wer-
den. Dies dient vor allem dem Umwelt- und Klimaschutz.

Ziel der Bebauungsplan&nderung ist eine bessere bauliche Nutzung der im Plandnde-
rungsgebiet gelegenen Grundstticke.
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3.2 Kunftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung wird kinftig im Plandnderungsgebiet
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Die (brigen das Anderungsgebiet betreffenden Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 15 bleiben unverdndert.

3.3 Belange von Natur und Landschaft

Die Grundsticke im Plananderungsgebiet sind bereits bebaut. Die Freiflachen werden
als Hausgarten genutzt. Ein Erschliellungsweg verbindet die Grundstiicke mit der
StralRe ,Am Damm®“.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Grundflachenzahl von bisher 0,3
auf zuklnftig 0,4 erhdht. Die zulassige Grundflache erhéht sich damit innerhalb des
Planédnderungsgebietes um insgesamt rd. 290 gm. Dadurch ergeben sich Beeintrach-
tigungen fir die Schutzgiter Boden und Wasser.

Wesentliche Veranderungen fir die Schutzgiter Klima, Luft, Orts- und Landschafts-
bild sind gegentiber den derzeitigen Bebauungsmadglichkeiten nicht zu erwarten.

Fur die Schutzgtter Tiere und Pflanzen ergibt sich gegentber den derzeit zulassigen
Nutzungen eine leichte Einschrankung von méglichen Lebensrdumen, die sich aber
aus im Wesentlichen naturfernen Hausgarten zusammensetzen.

GemaR den Bestimmungen des Baugesetzbuches ergibt sich durch die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 kein Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in den Naturhaus-
halt. 8 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB besagt, dass ein Ausgleich fir den Eingriff in den
Naturhaushalt nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung, hier der Anderung des Bebauungsplanes, erfolgt sind oder zuléssig
waren. Des Weiteren gelten gemall § 13 a BauGB in Bebauungsplangebieten der
Innenentwicklung (gemaR § 13 a Abs. 4 BauGB entsprechend auch bei der Anderung
eines Bebauungsplans) bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 gm
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

4. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Plan&dnderungsgebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden (z. B. Scherben von Tongefal3en, Holzkohleansammlungen oder auf-

fallige Bodenverfarbungen oder Steinh&ufungen, auch geringe Spuren solcher Fun-
de), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niedersé&chsisches
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Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren
Denkmalschutzbehtrde beim Landkreis Verden zu erfolgen (Tel.: 04231/15432).

5. VERKEHR

Die im Plandnderungsgebiet gelegenen Baugrundstiicke sind von der Stral’e ,Am
Damm*® aus erschlossen. Die verkehrliche Erschlieung des Plandnderungsgebietes
wird nicht verandert.

6. VER- UND ENTSORGUNG

Auf die Wasser- und Loschwasserversorgung, die zentrale Abwasserbeseitigung, die
Oberflachenwasserbeseitigung, die Strom- und Gasversorgung sowie die Abfallent-
sorgung hat die Plananderung keine Auswirkungen.

Die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH hat darauf hingewiesen, dass sich
im Planbereich Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden, Gber deren
Lage ein Bestandsplan beigefligt wurde. Einige Leitungen liegen auf privaten Grund-
sticksflachen und dienen entweder der direkten Versorgung der Hauser oder dirften
anderenfalls im Einvernehmen mit den jeweiligen Grundstiickseigentimern verlegt
und privatrechtlich gesichert worden sein.

Die Gesellschaft weist darauf hin, dass die Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiit-
zen bzw. zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht ver-
ringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung von Telekommunikationsanlagen er-
forderlich werden, bendtigt das Unternehmen mindestens drei Monate vor Baubeginn
einen Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die not-
wendigen Arbeiten durchfiihren zu kdnnen. Dies ist von den jeweiligen Bauherren bei
Baumafinahmen auf ihren Grundstiicken zu beachten.

7. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen (Umlegung, Grenzregelung) sind nicht notwendig.

8. KOSTEN

Durch die Umsetzung der Planung entstehen dem Flecken Ottersberg keine Kosten.
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Ottersberg, den 29.11.2011

Gez. Hofmann
(Hofmann)
Burgermeister

L.S.



