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1. ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS UND NUTZUN

1.1 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches

GEN

Das Plandnderungsgebiet liegt im 6stlichen Ortsbereich der Ortschaft Fischerhude des
Fleckens Ottersberg, nordlich der Stral3e ,,In der Bredenau“ (siehe Abb. 1). Der Geltungs-

bereich umfasst vollstandig die Flurstiicke 138/3, 138/5 und 138/6, und ein

e Teilflache

des Flurstticks 175/4 (,,In der Bredenau®) der Flur 16 der Gemarkung Fischerhude.
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die 1. Anderung des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Nr. 52 ,,In der Bredenau®.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die

Grolie des Plananderungsgebietes betragt ca. 0,7 ha.
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1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Plananderungsgebiet liegt im 6stlichen Ortsbereich von Fischerhude und ist mit ei-
nem einzelstehenden Wohngeb&ude bebaut. Auf den Grundstiicken sind teilweise Baum-
bestand und eine Teichanlage vorhanden (s. Anlage 1).

Die Umgebung des Plan&dnderungsgebietes ist durch eine aufgelockerte Wohnbebauung
in offener Bauweise auf teilweise groRen Grundstiicken gepragt.

2. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANUNG

2.1 Ziel und Zweck

Mit der vorliegenden Planung sollen weiterhin die planungsrechtlichen VVoraussetzungen
gemald 8 30 Abs. 2 BauGB fir die Errichtung von Wohngeb&uden geschaffen werden.
Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 52 aus dem Jahr 1985. Der Ursprungsplan setzt ein Dorfgebiet geméal § 5 BauNVO,
ein Vollgeschoss als Hochstgrenze, eine Grundflachenzahl von 0,2 sowie Einzel- und
Doppelhduser fest. Auf den Grundstiicken des Planédnderungsgebietes ist nur eine (ber-
baubare Grundstiicksfldche im ostlichen Teilbereich festgesetzt. Ostlich angrenzend ist
ein allgemeines Wohngebiet gemal} 8 4 BauNVO festgesetzt.

Das Anderungsgebiet umfasst das Grundstiick ,,In der Bredenau 45“. Das vorhandene
Wohngebaude ist seit Jahren ungenutzt und soll abgebrochen werden. Fir den Bereich
soll hauptséchlich die iberbaubare Fldche neu geordnet werden, so dass die Grundstuicks-
flachen effektiver genutzt werden kdnnen. Es sollen drei Mehrwohnungshduser realisiert
werden konnen.

Es wird eine Innenverdichtung gemal? § 13a BauGB angestrebt. Der besondere Gebiets-
charakter soll weiterhin gewahrt und aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes der
vorhandene markante Baumbestand und die Teichanlage erhalten werden.

Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Baumbestandes und der Hohenverhaltnisse
werden Uberbaubare Grundstiicksflachen auf den bisher unbebaubaren Teilbereichen der
Grundstucke platziert. Damit wird weiterhin dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB entsprochen und ebenso eine Nachverdich-
tung ermoglicht.

Es ist vorgesehen, diesen Bebauungsplan als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung*
gem. 8 13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Ein ,,.Bebauungsplan fir die Innenentwicklung® liegt u. a. vor, wenn er fir die Nachver-
dichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist bei die-
sem Bebauungsplan offensichtlich der Fall. Es handelt sich um Flachen innerhalb der
Ortschaft Fischerhude, die von Bebauung umgeben sind. Es wird also nicht in den Au-
Renbereich gegangen, sondern es soll eine Bebauung auf Flachen ermdglicht werden, die
»innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils“ liegen.



Flecken Ottersberg 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 52 ,,In der Bredenau*

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB durchgefuhrt.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB ist durch die nachfolgend vorliegenden Voraus-

setzungen gegeben:

a) Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen liegen innerhalb eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der Nach-
verdichtung und Umnutzung als MaRnahme der Innenentwicklung.

b) Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 7.000 m2. Die im Plananderungsgebiet
zul&ssige Grundflache liegt somit deutlich unter 20.000 m2.

c) Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begrundet, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,,Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niederséchsischen ,,Gesetz zur Um-
setzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz* unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Das Plandnderungsgebiet liegt
innerhalb der bebauten Ortslage und befindet sich in ausreichender Entfernung von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, in diesem Fall vom
FFH-Gebiet ,,Wimmeniederung®. Das Schutzgebiet befindet sich in ca. 200 m Ent-
fernung zum geplanten VVorhaben. Dahingehend lassen sich auf die Erhaltungsziele
und den Schutzzweck des Gebietes keine Beeintrachtigungen ableiten.

e) Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daftr, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3. FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN
3.1 Ziele der Raumordnung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist weiterhin aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Somit sind die Ziele der Raumordnung im Plandnderungsgebiet
aufgrund der bereits durchgefiihrten vorbereitenden Bauleitplanung ausreichend ber(ick-
sichtigt.

Die Flachen im Plananderungsgebiet sind im Regionalen Raumordnungsprogramm als
Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. N6érdlich und stdlich angrenzend sind jeweils Vor-
ranggebiete fiir Natur und Landschaft und fur die Erholung dargestellt. Durch das VVorha-
ben sind keine Beeintrachtigungen der dargestellten Nutzungen zu erwarten.

Im Landes-Raumordnungsprogramm sind fiir die Flachen im Plandnderungsgebiet keine
besonderen Nutzungen vorgesehen.
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3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flidchennutzungsplan stellt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 52 gemischte Bauflachen dar. Somit stimmen die kunftigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes nicht mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
uberein. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR 8
13 a BauGB aufgestellt wird, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung angepasst.

3.3 Bebauungsplane

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 52,,In der Bredenau® wird, soweit er von der
1. Anderung umfasst wird, vollstandig aufgehoben.

3.4 Umweltvertraglichkeitsprufung

Fur das geplante Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung einschlie3lich Vor-
prifungen erforderlich.

3.5 Kampfmittelbeseitigung

Nach Mitteilung des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst — innerhalb der Behdrdenbeteiligung
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB besteht im Plananderungsgebiet der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel. Eine Luftbildauswertung wird empfohlen. Sollten bei Erdarbeiten Land-
kampfmittel (Granaten, Panzerfdauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezer-
nat zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenom-
men worden.

4. PLANINHALT
4.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 52 wird
veréndert. Es werden ein allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO, zwei Vollge-
schosse als Hochstgrenze, eine Grundflachenzahl von 0,2 und eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Weiterhin sind nur Einzelh&user zul&ssig. Die Beibehaltung eines Dorfgebiets
wirde die stadtebauliche Zielsetzung nicht widerspiegeln, da hier Entwicklungsspielraum
fur eine ortskernnahe Wohnbauentwicklung geschaffen werden soll.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die geméal? 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
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storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dieser Ausschluss ist erforderlich, da die
genannten Nutzungen dem geplanten Charakter eines Wohngebietes entgegenstehen wiir-
den.

Fur die Grundstiicke ist die Uberschreitung der zulassige Grundflachenzahl von 0,2 durch
die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Anlagen zuldssig, da dies im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan bereits moglich war und weiterhin fur die Unterbringung
der Stellplatze und Nebenanlagen erforderlich ist.

Weiterhin wird auch das Hochstmald der Oberkante der Erdgescho3fuboden (OKEF),
hier bezogen auf NN von 9,75 m, d.h. ca. 50 cm tber vorhandenem Gelénde, festgesetzt.

Zusétzlich zur Zweigeschossigkeit dirfen die Oberkanten der baulichen Anlagen eine
Traufhohe (TH, Schnittpunkt von Aufienseite Fassade und Oberkante Dachhaut) von
14,25 m Uber NN und eine Firsththe (FH) von 20,75 m tber NN nicht Gberschreiten.
Damit sollen bezuglich der Hohenentwicklung tberdimensionierte Geb&udek6rper im
Planénderungsgebiet vermieden werden.

Zur Orientierung bezlglich der festgesetzten Héhen ist ein Hohenpunkt (8,30 m tiber NN)
in der StralRe ,,In der Bredenau* auf der Planzeichnung gekennzeichnet.

Weiterhin werden unter Berticksichtigung des vorhandenen Baumbestandes drei Uber-
baubare Grundsticksflachen auf den bisher unbebauten Teilbereichen der Grundstiicke
platziert. Diese sollen die geplanten Wohngebdude aufnehmen und den westlichen Be-
reich mit der Teichanlage tiberwiegend freihalten.
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in ihrer Gesamtsumme vergrof3ert, um die an-
gestrebte Nachverdichtung realisieren zu kénnen.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzten Fl&che ist ein
Stillgewasser durch den Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde von der Unteren Naturschutzbehorde so-
wie privaten Einwendern ein Erhalt des vorhandenen Baumbestandes angeregt. Um der
Anregung weitestgehend zu folgen und auf der anderen Seite den Grundstiickseigentimer
in seiner Gestaltung des Grundstuckes nicht zu sehr einzuschranken, wurde folgende
Festsetzung aufgenommen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind zur Wahrung der Durchgriinung des An-
derungsgebietes, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB, vorhandene standortgerechte,
heimische Einzelbdume dauerhaft zu erhalten oder Neuanpflanzungen vorzusehen, um
die Gesamtanzahl von mindestens 20 Baume im Allgemeinen Wohngebiet zu gewahr-
leisten. Bei Abgang eines Baumes sowie einer Neuanpflanzung ist die Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu ver-
wenden.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiit-
zen.

Im Gstlichen Teil des Plandnderungsgebietes ist eine Flache fir Stellplatze und Nebenan-
lagen festgesetzt, die ausschlieRlich die erforderlichen Stellplatze, Garagen und Neben-
anlagen aufnehmen soll. In den sonstigen nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen im
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Plandnderungsgebiet sind diese Anlagen nicht zul&ssig, um die vorhandenen Teichanla-
gen, den Baumbestand und die zukunftige Gartengestaltung zu beriicksichtigen.
Ausgenommen sind Gartenhauser bis zu einer Grundfldche von max. 12 m2, um z.B. die
Unterbringung von Gartengeraten in raumlicher N&he zu den zukiinftigen Wohngeb&uden
zu ermoglichen.

5. MABNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG
5.1 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich vollstandig im privaten Eigentum. Boden-
ordnende MaRnahmen sind dahingehend nicht erforderlich.

5.2 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt Uber die vorhandene ausgebaute StraRe ,,In der
Bredenau®. VVon dort aus ist bereits eine Grundstiickszufahrt vorhanden, tiber die die fest-
gesetzte Stellplatzflache erreicht werden kann.

5.3 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bisher vorhandenen Nutzung sind die Flachen im Geltungsbereich bereits
weitestgehend erschlossen.

Energie- und Warmeversorqung (Elektrizitét, Gas, Nah- und Fernwéarme)

Die Stromversorgung erfolgt weiterhin durch das Elektrizitats-Werk Ottersberg. Die Ver-
sorgung mit Erdgas erfolgt weiterhin durch die Stadtwerke Achim.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt weiterhin durch den Trinkwasserverband Verden. Die
Ldschwasserversorgung wird weiterhin durch den Flecken Ottersberg sichergestellt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt weiterhin durch einen Anschluss an das vorhan-
dene Schmutzwasserkanalnetz. Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage des Abwas-
serzweckverbandes Oyten/Ottersberg geleitet.

Niederschlagswasserbehandlung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird weiterhin vollstandig im
Plandnderungsgebiet versickert.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt weiterhin durch den Landkreis VVerden.

Die Millbehalter werden am Abfuhrtag am Zufahrtsbereich des Grundstiicks, an der
Stral3e ,,In der Bredenau“ platziert. Hier ist ausreichend Raum vorhanden, da dies bereits
heute fur die bisherige Bebauung praktiziert wurde. Der Flecken Ottersberg wird diese
Vorgehensweise den zukulnftigen Grundsttickseigentiimern tber einen Passus im Grund-
stlicksvertrag 0. &. mitteilen.

5.4 Altablagerungen

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehtrde beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

6. BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND KLIMA

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,,In der Bredenau* muss keine Umwelt-
prifung durchgefihrt werden, da es sich gemaR § 13 a BauGB um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung handelt. Bebauungspléne der Innenentwicklung kdnnen in einem
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens
kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden. Hierzu gehort die Umweltpri-
fung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt bezlglich
der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

- Ortsbegehung im Juli 2022 mit Biotoptypenkartierung, geméal dem Kartierschliis-
sel der Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2021),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/),

- Niederséchsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

- Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Verden (2008).

Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan (LP) fiir den Flecken Ottersberg liegt aus dem Jahr 1995 vor.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) trifft folgende Aussagen zum Plandnderungsgebiet:
Karte I: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plandnderungsgebiet im Wesentlichen einen Biotoptypen
von mittlerer Bedeutung. Das vorhandene Stillgewéasser beinhaltet einen Biotoptypen von

sehr hoher Bedeutung. Im Bereich der vorhandenen Bebauung ist ein Biotoptyp von sehr
geringer bis geringer Bedeutung abgebildet.
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Karte II: Landschaftsbild

Das Plandnderungsgebiet befindet sich vollstandig im Siedlungsbereich. Die Ortschaft
Fischerhude beinhaltet im Bereich des Anderungsgebietes einen Siedlungsrand mit har-
monischem Ubergang.

Karte Illa: Besondere Werte von Boden
Im Bereich des Plan&dnderungsgebietes sind keine wertvollen und schutzwiirdigen Béden
dargestellt.

Karte I11b: Wasser- und Stoffretention

Im Plananderungsgebiet befindet sich ein naturnahes Stillgewasser. Zudem liegt das
Planénderungsgebiet in einem Bereich mit hoher Winderosionsgefahrdung mit Dauerve-
getation.

Karte 1V: Zielkonzept

Der LRP sieht fur das Plandnderungsgebiet sowie die Ortschaft Fischerhude die Siche-
rung und Verbesserung von Gebieten mit tiberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und
Biotope, hoher bis sehr hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Boden/Wasser und
Klima/Luft vor. Das Siedlungsgebiet weist einen hohen Anteil an Vegetationselementen
auf.

Karte V: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Im Bereich des Planinderungsgebietes werden im LRP eine nachrichtliche Ubernahme
von Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten sowie Gemeinbedarfsflachen aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt.

Bestand

Das Planénderungsgebiet liegt nérdlich der Stral3e ,,In der Bredenau* (OVS), in der Ort-
schaft Fischerhude. Das Anderungsgebiet beinhaltet im dstlichen Bereich ein seit gerau-
mer Zeit unbewohntes Einfamilienhaus (OELb) mit Zuwegungen (OF), Nebenanlagen
und eine Tiefgarage. Der westliche Teilbereich des Anderungsgebietes beinhaltet einen
brachliegenden, verwilderten Garten (PHGb) mit zahlreichen Gehdlzbestdnden. Die
Bdume beinhalten im Wesentlichen die Baumart Kiefer (Pinus sylvestris). Vereinzelt sind
auch Laubb&ume, wie Stieleiche (Quercus robur), Roteiche (Quercus rubra), Ahorn (A-
cer spec.), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Esche (Fraxinus excelsior) vorhanden. In
Teilbereichen wachsen aufgrund der fehlenden Gartennutzung bereits junge Birken (Be-
tula pendula) auf. Die Laubbdume weisen einen Stammdurchmesser von 0,1 bis 0,5 m
auf. Die Kiefern beinhalten einen Stammdurchmesser von 0,2 bis 0,7 m. In dem ehema-
ligen Garten befindet sich zudem ein naturnahes Stillgewésser (SE). Zur Strale ,,In der
Bredenau® wird das Grundsttick von einer Zierhecke (BZH) aus Hainbuchen (Carpinus
betulus) abgeschirmt. Die Umgebung des Planéanderungsgebietes ist durch eine aufgelo-
ckerte Wohnbebauung in offener Bauweise auf teilweise groen Grundstiicken geprégt.
Sudlich des Plandnderungsgebietes ist eine landwirtschaftliche Hofstelle (OD) vorhan-
den, die neben Geholzbestdanden (HBE, HFM) auch ein Intensivgriinland (Gl) beinhaltet.



Flecken Ottersberg 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 52 ,,In der Bredenau*

Das Anderungsgebiet ist mit einem Wohnhaus in einem Teilbereich bereits bebaut. Der
Groliteil des Plananderungsgebietes ist unbebaut und beinhaltet einen brachliegenden
Gartenbereich mit Gro3bdumen und ein Stillgewadsser. Mit dem geplanten VVorhaben soll
die Mdglichkeit einer Nachverdichtung von Wohnbebauung geschaffen werden. Umlie-
gend sind weitere Wohnbebauungen vorhanden. Demzufolge ist das Plandanderungsgebiet
in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild bereits baulich vorgepragt und somit eher von
geringer Bedeutung. Die vorhandenen Grofl3baume wirken sich positiv auf das Ortsbild
aus, durchgriinen und prégen den Raum.

Im Ort sind durch die vorhandenen Bebauungen leichte Auswirkungen in Bezug auf Im-
missionen nicht auszuschlieRen. Die z.T. grof3zligigen Hausgéarten sowie die umliegende
freie Landschaft um den Ort sorgen flr einen guten Luftaustausch und wirken sich positiv
auf das Schutzgut Klima/Luft aus. Die zuletzt genannte freie Landschaft mit der Wim-
meniederung dient als grolRrdumiges Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet, sodass die
leichten Immissionsbelastungen im Ort vollstandig kompensiert werden. Der vorhandene
Baumbestand im Ort leistet ebenfalls einen positiven Beitrag fur das Schutzgut
Klima/Luft.
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Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen (ohne Mal3stab)
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Derzeit beinhaltet das Plandnderungsgebiet im Wesentlichen einen brachliegenden Haus-
garten mit GroBbdumen. Demzufolge handelt es sich um einen Boden, bei dem die Funk-
tionen als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Fl&che, die der Versickerung
und damit der Grundwasserneubildung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich einge-
schrankt ist. Aufgrund der innerdrtlichen Lage handelt es sich jedoch um ein anthropogen
Uberpragten Boden. Im Bereich der vorhandenen Bebauung hat der Boden seine natrli-
chen Eigenschaften bereits vollstandig verloren. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen
(BK 50; 1:50.000) ist der vorkommende Bodentyp im Planénderungsgebiet Gley-Podsol.
Bei diesen Bodentypen handelt es sich um keinen Boden mit besonderen Standorteigen-
schaften oder kulturhistorischer Bedeutung.

Derzeit kann das anfallende Niederschlagswasser im Hausgarten versickern. Das anfal-
lende Oberflachenwasser im Bereich der Stralenverkehrsflache der StraRe ,,In der Bre-
denau* erfolgt im Wesentlichen im Stral3enseitenraum. Die Grundwasserneubildungsrate
ist als gering bis mittel und die Gefadhrdung des Grundwassers als hoch bewertet. Nach
der Hydrogeologischen Karte liegt der Grundwasserstand im Bereich des Plananderungs-
gebietes bei ca. + 5,0 bis 7,5 m NHN und somit ca. 0,5 m bis 1,5 m unterhalb der Gelan-
deoberkante (GOK) (Kartenserver LBEG)

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine erheblichen Begintrachtigun-
gen auf den Naturhaushalt. Der Bebauungsplan wurde vor Mitte der achtziger Jahre
rechtsverbindlich, sodass die Anwendung der Eingriffsregelung noch nicht zum Tragen
kam und somit keine naturschutzfachlichen Eingriffe bewertet und festgelegt wurden.
Das Plandnderungsgebiet ist bereits vollstdndig mit dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr.
52 ,,In der Bredenau“ uberplant. GemaR dem rechtsverbindlichen B-Plan ist im Ande-
rungsgebiet ein Dorfgebiet mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt. Ein naturschutzfachlicher
Eingriff durch den Erhalt von B&dumen sowie des Stillgewéssers ist im Ursprungsplan fur
den Anderungsbereich nicht festgelegt. Lediglich ortsbildpragende Bdume worden mit
einem Durchmesser (iber 30 cm festgesetzt, die jedoch innerhalb des Anderungsbereiches
nach jetziger Bestandskartierung kaum vorhanden waren, da der jetzige festgestellte
Baumbestand Durchmesser von nur 30 - 70 cm aufweist.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes von Art und MaR der baulichen Nutzung zu ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet mit einer gleichbleibenden Grundflachenzahl von 0,2 und
einer maximalen Versiegelungsmdglichkeit von 30 % ergeben sich keine weitreichenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Eine Beseitigung von Bdumen im Geltungsbereich
des B-Planes ist bereits mit dem Ursprungsplan gewissermafen zuléssig. Um den Grund-
stuckseigenttimer in der Gestaltung des Geldndes nicht einzuschranken wird der Geholz-
bestand punktuell auch mit der Anderung nicht als zu erhalten festgesetzt, da es sich nicht
um einen sehr hochwertigen Baumbestand handelt. Zur Wahrung der Durchgriinung des
Anderungsgebietes ist eine vollstandige Beseitigung des Geholzbestandes jedoch nicht
gewollt. Zur Sicherung einer Durchgriinung wird eine Festsetzung getroffen, die den jun-
gen bis mittelalten Gehélzbestand erhélt oder durch Neuanpflanzung wahrt. Innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes sind vorhandene standortgerechte, heimische Einzelbdume
dauerhaft zu erhalten oder Neuanpflanzungen vorzusehen, um die Gesamtanzahl von
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mindestens 20 Baume im Allgemeinen Wohngebiet zu gewahrleisten. In Abwégung der
unterschiedlichen Interessen soll hier einerseits dem Bestandsplan mit seiner durchgrin-
endenden Festlegung als auch den Anregungen seitens der Naturschutzbehorde und den
Einwendern Rechnung getragen werden. Zudem wird das vorhandene Stillgewasser als
zu erhalten festgesetzt.

Um einen mit dem geplanten Vorhaben moglichen artenschutzrechtlichen Konflikt aus-
schlielen zu kénnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung VVermeidungsmalRnahmen
zu berticksichtigen (siehe folgendes Kap. Artenschutz).

Die Anderung des Bebauungsplanes dient nach § 13 a BauGB der Innenentwicklung,
sodass kein Ausgleichsbedarf fiir diese Flache besteht. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zulassigen Grundflache
von weniger als 20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entwick-
lung als erfolgt oder zuldssig. Der Geltungsbereich hat eine GroRe von ca. 7.000 m2,
Demzufolge liegt, die im Plandnderungsgebiet zukinftig zul&ssige Grundflache deutlich
unter 20.000 m2. Die Anforderungen des § 13 a BauGB werden somit erfillt. Daher sind
fur den Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Artenschutz

Der 8 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote
des Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebens-
statten. Fur die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschutzte Arten des §
44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tUberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten nach
8 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu den beson-
ders geschiitzten Arten z&hlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B der
Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang 1V der FFH-
Richtlinie und die europdischen VVogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die in ei-
ner Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den streng
geschutzten Arten gehoren die Arten nach Anhang A der Europdischen Artenschutzver-
ordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflanzenarten,
die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,
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2. wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen VVogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol} gegen die
Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder VVorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird. Fir die Bauleitplanung sind
demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen VVogelarten
relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz geméaR § 44 BNatSchG gelten allgemein
und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisie-
rung der Planung entgegenstehen kdnnen und ob VVermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Planédnderungsgebiet
orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des VVorhabens ausschlaggebend ist.

8 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere

Im Plandnderungsgebiet kann ein Vorkommen von Fledermé&usen nicht vollstandig aus-
geschlossen werden, da mit dem Wohngebaude mit Nebenanlagen und einzelnen Geholz-
bestdnden potentielle Lebensrdume vorhanden sind. Ein signifikant hohes Fledermaus-
aufkommen kann jedoch ausgeschlossen werden. Im Rahmen einer Geldndebegehung
konnten vereinzelt Astlocher bzw. Hohlenbildung an vereinzelten Gehdlzbestédnden fest-
gestellt werden. Ein explizierter Nachweis konnte jedoch nicht erbracht werden. Um ei-
nen artenschutzrechtlichen Konflikt bei der Beseitigung der Bdume und Umbaumalinah-
men der Gebdude zu vermeiden, sind die Baume vor der Rodung und das Geb&dude vor
dem Abriss oder Umbaumafinahmen nochmals von einem Gutachter zu untersuchen.
Weiterhin haben die Rodung sowie ein ggf. erforderlicher Abriss von Geb&udeteilen au-
Rerhalb der fledermausaktiven Zeit zu erfolgen. Beim Auffinden von Wochenstuben oder
Winterschlafquartieren an den Geb&uden verzogert sich die BaumaRRnahme bis zu dem
jeweiligen Zeitpunkt, an dem das Quartier nicht mehr von Fledermausen genutzt wird.
Demnach kann eine Tétung bei der Durchfuhrung der Planung und ein Verstol3 gegen die
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Vogel

Mit der Durchfuhrung der Planung kdénnen auch Toétungen von Végeln ausgeschlossen
werden, wenn die Geholzentfernungen im Zuge der Baufeldraumung aul3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis
28.02. erfolgt. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf das Toétungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht zu erwarten, da das Stillgewésser voll-
standig erhalten wird.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Séugetiere
Das Plananderungsgebiet beinhaltet bereits ein leerstehendes Wohngeb&ude mit Neben-

anlagen und befindet sich inmitten der Ortschaft mit weiteren Wohnbebauungen. Dem-
nach ist das Anderungsgebiet aufgrund seiner Lage bereits mit verschiedenen Storeinwir-
kungen, wie Gerdusche von Siedlung und Verkehr sowie durch Lichtimmissionen deut-
lich vorbelastet. Dennoch ist nicht ausgeschlossen, dass das Anderungsgebiet sowie die
umliegenden Hausgarten als Jagdgebiete genutzt werden. Diese Situation wird sich in
Bezug auf Fledermause nicht wesentlich andern. Das Anderungsgebiet wird weiterhin
mit baulichen Anlagen bebaut sein und Garten bzw. Freiflichen aufweisen, sodass eine
Storung einer potentiellen lokalen Population ausgeschlossen werden kann. Verbotstat-
bestédnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Beseitigung von Gehdlzbestanden stellt grundsatzlich fur mehrere Arten einen Ver-

lust von potentiellen Brutstandorten dar. Aufgrund der innerdrtlichen Lage durfte es sich
nur um ubiquitére Arten handeln, die vermehrt im Umfeld der Planung in den Hausgéarten
vorzufinden sind. Im Plan&nderungsgebiet verbleiben ausreichend Grinstrukturen, die
auch weiterhin einen potentiell geeigneten Lebensraum beinhalten. Demzufolge kann die
6kologische Funktion weiterhin gewahrt werden. Mit der Beschrankung der Beseitigung
des Gehdlzbestandes auRerhalb der Brut- und Setzzeit konnen moégliche Stérungen auf
ein Mindestmal? reduziert werden. Verstolie gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG konnen ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf das Stérungsverbot weiterer besonders oder streng geschiitzter Arten
sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Sdugetiere

Ein Nachweis von Flederméusen konnte im Plandnderungsgebiet nicht erbracht werden.
Dennoch ist ein Vorkommen mdglich. Mit einem Abriss von Gebduden oder Umbaumal3-
nahmen sowie die Rodung von B&umen kdnnten potentiell geeignete Lebensrdume ent-
fernt werden. Ein Verstol} gegen das Zerstérungsverbot liegt allerdings nur dann vor,
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wenn die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht mehr erftllt ist. Vor
Beseitigung von Bdumen und Umbau-/AbrissmalRnahmen an den Gebduden sind die Be-
stdnde auf Quartiere zu untersuchen. Sollten dabei Quartiere festgestellt werden, sind
diese durch kunstliche Nisthilfen fir Fledermduse im Plananderungsgebiet zu kompen-
sieren. Demnach kann die 6kologische Funktion weiterhin gewahrt und ein VerstoR3 gegen
die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Die vorhandenen Geholzbestande konnten von einzelnen anspruchsloseren Arten als

Brutplatz genutzt werden. Dies durfte jedoch nur Arten betreffen, die umliegend hdufig
vorkommen und jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Demzufolge kann mit dem Vor-
haben eine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten ausgeschlossen werden,
wenn die Beseitigung der Geholze, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. VerstoRe
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng ge-
schutzter Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstorung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plan&nderungsgebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenvorkommen nicht
zu erwarten. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umsetzung
der Planung Verstolie gegen die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme
ist zu beachten, dass die Gehdlzentfernungen im Zuge der Baufeldraumung aulRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten, gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. erfolgen. Weiterhin haben die Rodung sowie ein ggf. erforderlicher Abriss von
Gebéaudeteilen aul3erhalb der fledermausaktiven Zeit zu erfolgen. Die Geb&ude sind vor
Abriss-/Umbauarbeiten und die Baume vor Rodung nochmals auf Fledermausbesatz zu
untersuchen. Bei positivem Besatz sind gegeben falls weitere MalRnahmen erforderlich.

Hinweis:

Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die
sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger
Auswirkungen geméaR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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7. IMMISSIONEN

Durch die Plandnderung sind keine zusétzlichen Immissionsbelastungen durch Verkehrs-
larm oder Geruchsemissionen zu erwarten.

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Umsetzung der Planung entstehen dem Flecken Ottersberg nur Kosten fur die
Erstellung der Bauleitplanung. Diese werden Uber den Haushalt des Fleckens gedeckt.
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