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TEIL I: BEGRUNDUNG

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Der Flecken Ottersberg hat die Absicht, durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92,
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung einer Hofstelle durch ein Be-
triebsleiterdoppelhaus sowie eine Maschinenhalle und eine Stallerweiterung zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 92, 1. Anderung, sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Bereich Giersdorf / Schanzendorf und umfasst Teile des
Grundstiicks Giers- Schanzendorf 5. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile einer Hof-
stelle mit Hallen und Stéllen sowie ein Wohnhaus. Im Nordwesten und Westen befinden sich
Gehdlze.

Der Anderungsbereich betrifft eine Flache von 16.684 m2. Im Sudosten grenzen Stallungen
und landwirtschaftlich genutzte Lagerflachen an das Plangebiet an. Zu den ubrigen Seiten
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.4 Planungsrahmenbedingungen
» Landesraumordnungsprogramm/ Regionales Raumordnungs programm

Gemal LROP 2017 ist das sudlich angrenzende Moorgebiet als Vorranggebiet Torferhaltung
(Ziel der Raumordnung) festgelegt.

Das regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Verden 2016 weist fir die stdlich
angrenzenden Flachen ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft aus.
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» Flachennutzungsplan

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 stellt der Flachennutzungs-
plan des Fleckens Ottersberg sowohl ein Dorfgebiet als auch Flachen fir die Landwirtschaft
dar.

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 wird die 60. Flachennutzungsplanan-
derung durchgefiihrt, um das Vorhaben aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen.

» Rechtskraftiger Bebauungsplan

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 gelten bisher die Festsetzungen aus
dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 92 ,Giersdorf / Schanzendorf”.

Der Ursprungsplan aus dem Jahr 2000 setzt fir den zentralen Bereich der 1. Anderung ein
Dorfgebiet mit einem Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl von 0,2 sowie einer abweichen-
den Bauweise mit maximal 25 m fest. Zudem sind nur Einzelhauser zulassig. Des Weiteren ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung der Flache festgesetzt. Im Nordwesten
des Plangebiets ist eine Flache zur Anpflanzung sowie Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die tbrigen Flachen sind
als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen die fir Weiterentwicklung
einer Hofstelle zu schaffen.

Ostlich der bestehenden Hofflache ist die Errichtung einer Maschinenhalle sowie eine Staller-
weiterung vorgesehen. Im Norden soll ein Betriebsleiterdoppelhaus errichtet werden. Um die
Entwicklung der Hofstelle zu ermdglichen soll eine Ausweitung des Dorfgebiets sowie die An-
passung der Baufelder und der Festsetzungen vorgenommen werden.

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen den Inhalten aus dem Ursprungsplan und wurden
allein redaktionell weiterentwickelt. Sie sichern das Einfligen der geplanten Bebauung in die
baulichen Strukturen in Giersdorf / Schanzendorf.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. GemaR § 4
Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berthrt werden, Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

In einem weiteren Beteiligungsschritt wurde der Entwurf des Bebauungsplans gemali § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB die Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange erneut um Stellungnahme gebeten.
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311 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der O ffentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Stellungnahmen vorgebracht.

3.1.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der B ehdrden und der Trager 0f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB erging zunéchst eine Stellungnahme durch den Landkreis Verden.

Neben redaktionellen Anmerkungen bzgl. der textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvor-
schriften sollten Konkretisierungen der Ausnahmen bzgl. der untergeordneten Gebaudeteile
getroffen werden. Dem wurde gefolgt.

Weiterhin wurde auf die Stellungnahme des Landkreises zur 60. Anderung des Flachennut-
zungsplanes verwiesen, innerhalb derer auf raumordnerische Belange hingewiesen wurde..
Gemal LROP 2017 ist das sudlich angrenzende Moorgebiet als Vorranggebiet Torferhaltung
(ziel der Raumordnung) festgelegt. Innerhalb der Erweiterungsflachen fiir das Dorfgebiet sind
Erd-Hochmoor-Bdden vorhanden. Fur das Schutzgut Boden (Ziel der Raumordnung: Torfer-
haltung) sollte deshalb der Nachweis gefuihrt werden, dass durch die erweiterten Baumadglich-
keiten keine nachteiligen Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt entstehen. Dem
wurde auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung gefolgt und entsprechende gutachter-
liche Aussagen eingeholt.

Weiterhin wurde auf Gehdlze bzw. eine mogliche Waldflachen im Plangebiet hingewiesen.
Dies wurde untersucht. Das Gehoélz innerhalb des Plangebietes wurde gemaf der Biotopty-
penkontrolle im Mai 2018 aufgrund der Uberwiegenden gértnerischen Nutzung als parkartig
gestaltetes Hofgehdlz eingestuft. Diese Einstufung beruht darauf, dass der Giberwiegende Teil
des Bereiches als Scherrasen ausgepragt ist und die Strauchschicht von Rhododendren be-
stimmt wird. In der Baumschicht kommen neben Eichen und Nadelgehdlzen auch Kastanien
vor. Somit erfolgt insgesamt eine Einstufung als "Siedlungsgehdlz aus uberwiegend heimi-
schen Baumarten (HSE)', jedoch auch nicht unwesentliche Teile von Siedlungsgehélz aus
Uberwiegend nicht heimischen Baumarten HSN).

Weiterhin sollte sichergestellt werden, dass die Oberflachenentwésserungssituation nicht ver-
schlechtert wird. Nach Ansicht des Fleckens Ottersberg wird die Oberflachenentwéasserung
durch die Ermdglichung eines zusatzlichen Bauplatzes nicht relevant veréndert. Im Rahmen
der nachgeordneten Objektplanung wird sichergestellt, dass keine fir die Entwasserung des
Raumes notwendigen Graben, Mulden o. &. in ihrer Funktion beeintrachtigt werden. Bei Bedarf
wirde eine Verlegung dieser Graben, Mulden o. &. unter Beachtung der wasserrechtlichen
Rahmenbedingungen vorgenommen werden.

Da die Regelung der schadlosen Ableitung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers
auch aufgrund der Grol3e der Freiflachen auf unterschiedliche Art und Weise prinzipiell mog-
lich ist, wird der Konflikttransfer auf nachgeordnete Planungsebenen fir zulassig erachtet. Zu-
satzliche textliche oder zeichnerische Festsetzungen werden nicht fur erforderlich erachtet.

Die EWE verwies auf ein bestehendes Stromkabel im Plangebiet. Dieses wurde in die Plan-
zeichnung aufgenommen.
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AbschlieRend ergingen weitere Hinweise fir die Erschliel3ungs- oder Objektplanung.

3.1.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde
keine Stellungnahme abgegeben.

3.14 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und d  er Trager offentlicher Be-
lange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Bei der erneuten Behotrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB wurden vom Landkreis Verden
insbesondere Hinweise zu textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften gegeben,
denen Uberwiegend gefolgt werden konnte. Weiterhin sollte eine textliche Festsetzung zur
Kompensation der Eingriffsfolgen erganzt werden. Daraufhin wurde eine textliche Festsetzung
erganzt, die Regelungen auf dem Grundstiick selber trifft. Die Kompensation ist damit vollstan-
dig und abschlieRend gesichert.

Weiterhin ware nach Ansicht der Unteren Naturschutzbehorde das stadtebauliche Prinzip der
pragenden Zonierung der Findorffschen Moorsiedlung an diesem Standort durch die Planung
in Frage stellt Der stadtebaulichen Einschatzung der Unteren Naturschutzbehérde wird nicht
gefolgt. Die generelle Zonierung (Grunflache/hufeisenformige Geb&udestruktur/ landwirt-
schaftliche Flache) wird durch die Planung eines weiteren Gebaudes an dem bestehenden
ErschlieBungsweg nicht in Frage gestellt. Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch diese nur
sehr kleinteilige Erweiterung nicht erheblich beeintrachtigt. Somit ist die Eingriffsregelung nicht
um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu tberarbeiten.

Angesprochen wurde weiterhin die erfolgte Anlage eines Reitplatzes im Plangebiet. Es handelt
sich hier jedoch nur um eine kleinteilige und nur eine temporare Nutzung einer landwirtschaft-
lichen Flache zum Auslaufen von Pferden und nicht um einen entsprechend hergerichteten
Reitplatz mit Drainage etc.. Insofern sind hier auch keine erganzenden Festsetzungen erfor-
derlich und auch kein zusatzlicher Abwégungsbedarf ableitbar.

Nochmals wurde auf die Qualitaten des Moorstandortes hingewiesen Die geplante VergréiRe-
rung der Bauflache um ca. 8.000 gm auf Hochmoor ist vollsténdig als erhebliche Beeintrachti-
gung zu werten und entsprechend zu kompensieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen Am Standort des Vorhabens ist gem. Bodenkarte
(Niedersachsisches Bodeninformationssystem, NIBIS Kartenserver, Bodenkarte von Nieder-
sachsen 1:50.000 (BK50)) sehr tiefes Erdhochmoor angegeben, mit einer hohen Verdich-
tungsempfindlichkeit und einer geringen Sickerwasserrate. Somit sind unmittelbar im Baufeld
erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung des Moorbodens zu erwarten. Neben den
bestehenden Gebauden und Hofflachen sind mit der Planung Baufelderweiterungen in einer
GroRRenordnung von etwa 2.900 m2 gegenuber dem Planrecht verbunden.

Jedoch sind Uber die direkte, versiegelungsbedingte Inanspruchnahme hinaus keine zuséatzli-
chen Entwasserungswirkungen auf das Moor abzuleiten, da auch das das anfallende Regen-
wasser auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes zur Versickerung gebracht werden
kann. Somit ware eine Beeintrachtigung des weitrdumigen Wasser- und Bodenwasserhaus-
haltes des Moorstandortes nicht anzunehmen.
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Auf Grundlage der maximal zu erwartenden Versiegelung gemaf} der Baufelderweiterung und
Erhéhung der Versiegelungsrate wird eine entsprechende versiegelungsbedingte Kompensa-
tion erforderlich. Dies ist vordinglich durch MaRRnahmen innerhalb des Plangebietes umzuset-
zen (s.0.). Ggf. zusatzliche Kompensationserfordernisse des Schutzgutes Moor sind auf der
Genehmigungsebene mit dem Landkreis Verden abzustimmen.

Hinweise zur Oberflachenentwasserung und zur Wasserwirtschaft sind auf nachgeordneter
Planungsebene zu beachten.

Hinweise des Landkreises Verden zur Archéologischen Denkmalpflege wurden auf die Plan-
zeichnung aufgenommen.

Das LGLN Regionaldirektion Hameln-Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst verwies da-
rauf, dass eine Kampfmittelfreiheit fiir das Plangebiet nicht attestiert werden kann. Der Flecken
Ottersberg verweist darauf, dass fur das Plangebiet keine Hinweise auf Kampfmittel vorliegen,
so dass zum jetzigen Zeitpunkt eine weitere Prifung entbehrlich erscheint. Zum Vorentwurf
hatte das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen noch ange-
fuhrt, dass ein Kampfmittelverdacht nicht vorliegt.

Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie zu den Wertigkeiten des Bo-
dens sind im Rahmen der Genehmigungs- oder Objektplanung zu beachten.

AbschlieRend ergingen Hinweise auf Leitungen oder andere Infrastruktureinrichtungen, die je-
doch die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht betreffen.

3.2 Relevante Abwégungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen.

3.21 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tiber ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht im zentralen Bereich mit Anschluss an die Kreisstraf3e 5 ,Giers- Schanzendorf”.

3.2.2 Belange von Natur und Landschaft: Biotopschut  z, Artenschutz, Eingriffsre-
gelung

Das Plangebiet hat Planrecht nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 92 aus dem Jahr
2000. Das Baugebiet darf demnach zu 30 % versiegelt werden, es sind Gehdlze zu erhalten
und die restliche Flache ist landwirtschaftlich zu nutzen. Die Gehélze haben eine geringe Qua-
litdt als Lebensraum. Der nicht bebaute Boden ist als Erd-Hochmoor von besonderer Bedeu-
tung. Der Wasserhaushalt, das 6rtliche Klima und die Luftqualitat weise keine Besonderheiten
auf. Die Landschaft spiegelt die Entstehungsgeschichte der Moorkolonisation immer noch wi-
der und hat daher eine besondere Bedeutung, das Plangebiet selbst jedoch nicht. Belastungen
durch Larm- oder Geruchseinwirkungen sind nicht zu erkennen. Hinweise auf Bau- oder Bo-
dendenkmale liegen nicht vor.

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemafld den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
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dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

U Biotopschutz

Betrachtet werden die nachstgelegenen Schutzgebiete bis in eine Entfernung von ca. 4 km.
Sowohl fur das FFH-Gebiet ,Wimmeniederung“ als auch fur die Natur- und Landschafts-
Schutzgebiete ,Ottersberger Moor*, ,VoRRberge" und ,Wimmeniederung unterhalb Rotenburg"
sowie die besonders geschiitzten Landschafsbestandteile ,Grinland und Gehdlze in Mittel-
dorf/Hintzendorf* lassen sich keine nachteiligen Auswirkungen durch die Planung prognosti-
zieren.

O Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsétze des § 44 Bundesna-
turschutzgesetzt (BNatSchG) sind bei der Verwirklichung der Planung zu beachten.

Das Plangebiet stellt sich als Hofstelle mit Wohn- und Wirtschaftsgeb&duden sowie einem Hof-
gehdlz dar. Weitere Wirtschaftsgeb&ude schlieRen sich aul3erhalb des Plangebietes an. Die
landwirtschaftlichen Flachen in unmittelbarer Nahe der Hofstelle werden als Grasacker (Si-
lage) und Pferdekoppel genutzt. Aus diesen Nutzungen kann ein Potential fir Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir gebaudegebundene Fledermaus- und Vogelarten sowie fir gehdlzgebun-
dene Vogel- und Fledermausarten abgeleitet werden. Eine Bedeutung fir Brutvogelarten des
Offenlandes ist aufgrund der unmittelbaren Siedlungsnahe nicht anzunehmen.

Die Planung fiihrt zu einer Umwandlung von Grasacker zu Bau- und Gartenflachen. Hieraus
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde abzuleiten.

Wahrend der bauvorbereitenden Malinahmen (z. B. Bodenaustausch und —umlagerung) und
der Bauarbeiten (z. B. Baustellenverkehr, -larm und —unruhe) ist eine erhebliche Stérung der
ggf. britenden Vogelarten (z. B. Schwalben, Schleiereule, Stare) und der ggf. Junge aufzie-
henden Fledermause (Wochenstubenquartier in Gebduden oder Baumen) zu vermeiden.
Diese Arbeiten sind aufRerhalb der empfindlichen Zeiten (01.03. — 30.09.) durchzufiihren oder
es ist durch eine fachkundige Person festzustellen, dass keine Nutzung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten stattfindet.

O Eingriffsregelung

Das Hofgeho6lz wird zugunsten des Baugebietes verkleinert. Aufgrund der geringen Bedeutung
wird hierin keine erhebliche Beeintrachtigung gesehen.

Der Versiegelungsgrad wird erhéht, eine Neuversiegelung von 3.305 m2 wird zuléssig. Durch
die Bodenversiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Dies wird daher sowohl
fur den Boden mit besonderer Bedeutung als auch fur den tbrigen Boden als erhebliche Be-
eintrachtigung bewertet.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und zur Verringerung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Das flachige Gehdlz und Einzelbdume werden weitestgehend erhalten. Abgangige Baume o-
der Strucher sind zu ersetzen. MalBhahmen zum Wurzelschutz der Gehdlze werden festge-
setzt.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Fur die Neuversiegelung von Grundflachen sind auf 2.572 m? AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich, z. B. Entsiegelung oder Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zur Férderung der
Bodenfunktionen.

Durch die Ausweisung eines neuen Wohnbauplatzes oder eines landwirtschaftlichen Neben-
gebaudes wird eine Neuversiegelung von Boden ermdglicht. Die Neuversiegelung ist durch
eine PflanzmalRhahme auf dem Grundstiick auszugleichen. Zuldssig sind die Anlage eines
standortgerechten Gehdlzes, einer Laubgehdlzhecke oder die Anlage einer Obstwiese.

Die flachige Bepflanzung oder Heckenpflanzung erfolgt im Verhaltnis von 1 : 2,5 (Verhaltnis
Flachenversiegelung : Ausgleichspflanzung).

Zu verwenden sind Geholze folgender Artenauswahl: Stieleiche, Moorbirke, Eberesche, Faul-
baum, Feldahorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Grauweide;

Pflanzqualitat: Heister 2 x v., 0.B. bzw. Straucher 100-150 cm, Pflanzung lochversetzt, Pflanz-
abstande max. 1,2 m.

Die Bepflanzung als Obstwiese erfolgt im Verhaltnis von 1 : 1,75 (Verhaltnis Flachenversiege-
lung : Ausgleichspflanzung).

Zu verwenden sind Sorten aus Apfel, Birne oder Zwetschge.

Pflanzqualitat: Hochstamme, Pflanzabstéande 6 m.

Sofern keine, oder nicht ausreichende, Anpflanzflachen auf dem Grundstiick zur Verfiigung
stehen, sind die nicht standortgerechten flachigen Siedlungsgehdélze, die aus Fichten oder an-
deren Nadelbdumen bestehen und nur einen sehr geringen Laubholzanteil aufweisen, in na-
turnahe Gehdlze umzuwandeln. Hier ist ein Verhdltnis von 1:1,75 (Verhaltnis Flachenversie-
gelung : standortgerechte Gehdlze) in Ansatz zu bringen. Zu verwenden sind Geholze folgen-
der Artenauswahl: Stieleiche, Moorbirke, Eberesche, Faulbaum, Feldahorn, Schlehe, Schwar-
zer Holunder, Grauweide; Pflanzqualitat: Heister 2 x v., 0.B. bzw. Straucher 100-150 cm, Pflan-
zung lochversetzt, Pflanzabstande max. 1,2 m.

3.2.3 Oberflachenentwasserung

Fur die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers sind keine gesonderten Mal3hahmen
notwendig. Pro Baugrundstlick sind ausreichend Flachen vorhanden, um das anfallende Was-
ser versickern lassen zu kénnen. Die der Oberflachenentwasserung dienenden Gewasser
werden durch die Planungen nicht betroffen.

3.24 Schwere Unféalle und Katastrophen

Das zulassige Vorhaben ist nicht mit einer Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen
verbunden. Diesbeziigliche Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten.
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4. INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
4.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden die bestehenden Festsetzungen eines Dorfgebiets gem.
§ 5 BauNVO ubernommen. Die Flache des Dorfgebiets wird im Vergleich zum Ursprungsplan
vergrofRert, um eine Entwicklung der Hofstelle zu erméglichen. Die zuldssige Grundflachenzahl
wird daher mit 0,4 festgesetzt. Es ist maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Zur Wahrung der bestehenden Struktur wird im Dorfgebiet gemald 8 1 Abs. 6 BauNVO fol-
gende nach 8 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ausgeschlossen:

* Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2

4.2 Bauweise

Die abweichende Bauweise wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tibernommen. Da-
bei wird die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: es gilt grundséatzlich die offene
Bauweise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dass die Wohnge-
baude die Lange von 25 m nicht Gberschreiten dirfen. Zudem sind Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

4.3 Traufhdhe/ Firsthéhe

Die Traufhdhe darf 3,80 m nicht tberschreiten und 2,50 m nicht unterschreiten. Als Traufhthe
gilt das Mafl zwischen Oberkante des nachstgelegenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechts und
den aufieren Schnittlinien von Dachhaut und AufRenwand, mittig von der Fassade und recht-
winklig zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemessen. Die Firsthohe darf 10,50 m, rechtwinklig
zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemessen, nicht Giberschreiten.

4.4 Anzahl der Wohneinheiten

Um eine angemessene Entwicklung innerhalb des Dorfgebiets zu erzielen wird die Anzahl der
Wohneinheiten beschrankt. Dabei sind nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohnungen pro
Gebaude zulassig.

4.5 Begrenzung der nicht Uberbaubaren Flache

Neben den allgemein zuldssigen Nebenanlagen gemaf 88 12 und 14 BauNVO sind innerhalb
der nicht Uberbaubaren Flachen landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude (Stéalle/ Remisen)
mit einer Grundflache von bis zu 500 m? zulassig.

4.6 GrofRe der Grundstiicke

Die Mindestgrof3e pro Wohngrundstuck ist gemaf 8§ 9 (1) Nr. 3 BauGB mit mindestens 2.000
m? festgesetzt. Bei Doppelhaushalften ist eine MindestgroRe von 1.000 m? festgesetzt.
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4.7 Geh-, Fahr und Leitungsrecht

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen.
Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind zugunsten der Anlieger und Eigentimer
der jeweils an die Baugebiete angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

4.8 Erhalt von Baumen, Hecken und sonstigen Gehélze n

Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser groR3er als
30 cm, gemessen in 1 m HOhe Uber Gelandeoberkante sowie Hecken und sonstige Gehdlze
sind gemal § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Im
Umkreis von mindestens 5,00 m um den Stamm der zu erhaltenden Baume sind Maf3nahmen,
die den Lebensraum des Baumes beeintrachtigen, nicht zulassig.

Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. Einzelbdume sind artgleich zu ersetzen (Pflanzqualitét
Solitar 250-300 cm Héhe oder Hochstamm 12-14 cm Durchmesser). Bei Abgangen innerhalb
von Hecken oder flachigen Geholzen sind Gehdlze der Arten Stieleiche, Moorbirke, Vogel-
beere, Felsenbirne, Faulbaum, Schneeball, Grauweide, Ohrweide (Pflanzqualitat Heister 2 x
v., 0B bzw. Straucher 80 — 100 cm Hohe) nachzupflanzen.



Flecken Ottersberg 13

NWP Bebauungsplan Nr. 92, 1. Anderung

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die drtlichen Bauvorschriften entsprechen des Regelungen des Ursprungsplanes und sichern
das Einfugen von baulichen Anlagen in den baulich-strukturellen Bestand von Giersdorf /
Schanzendorf.

§ 1 Dachform / Dachneigung

Hauptgebaude

Die Hauptfirstrichtung der Dacher hat der Langsrichtung des jeweiligen Hauptgebaudes zu
entsprechen. Es sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Neigung zwischen 35° und 48°
oder Kruppelwalmdéacher zulassig.

Ausgeschlossen von dieser Regelung sind: Untergeordnete Gebaudeteile (insbesondere Ein-
gangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte in einer GrolRe
von maximal 10 m?, Balkone in einer GroRe von maximal 10 m?), Nebenanlagen gemaR 88§
12 und 14 BauNVO, Wintergarten und Terrasseniiberdachungen. Diese Gebaude bzw. Ge-
baudeteile kénnen auch mit Pultdach mit einer Dachneigung von mind. 25° ausgebildet wer-
den. Die Dacher der landwirtschaftlichen Gebaude mit einer Grundflache von bis zu 500 m?
missen mit einer Mindestneigung von 15° versehen sein. Hier sind auch asymmetrische
Dachformen zulassig. Garagen und Carports von einer GroRRe bis zu 30 m? kdnnen auch mit
einem Flachdach versehen werden.

§ 2 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben sowie als Zwerchgiebel, jeweils mit
senkrechten Seitenwéanden, zuldssig.

Die Gesamtlange von Dachgauben darf 1/3 der jeweiligen Firstlange nicht Gberschreiten. Die
Breite der Zwerchgiebel wird auf 1/3 der Traufenlange der jeweiligen Gebaudeseite begrenzt.
Der Giebelwandabstand zu den senkrechten Seitenwanden der Dachaufbauten darf das Maf3
von 1,50 m nicht unterschreiten. Der Abstand vom héchsten Punkt der Dachaufbauten zum
First des Hauptgebaudes darf das Mal3 von 0,80 m nicht unterschreiten.

§ 3 Dacheindeckung

Hauptgebaude:

Die Dacheindeckung der Dacher ist mit roten unglasierten Dachziegeln (DIN 456) oder Be-
tondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen (gemafl RAL-Farben: 2001 (Rotorange),
2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3011 (Braunrot), 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 3031 (Orientrot)).

Reetdacher sind ebenfalls zulassig.

Gemal § 66 NBauO sind Abweichungen von der Vorschrift zulassig, wenn zur Energiegewin-
nung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als die Hélfte der Dachflachen
eines Gebaudes in Anspruch nehmen (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Anla-
gen kdnnen auch auf beiden Dachseiten eingebaut werden, wenn dabei auf jeder Dachseite
weniger als 50 % in Anspruch genommen wird.

Fur Nebenanlagen gemal} § 12 und § 14 BauNVO, Wintergarten, Terrasseniiberdachungen
und untergeordnete Gebaudeteile (insbesondere Eingangsuberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte in einer GroRRe von maximal 10 m?, Balkone in
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einer GroRe von maximal 10 m?) und die landwirtschaftlichen Geb&aude sind auch andere als
die in Abs. 1 festgesetzten Dacheindeckungen zul&ssig. Allerdings dirfen keine glasierten
oder reflektierenden Dacheindeckungen verwendet werden. Empfohlene Farben sind hier rot,
rotbraun oder grau.

§ 4 Umfassungswéande

Hauptgebaude:

Die AuRenwéande der Hauptgebdude und/oder die Verkleidung der tragenden Konstruktions-

teile nach aufRen mit Ausnahme der Tir- und Fenster6ffnungen sind folgendermal3en zu er-

richten:

« rotes, unglasiertes Ziegelmauerwerk (gemanR RAL-Farben: 2001, 2002, 3000, 3002, 3003,
3011, 3013, 3016, 3031).

« konstruktives Holzfachwerk mit ausgemauerten (Farbton s. 0.) Ziegelmauergefachen.

« Holzschalung, naturbelassen oder mit Farbanstrich, wenn ihr Anteil 30 % der jeweiligen
Ansichtsflache nicht Giberschreitet.

Fur Wintergarten und Eingangsiberdachungen ist auch die Verwendung von unstrukturiertem
Klarglas zulassig.

Bei der Erneuerung von historischen Mauerwerksfassaden sind traditionelle Zierelemente wie
z. B. Mauerwerkfriese, Mauerwerkbander, Zierbander, Segmentbégen lUber Fenstern, Wind-
federn mit Giebelschmuck, Luftungséffnungen in Kreuzform oder verbretterte Giebelfelder zu
erhalten.

Bei der Erweiterung oder beim Umbau von Putzbauten kdnnen diese ebenfalls als Putzbau
ausgefuhrt werden.

Fur Nebenanlagen gemal § 12 und 8§ 14 BauNVO gelten die gleichen Vorschriften wie fur

Hauptgebaude, nur bei den landwirtschaftlichen Gebaude mit Holzverschalungen entfallt die
Begrenzung des Anteils auf 30 %.

6. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Gesamt 16.681 m?
Dorfgebiet 7.953 m?
Flache zum Anpflanzen und mit Bindung fur Bepflanzung 1.907 mz

und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigeren Be-
pflanzungen, zugleich Flache mit Bindung fiir Bepflanzung
und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigeren Be-
pflanzungen

Flache fur die Landwirtschaft 7.121 m?
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Blrgermeister
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet geméaf § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB (in
der Fassung vom 04. Mai 2017).

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Zur Sicherung des Betriebes und der Nachfolge sind die Erweiterung einer Hofstelle durch ein
Betriebsleiterdoppelhaus sowie eine Maschinenhalle und eine Stallerweiterung erforderlich.
Der Flecken Ottersberg fiihrt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 durch, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen daftir zu schaffen.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich Giersdorf / Schanzendorf und umfasst Teile des
Grundstticks Giers- Schanzendorf 5. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile einer Hof-
stelle mit Hallen und Stéllen sowie ein Wohnhaus. Im Nordwesten und Westen befinden sich
Geholze.

Der Anderungsbereich beschreibt eine Flache von 16.681 m2. Im Siidosten grenzen Stallun-
gen und landwirtschaftlich genutzte Lagerflachen an das Plangebiet an. Zu den lbrigen Seiten
grenzt landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Folgende Festsetzungen sind vorgesehen:

« Dorfgebiet 7.953 m2
* Flache fur die Landwirtschaft 6.774 m2
e Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen 1.907 mz

Die Gesamtgrol3e des Plangebietes betragt 16.681 m2. Bauflachen werden auf 7.953 m? aus-
gewiesen. Die Neuversiegelung belauft sich auf 3.305 m?, die Gesamtversiegelung auf 4.772
m2,
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1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal Anlage 1 des BauGB die fiur den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-
liegenden Planung beriicksichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 gelten bisher die Festsetzungen aus
dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 92 ,Giersdorf/ Schanzendorf".

Der Ursprungsplan aus dem Jahr 2000 setzt fiir den zentralen Bereich der 1. Anderung ein
Dorfgebiet mit einem Vollgeschoss, einer Grundflachenzahl von 0,2 sowie einer abweichen-
den Bauweise mit maximal 25 m fest. Zudem sind nur Einzelhauser zulassig. Des Weiteren ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur ErschlieBung der Flache festgesetzt. Im Nordwesten
des Plangebiets ist eine Flache zur Anpflanzung sowie Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Ubrigen Flachen sind
als Flachen fir die Landwirtschaft festgesetzt. Insofern ist von einer Innenentwicklung auszu-
gehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ren und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Giersdorf und Schanzendorf gehéren zu den sog. ,Findorff-Siedlungen®, deren Siedlungsbild
die damalige Moorkolonisation widerspiegelt. Der Ursprungsbebauungsplan hat daher Fest-
setzungen getroffen, um diese Siedlungsform zu erhalten. Das Plangebiet liegt jedoch weit
aulRerhalb des stralBennahen Siedlungsbandes, so dass die Siedlungsstruktur durch die 1.
Anderung kaum betroffen ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungs-
ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB]

Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflihahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Das Plangebiet umfasst Flachen, fir die bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan und bereits
eine Bebauung vorhanden sind. Insofern wird keine Flache zusétzlich in Anspruch genommen.
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Die Bauflache vor Ort wird vergrof3ert und hierfur landwirtschaftliche Flache in Anspruch ge-
nommen. Die Flache wird jedoch auf den notwendigen Umfang begrenzt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Die Flachen, die zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen festgesetzt sind, werden
grol3tenteils erhalten.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsi  sches Ausfihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [8 1 Abs. 1 BNatSchG]

Die Planung fuhrt zu einem geringen Verlust von Gehdlzen und zu einer Vergréf3erung der
Versiegelungsrate. Dies ist als erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu
beurteilen. AusgleichsmalRnahmen werden innergebietlich festgelegt.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschu  tzrecht

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist die ,Wimmeniederung“ ca. 3 km nérdlich des Plangebie-
tes. Aufgrund der kleinteiligen Planung und der grof3en Entfernung wird nicht von nachteiligen
Auswirkungen der Planung auf die FFH-Gebiete ausgegangen.

Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete sind das ,Ottersberger Moor* ca. 3 km ndrdlich des
Plangebietes und die ,Vol3berge* ca. 4 km norddstlich. Ein Teil des FFH-Gebietes ist als Land-
schaftsschutzgebiet ,Wimmeniederung unterhalb Rotenburg” ausgewiesen. Ca. 300 — 400 m
nordéstlich des Plangebietes sind Griinland- und Gehdlzbestande als geschitzte Landschafts-
bestandteile ,Mitteldorf/ Hintzendorf* ausgewiesen.

Auch flr diese Schutzgebiete lassen sich keine nachteiligen Auswirkungen durch die Planung
prognostizieren.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner nattrlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen;
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Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puf-
fer- und Stofftumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers)
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermie-
den werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Das Plangebiet umfasst Flachen, fir die bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan und teil-
weise eine Bebauung vorhanden sind. Die zuldssige Neuversiegelung im ndrdlichen Dorfge-
biet fihrt zum Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen. Hierfiir ist ein Ausgleich erforderlich.

Kommunale Landschaftsplanung

GemaR dem Landschaftsrahmenplan? liegt das Plangebiet in einem Bereich mit der Zielkate-
gorie ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit iberwiegend hoher Bedeutung fur Ar-
ten und Biotope, hoher bis sehr hoher Bedeutung fur Landschaftsbild, Boden/Wasser,
Klima/Luft".

Fur den Landschafts- und Nutzungstyp ,Findorffsche Moorsiedlung mit typischer Zonierung*
benennt der Landschaftsrahmenplan folgende Mafinahmen: Sicherung und Entwicklung der
Findorffschen Moorsiedlung, Sicherung der baumbestandenen Hofzufahrten, der Hofgehdlze
(Eichen), der Grunlandnutzung, des Grabensystems und der Torfkanten, Sicherung der nicht
abgebauten Moorbdden und Verbesserung des Boden-Wasser-Haushaltes (Vernassung),
Sukzession auf wieder vernassten Flachen mit Zielrichtung Erlenbruchwald, Umbau der Na-
delholzbestande, Naturverjiingung, keine weitere Bebauung auf3erhalb der ,Hoflagen*, keine
neuen Infrastrukturmaflnahmen. Die Planung widerspricht diesen Zielen nicht.

Der Landschaftsplan? nennt fiir den Siedlungsbereich Posthausen als hier relevante MaR-
nahme die ,vorsichtige bauliche Erweiterung der Hofstellen®. Dem Ziel wird durch die Festset-
zungen, die zur Sicherung des Bestandes und der Hofnachfolge erforderlich sind, entspro-
chen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungsebene,
sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist aller-
dings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauer-
haft hindern.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige
Vorhaben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind3. Die nachfol-
genden Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemanR 8§ 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Verden, Fortschreibung 2008
Landschaftsplan fur den Flecken Ottersberg, 1995

Daruber hinaus sind solche Arten zu bertcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG auf-
gefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.

N
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entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen
vorzusehen sind.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert:

1. Totung von Tieren der besonders geschiitzten Arten
2. Erhebliche Stérung streng geschutzter Arten bzw. europdischer Vogelarten

3. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren besonders geschutzter
Arten

4. Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Wuchsorten besonders geschutzter
Pflanzenarten

In 8 44 Abs. 5 BNatSchG sind fur nach 8 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1. oder Abs. 3 zugelassen oder von einer
Behdrde durchgefuhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 S. 1, die nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, folgende Einschrankungen der Verbote
formuliert:

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgeflhrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
aufgefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot des Abs. 1 Nr. 1
nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und
Verletzungsrisiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Be-
eintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht
vermieden werden kann.

Ein Verstol3 gegen das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Ent-
nahme, Beschadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 liegt nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maflinahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der dkologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist4, beeintrachtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Ein Verstol3 gegen das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 liegt nicht vor, wenn die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang aufrecht erhalten wird.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.

Situation im Plangebiet

Das Plangebiet stellt sich als Hofstelle mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden sowie einem Hof-
gehdlz dar. Weitere Wirtschaftsgebéude schlie3en sich aulRerhalb des Plangebietes an. Die
landwirtschaftlichen Flachen in unmittelbarer N&he der Hofstelle werden als Grasacker (Si-
lage) und Pferdekoppel genutzt. Aus diesen Nutzungen kann ein Potential fur Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fur gebaudegebundene Fledermaus- und Vogelarten sowie fir gehdlzgebun-
dene Vogel- und Fledermausarten abgeleitet werden. Eine Bedeutung fir Brutvogelarten des
Offenlandes ist aufgrund der unmittelbaren Siedlungsnahe nicht anzunehmen.

Auswirkungen der Planung

4 z. B. das Fangen und Umsetzen von Tieren oder das Ausgraben und Umsetzen von Pflanzen
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Die Planung fiihrt zu einer Umwandlung von Grasacker zu Bau- und Gartenflachen. Hieraus
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde abzuleiten.

Wahrend der bauvorbereitenden MalRnahmen (z. B. Bodenaustausch und —umlagerung) und
der Bauarbeiten (z. B. Baustellenverkehr, -larm und —unruhe) ist eine erhebliche Stérung der
ggof. britenden Vogelarten (z. B. Schwalben, Schleiereule, Stare) und der ggf. Junge aufzie-
henden Fledermaduse (Wochenstubenquartier in Gebauden oder Baumen) zu vermeiden.
Diese Arbeiten sind aufRerhalb der empfindlichen Zeiten (01.03. — 30.09.) durchzufiihren oder
es ist durch eine fachkundige Person festzustellen, dass keine Nutzung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten stattfindet.

Fazit

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen vermieden werden und stehen der Planung
nicht grundséatzlich entgegen.



Flecken Ottersberg

22 Bebauungsplan Nr. 92, 1. Anderung NWP

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels® erfasst.

derzeitiger Zustand

Fur das Plangebiet gilt Planrecht geméal dem Bebauungsplan Nr. 92. Dieser setzt ein
Dorfgebiet mit der Grundflachenzahl 0,2 (zulassige Versiegelung 30 % der Grundflache), ein
zu erhaltendes Geholz mit Nachpflanzgebot und landwirtschaftliche Flache fest. Ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht durch die landwirtschaftliche Flache sichert die Erschlie3ung.

Das Plangebiet ist als Dorfgebiet (ODL) zu charakterisieren. Im Oktober 2017 fand eine
ortliche Bestandsaufnahme statt. Hierbei wurde festgestellt, dass die landwirtschaftlichen
Flachen als Grasacker (GA) zur Silagegewinnung genutzt werden. Die Zufahrt ist als
asphaltierter Weg (OVW) hergestellt. Die Flachen zwischen den Hof- und
Wirtschaftsgebauden sind befestigt (OFZ — Schotter, Pflaster, Beton). Zur Hofstelle gehéren
ein Zier- und ein Obstgarten (PHZ, HO). Das Plangebiet wird im Nordosten und Sidwesten
durch Moorgraben (GFZ) mit steiler Torfbéschung begrenzt. Das festgesetzte Geh6lz im
Nordwesten (HSN) setzt sich aus Birken, Fichten und Larchen zusammen. Als weitere
Gehdlze sind eine Birkenreihe entlang des stdwestlichen Grabens, eine Rosskastanienreihe
nordlich der Hofstelle, zwei einzelne Eichen (Stammdurchmesser ca. 30 cm) und eine
Anpflanzung von Eiche, Walnuss, Roteiche und Flieder nordéstlich der Hofstelle vorhanden.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemafld den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

S Drachenfels, O.(2016): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fur Wasser-
wirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016
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2.1.2 Flache und Boden

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet hat Planrecht entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 92. Hier ist ein Dorfgebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,2 (d. h. zulassige Versiegelung von 30 % der Grundflache)
auf 4.889 m? festgesetzt. Eine Versiegelung von 1.467 m? ist zulassig. Dieser Boden wird als
nicht von besonderer Bedeutung bewertet.

Am Standort des Vorhabens ist daruber hinaus gemaf Bodenkarte (Niedersachsisches Bo-
deninformationssystem, NIBIS Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000
(BK50)) sehr tiefes Erdhochmoor ausgebildet, mit einer hohen Verdichtungsempfindlichkeit
und einer geringen Sickerwasserrate.

Das Plangebiet liegt in einem Suchraum fur schutzwirdige Béden aufgrund der Hochmoor-
machtigkeit, jedoch unterliegt das Gebiet bereits Vorbelastungen durch die bestehenden Ver-
siegelungen und intensiven Nutzungen. Gemal3 Landschaftsrahmenplan handelt es sich um
Boden mit besonderen Standorteigenschaften/Extremstandort. Dieser Boden wird mit beson-
derer Bedeutung bewertet.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemald den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aulRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

2.1.3 Wasser

derzeitiger Zustand

Das Grundwasserdargebot im Gemeindegebiet ist als hoch anzusehen. Es steht nahe der
Gelandeoberkante an und wird durch die tiefen Entwésserungsgraben abgesenkt. Der mittlere
Grundwasser-Flur-Abstand liegt zwischen 40 und 180 cm. Auf den Sandbdden betragt die
Grundwasserneubildungsrate 100 mm bis 200 mm pro Jahr, im Hochmoor unter 100 mm/Jahr.
Die Gefahrdung des Grundwassers ist nach der Beschaffenheit und Méchtigkeit der grund-
wasseriberdeckenden Schichten als hoch einzuschétzen.

Die Graben zwischen den Hochmoorparzellen haben senkrechte Wande. Die Flachen werden
bis zur Boschungsoberkante bewirtschaftet, so dass kaum Grabenrandstreifen ausgebildet
sind.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemafld den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

2.1.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand
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Das Baugebiet liegt im atlantischen Klimabereich, der durch kihle Sommer und gemaRigte
Winter gekennzeichnet ist. Hauptwindrichtung ist Norden bis Stidwesten. Das Jahresmittel des
Niederschlags betragt 731 mm. Auf den offenen Grinlandflachen bildet sich ein Gelandeklima,
das durch relativ groRe tagliche Temperaturschwankungen gekennzeichnet ist, heraus. Auf-
grund der Bodenfeuchtigkeit sind eine hthere Nebelhaufigkeit sowie die Méglichkeit von Spét-
oder Frihfrost gegeben.

Angaben zur Luftqualitat liegen nicht vor. Im landlichen Bereich sind keine tber das Ubliche
Malf3 hinausgehenden Belastungen zu erwarten.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemald den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

2.15 Landschaft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Hellweger Moor. Charakteristisch sind die auf
der Kultivierung des Hochmoores beruhenden Landschaftselemente wie die Flursticksauftei-
lung, die die Grenzen markierenden Gehdlze oder Saumfluren, die Birkenalleen an den Ver-
bindungsdammen, die einheitlich gestaltete Lage der Hofe, die Hofgeholze (neben méachtigen
Eichen vielfach Fichtengeh6lze) und die vorwiegende Grinlandbewirtschaftung. Die Land-
schaft spiegelt die Entstehungsgeschichte der Moorkolonisation immer noch wider und hat
daher eine besondere Bedeutung.

Der Anderungsbereich weist eine von den (brigen Hofen abweichende Lage weitab von der
StralRe auf, insofern besteht hier eine Besonderheit. Von der Stral3e aus kennzeichnend sind
das Hofgeholz und die Gehdlze (Wald, Eichen-Baumgruppe) an der langen Zufahrt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemafld den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

2.1.6 Mensch

derzeitiger Zustand

Hinweise auf Immissionsprobleme (Larm, Geruch) liegen nicht vor.

Die Erholungsfunktion liegt im Landschaftsgenuss. Von den Verbindungsddmmen aus ist die
Landschaft des kultivierten Moores sehr gut erlebbar. Durch die erhéhte Lage ergibt sich ein
schoner Uberblick tber die zuriickliegenden Hofe und die vorgelagerten Kalberweiden oder
Ackerflachen. Die Wegeverbindungen sind auf die Verbindungsddmme beschrankt, da die
landwirtschaftlichen Wege i. d. R. nur von den StraRen Uber die Héfe zu den hinterliegenden
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Griunlandflachen fuhren. Auf den durch das Plangebiet filhrenden Kreisstral3en wird die Erho-
lungsnutzung durch das hohe Verkehrsaufkommen stark beeintréachtigt.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemald den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kulturgiiter wie Bau- oder Bodendenkmale liegen nicht vor.
Als Sachguter sind die Baurechte gemall dem Bebauungsplan Nr. 92 einzustellen.

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist fast vollstdndig gemall den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgit  ern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum prégt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u.a. sowie der
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madglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben der kinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

* Verlust von Geholzen

¢ Neuversiegelung von Grundflachen
In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

221 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Die Geholzflache wird um 141 m?2 verkleinert. Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht
verloren, das Biotopverbundpotential wird verringert. Aufgrund der geringen Bedeutung wird
hierin keine erhebliche Beeintrachtigung gesehen.

222 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die Planung kommt es zu einer zulassigen Neuversiegelung von 3.305 mz2. Hiervon sind
sowohl das bestehende Dorfgebiet, in dem die GRZ von 0,2 auf 0,4 erhoht wird (Boden ohne
besondere Werte), als auch bisher landwirtschaftlich genutzter Naturboden (Boden mit
besonderen Werten) betroffen. Samtliche Bodenfunktionen gehen verloren.

Im unmittelbaren Baufeld sind somit erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung des
Moorbodens zu erwarten. Neben den bestehenden Geb&uden und Hofflachen sind mit der
Planung Baufelderweiterungen bzw. Versiegelungen in einer Groél3enordnung gemaf der GRZ
von etwa 3.305 m2 gegentiber dem Planrecht verbunden, die als direkte, dauerhafte, standige
und somit erhebliche Beeintrachtigung einzustufen sind.

Jedoch sind Uber die direkte, versiegelungsbedingte Inanspruchnahme hinaus keine zuséatzli-
chen Wirkungen wie Entwasserung auf das Moor abzuleiten, da auch das anfallende Regen-
wasser auf den unversiegelten Flachen des Plangebietes zur Versickerung gebracht werden
kann. Somit ware eine Beeintrachtigung des weitrdumigen Wasser- und Bodenwasserhaus-
haltes des Moorstandortes nicht anzunehmen.

Auf Grundlage der maximal zu erwartenden Versiegelung gemaf3 der Baufelderweiterung und
Erhéhung der Versiegelungsrate wird eine entsprechende versiegelungsbedingte Kompensa-
tion erforderlich, entsprechend der Wertigkeiten wird ein Kompensationsbedarf von 2.572 m2
ermittelt. Dies ist vordinglich durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes umzusetzen (s.
Kap. 2.3.2).

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Die Flache fur die natirliche Versickerung wird verkleinert. Es wird eine Oberflachenentwas-
serung mit Versickerung und/oder Rickhaltung auf dem Grundstiick angestrebt. Eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist nicht erkennbar.
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224 Auswirkungen auf Klima und Luft

Der Verlust von Geholzen ist nur gering. Er fuhrt nicht zu einer relevanten Verminderung der
klimawirksamen Funktion der Verdunstung und der Filterung von Stauben. Trotz der im Ver-
haltnis zu anderen Hofstellen grof3flachigen zuldssigen Neuversiegelung ist aufgrund der um-
gebenden klimawirksamen Grinlandwirtschaft nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen.

2.25 Auswirkungen auf die Landschaft

Die zusétzlichen Gebaude werden von der Stral3e aus durch die vorhandenen Geholze ver-
deckt. Eine Wirkung eines ,massiven” Siedlungszuwachses wird daher nicht prognostiziert.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Landschatft liegt nicht vor.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Nachteilige Auswirkungen hinsichtlich der Immissionssituation und der Erholungseignung wer-
den nicht erwartet.

227 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgut er

Das geltende Planrecht wird in neues Planrecht Uberfiihrt. Die vorhandene Bebauung wird
gesichert. Nachteilige Auswirkungen auf die Sachguter sind nicht abzusehen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de  n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie Uberwachu ngsmafl3nahmen

2.3.1 Maflinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve  rringerung nachteiliger
Umweltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

» Die im Bebauungsplangebiet vorhandenen Baume mit einem Stammdurchmesser gro-
Ber als 30 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber Gelandeoberkante sowie Hecken und
sonstige Gehdlze sind gemalR 89 (1) Nr.25b BauGB in Verbindung mit
§ 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Im Umkreis von mindestens 5,00 m um den Stamm
der zu erhaltenden Baume sind Mal3nahmen, die den Lebensraum des Baumes beein-
trachtigen, nicht zulassig.

e Abgangige Gehélze sind zu ersetzen. Einzelbdume sind artgleich zu ersetzen
(Pflanzqualitat Solitar 250-300 cm Hohe oder Hochstamm 12-14 cm Durchmesser).
Bei Abgangen innerhalb von Hecken oder flachigen Gehdlzen sind Gehdlze der Arten
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Stieleiche, Moorbirke, Vogelbeere, Felsenbirne, Faulbaum, Schneeball, Grauweide,
Ohrweide (Pflanzqualitat Heister 2 x v., oB bzw. Straucher 80 — 100 cm Hohe) nach-
zupflanzen.

Dariber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Mal3nahmen:

Wahrend der bauvorbereitenden MalRhahmen (z. B. Bodenaustausch und —umlagerung)
und der Bauarbeiten (z. B. Baustellenverkehr, -larm und —unruhe) ist eine erhebliche St6-
rung der ggf. brutenden Vogelarten (z. B. Schwalben, Schleiereule, Stare) und der ggf.
Junge aufziehenden Fledermause (Wochenstubenquartier in Gebauden oder Baumen) zu
vermeiden. Diese Arbeiten sind aulRerhalb der empfindlichen Zeiten (01.03. — 30.09.)
durchzufiihren oder es ist durch eine fachkundige Person festzustellen, dass keine Nut-
zung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stattfindet.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Gehdélzfallungen oder
dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob
dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestédtten (z.B. Fledermaus-Quatrtiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere
an/ in den Gehdlzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen
SchutzmaRhahmen vor Durchfiihrung der Gehoélzfallung bzw. des Gebaudeabrisses mit
der zustandigen Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden.

Zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestande und an das Plangebiet angrenzende Gehdlze
sollen wéhrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete MaRhahmen kénnen der DIN 18920 und der
RAS-LP 4 entnommen werden.

Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub soll in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschuitzt werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollen wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschiitzt werden.

Durch ordnungsgemalfen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollen
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behorde gemeldet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.
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2.3.2 Maflinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwi  rkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgtter Tiere und Pflanzen
und Boden.

plangebietsinterne AusgleichsmafRnahmen

Plangebietsinterne AusgleichsmalRnahmen werden nicht festgesetzt.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem im Landkreis Verden verwendeten Modell® vorgenommen.

Bestand Planung
Tiere und Pflan-
zen/ Biotoptypen

Kompen- Kompen-sati-

Flache  Wert-  sations- Flache Differenz  ons-erforder-
Biotoptyp (m?) stufe  verhéltnis (m?) (m?) nis
Siedlungsgehdlz
(HSN) 2048 Il 0 1907 -141 0 m2
Dorfgebiet (ODL) 4889 1l 0 7953 3064
Grasacker 9744 Il 0 6774 -2970 0 m2
Summe 0 mz
Boden
Versiegelbar im
Dorfgebiet GRZ 0,2 | 1466,7 0,5 GRz 0,4 2933,4 1466,7 733,35 m?
Neu versiegelbar
(Naturboden) 1 GRZ 0,4 1838,4 1838,4 1838,4 m?
Summe 2571,75 m?2

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird keine externe Kompensation erforderlich.

Die Gesamtgrol3e des Plangebietes betragt 16.681 m2. Bauflachen werden auf 7.953 m? aus-
gewiesen. Die Neuversiegelung belauft sich auf 3.305 m2, die Gesamtversiegelung auf 4.772
m2.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich eine Erh6hung der zuldssigen Versiegelungsrate um
3.305 m?, eine entsprechende Kompensation von 2.572 m2 wird gemalf o0.g. Bilanzierung er-
forderlich.

Die Neuversiegelung ist durch eine Pflanzmal3nahme auf dem Grundsttick auszugleichen. Zu-
lassig sind die Anlage eines standortgerechten Gehdélzes, einer Laubgehdlzhecke oder die
Anlage einer Obstwiese.

Die flachige Bepflanzung oder Heckenpflanzung erfolgt im Verhaltnis von 1 : 2,5 (Verhaltnis
Flachenversiegelung : Ausgleichspflanzung).

Zu verwenden sind Geholze folgender Artenauswahl: Stieleiche, Moorbirke, Eberesche, Faul-
baum, Feldahorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Grauweide;

Pflanzqualitat: Heister 2 x v., 0.B. bzw. Straucher 100-150 cm, Pflanzung lochversetzt, Pflanz-
abstande max. 1,2 m.

Landkreis Verden: Bewertung geméaR den Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes fur den Landkreis Verden, Fort-
schreibung 2008
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Die Bepflanzung als Obstwiese erfolgt im Verhaltnis von 1 : 1,75 (Verhaltnis Flachenversiege-
lung : Ausgleichspflanzung).

Zu verwenden sind Sorten aus Apfel, Birne oder Zwetschge.

Pflanzqualitat: Hochstamme, Pflanzabstédnde 6 m.

Sofern keine, oder nicht ausreichende, Anpflanzflachen auf dem Grundstiick zur Verfigung
stehen, sind die nicht standortgerechten flachigen Siedlungsgehdélze, die aus Fichten oder an-
deren Nadelbdumen bestehen und nur einen sehr geringen Laubholzanteil aufweisen, in na-
turnahe Gehdlze umzuwandeln. Hier ist ein Verhaltnis von 1:1,75 (Verhaltnis Flachenversie-
gelung : standortgerechte Gehdlze) in Ansatz zu bringen. Zu verwenden sind Geholze folgen-
der Artenauswahl: Stieleiche, Moorbirke, Eberesche, Faulbaum, Feldahorn, Schlehe, Schwar-
zer Holunder, Grauweide; Pflanzqualitat: Heister 2 x v., 0.B. bzw. Straducher 100-150 cm, Pflan-
zung lochversetzt, Pflanzabstande max. 1,2 m.

2.4 Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

* Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaf3nahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3Bnhahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

« Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

« Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehoérden und aus der Bevolkerung tber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Planung dient der Sicherung der Bewirtschaftbarkeit durch den Neubau einer Maschinen-
halle und eine Stallerweiterung. Die Erweiterung einer Hofstelle um ein Betriebsleiterdoppel-
haus soll die Hofnachfolge durch das ortsnahe Wohnen sichern. Die Planung wurde mdglichst
dicht an die bestehende Hoflage gelegt und flachensparend vorgesehen. Weitere Alternativen
liegen nicht auf der Hand.

2.6 Schwere Unfalle und Katastrophen

Eine besondere Anfélligkeit gegeniiber schweren Unféllen und Katastrophen ist nicht prognos-
tizierbar.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben des Niedersachsischen
Landesbetriebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz.” Das Lebensraumpotential
fur die Fauna wird anhand der Biotoptypen abgeleitet. Die artenschutzrechtliche Beurteilung
wird anhand dieser Ableitung durchgefihrt. Die Bilanzierung erfolgt nach den Bewertungskon-
ventionen des Landkreises Verden. Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft
werden die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 928, der Landschaftsrahmenplan®, der Land-
schaftsplan'® und die Datenbanken des Landes Niedersachsen!! ausgewertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im
Sinne des 8 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlie3end prognostizierbar. Es kbnnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glnstigen Erhaltungszustandes der
genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemanR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Zur Sicherung des Betriebes und der Nachfolge sind die Erweiterung einer Hofstelle durch ein
Betriebsleiterdoppelhaus sowie eine Maschinenhalle und eine Stallerweiterung erforderlich.
Der Flecken Ottersberg fiihrt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 durch, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen daftir zu schaffen.

Folgende Festsetzungen sind vorgesehen:

« Dorfgebiet 7.953 m2
* Flache fir die Landwirtschaft 6.774 m?2
e Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen 1.907 mz

Die GesamtgréRe des Plangebietes betragt 16.681 m2. Bauflachen werden auf 7.953 m2 aus-
gewiesen. Die Neuversiegelung belauft sich auf rd. 3.305 m?, die Gesamtversiegelung bezieht
sich entsprechend der GRZ, zzgl. Nebenanlagen auf maximal 4.772 mz.

Derzeitiger Umweltzustand und Entwicklung ohne Durchfiihrung der Planung

7 Drachenfels, O. v.: Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirt-
schaft, Kisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016

8 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Giersdorf/ Schanzendorf‘ mit 6rtlichen Bauvorschriften, NWP Planungsgesell-
schaft Dezember 2000

9 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Verden, Fortschreibung 2008

10

Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Verden, Fortschreibung 2008
11 NiBIS-Kartenserver des LBEG, Niedersachsische Umweltkarten des NLWKN
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Das Plangebiet hat Planrecht nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 92 aus dem Jahr
2000. Das Baugebiet darf demnach zu 30 % versiegelt werden, es sind Gehdlze zu erhalten
und die restliche Flache ist landwirtschaftlich zu nutzen. Die Geh6lze haben eine geringe Qua-
litéat als Lebensraum. Der nicht bebaute Boden ist als Erd-Hochmoor von besonderer Bedeu-
tung. Der Wasserhaushalt, das 6rtliche Klima und die Luftqualitdt weisen keine Besonderhei-
ten auf. Die Landschaft spiegelt die Entstehungsgeschichte der Moorkolonisation immer noch
wider und hat daher eine besondere Bedeutung, das Plangebiet selbst jedoch nicht. Belastun-
gen durch Larm- oder Geruchseinwirkungen sind nicht zu erkennen. Hinweise auf Bau- oder
Bodendenkmale liegen nicht vor.

Das Baugebiet ist fast vollstandig gemald den rechtskraftigen Festsetzungen bebaut.
Spielraum zur baulichen Erweiterung ist kaum vorhanden. Daher wird davon ausgegangen,
dass im Plangebiet bei Nichtdurchfihrung der Planung keine anderen Umweltwirkungen
vorhanden sein werden als jetzt. Was aufRergebietlich zu entwickeln ware, um das Ziel der
Hofnachfolge zu erreichen, und welche Umweltwirkungen daraus resultieren, ist nicht
prognostizierbar.

Auswirkungen der Planung

Das Hofgeho6lz wird zugunsten des Baugebietes verkleinert. Aufgrund der geringen Bedeutung
wird hierin keine erhebliche Beeintrachtigung gesehen.

Der Versiegelungsgrad wird erhoht, eine Neuversiegelung von 3.305 m2 wird zuléssig. Durch
die Bodenversiegelung gehen samtliche Bodenfunktionen verloren. Dies wird daher sowonhl
fur den Boden mit besonderer Bedeutung als auch fur den tbrigen Boden als erhebliche Be-
eintrachtigung bewertet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und zur Verringerung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen

Das flachige Gehdlz und Einzelbdume werden weitestgehend erhalten. Abgangige Baume o-
der Straucher sind zu ersetzen. MaBhahmen zum Wurzelschutz der Gehdlze werden festge-
setzt. Zum Schutz von Brutvdgeln und Fledermausen sind bauvorbereitende MalRnahmen und
Bauarbeiten auf3erhalb der Brut- bzw. Aktivitatszeit durchzufuhren.

MaRnahmen zum Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen

Fur die Neuversiegelung von Grundflachen sind auf 2.572 m2 AusgleichsmalRnahmen erfor-
derlich, z. B. Entsiegelung oder Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung zur Férderung der
Bodenfunktionen.

Bei einer Kompensation durch eine PflanzmalRhahme auf dem Grundstiick sind diese als fla-
chige Bepflanzung oder Heckenpflanzung im Verhaltnis von 1 : 2,5 (Verhéltnis Flachenversie-
gelung : Ausgleichspflanzung) anzulegen, bei der Anlage einer Obstwiese erfolgt die Kompen-
sation im Verhéltnis von 1 : 1,75 (Verhaltnis Flachenversiegelung : Ausgleichspflanzung).

MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen

Die Gemeinde fuhrt Ortsbegehungen mit Dokumentation im Plangebiet und auf den Aus-
gleichsflachen durch. Weiterhin wertet sie Hinweise der zustéandigen Behodrden aus.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Giersdorf/ Schanzendorf* mit értlichen Bauvorschrif-
ten, NWP Planungsgesellschaft Dezember 2000

Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Lan-
desbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschafts-
pflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016
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Landschaftsplan fur den Flecken Ottersberg, 1995
Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Verden, Fortschreibung 2008

NIBIS-Kartenserver des LBEG, Niedersachsische Umweltkarten des NLWKN
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- u

nd Betriebsphase gemaf

BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, | Artenschutz:
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten: Wahrend der bauvorbereitenden Malnahmen (z. B.
Bodenaustausch und —umlagerung) und der Bauar-
beiten (z. B. Baustellenverkehr, -larm und —unruhe)
ist eine erhebliche Stérung der ggf. britenden Vo-
gelarten (z. B. Schwalben, Schleiereule, Stare) und
der ggf. Junge aufziehenden Fledermause (Wo-
chenstubenquartier in Gebauden oder Baumen) zu
vermeiden. Diese Arbeiten sind aul3erhalb der emp-
findlichen Zeiten (01.03. — 30.09.) durchzufuhren o-
der es ist durch eine fachkundige Person festzustel-
len, dass keine Nutzung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten stattfindet.
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere | Die Bauflache und die zulassige Grundflache wer-
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio- | den vergréert. Bodenfunktionen werden erheblich
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach- | beeintrachtigt. Der Ausgleich wird durch Festlegung
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be- | innergebietlicher PflanzmafRnahmen umgesetzt.
ricksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Erhebliche Auswirkungen durch Emissionen sind
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah- | nicht erkennbar.
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be- | Erhebliche Auswirkungen durch Abfélle sind nicht
seitigung und Verwertung: erkennbar.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul- | Eine besondere Anfélligkeit gegenuber schweren
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch | Unféllen und Katastrophen ist nicht erkennbar.
Unfélle und Katastrophen):
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter | Kumulierende Auswirkungen mit benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be- | Plangebieten sind nicht erkennbar.
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das | Uber die Art und das AusmaR der Treibhaus-
Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treib- | gasemissionen liegen keine Kenntnisse vor. Der Be-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge- | bauungsplan trifft hierzu keine Festsetzungen. Die
planten Vorhaben gegenuber den Folgen des Kli- | zuldssigen Vorhaben (VergroRerung der landwirt-
mawandels: schaftlichen Gebaudesubstanz, Betriebsleiterwoh-
nen) sind nicht anfallig gegeniiber den Folgen des
Klimawandels.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Es liegen keine Kenntnisse dariiber vor, welche

Techniken und Stoffe bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes eingesetzt werden sollen.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlau-

tert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0

keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X

Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig

vorliegend definiert als > 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig

vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig

vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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