VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 30.03.2017 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" (mit ortlicher Bauvorschrift)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Ottersberg, den 08.04.2019

L.S. Gez. Hofmann
(Hofmann)
Blrgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALKIS)
Maf3stab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Landesamt fiir Geoinformation
Und Landesvermessung
Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
23.05.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Achim, den 29.03.2019
L.S.

) Gez. Uwe Ehrhorn
(Offentl. Best. Vermessungsingenieur)

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" (mit 6rtli-
cher Bauvorschrift) wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralRe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 22.03.2019
Gez. M. Diercks

(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 13.02.2018 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" (mit értlicher
Bauvorschrift) und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.02.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" (mit értlicher

Bauvorschrift) und die Begriindung haben vom 05.03.2018 bis zum 06.04.2018 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 08.04.2019

L.S. Gez. Hofmann
(Hofmann)
Blrgermeister

5. Der Rat des Fleckens Ottersberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Einzelhan-
del Am Damm" (mit Ortlicher Bauvorschrift) nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 14.02.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Ottersberg, den 08.04.2019

L.S. Gez. Hofmann
(Hofmann)
Blrgermeister
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HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. Archaologische Funde

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden (z.B. Scherben von Tongefalen,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige
Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher
Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 13
NDSchG meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Verden zu erfolgen.

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat des Fleckens Ottersberg diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm", bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der ortlichen Bauvor-
schrift, als Satzung beschlossen.

Ottersberg, den 08.04.2019

L.S. Gez. Hofmann
(Hofmann)
Burgermeister

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO, hier Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl, Hochstmal
TH Traufthohe
FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

6. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" (mit
ortlicher Bauvorschrift) ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 22.03.2019 im Amtsblatt fir den Landkreis
Verden bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Einzelhandel Am Damm" (mit 6rtlicher Bauvor-
schrift) ist damit am 22.03.2019 rechtsverbindlich geworden.

Ottersberg, den 08.04.2019

L.S. Gez. Hofmann
(Hofmann)
Birgermeister

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 "Ein-
zelhandel Am Damm" (mit Ortlicher Bauvorschrift) sind eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den

(Hofmann)
Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Einzelhandel“ dient der Unterbringung eines grof3-
flachigen Discountmarktes (Lebensmittelmarkt) mit einem Backshop.

In dem Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- ein groflachiger Discountmarkt (Lebensmittelmarkt) mit einer
Verkaufsflache von maximal 1.000 m?
- ein Backshop mit einer Verkaufsflache von maximal 80 m?,
- Lager- und sonstige Raume als Bestandteile der Betriebe,
- Stellplatze gemal § 12 BauNVO,
- untergeordnete Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, § 18 BauNVO, § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO)

2.1 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache

Im Sondergebiet ,Einzelhandel® darf die zulassige Grundflache durch
die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

2.2 Begrenzung der Trauf und Firsthdhe

Es ist eine maximale Traufhohe von 6,00 m und eine maximale First-
héhe von 11,50 m zuldssig. Als Traufhdhe gilt die Schnittstelle zwi-
schen der AulRenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Ober-
kante der Dachhaut. Gebauderlckspringe und —vorspriinge bleiben
unberucksichtigt. Nebenanlagen durfen eine Hohe von 6,00 m nicht
Uberschreiten (§ 16 BauNVO).

Bezugspunkt der maximalen Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
der StralRendecke in der Fahrbahnmitte der an das Grundstuck angren-
zenden Stralde, gemessen vom Mittelpunkt der Stralenfront des anlie-
genden Grundstlcks (§ 18 BauNVO).

3. Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind gemal § 22 Abs. 4 BauNVO Ge-
baude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

4. Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist fur je 8 Stellplatze ein heimi-
scher, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen. Bereits vorhandene
Baume werden auf die Zahl der anzupflanzenden Baume angerechnet.
Bei allen Hoch- und Tiefbaumalinahmen sind Stamm, Krone und Wur-
zelraum zu schitzen, um Schaden am Baum zu vermeiden.

Zu verwendende Arten:

- Stieleiche (Quercus robur)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Winterlinde (Tilia cordata)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Feldahorn (Acer campestre)

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Anpflanzungen mus-
sen spatestens zwei Jahre nach Beginn der Baumalinhahmen fachge-
recht durchgefiuhrt sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch einen standortgerechten, einheimischen Laub-
baum zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(gem. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich / Allgemeines

1.1 Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Einzelhandel Am Damm®.

1.2 Alle in dieser Satzung angegebenen Farbnummern beziehen sich
auf die Farbkarte RAL-840-HR.

2. AuBenwandflachen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Die AuRenwandflachen von Gebauden, die nicht Nebenanlagen sind,
sind in Ziegelmauerwerk mit einem roten bis rotbraunen Verblender
oder als helle Putzfassade (in Anlehnung an die RAL-Farbnummern
1013 Perlweill, 1014 Elfenbein, 1015 Hellelfenbein, 7032 Kieselgrau,
7035 Lichtgrau, 7044 Seidengrau, 9001 Cremeweil3, 9002 Grauweil},
9003 Signalweil3, 9010 Reinweild, 9016 Verkehrsweild und 9018 Papy-
rusweild) auszufihren.

3. Sendeanlagen
(§ 84 Abs. 3 Nr. 4 NBauO)

Sendeanlagen fur Mobilfunkanlagen sind im gesamten Plananderungs-
gebiet ausgeschlossen.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO)

4.1 Gem. § 80 Abs. 3 NBauO handelt derjenige ordnungswidrig, der
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

4.2 Die Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit ei-
ner Geldbufde bis zu 500.000,- € geahndet werden.
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FLECKEN OTTERSBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 115
,Einzelhandel Am Damm*

- 1. Anderung -
(Mit ortlicher Bauvorschrift)
Abschrift

Mafstab: 1:1.000
Stand: 05.12.2017




