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Art de r b a u lich e n Nu tzu ng

Ma ß de r b a u lich e n Nu tzu ng
Grun dfläc hen za hl, Höc hstm a ß

Ba u we ise , Ba u linie n, Ba u g re nze n
Ab weic hen de Ba uweise 
Ba ugren ze

Sonstig e  Pla nze ich e n
Gren ze des räum lic hen  Geltun gsb ereic hes

PLANZEICHENER KLÄR UNG

Son dergeb iet gem . § 11 Ab s. 2 Ba uN V O, hier Ein zelha n del

ÜBER SICHTSPLAN M 1:5000
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PR ÄAMBEL

ÖR TLICHE BAUVOR SCHR IFTEN

Ma ßsta b : 1:1.000
Sta n d: 05.12.2017

FLECKEN OTTER SBER G 
 
BEBAUUNGSPLAN NR . 115 
„Einze lh a nde l Am  Da m m “ 
 
- 1. Ä n derun g - 
 
(Mit örtlic her Ba uvorsc hrift) 
 
Ab sch rift 
 

Auf Grun d der §§ 1 Ab s. 3 un d 10 des Ba ugesetzb uc hes (Ba uGB), des 
§ 84 der N iedersäc hsisc hen  Ba uordn un g (N Ba uO) sowie der §§ 10 un d 
58 des N iedersäc hsisc hen  Kom m un a lverfa ssun gsgesetzes (N Kom V G) 
hat der Rat des Flec ken s Ottersb erg diese 1. Ä n derun g des Beb a u-
un gspla n es N r. 115 "Ein zelha n del Am  Da m m ", b estehen d a us der 
Pla n zeic hn un g, den  textlic hen  Festsetzun gen  un d der örtlic hen  Ba uvor-
sc hrift, a ls Satzun g b esc hlossen . 
 
 
Ottersb erg, den  08.04.2019 
 
 
 L .S. Gez. Hofm a n n  
 (Hofm a n n ) 
 Bürgerm eister 

1. Ba u nu tzu ng sve rordnu ng  (Ba u NVO) 
Es gilt die Ba un utzun gsverordn un g (Ba uN V O) in  der Fassun g der 
Beka n n tm a c hun g vom  21. N ovem b er 2017 (BGBl. I S. 3786). 
 
2. Arch äolog isch e  Fu nde  
Sollten  b ei den  gepla n ten  Erdarb eiten  ur- oder frühgesc hic htlic he 
Boden fun de gem a c ht werden  (z.B. Sc herb en  von  Ton gefäßen , 
Holzkohlea n sa m m lun gen , Sc hla c ken  oder a uffällige 
Boden verfärb un gen  oder Stein häufun gen , a uc h gerin ge Spuren  solc her 
Fun de), so wird dara uf hin gewiesen , dass diese Fun de n a c h § 13 
N DSc hG m eldepflic htig sin d. Die Meldun g hat b ei der U n teren  
Den km a lsc hutzb ehörde b eim  L a n dkreis V erden  zu erfolgen . 
 

1. Art de r b a u lich e n Nu tzu ng   
(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 Ba uGB, § 11 Ab s. 2 un d Ab s. 3 Ba uN V O) 
Das Son dergeb iet „Ein zelha n del“ dien t der U n terb rin gun g ein es groß-
fläc higen  Discoun tm a rktes (L eb en sm ittelm a rkt) m it ein em  Ba c kshop. 
 
In  dem  Son dergeb iet sin d folgen de N utzun gen  zulässig:  
- ein  großfläc higer Discoun tm a rkt (L eb en sm ittelm a rkt) m it ein er 
     V erka ufsfläc he von  m a xim a l 1.000 m ²  
- ein  Ba c kshop m it ein er V erka ufsfläc he von  m a xim a l 80 m ²,  
- L a ger- un d son stige Räum e a ls Besta n dteile der Betrieb e,  
- Stellplätze gem äß § 12 Ba uN V O,  
- un tergeordn ete N eb en a n la gen  gem äß § 14 Ba uN V O. 

 
2. Ma ß de r b a u lich e n Nu tzu ng   
(§ 9 Ab s. 1 N r. 1 Ba uGB, § 16 Ba uN V O, § 18 Ba uN V O, § 19 Ab s. 4 
Satz 3 Ba uN V O) 
2.1 Ü b ersc hreitun g der zulässigen  Grun dfläc he  
Im  Son dergeb iet „Ein zelha n del“ da rf die zulässige Grun dfläc he durc h 
die im  § 19 Ab s. 4 Ba uN V O gen a n n ten  An la gen  b is zu ein er Grun dflä-
c hen za hl von  0,9 üb ersc hritten  werden . 
 
2.2 Begren zun g der Tra uf un d Firsthöhe  
Es ist ein e m a xim a le Tra ufhöhe von  6,00 m  un d ein e m a xim a le First-
höhe von  11,50 m  zulässig. Als Tra ufhöhe gilt die Sc hn ittstelle zwi-
sc hen  der Außen fläc he des a ufgehen den  Ma uerwerks un d der Ob er-
ka n te der Da c hha ut. Geb äuderüc ksprün ge un d –vorsprün ge b leib en  
un b erüc ksic htigt. N eb en a n la gen  dürfen  ein e Höhe von  6,00 m  n ic ht 
üb ersc hreiten  (§ 16 Ba uN V O). 
 
Bezugspun kt der m a xim a len  Höhe b a ulic her An la gen  ist die Ob erka n te 
der Stra ßen dec ke in  der Fa hrb a hn m itte der a n  da s Grun dstüc k a n gren -
zen den  Stra ße, gem essen  vom  Mittelpun kt der Stra ßen fron t des a n lie-
gen den  Grun dstüc ks (§ 18 Ba uN V O). 
 
3. Ab we ich e nde  Ba u we ise   
(§ 9 Ab s. 1 N r. 2 Ba uGB, § 22 Ab s. 4 Ba uN V O) 
In  der a b weic hen den  Ba uweise sin d gem äß § 22 Ab s. 4 Ba uN V O Ge-
b äude m it ein er L än ge von  m ehr a ls 50 m  zulässig. 

(g e m . § 84 NBa u O) 
 
1. Ge ltu ng sb e re ich  / Allg e m e ine s 
1.1 Diese örtlic he Ba uvorsc hrift gilt für den  Geltun gsb ereic h der 1. Ä n -
derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 „Ein zelha n del Am  Da m m “.  
 
1.2 Alle in  dieser Satzun g a n gegeb en en  Farb n um m ern  b eziehen  sic h 
a uf die Farb ka rte RAL -840-HR. 
 
2. Au ße nwa ndfläch e n  
(§ 84 Ab s. 3 N r. 1 N Ba uO) 
Die Außen wa n dfläc hen  von  Geb äuden , die n ic ht N eb en a n la gen  sin d, 
sin d in  Ziegelm a uerwerk m it ein em  roten  b is rotb ra un en  V erb len der 
oder a ls helle Putzfa ssa de (in  An lehn un g a n  die RAL -Farb n um m ern  
1013 Perlweiß, 1014 Elfen b ein , 1015 Hellelfen b ein , 7032 Kieselgra u, 
7035 L ic htgra u, 7044 Seiden gra u, 9001 Crem eweiß, 9002 Gra uweiß, 
9003 Sign a lweiß, 9010 Rein weiß, 9016 V erkehrsweiß un d 9018 Papy-
rusweiß) a uszuführen .  
 
3. Se nde a nla g e n  
(§ 84 Ab s. 3 N r. 4 N Ba uO) 
Sen dea n la gen  für Mob ilfun ka n la gen  sin d im  gesa m ten  Pla n än derun gs-
geb iet a usgesc hlossen . 
 
4. Ordnu ng swidrig ke ite n  
(§ 80 Ab s. 3 un d 5 N Ba uO) 
4.1 Gem . § 80 Ab s. 3 N Ba uO ha n delt derjen ige ordn un gswidrig, der 
dieser örtlic hen  Ba uvorsc hrift zuwiderha n delt. 
 
4.2 Die Ordn un gswidrigkeiten  kön n en  gem . § 80 Ab s. 5 N Ba uO m it ei-
n er Geldb uße b is zu 500.000,- € gea hn det werden . 
 

1. Der Rat des Flec ken s Ottersb erg hat in  sein er Sitzun g a m  30.03.2017 die Aufstellun g der 1. 
Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein zelha n del Am  Da m m " (m it örtlic her Ba uvorsc hrift) 
b esc hlossen . 
 
Der Aufstellun gsb esc hluss ist gem äß § 2 Ab s. 1 Ba uGB a m  23.02.2018 ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht 
worden . 
 
 
Ottersb erg, den  08.04.2019 
 
 
 L .S. Gez. Hofm a n n  
 (Hofm a n n ) 
 Bürgerm eister 
 
 
2. Karten grun dla ge: L iegen sc ha ftskarte (AL KIS) 

Maßsta b : 1:1.000 
Qu e lle : Au szu g  a u s de n Ge ob a sisdate n de r Nie de r- 
säch sisch e n Ve rm e ssu ng s- u nd Kata ste rve rwa ltu ng , 

©2017    
La nde sa m t für Ge oinform ation 
Und La nde sve rm e ssu ng  
Nie de rsach se n  

 Region a ldirektion  Sulin gen -V erden  
 
Die Pla n un terla ge en tspric ht dem  In ha lt des L iegen sc ha ftskatasters un d weist die städteb a ulic h 
b edeutsa m en  b a ulic hen  An la gen  sowie Straßen , Wege un d Plätze vollstän dig n a c h (Sta n d vom  
23.05.2017). Sie ist hin sic htlic h der Darstellun g der Gren zen  un d der b a ulic hen  An la gen  geom et-
risc h ein wa n dfrei. 
 
Die Ü b ertra gb a rkeit der n eu zu b ilden den  Gren zen  in  die Örtlic hkeit ist ein wa n dfrei m öglic h. 
 
 
Ac him , den  29.03.2019 
 L .S. 
 
 Gez. U we Ehrhorn  
 (Öffen tl. Best. V erm essun gsin gen ieur) 
 
 
 
3. Der En twurf der 1. Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein zelha n del Am  Da m m " (m it örtli-
c her Ba uvorsc hrift) wurde a usgearb eitet von  der 
 
Pla n un gsgem ein sc ha ft N ord Gm b H 
Große Straße 49 
27356 Roten b urg (Wüm m e) 
Tel.: 04261 / 92930  Fa x: 04261 / 929390 
E-Ma il: in fo@pgn -arc hitekten .de 
 
Roten b urg (Wüm m e), den  22.03.2019 
 
 
 Gez. M. Dierc ks 
 (Dierc ks) 
 Pla n verfasser 
 
 
4. Der V erwa ltun gsa ussc huss des Flec ken s Ottersb erg hat in  sein er Sitzun g a m  13.02.2018 dem  
En twurf der 1. Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein zelha n del Am  Da m m " (m it örtlic her 
Ba uvorsc hrift) un d der Begrün dun g zugestim m t un d sein e öffen tlic he Auslegun g gem äß § 3 Ab s. 2 
Ba uGB b esc hlossen .  
 
Ort un d Da uer der öffen tlic hen  Auslegun g wurden  a m  23.02.2018 ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht.  
 
Der En twurf der 1. Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein zelha n del Am  Da m m " (m it örtlic her 
Ba uvorsc hrift) un d die Begrün dun g ha b en  vom  05.03.2018 b is zum  06.04.2018 gem . § 3 Ab s. 2 
Ba uGB öffen tlic h a usgelegen . 
 
 
Ottersb erg, den  08.04.2019 
 
 
 L .S. Gez. Hofm a n n  
 (Hofm a n n ) 
 Bürgerm eister 
 
 
 
5. Der Rat des Flec ken s Ottersb erg hat die 1. Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein zelha n -
del Am  Da m m " (m it örtlic her Ba uvorsc hrift) n a c h Prüfun g der Stellun gn a hm en  gem . § 3 Ab s. 2 
Ba uGB in  sein er Sitzun g a m  14.02.2019 a ls Satzun g (§ 10 Ba uGB) sowie die Begrün dun g b e-
sc hlossen . 
 
 
Ottersb erg, den  08.04.2019 
 
 
 L .S. Gez. Hofm a n n  
 (Hofm a n n ) 
 Bürgerm eister 
 
 
6. Der Besc hluss der 1. Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein zelha n del Am  Da m m " (m it 
örtlic her Ba uvorsc hrift) ist gem äß § 10 Ab s. 3 Ba uGB a m  22.03.2019 im  Am tsb latt für den  L a n dkreis 
V erden  b eka n n t gem a c ht worden .  
 
Die 1. Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein zelha n del Am  Da m m " (m it örtlic her Ba uvor-
sc hrift) ist da m it a m  22.03.2019 rec htsverb in dlic h geworden . 
 
 
Ottersb erg, den  08.04.2019 
 
 
 L .S. Gez. Hofm a n n  
 (Hofm a n n ) 
 Bürgerm eister 
 
 
7. In n erha lb  ein es Ja hres n a c h In kra fttreten  der 1. Ä n derun g des Beb a uun gspla n es N r. 115 "Ein -
zelha n del Am  Da m m " (m it örtlic her Ba uvorsc hrift) sin d ein e V erletzun g von  V erfa hren s- un d Form -
vorsc hriften , ein e V erletzun g der V orsc hriften  üb er das V erhältn is des Beb a uun gspla n es un d des 
Fläc hen n utzun gspla n es oder Män gel der Ab wägun g n ic ht gelten d gem a c ht worden . 
 
 
Ottersb erg, den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 (Hofm a n n ) 
 Bürgerm eister 
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4. Anpfla nzu ng  von Bäu m e n u nd Sträu ch e rn 
(§ 9 Ab s. 1 N r. 25 a Ba uGB) 
Gem äß § 9 Ab s. 1 N r. 25 a Ba uGB ist für je 8 Stellplätze ein  heim i-
sc her, sta n dortgerec hter L a ub b a um  a n zupfla n zen . Bereits vorha n den e 
Bäum e werden  a uf die Za hl der a n zupfla n zen den  Bäum e a n gerec hn et. 
Bei a llen  Hoc h- un d Tiefb a um a ßn a hm en  sin d Sta m m , Kron e un d Wur-
zelra um  zu sc hützen , um  Sc häden  a m  Ba um  zu verm eiden . 
 
Zu verwen den de Arten :  
- Stieleic he (Quercus robur)    - Win terlin de (Tilia cordata) 
- Ha in b uc he (Carpinus betulus)    - V ogelb eere (Sorbus aucuparia) 
- Spitza horn  (Acer platanoides)    - Felda horn  (Acer campestre) 
 
Die zu verwen den de Pfla n zqua lität ist Hoc hsta m m , 3 x verpfla n zt m it 
ein em  Sta m m um fa n g von  m in d. 14 - 16 c m . Die An pfla n zun gen  m üs-
sen  spätesten s zwei Ja hre n a c h Begin n  der Ba um a ßn a hm en  fa c hge-
rec ht durc hgeführt sein . Die An pfla n zun gen  sin d da uerha ft zu erha lten  
un d b ei Ab ga n g durc h ein en  sta n dortgerec hten , ein heim isc hen  L a ub -
b a um  zu ersetzen .  


