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1. ALLGEMEINE LAGE UND GRENZEN DES PLANGEBIETES
1.1 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am suddstlichen Ortsrand der Ortschaft Ottersberg des Fleckens
Ottersberg, sudlich der Stral3e ,Am Wiestebruch® (siehe Abb. 1). Der Geltungsbereich
umfasst nahezu vollstéandig das Flurstiick 61/1 der Flur 9 der Gemarkung Ottersberg.
Die sudliche Grenze des Plangebietes wird durch eine Parallele im Abstand von 76 m
zum Flurstiick der Stral3e ,Am Wiestebruch“ gebildet.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich gemal § 9 Abs. 7 BauGB
aus der Planzeichnung. Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 0,5 ha.
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Abb. 1: Lage und raumlicher Geltungsbereich (ohne Mal3stab) - LGLN; Auszug aus den Ge-
obasisdaten  der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2019




1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plangebiet liegt im dstlichen Ortsbereich von Ottersberg und ist mit einem zweige-
schossigen Gebéaude, das bisher der ortsansassigen Hochschule fur Kinste zu Unter-
richtszwecken diente, Stellplatzen und einem Nebengebdude bebaut. Dieses Hauptge-
baude besteht aus drei Gebaudeteilen, die miteinander verbunden sind und sich um
einen Innenhof gruppieren.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine aufgelockerte, Uberwiegend einge-
schossige Wohnbebauung in offener Bauweise gepragt. Im Siden grenzt der Land-
schaftsraum der Wiesteniederung an.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

21 Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt, der hier
bereits Wohnbauflachen darstellt. Somit sind die Ziele der Raumordnung im Plangebiet
aufgrund der bereits durchgefiihrten vorbereitenden Bauleitplanung ausreichend be-
ricksichtigt.

Die Flachen im Plangebiet sind im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Verden als Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. Weiter sudwestlich befindet sich
ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft. Stidlich grenzt ein Natura 2000-Gebiet an.

Im Landes-Raumordnungsprogramm sind fir die Flachen im Plan&nderungsgebiet
keine besonderen Nutzungen vorgesehen.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Wohnbauflachen dar. Somit ist der Bebauungsplan gemalf 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3 Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur das geplante Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung einschliel3lich Vor-
prifungen erforderlich.

2.4 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gemal} § 13a
BauGB durchgefihrt.

Die Anwendbarkeit des 8§ 13 a BauGB ist durch die nachfolgend vorliegenden Voraus-
setzungen gegeben:



a) Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen liegen innerhalb der bebauten
Ortslage. Der Bebauungsplan Nr. 166 dient der Nachverdichtung und Umnutzung
als MalRBnahme der Innenentwicklung.

b) Der Geltungsbereich hat eine Grol3e von ca. 5.000 m2. Die im Plan&nderungsge-
biet zuldssige Grundflache liegt somit deutlich unter 20.000 mz2.

c) Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niederséchsischen ,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz* unterliegen.

d) Des Weiteren kdnnen Anhaltspunkte flr eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter ausgeschlossen werden. Das
Plangebiet liegt am Rand der bebauten Ortslage und direkt daran angrenzend be-
findet sich ein Natura 2000-Gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Da-
bei handelt es sich um das FFH-Gebiet Nr. 39 ,Wiestetal, Glindbusch, Borchels-
moor“. Das Schutzgebiet grenzt direkt an das Plangebiet, in Teilen befindet es sich
sogar im Plangebiet. Im Rahmen einer FFH-Vorprifung (siehe Anlage 1) wurde
geprift, ob sich durch das Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-
Gebiet Nr. 39 oder negative Auswirkungen auf die formulierten Erhaltungsziele er-
geben. Als Fazit der FFH-Vorprifung ist das Vorhaben nicht geeignet, einzeln oder
im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das FFH-Gebiet Nr. 39
erheblich zu beeintrachtigen.

e) Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fir das Planverfahren ist damit gegeben.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Das vorhandene zweigeschossige Gebaude im Plangebiet wurde bisher von der orts-
ansassigen Hochschule fiur Kiinste zu Unterrichtszwecken betrieben. Es beinhaltet
Unterrichts- und Verwaltungsrdume sowie einige studentische Wohnungen. Die Ein-
richtung ist baulich und technisch in die Jahre gekommen und soll energetisch saniert
und zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Die Geb&audestruktur wird Gberwiegend bei-
behalten; die neuen Wohnungen erhalten besonders zur Sidseite z.T. Balkone und
Terrassen. Der Gebaudekomplex wird zukiinftig von dem Verein ,LebensArt e.V." be-
trieben. Dabei werden einige Raumlichkeiten weiterhin von der Hochschule genutzt
(u.a. die in einem Gebaudeteil vorhandene Aula).

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemaf}
§ 30 Abs. 2 BauGB fir die Errichtung und Umnutzung von Wohngeb&uden geschaffen
werden. Ein Bebauungsplan liegt bisher nicht vor. Die Bebauung soll sich an dem vor-
handenen Bestand und der bebauten Umgebung orientieren.

Mehrere Grundstickseigentimer haben die Gemeinde angefragt, rickwartige Flachen
im Planédnderungsgebiet zu bebauen und die Uberbaubaren Grundsticksflachen zu
vergroRRern.



Es wird eine Innenverdichtung gemal § 13a BauGB angestrebt. Der besondere Ge-
baude- und Gebietscharakter soll weiterhin gewahrt und das Orts- und Landschaftsbild
bericksichtigt werden. Die vorhandene Gebaudestruktur wird Uberwiegend beibehal-
ten; nur in Richtung Norden sind gréf3ere zusatzliche tiberbaubare Grundstiicksflachen
vorgesehen. Damit wird weiterhin dem Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund
und Boden gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB entsprochen und ebenso eine Nachverdichtung
ermoglicht.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist im Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gem&R § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sie sich in die Ei-
genart der Umgebung aufgrund ihres gro3en Flachenbedarfs oder zu erwartender St6-
rungen (z.B. Tankstellen) nicht einfiigen wirden oder durch diese Nutzungen erhdhte
Larmemissionen (Verkehr, Gewerbeldrm) auftreten kdnnen und damit eine Beeintrach-
tigung der geplanten Wohnnutzung bestehen wiirde.

3.2.2 Malf der baulichen Nutzung, Bauweise

Im Plangebiet werden als Mal3 der baulichen Nutzung zwei Vollgeschosse als Hochst-
grenze, eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Geb&ude mit einer
Lange von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand geméaf Landesrecht zul&ssig,
da vorhandene Gebaudeteile eine Lange von 50 m bereits tUberschreiten.

Weiterhin sind das Héchstmald der Oberkante der Erdgeschof3fu3boden (OKEF) von
50 cm und die Oberkanten der baulichen Anlagen mit einer Héhe von maximal 10,50 m
festgesetzt. Die Hohen sind von der endgultigen Fahrbahnoberkante der offentlichen
Verkehrsflache der StraRe ,Am Wiestebruch” in der Mitte der StraRenfront des Grund-
stuckes, zu messen.

3.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die vorhandenen Gebaude werden mit der Festsetzung eines Baufensters bertcksich-
tigt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt, dass den zukinftigen
Bauherren geniigend Spielraum fiir die Stellung und Erweiterung der Geb&aude nach
Norden bleibt und ausreichend Freiflaichen zur Gestaltung der Aul3enanlagen zur freien
Landschaft verbleiben.

In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache (Bereich A) an der Siidseite des Plange-
bietes sind sdmtliche Nebenanlagen baulicher Art ausgeschlossen. Hiervon ausge-
nommen sind Gartengeratehduser mit insgesamt einer maximalen Grundflache von 80



m2 und Terrassen mit insgesamt maximal 3 m Tiefe. Dies beriicksichtigt insgesamt die
Lage des Plangebietes zum angrenzenden Niederungsbereich der Wieste.

Das bereits vorhandene Nebengebaude ist baufallig und wird abgebrochen. In dieser
Zone konnen einzelne Gartengeratehduser neu entstehen. Diese werden in der Ge-
samtgrofie begrenzt, so dass hier in der Summe nicht mehr Nebenanlagen, als bisher
vorhanden waren, entstehen kénnen.

3.24 Erhalt von Baumen

Im Norden des Plangebietes, direkt an der StralRe ,Am Wiestebruch®, befindet sich ein
einzelner ortsbhildpragender Laubbaum (Eiche). Dieser in der Planzeichnung, gemal} §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum ist durch den
Grundstiickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist durch
eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes auf dem
Grundstiick zu ersetzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.

Dieser ortshildpragende Baum ist durch seine markante Einzellage ohne weiteres zu
identifizieren, so dass eine Einmessung nicht erforderlich ist. Zwischen Baum und der
derzeitigen Parkplatznutzung verlauft noch eine Strauchhecke, die es in der Praxis
unwahrscheinlich erscheinen lasst, dass bauliche MalRnahmen dicht an den Standort
heranriicken.

Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schitzen.

3.3 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch die Umgebung auf das Plangebiet kdnnen ausgeschlossen
werden. Geringfugige Schallimmissionen kdnnen durch den Stral3enverkehr der umlie-
genden ausgebauten Stralen auf das Plangebiet einwirken. Da es sich bei diesen
StralRen, genauso wie bei den weiteren umliegenden StrafRen, um siedlungstypische
WohnstraRen handelt, sind Uberschreitungen von Grenzwerten fiir Wohngebiete nicht
zu erwarten.

Geruchsimmisssionen: In ca. 300 m Entfernung liegt dstlich des Plangebietes am Orts-
rand ein landwirtschaftlicher Betrieb. Dazwischen und in der weiteren Umgebung des
Plangebietes liegen ausschlie3lich Wohnnutzungen, auf die der Betrieb bereits heute
Rucksicht nehmen muss. Ohne genaue Geruchsquellen zu erheben, ist es alleine
schon wegen der Hauptwindrichtung héchst unwahrscheinlich, dass der zulassige Im-
missionswert fir Wohngebiete im Plangebiet erreicht oder im Geltungsbereich tber-
haupt signifikante Geruchsemissionen wahrnehmbar sind.

Erhebungen zu Entwicklungsabsichten des Betriebes bzw. geruchstechnische Untersu-
chungen sind aus diesem Grund nicht erforderlich.

Ortstibliche und temporar auftretende landwirtschaftliche Immissionen von den siidlich be-
findlichen landwirtschaftlichen Nutzflachen sind mit Hinweis auf das gegenseitige RUck-
sichtnahmegebot, zu tolerieren



34 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,LebensArt* muss keine Umweltprii-
fung durchgefuhrt werden, da es sich gemaf3 § 13 a BauGB um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung handelt. Bebauungspléne der Innenentwicklung kénnen in einem
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten Verfah-
rens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden. Hierzu gehdrt die Um-
weltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im folgenden Ab-
schnitt bezilglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

- Ortsbegehung im Mai 2021,

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niederséchsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

- Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Verden (2008).

Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan (LP) fur den Flecken Ottersberg liegt aus dem Jahr 1995 vor.
Der Landschaftsrahmenplan (LRP) trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Nach dem LRP beinhaltet das Plangebiet ausschliel3lich Biotoptypen von sehr geringer
Bedeutung. Sudlich und westlich des Plangebietes sind Biotoptypen von geringer Be-
deutung abgebildet. Weiterhin sind sudlich linienhafte Biotoptypen von mittlerer Bedeu-
tung dargestellt. Sudlich grenzt ein Gebiet von hoher Bedeutung flr den Tier-/Pflanzen-
artenschutz an.

Karte 1I: Landschaftsbild
Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Siedlungsbereich. Der Siedlungsrand zur
sudlich angrenzenden freien Landschaft weist einen harmonischen Ubergang auf.

Karte llla: Besondere Werte von Bdden

Das Plangebiet beinhaltet keine wertvollen und schutzwirdigen Béden. Sidlich direkt
angrenzend sind im LRP Suchrdume fir feuchte, nasse Standorte aus der BUK 50
sowie Moor-Kernbereiche der BK50/GK50 aus naturschutzfachlicher Sicht (ENTERA
2005) abgebildet. Zudem befindet sich dort ein naturnahes Moor, welches auch ein
Extremstandort aus der Biotoptypenkartierung (GEUM.tec 2003) beinhaltet.

Karte lllb: Wasser- und Stoffretention

Das Plangebiet beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fir die
Wasser- und Stoffretention. Sidlich direkt angrenzend wird im LRP ein Bereich mit
besonderer Funktionsfahigkeit fir Wasser- und Stoffretention abgebildet, hier Uber-
schwemmungsbereiche mit Dauervegetation.



Karte IV: Zielkonzept

Das Plangebiet liegt vollstandig im Siedlungsgebiet, dessen Ortsrand eine typische
Zonierung aufweist. Das Siedlungsgebiet hat zum Ziel die Sicherung und Verbesse-
rung von Gebieten mit iberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und Biotope, hoher bis
sehr hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Boden/Wasser und Klima/Luft.

Karte V: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Im Bereich des Plangebietes werden im LRP eine nachrichtliche Ubernahme von
Wohn-, Misch- und Gewerbegebieten sowie Gemeinbedarfsflachen aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt. Stdlich des Plangebietes wird das ge-
meldete FFH-Gebiet Nr. 39 dargestellt. Das FFH-Gebiet beinhaltet auch besonders
geschutzte Biotope, gem. 8 30 BNatSchG.

Bestand

Das Plangebiet liegt im ostlichen Ortsbereich von Ottersberg, sudlich der StralRe ,Am
Wiestebruch” (OVS). Das Plangebiet ist bereits im Wesentlichen durch einen zweige-
schossigen Gebaudekomplex samt Nebenanlagen (ON) bebaut. Weiterhin sind im
nordlichen Bereich des Plangebietes Stellplatzflachen (OVP) und Zuwegungen vor-
handen. Zur StraRe wird das Plangebiet durch eine Zierhecke (BZ) aus Hainbuche
(Carpinus betulus) abgegrenzt. Die unbebauten Flachen im Plangebiet werden gartne-
risch als Hausgarten (PH) genutzt und beinhalten Scher- und Trittrasen, Ziergeholze
und Einzelbdume (HBE). Die Bdume beinhalten die Baumarten Stieleiche (Quercus
robur), Sandbirke (Betula pendula) und Fichte (Picea abies). Im stiddstlichen Bereich
des Plangebietes befindet sich eine Baumgruppe (HBE). Die Umgebung des Plange-
bietes ist durch eine aufgelockerte, Giberwiegend eingeschossige Wohnbebauung mit
Hausgarten (OEL/PH) gepragt. Studlich des Plangebietes befindet sich das Wiestetal
und angrenzend ans Plangebiet sind Intensivgrinlandflachen vorhanden, die von Ge-
holzbestdnden gesaumt werden. Hin zum Plangebiet gehen die Grinlandflachen in
einen Scher- und Trittrasen Uber.

Das Plangebiet ist im Wesentlichen mit einem Gebaudekomplex bebaut. Die weiteren
Flachen werden gartnerisch genutzt. Mit dem geplanten Vorhaben soll die Méglichkeit
einer Umnutzung des Gebé&udes zu Wohnnutzungen geschaffen werden. Umliegend
sind weitere Wohnbebauungen vorhanden. Demzufolge ist das Plangebiet in Bezug
auf das Landschafts- und Ortsbild bereits baulich vorgepragt und somit eher von gerin-
ger Bedeutung. Die vorhandenen Gehélzbestédnde in der Ortschaft wirken sich positiv
auf das Ortsbild aus, durchgriinen und gliedern die Ortschaft.

Im Ort sind durch die vorhandenen Bebauungen leichte Auswirkungen in Bezug auf
Immissionen nicht auszuschliel3en. Die Hausgéarten sowie die sudlich angrenzende
freie Landschaft sorgen fiir einen guten Luftaustausch und wirken sich positiv auf das
Schutzgut Klima/Luft aus. Die zuletzt genannte freie Landschaft des Wiestetals, in Ver-
bindung mit der Wimmeniederung, dient als grof3raumiges Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiet, sodass die leichten Immissionsbelastungen im Ort vollstandig kompen-
siert werden.

Ein Grof3teil des Plangebietes ist bereits mit dem Gebaudekomplex samt Nebenanla-
gen, Stellplatze und Zuwegungen bebaut und versiegelt. Der Boden hat in diesen Be-
reichen seine natirlichen Bodenfunktionen bereits vollstandig verloren. Lediglich in den
gartnerisch genutzten Bereichen handelt es sich um einen Boden, bei dem die Funk-
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tionen als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als Flache, die der Versicke-
rung und damit der Grundwasserneubildung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich
eingeschrankt ist. Aufgrund der innerértlichen Lage ist auch hier von einem anthropo-
gen Uberpragten Boden auszugehen. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK
50; 1:50.000) sind die vorkommenden Bodentypen im Plangebiet Gley-Podsol und
Erdniedermoor. Den wesentlichen Anteil im Plangebiet hat der Gley-Podsol. Das Erd-
niedermoor ragt sidlich ins Plangebiet hinein. Bei beiden Bodentypen handelt es sich
um keine Bdden mit besonderen Standorteigenschaften oder kulturhistorischer Bedeu-
tung.

Aufgrund der Versiegelungen und Bebauungen im Plangebiet ist eine uneingeschréank-
te Versickerung nicht mehr gegeben. Das anfallende Niederschlagswasser wird jedoch
innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist als gering bis mittel und die Gefahrdung des Grundwassers als hoch bewertet.
Nach der Hydrogeologischen Karte liegt der Grundwasserstand im Bereich des Plan-
gebietes bei ca. + 10,0 bis 12,5 m NHN. Demzufolge ist bei ungiinstigen Witterungs-
verhaltnissen mit einem Grundwasser nahe der Gelandeoberkante auszugehen. (Kar-
tenserver LBEG)
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BA - Schmalblattriges Weidengebisch

BZ - Ziergebiisch/-hecke

Gl - Artenarmes Intensivgriinland

gebiet / Hausgarten
ON/PH - Historischer/Sonstiger Gebaude- . ..
komplex / Hausgarten

OVP - Parkplatz

der Auen und Ufer l:|

NE

- —
HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe I _:
OEL/PH - Locker bebautes Einzelhaus- —

OVS - StraRe
PH - Hausgarten
UR - Ruderalflur
Plangebiet

Naturschutzgebiet Nr. 28 "Wiestetal"

FFH-Gebiet Nr. 39 "Wiestetal, Glindbusch,
Borchelsmoor™

Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne Mal3stab)
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Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Klima/Luft zu erwarten. Der Ort ist von grof3raumigen Frisch- und Kaltluf-
tentstehungsgebieten umgeben, insbesondere in stdlicher Richtung mit dem Wiestetal
und der Wimmeniederung. Zudem wird vor Ort die zu erhalten festgesetzte Stieleiche
mit den umliegenden Hausgéarten einen positiven Beitrag zur Frischluft leisten.

Mit der mdglichen Beseitigung von Ziergehélzen im Plangebiet, durch die VergroRRe-
rung von tberbaubaren Grundstticksflachen im Norden, wird die Durchgriinung vor Ort
geringflgig gemindert. Daraus ergeben sich jedoch keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Schutzgut Landschaft, da das Plangebiet bereits einschlagig baulich vor-
gepragt ist. Um keine zusatzlichen Auswirkungen auszul6sen, wird die Oberkante von
baulichen Anlagen im Plangebiet auf maximal 10,50 m begrenzt. Die nicht Giberbauba-
ren Grundsticksflachen werden auch zukiinftig gartnerisch genutzt und Ziergehdlze
beinhalten. Weiterhin wird der vorhandene ortsbildpragende Einzelbaum als zu erhal-
ten festgesetzt.

Mit der zukinftig moglichen héheren Versiegelungsmadglichkeit im Plangebiet ergeben
sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Aufgrund der Vorbelas-
tung im Plangebiet, der Plangebietsgréfie von ca. 5.000 m2 und einer maximalen Ver-
siegelungsmaglichkeit von 60 % gelten die entstehenden unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen als vertretbar.

Das anfallende Niederschlagswasser soll auch weiterhin im Plangebiet versickern.
Demnach ergeben sich auf das Schutzgut Wasser keine zuséatzlichen Beeintrachtigun-
gen.

Fir das Schutzgut Pflanzen ergeben sich mit der moglichen Beseitigung von Zierge-
holzen und Baumen/Baumgruppen erhebliche Beeintrachtigungen. Eine Beseitigung
dieser Strukturen wird erforderlich um die geplante Umnutzung realisieren zu kdnnen.
Bei den Baumen handelt es sich um Fichten und Birke. Ansonsten werden ausschliel3-
lich Biotoptypen von geringer Bedeutung Uberplant.

Auf das Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Vergleichsweise ahnliche Vegetationsstrukturen sind auch in den
umliegenden Gérten vorhanden und mit den zukiinftigen Grinstrukturen im Plangebiet
werden auch dort neue Lebensrdume geschaffen. Artenschutzrechtliche Konflikte kon-
nen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen ausgeschlossen wer-
den (siehe folgenden Abschnitt Artenschutz).

Der aufzustellende Bebauungsplan Nr. 166 ,LebensArt* dient nach § 13 a BauGB der
Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fur diese Flache besteht. Gemal § 13
a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer
zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entwicklung als erfolgt oder zulédssig. Die im Plangebiet zukinftig
zulassige Grundflache beschrankt sich auf maximal ca. 2.000 m?, liegt also deutlich
unter 20.000 m2. Die Anforderungen des § 13 a BauGB werden somit erfillt. Daher
sind fur den Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.

Das Plangebiet grenzt direkt an das FFH-Gebiet Nr. 39 ,Wiestetal, Glindbusch, Bor-
chelsmoor®, welches sogar in Teilen ins Plangebiet hineinragt. Das FFH-Gebiet bein-
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haltet zudem das Naturschutzgebiet NSG-LuU 295 ,Wiestetal“. Zum Naturschutzgebiet
halt der Geltungsbereich einen Abstand von mindestens 3 m ein, sodass dieses
Schutzgebiet nicht in Plangebiet hineinragt.

Mit dem geplanten Vorhaben soll eine Umnutzung des vorhandenen zweigeschossigen
Gebéaudes erfolgen. Die vorhandene Geb&udestruktur wird dabei Uberwiegend beibe-
halten. Die Baugrenze orientiert sich im sudlichen Bereich des Plangebietes am realen
Gebaudebestand. Zusatzliche bauliche Erweiterungen sind lediglich im ndrdlichen Be-
reich des Plangebietes mdglich, da dort gréRere zusatzliche Uberbaubare Grund-
stiicksflachen vorgesehen sind. Dabei soll sich die Bebauung an dem vorhandenen
Bestand und der bebauten Umgebung orientieren. Au3erhalb der sidlich vorgesehe-
nen Baugrenze, im Bereich A, sind sdmtliche Nebenanlagen baulicher Art ausge-
schlossen. Lediglich Gartengeratehauser mit insgesamt einer maximalen Grundflache
von 80 m? und Terrassen mit einer Tiefe von maximal 3 m sind in diesem Bereich zu-
lassig. Da das Plangebiet bereits eine Bebauung aufweist und in Richtung der Schutz-
gebiete keine zusatzliche Bebauung zugelassen wird, lassen sich mit dem geplanten
Vorhaben keine wesentlichen Auswirkungen ableiten, die das FFH-Gebiet Nr. 39
.Wiestetal, Glindbusch, Borchelsmoor* beeintrachtigen kdnnen. Die Erhaltungsziele
werden durch die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes nicht beeintrachtigt.
(vgl. Anlage 1: Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit zum B-Plan Nr. 166 ,LebensArt®)

Artenschutz

Der § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Ver-
bote des Artenschutzes und somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre
Lebensstétten. Fir die Bauleitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte
Arten des § 44 BNatSchG zu beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsétzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach 8§ 44 BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu den
besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A und B
der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie und die europaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten, die
in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Zu den
streng geschitzten Arten gehéren die Arten nach Anhang A der Europaischen Arten-
schutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie Tier- und Pflan-
zenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es zur Betroffenheit relevanter Arten, dass ein Verstol3 gegen
die Verbote des § 44 Abs.1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vorliegt, sofern die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Fir die Bauleitpla-
nung sind demnach die Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen
Vogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemafd § 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepruft, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorge-
zogene AusgleichsmalRnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell be-
troffenen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschitzter Artengruppen im
Plangebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Si-
tuation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Saugetiere

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Flederm&usen nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden, da mit dem Geb&udekomplex sowie Nebenanlagen ein potentieller Le-
bensraum vorhanden ist. Ein signifikant hohes Fledermausaufkommen kann jedoch
ausgeschlossen werden. Im Rahmen einer Geldndebegehung gaben die vorhandenen
Geholze keine Hinweise auf Astlocher, Spalten und abstehende Rinde. Demzufolge
konnte kein explizierter Nachweis von Fledermausen im Plangebiet erbracht werden.
Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt zu vermeiden, ist der Gebaudekomplex samt
Nebenanlagen vor UmbaumalRnahmen oder Abriss nochmals von einem Gutachter zu
untersuchen. Beim Auffinden von Wochenstuben oder Winterschlafquartieren an den
Gebéauden verzogert sich die BaumalRnahme bis zu dem jeweiligen Zeitpunkt, an dem
das Quartier nicht mehr von Flederméusen genutzt wird. Demnach kann eine Tdtung
bei der Durchfihrung der Planung und ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen auch Totungen von Végeln ausgeschlossen

werden, wenn die Gehdlzentfernungen im Zuge der Baufeldraumung, gem. 8 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgt. Ein Verstol3 gegen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.
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§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet ist bereits durch dessen Lage im Ort und der vorhandenen Bebauung
mit verschiedenen Storeinwirkungen wie Gerausche (Siedlung und Verkehr) und
Lichtimmissionen vorbelastet. Diese Situation wird sich zukunftig mit der Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes nicht wesentlich &ndern. Das Plangebiet wird weiter-
hin mit baulichen Anlagen vorwiegend zu Wohnzwecken bebaut sein. Die AulRenanla-
gen werden weiterhin géartnerisch genutzt und Ziergeholze beinhalten. Ein Uberfliegen
wird auch zukunftig ohne Einschrankungen mdéglich sein. Dahingehend kann eine Sto-
rung einer potentiellen lokalen Population in jedem Fall ausgeschlossen werden. Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Mit dem geplanten Vorhaben soll eine Umnutzung des vorhanden Gebaudebestandes

ermdoglicht werden. Die vorhandenen Ziergehdlze kdnnten von ubiquitare Arten in An-
spruch genommen werden, die auch vermehrt im Umfeld der Planung in den Hausgar-
ten vorzufinden sind. Die mdglichen baulichen Stérungen werden durch die Beschran-
kung des Zeitraumes zur Geholzbeseitigung auf ein Mindestmald begrenzt. Zukinftig
wird das Plangebiet in den AulRenanlagen Grinstrukturen aufweisen, die einen poten-
tiell geeigneten Lebensraum beinhalten. Demzufolge kann die 6kologische Funktion
weiterhin gewahrt werden. Verstof3e gegen die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stoérungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter
Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Ein Nachweis von Fledermdusen konnte im Plangebiet nicht erbracht werden. Mit den
geplanten Umbaumafinahmen des Gebaudekomplexes samt Nebenanlagen werden
potentiell geeignete Lebensraume entfernt. Ein Verstol3 gegen das Zerstérungsverbot
liegt allerdings nur dann vor, wenn die Okologische Funktion im r&umlichen Zusam-
menhang nicht mehr erfillt ist. Vor den Umbaumafinahmen sind die Geb&udebestéande
auf Quartiere zu untersuchen. Sollten dabei Quartiere festgestellt werden, sind diese
durch kinstliche Nisthilfen fir Fledermduse im Plangebiet zu kompensieren. Mit dieser
Vorgehensweise kann die ©kologische Funktion weiterhin gewahrt und ein Verstol3
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen wer-
den.

Vogel
Die vorhandenen Gehdélzbestdnde kdnnten von einzelnen anspruchsloseren Arten als

Brutplatz genutzt werden. Dies durfte jedoch nur Arten betreffen, die umliegend haufig
vorkommen und jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Demzufolge kann mit dem
Vorhaben eine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen wer-
den, wenn die Beseitigung der Gehdlze, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgt.
VerstoRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich
nicht.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Plangebiet ist ein artenschutzrechtlich relevantes Pflanzenvorkommen nicht zu er-
warten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des 8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG
kann derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Versttf3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahme sind zu beachten, dass die Gehdlzentfernungen im Zuge der Bau-
feldraumung, gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
erfolgen. Zudem ist der Gebaudekomplex samt Nebenanlagen vor Umbaumalnahmen
oder Abriss nochmals auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Bei positivem Besatz
sind gegeben falls weitere MalRBnahmen erforderlich.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefuhrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die sich
kunftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Aus-
wirkungen gemaf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.

4. MABNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG
4.1 Bodenordnung

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich vollstandig im privaten Eigentum. Bo-
denordnende Mal3nahmen sind dahingehend nicht erforderlich.

4.2 Erschliel3ung
Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt tiber die vorhandene ausgebaute Gemeindestra-
Re ,Am Wiestebruch".

4.3 Ver- und Entsorgung

Aufgrund der bisher vorhandenen Nutzung sind die Flachen im Geltungsbereich bereits
weitestgehend erschlossen.

Energie- und Warmeversorgung (Elektrizitat, Gas, Nah- und Fernwarme)

Die Stromversorgung erfolgt weiterhin durch das Elektrizitats-Werk Ottersberg. Die
Versorgung mit Erdgas erfolgt weiterhin durch die Stadtwerke Achim.
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Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt weiterhin durch den Trinkwasserverband Verden.
Die Loschwasserversorgung wird weiterhin durch den Flecken Ottersberg sicherge-
stellt.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt weiterhin durch einen Anschluss an das vor-
handene Schmutzwasserkanalnetz. Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage des Ab-
wasserzweckverbandes Oyten/Ottersberg geleitet.

Niederschlagswasserbehandlung

Das auf dem Grundstiick anfallende Oberflachenwasser wird weiterhin vollstandig im
Plangebiet versickert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt weiterhin durch den Landkreis Verden.

4.4 Altablagerungen

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde beim Landkreis Verden zu benachrichtigen.

Weiterhin wurde das Plangebiet durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersach-

sen eingeschatzt. Es besteht nur der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

5. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Umsetzung der Planung entstehen dem Flecken Ottersberg nur Kosten fir
die Erstellung der Bauleitplanung. Diese werden Uber den Haushalt des Fleckens ge-
deckt.

Gemal § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Ottersberg, den 01.03.2023
gez. Tim Willy Weber LS
Der Burgermeister

Stand 02/2022

ANLAGE 1: Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit
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Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit zum Bebauungsplan Nr. 166 ,,LebensArt” —
Flecken Ottersberg 2

1. Anlass und Umfang der Vorprufung

Der Flecken Ottersberg beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166
»LebensArt” die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf dem Flursttick 61/1
der Flur 9 in der Gemarkung Otterberg. Mit dem 0.g. B-Plan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Umnutzung des vorhandenen Gebdudekomplexes ge-
schaffen werden. Das vorhandene zweigeschossige Gebdude wurde bisher von der orts-
ansassigen Hochschule fiir Kiinste zu Unterrichtszwecken betrieben. Es beinhaltet Un-
terrichts- und Verwaltungsrdume sowie einige studentische Wohnungen. Die Einrich-
tung ist baulich und technisch in die Jahre gekommen und soll energetisch saniert und
zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Die Geb&udestruktur wird iberwiegend beibehal-
ten; die neuen Wohnungen erhalten besonders zur Siidseite z.T. Balkone und Terrassen.
Der Gebaudekomplex wird zukinftig vom Verein ,LebensArt e.V.* betrieben. Dabei
werden einige Raumlichkeiten auch weiterhin von der Hochschule genutzt (u.a. die in
einem Geb&udeteil vorhandene Aula).

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 166 und somit auch das Bauvorhaben grenzen
direkt an das FFH-Gebiet Nr. 39 (EU-Kennziffer DE 2820-301) ,,Wiestetal, Glindbusch,
Borchelsmoor® an. In Teilen befindet sich das FFH-Gebiet sogar im Plangebiet. Das
FFH-Gebiet ist seit 2004 in die Liste der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung der
Europdischen Union aufgenommen. Bei dem Gebiet handelt es sich um einen sehr
wertvollen naturraumtypischen Biotopkomplex mit mehreren Arten und Lebensraumty-
pen der FFH-Anhénge, insbesondere ein bedeutendes Vorkommen von Erlen-Eschen-
waéldern. Eines der wenigen (zeitweilig das landesweit grofite) Vorkommen von Krie-
chender Sellerie (Apium repens). Aufgrund der direkten Néhe des geplanten Bauvorha-
bens zum FFH-Gebiet, wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166
»LebensArt* eine Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit erforderlich.

Die Prufpflicht fur Plane oder Projekte ergibt sich aus dem § 34 BNatSchG. Es ist zu
prifen, ob durch das Vorhaben Funktionen des FFH-Gebietes oder die flir den Schutz-
zweck maligeblichen Bestandteile eingeschrankt oder zerstért werden kdnnen. Ein Plan
darf nur zugelassen werden, wenn das Gebiet als solches nicht beeintréchtigt wird (Art.
6 Abs. 3 FFH-RL).

Die Vorprufung der FFH-Vertraglichkeit orientiert sich am Leitfaden zur FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung im Bundesfernstra3enbau 2004 des BM fir Verkehr-, Bau- und Woh-
nungswesen. Danach ist die FFH-Vorprufung ausschliel3lich auf der Grundlage vorhan-
dener Unterlagen und Daten zum Vorkommen von Arten und Lebensgemeinschaften
sowie akzeptierter Erfahrungswerte zur Reichweite und Intensitat von Beeintrachtigun-
gen vorzunehmen.

VVom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kistenschutz und Natur-
schutz (NLWKN Best. Lineburg) wurde die Biotoptypenkartierung inkl. FFH-
Lebensraumtypen aus dem Jahr 2003 als Shape-Datei zur Verfugung gestellt. Von der
Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) wurde eine Aktuali-
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sierungskartierung von den FFH-Lebensraumtypen aus dem Jahr 2019 als Shape-Datei
zur Verfugung gestellt.

. RN
N: \ INGZN
W ON ‘ \\\ A S AN
Abb.1: FFH-Gebiet ,,Wiestetal, Glindbusch, Borchelsmoor* und Abgrenzung des Plangebietes; LGLN;

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; ©
2021

Es ist hier zu prifen, ob durch die Umnutzung des bestehenden Gebdudekomplexes
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Nr. 39 zu erwarten sind, die erhebliche Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgebiet auslosen konnten. Fur die Vorpriufung der FFH-
Vertraglichkeit wird der vom Plangebiet betroffene Bereich des FFH-Gebietes, ein Ab-
schnitt entlang des Wiestetals, in einer Lange von ca. 400 m, als prifrelevantes Teilge-
biet festgelegt. Das Wiestetal ist zudem vom Landkreis Rotenburg per Verordnung am
20.12.2012 als Naturschutzgebiet Nr. 28 ausgewiesen worden.

2. Beschreibung des potenziell betroffenen Schutzgebietes und seiner Erhal-
tungsziele

2.1 Gebietsbeschreibung

Beschreibung aus der NSG-VO ,,Wiestetal* (Stand 12/2012)

Das zwischen flachen Geestriicken gelegene Wiestetal mit dem naturnahen, meist ma-
andrierenden Bachlauf erstreckt sich von Mulmshorn bis kurz vor der Miindung in die
Wimme bei Ottersberg. Das Tal wird geprégt durch die Mdander der Wieste mit ab-
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schnittsweise Erlen-Eschenwaldern, Rohrichten und Hochstaudenfluren an den Ufern
und Grinland unterschiedlicher Feuchtegrade, Stimpfen, GroR- und Kleinseggenriedern
sowie bodensaure Eichenmischwélder und vereinzelte kleine Moorwaldparzellen in den
Niederungsbereichen. In einem ehemaligen Sandabbaugebiet bei Schleeliel befinden
sich funf Teiche, die extensiv genutzt werden. Das NSG Wiestetal ist ein wichtiger Le-
bensraum fir z. B. teilweise stark geféhrdete und nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschutzte Libellen- und Heuschreckenarten, fiir Fischarten nach Anhang Il der FFH-
Richtlinie sowie fur den Fischotter. Aus landesweiter Sicht stellt das gesamte Wiestetal
einen wertvollen Bereich flr den Schwarzstorch als Nahrungshabitat dar.

Kurzbeschreibung Standarddatenbogen (Stand 05/2016)

Bachniederung mit Griinland- und Sumpfpflanzengesellschaften, Au- und Bruchwaél-
dern, Eichen-Hainbuchenwald u.a. ferner degenerierte Hochmoorflachen und Birken-
Moorwald, kleinflachig Torfmoos-Bulten-Schlenke-Gesellschaften.

2.2 Standard-Datenbogen / vollstandige Gebietsdaten

Die vollstandigen Gebietsdaten liegen in einer aktualisierten Fassung von Mai 2016 vor.

FFH-Lebensraumtypen
Erhaltungszustand: A = sehr gut, B = gut, C = mittel, E = Entwicklung.

FFH-Code |Bezeichnung Erhaltungszustand

3150 Natirliche eutrophe See mit einer Vegetation des B
Magnopotamions oder Hydrocharitions

3160 Dystrophe Seen und Teiche C

3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegeta- B
tion des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion

4010 Feuchte Heiden des nordatlantischen Raums mit Erica -
tetralix

6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan C
auf dem europadischen Festland) auf Silikatboden

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen C
und tonig-schluffigen Bdden (Molinion caeruleae)

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und monta- B
nen bis alpinen Stufe

6510 Magere Flachland-M&hwiesen (Alopecurus pratensis, C
Sanguisorba officinalis)

7120 Noch renaturierungsféhige degradierte Hochmoore C

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore A

7150 Torfmoor-Schlenken (Rhynchosporion) B

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) -

9160 Subatlantischer oder mitteleuropdischer Stieleichen- A
wald oder Hainbuchenwald (Carpinion betuli)

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit B




Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit zum Bebauungsplan Nr. 166 ,,LebensArt” —

Flecken Ottersberg 5
Quercus robur
91D0 Moorwélder C
91EO0 Auenwélder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excel- A
sior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
Arten nach Anhdngen der FFH-Richtlinie
Erhaltungszustand fur die Population: A = sehr gut, B = gut, C = mittel-schlecht
Taxon Name Erhaltungszustand
FISH SteinbeilRer (Cobitus taenia) C
FISH Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) C
FISH Bachneunauge (Lampetra planeri) B
MAM Fischotter (Lutra lutra) B
ODON Grine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) B
PFLA Kriechender Sellerie (Apium repens) B

Gefahrdung des Gebietes:

- Béache: Wasserverschmutzung, Eintrag von Feinsedimenten, z.T. Steinschittungen,
Begradigung,

- Grinland: Neueinsaat, Umwandlung in Acker, starke Diingung, Nutzungsaufgabe.

- Aufforstung von Brachen,

- Entwasserung,

- Apium repens - Sukzession.

2.3 Gebietsbezogene Erhaltungsziele (Quelle: Landkreis Rotenburg/Wimme)

FFH-Lebensraumtypen oder Arten, die den Schwerpunkt der Ermittlung im Rahmen der
FFH-Vorprifung bilden, werden in den folgenden Punkten aufgezahlt. Hinweise zur
Erhaltung und Entwicklung der Lebensraumtypen und Arten beziehen sich auf die Ver-
ordnung tber das Naturschutzgebiet ,,Wiestetal“ vom 20.12.2012.

Die in Bezug auf das Bauvorhaben vorhabenspezifischen Erhaltungsziele sind grau un-
terlegt.

Allgemeine Erhaltungsziele

- die Erhaltung und Entwicklung der Wieste und des Glindbaches als naturnahe FlieRgewdasser
mit flutender Wasservegetation, Rohrichten, Seggenriedern, Uferhochstaudenfluren und ge-
wasser-begleitenden Gehdlzbestanden mit Bedeutung als Lebensraum fiir Steinbeif3er, Fluss-
und Bachneunauge, Griine Flussjungfer, Schwarzstorch sowie Fischotter,

- die Erhaltung und Neuanlage von Gewasserrandstreifen zur Verminderung von belastenden
Stoff- und Sedimenteintradgen sowie als Jagdrevier der Griinen Flussjungfer und Wanderkor-
ridor des Fischotters,

- die Verbesserung der Gewésserstruktur der Wieste und des Glindbaches,
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- die Reduzierung der Sedimenteintrdge in die Wieste und den Glindbach aus einflieenden
Graben,

- die Wiederherstellung der Durchgangigkeit der Wieste,

- die Erhaltung und Entwicklung artenreicher Griinlandbestdnde im Niederungsbereich auf
vorwiegend feuchten Standorten,

- die Umwandlung von Acker in Griinland oder Wald,

- die Erhaltung und Entwicklung naturnaher Waldkomplexe der Niederungen und Geestberei-
che mit Erlen-Eschenwaéldern, Erlenbruchwéldern und feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern
sowie bodensauren Eichenmischwéldern mit einem hohen Alt- und Totholzanteil,

- die langfristige Umwandlung nicht standortheimischer Waldbesténde in die auf dem jeweili-
gen Standort nattirlich vorkommende Waldgesellschaft,

Spezielle Erhaltungsziele fur die im FFH-Gebiet vorhandenen Lebensraumtypen des
Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

Prioritare Lebensraumtypen

6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europaischen Fest-
land) auf Silikatbdden

als arten- und strukturreiche, Gberwiegend gehélzfreie Borstgrasrasen auf nahrstoffarmen und
feuchten Standorten in enger funktionaler und rdumlicher Verzahnung mit extensiv genutzten
Feuchtwiesen.

91D0 Moorwélder

als Torfmoos-Birkenbruch auf meist feuchten bis wassergesattigten, leicht bis maRig zersetzten
Torfen mit allen Altersphasen in mosaikartigem Wechsel, mit standortgerechten, autochthonen
Baumarten, einem hohen Alt- und Totholzanteil, H6hlenbdumen, natirlich entstandenen Lich-
tungen und strukturreichen Waldrandern in enger rdumlicher und funktionaler Vernetzung mit
kleinflachig verbreiteten Hochmoorresten, Ubergangs- und Schwingrasenmooren.

91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion in-
canae, Salicion albae)

als grol3flachige Traubenkirschen-Erlen-Eschenwalder und Schaumkraut- sowie Winkelseggen-
Erlen-Eschenwalder aller Altersstufen einschlieBlich deren Uberginge zu Bruchwaldern und
feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern auf Standorten mit einem zumindest zeitweise hohen
Grundwasserstand sowie auf quelligen Standorten mit standortgerechten, autochthonen Baumar-
ten, Hohlenbdumen, einem hohen Alt- und Totholzanteil in enger rdumlicher und funktionaler
Vernetzung mit Feuchtgebiischen, Uferhochstaudenfluren, Rdéhrichten, Seggenriedern und
Feuchtwiesen.

Ubrige Lebensraumtypen

3150 Natdrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocha-
ritions

als naturnahe Stillgewéasser mit klarem bis leicht getriibtem, eutrophem Wasser sowie gut ent-
wickelter Wasser- und Verlandungsvegetation.
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3260 Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation der Ranunculion fluitantis
und des Callitricho-Batrachion

als naturnahes Fliellgewdsser mit unverbauten Ufern, vielféltigen Sedimentstrukturen (in der
Regel Wechsel zwischen feinsandigen, kiesigen und grobsteinigen Bereichen), guter Wasser-
qualitat, natirlicher Dynamik des Abflussgeschehens, einem durchgéngigen, unbegradigtem
Verlauf und zumindest abschnittsweise naturnahem Auwald- und Gehélzsaum sowie gut entwi-
ckelter flutender Wasservegetation an besonnten Stellen.

4010 Feuchte Heiden des nordatlantischen Raumes mit Erica tetralix
als naturnahe bis halbnatirliche Feucht- bzw. Moorheide mit hohem Anteil von Glockenheide
und weiteren Moor- und Heidearten.

6410 Pfeifengraswiesen auf kalkreichem Boden, torfigen und tonig-schluffigen Béden
(Molinion caeruleae)

als ndhrstoffarme, ungediingte, kalkarme oder kalkreiche, vorwiegend gemahte Feuchtwiesen
mit zahlreichen Vorkommen von charakteristischen Pflanzenarten der Pfeifengraswiesen.

6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
als Uferhochstaudenfluren in enger radumlicher und funktionaler Vernetzung mit Feuchtwéldern,
Feuchtgebiischen, Rohrichten, Seggenriedern und Feuchtwiesen.

6510 Magere Flachlandméahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)

als zusammenhangende, artenreiche, extensiv genutzte M&hwiesen bzw. Mé&hweiden auf fri-
schen bis feuchten Standorten in enger rdumlicher und funktionaler Vernetzung zu Feuchtwie-
sen, Rohrichten und Seggenriedern.

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
als naturnahes, waldfreies Ubergangs- und Schwingrasenmoor, u. a. mit torfmoosreichen Seg-
gen- und Wollgras-Riedern, auf sehr nassem, nahrstoffarmen Standort.

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

als naturnaher, strukturreicher Buchenwald auf bodensaurem Standort mit allen Altersphasen in
mosaikartigem Wechsel, mit standortgerechten, autochthonen Baumarten, einem hohem Tot-
und Altholzanteil, Hohlenbdumen, natiirlich entstandenen Lichtungen und vielgestaltigen Wald-
randern.

9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer  Stieleichenwald oder Eichen-
Hainbuchenwald (Carpinion betuli)

als feuchter GeiRblatt- und Waldziest-Eichen-Hainbuchenwald einschlieRlich der Ubergange
zum Traubenkirschen- und Winkelseggen-Erlen-Eschenwald mit allen Altersphasen in mosaik-
artigem Wechsel, mit standortgerechten, autochthonen Baumarten, einem hohen Alt- und Tot-
holzanteil, Hohlenbdumen, natirlich entstandenen Lichtungen und vielgestaltigen Waldréndern
auf maRig feuchtem bis feuchtem, nahrstoffreichem Standort.

9190 Alte bodensaure Eichenwaélder auf Sandebenen mit Quercus robur
als trockene bis feuchte Stieleichen-Birken-Walder auf sandigen Talrdndern mit allen Alters-
phasen in mosaikartigem Wechsel, mit standortgerechten, autochthonen Baumarten, einem ho-
hen Alt- und Totholzanteil, Héhlenbdumen und vielgestaltigen Waldrandern.
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Tier- und Pflanzenarten
Prioritare Tier- und Pflanzenarten: keine Vorkommen bekannt

Ubrige Tier- und Pflanzenarten

Steinbeil3er (Cobitis taenia)

als vitale, langfristig Uberlebensfahige Population vor allem durch Sicherung und naturnahe
Entwicklung von Abschnitten der Wieste und ihrer Zufllsse als nattrliches, durchgéngiges Ge-
wasser mit naturnahen, verzweigten Auenlebensrdumen mit teilweiser dichter Wasservegetati-
on, gering durchstromten Flachwasserbereichen und sich umlagerndem sandigem Gewasserbett
sowie naturraumtypischer Fischbiozdnose.

Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

als vitale, langfristig Uberlebensfahige Population vor allem durch Sicherung und naturnahe
Entwicklung von Abschnitten der Wieste und ihrer Zuflisse als natirliches, durchgangiges,
unverbautes und unbelastetes, vielféltig strukturiertes Gewasser mit Flachwasserzonen, Neben-
und Altarmen; flache Flussabschnitte mit strukturreichem, kiesig-steinigem Grund, mittelstarker
Strémung und besonnter Lage als Laichgebiete sowie stabile, feinsandige Sedimentbéanke als
Aufwuchsgebiete.

Bachneunauge (Lampetra planeri)

als vitale, langfristig Uberlebensfahige Population vor allem durch Sicherung und naturnahe
Entwicklung von Abschnitten der Wieste und ihrer Zuflisse als natirliches, durchgangiges,
unbegradigtes, sauerstoffreiches Gewésser mit guter Wasserqualitdt (mindestens Gewéssergiite
I1); vielféltigen Sedimentstrukturen (kiesige und sandige, flache Abschnitte mit mittelstarker
Strémung), Unterwasservegetation sowie naturraumtypischer Fischbiozdnose.

Grune Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia [serpentinus])

als vitale, langfristig Uberlebensfahige Population in der Wieste als naturnahes FlieRgewdasser
mit stabiler Gewéssersohle als Lebensraum der Libellen-Larven, Schonung der Gewassersohle
durch eine angepasste Unterhaltung, Vermeidung des Eintrags von Bodenpartikeln in das Ge-
wassersystem, Reduzierung der Mobilisierung von Bodenpartikeln innerhalb von Gewadssern
des Einzugsgebietes und weitgehende Unterbindung des Eintrags dieser Sedimente in die natur-
nahen Gewasser.

Fischotter (Lutra lutra)

als vitale, langfristig uberlebensfahige Population, u. a. Sicherung und Entwicklung naturnaher
Gewasser und Auen (natlrliche Gewésserdynamik mit strukturreichen Gewasserrédndern,
Weich- und Hartholzauen(bereichen) an FlieRgewdssern, hohe Gewassergute). Forderung der
Wandermdglichkeit des Fischotters entlang von FlieBgewéssern (z. B. Bermen, Umfluter).
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3. Wirkprognose der moglichen Auswirkungen auf das FFH-Gebiet durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 sowie Umsetzung des Bau-
vorhabens

Als potenzieller Wirkbereich des geplanten VVorhabens wurde das Plangebiet sowie né-
her anliegende Lebensraumtypen im FFH-Gebiet, im Umkreis von ca. 400 m, festge-
legt.

Die Wirkprognose umfasst daher:
e den Lebensraumtyp (FFH-LRT) 91EQ0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior
e die Tierarten des Anhangs Il der FFH-RL: Fischotter

Flacheninanspruchnahme

Mit dem geplanten VVorhaben werden keine Lebensraumtypen des FFH-Gebietes in An-
spruch genommen. Mit dem geplanten VVorhaben soll eine Umnutzung des vorhandenen
zweigeschossigen Gebé&udes erfolgen. Die vorhandene Gebdudestruktur wird dabei
uberwiegend beibehalten; nur in Richtung Norden, abgewandt vom Schutzgebiet, sind
grolere zusatzliche lberbaubare Grundsticksflachen vorgesehen. Dabei soll sich die
Bebauung an dem vorhandenen Bestand und der bebauten Umgebung orientieren.

Der Geltungsbereich des B-Planes grenzt direkt an das FFH-Gebiet an, welches in Tei-
len sogar ins Plangebiet hineinragt. Zum Naturschutzgebiet Nr. 28 , Wiestetal” hélt der
Geltungsbereich des B-Planes ein Abstand von mindestens 3 m ein.

Das vorgesehene allgemeine Wohngebiet liegt ca. 445 m vom nachstgelegenen LRT,
den prioritdren Lebensraumtypen 91EQ entfernt. Weitere Lebensraumtypen sind im Um-
feld der Planung nicht vorhanden.

FFH-LRT 91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior

Flacheninanspruchnahme
Der Lebensraumtyp liegt in ca. 445 m Entfernung zum geplanten Wohngebiet, eine In-
anspruchnahme erfolgt aufgrund der Entfernung nicht.

Baubedingte Wirkprozesse Auswirkungen nach Ausmal, Komplexitat, Wahrscheinlich-

keit, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat auf das FFH-Gebiet
keine gering erheblich

Uberbauung und Versiegelung von X

Boden

Verlust von Arten und Lebensgemein- X

schaften; Veranderung der Lebens-

raume

Gerduschemissionen (temporér) X
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Anlagenbedingte Wirkprozesse Auswirkungen nach Ausmal, Komplexitat, Wahrscheinlich-
keit, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat auf das FFH-Gebiet
keine gering erheblich
Uberbauung und Versiegelung von X
Boden
Verlust von Arten und Lebensgemein- X
schaften; Veranderung der Lebens-
raume
Veranderung des Kleinklimas X
Betriebsbedingte Beeintrachti- Auswirkungen nach Ausmal, Komplexitat, Wahrscheinlich-
keit, Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat auf das FFH-Gebiet
gungen
keine gering erheblich
Gerdauschemissionen X

Direkte oder indirekte Beeintrachtigungen des LRT 91EO konnen vollstandig ausge-
schlossen werden.

Mit der Aufstellung des B-Planes sollen fur die Umnutzung des vorhandenen zweige-
schossigen Gebdaudes die planungsrechtlichen VVoraussetzungen geschaffen werden. Die
Errichtung zusétzlicher baulicher Anlagen in stdlicher Richtung zum FFH-Gebiet sind
nicht vorgesehen. Die Baugrenze orientiert sich im stidlichen Bereich des Plangebietes
am realen Geb&udebestand. Zusétzliche bauliche Erweiterungen sind lediglich im nérd-
lichen Bereich des Plangebietes mdglich, da dort groRere zusatzliche Uberbaubare
Grundstiicksflachen vorgesehen sind. AuBerhalb der stdlich vorgesehenen Baugrenze,
im Bereich A, sind s&mtliche Nebenanlagen baulicher Art ausgeschlossen. Lediglich
Gartengeratehduser mit insgesamt einer maximalen Grundflache von 80 m? und Terras-
sen mit einer Tiefe von maximal 3 m sind in diesem Bereich zuléssig. Das anfallende
Oberflachenwasser wird auch zukiinftig im Plangebiet versickern, sodass keine Veréan-
derung des Grundwasserhaushaltes stattfindet. Mit der Realisierung des Vorhabens
kénnen negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Lebensraumtypen ausge-
schlossen werden.

Ubrige Tierarten

Der Fischotter (Lutra lutra) ist eine nachtaktive Art und bevorzugt flache Fliisse mit
reicher Ufervegetation, Auwdlder und Uberschwemmungsareale. Weiterhin wandert die
Art vorwiegend entlang von Gewaéssern, aber auch mehrere Kilometer zwischen Gewas-
sersystemen. Die Wieste befindet sich in einer Entfernung von ca. 45 m zum Plangebiet.
Direkt an das Plangebiet angrenzend liegt der Imhofgraben, der nur gelegentlich wasser-
fuhrt und von Geholzen gesaumt wird. Die Geholze schirmen das Plangebiet vom
Schutzgebiet ab. Die Hauptaktivitatszeit des Fischotters liegt in den Dammerungs- und
Nachtstunden. Mit der Umnutzung des Geb&udes wird im Wesentlichen eine Wohnnut-
zung angestrebt, sodass sich negative Auswirkungen auf den Fischotter durch Larmim-
missionen nicht ergeben. Auch erfolgt keine Flacheninanspruchnahme von potentiell
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moglichen Wanderkorridoren. Beeintrdchtigungen auf die potentiell vorkommende Art
sind nicht zu erwarten.

Etwaige Fisch- und Libellenarten sind vom geplanten Vorhaben ebenfalls nicht betrof-
fen, da die Wieste als Flieigewasser in ausreichender Entfernung liegt und im Plange-
biet keine Gewésser vorhanden sind.

4, Relevanz anderer Plane und Projekte

Andere Plane und Projekte, die auf ein mdgliches Zusammenwirken mit dem Bauvor-
haben zu prifen waren, sind nicht bekannt. Da das Uberprifte VVorhaben selbst zu kei-
nen Beeintrachtigungen des Natura 2000-Schutzgebietes fuhren wird, wirden geman
des Leitfadens zur FFH-Vertraglichkeitsprifung im BundesfernstraRenbau andere Pro-
jekte oder Plane keine Relevanz besitzen. Die FFH-Vertraglichkeit ware im Rahmen
dieser anderen Planvorhaben jeweils eigenstandig zu prifen.

5. Fazit

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes Nr. 39 , Wiestetal, Glindbusch, Bor-
chelsmoor“ oder negative Auswirkungen der formulierten Erhaltungsziele fur dieses
Gebiet lassen sich in Verbindung mit den mdglichen Planungen nicht erkennen. Das
Vorhaben ist nicht geeignet, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Planen das FFH-Gebiet Nr. 39 erheblich beeintrachtigen zu kdnnen.

Eine FFH-Vertraglichkeitsprufung ist aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.
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