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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplanes Nr. 154 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanzVO 1990), die Nieder-
sachsische Bauordnung (NBauO) sowie das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) in der jeweils geltenden Fassung.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Vor einigen Jahren wurde fur die Ansiedlung einer Tierklinik in Posthausen an der Landes-
straRe 155 / Rothlaker StraRe eine 45. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 99 aufgestellt. Beide Planverfahren wurden bis zur Planreife
gebracht, sind aber jeweils nicht in Kraft getreten. Die Umsetzung der Planung der Tierklinik
ist jedoch erfolgt.

Nunmehr plant die Tierklinik eine umfangreiche Erweiterung. Hierfur hat der Eigentimer und
Betreiber der Klinik die stdlich angrenzenden Flachen angekauft. Das grundséatzliche Vorha-
ben wurde den politischen Gremien des Fleckens Ottersberg vorgestellt und beflrwortet.

Konkret soll die Tierklinik um drei Anbautrakte, die mit Verbindungselementen verbunden sind,
erweitert werden.

Insofern ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich, zudem ist im Parallel-
verfahren der Flachennutzungsplan zu andern. Es soll deshalb der Bebauungsplan Nr. 154
aufgestellt und im Parallelverfahren die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes nochmals
aufgenommen werden.

Die hierfuir vorgesehenen Bereiche sind im Ursprungsbebauungsplan Nr. 99 als Dorfgebiete
mit Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen bzw. als Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Dauergriinland” festgesetzt. Der Bebauungsplan ist insofern anzupassen, dass die
festgesetzten Baugebietsflachen zu vergréRern sind, zudem ist bereichsweise eine Anpas-
sung der Zweckbestimmung der Grinflachen vorzunehmen. Auch soll eine zusatzliche Anbin-
dung in sidlicher Richtung planerisch abgesichert werden, hier plant der Flecken Ottersberg
eine Erweiterung der gewerblichen Nutzungen.

Weiterhin soll im Rahmen der Planungen ein Gewerbegebiet festgesetzt werden, um die Nut-
zungsmaoglichkeiten zu erweitern. Dies passt dann zu den bestehenden und geplanten ge-
werblichen Nutzungen westlich der L 155 nérdlich von Posthausen.

Die textlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften sind zusatzlich gegentber dem
Ursprungsplan in Teilen anzupassen.

3. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 154 umfasst Flachen sidlich des Knotenpunk-
tes Rothlaker Stral3e / Landesstral3e 155.
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Das Plangebiet verfiigt Giber eine Grdl3e von ca. 2,16 ha.

4. Planungsrahmenbedingungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Fleckens Ottersberg ist das Plangebiet tlw. als Dorf-
gebiet (MD) dargestellt. Der Ubrige Teil ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauer-
grinland” dargestellt. Nachrichtlich tbernommen wurde zudem eine 20 kV-Leitung, die jedoch
mittlerweile abgebaut wurde.

Im Rahmen der nunmehr neu aufzustellenden 59. Anderung des Flachennutzungsplanes sol-
len die Bereiche des baulichen Bestandes sowie der Erweiterungsflachen als gewerbliche
Bauflache dargestellt werden.

Im Rahmen der nicht abgeschlossenen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 sollten pro-
jektbezogen als Baugebiet Gewerbegebietsflachen mit tiberbaubaren und nicht tiberbaubaren
Flachen festgesetzt werden. Im Ubrigen wurden Festsetzungen von Griinflachen mit den
Zweckbestimmungen ,Hundeauslauf® bzw. ,Dauergriinland* vorgesehenen. Fir die Bauge-
biete wurden niedrige Grundflachenzahlen (GRZ, 0,2 bzw. 0,3) festgesetzt.

Rechtskréftig sind hingegen die Festsetzungen des Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 99). In die-
sem ist ein Dorfgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Zulassig sind neben
landwirtschaftlichen Anlagen und Nutzungen auch Einzelhduser zu Wohnzwecken.

Mit Rechtsgultigkeit des Bebauungsplanes Nr. 154 treten die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 99 im Uberschneidungsbereich auRer Kraft.

5. Ergebnis der Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes hat sich auf einer ehemaligen Hof-
stelle eine Tierklinik mit einem betriebsbezogenen Wohngebaude angesiedelt. Weiterhin wer-
den Teile des Plangebietes als Hundeauslaufplatz genutzt, andere als Grinlandflachen. In
Teilen des Plangebietes sind ortsbildpragende Gehdlze vorhanden.

Die ErschlielBung des Gebietes erfolgt derzeit von Norden.

6. Offentlichkeitsbeteiligung und Behdérdenbeteiligu ng

Der Flecken Ottersberg fuhrt das Bauleitplanverfahren nach den Vorgaben der 88 3 und 4
BauGB durch.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB ergingen drei
Stellungnahmen zu Larmbelastigungen durch Hundegebell, nachtlicher Parkplatzverkehr und
unbefugtem Betreten von Eigentumsflachen. Das Grundstiick der Tierklinik sollte deshalb
komplett eingefriedet werden.
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Bzgl. der Larmsituation durch Hundegebell liegt eine Begutachtung vor. Sollte hier eine unzu-
lassige Belastigung vorliegen, ist es Aufgabe des Gewerbeaufsichtsamtes i. V. m. der Bauord-
nung, einzuschreiten. Dies erfolgt i. d. R. auf Beschwerden aus der Nachbarschaft. Die Bau-
leitplanung selber kann hierzu keine weiteren Vorgaben tatigen.

Eine entsprechende Nutzungsintensitat durch n&chtlichen Parkplatzverkehr liegt nach Kennt-
nisstand des Flecken Ottersberg zur Nachtzeit (zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr) i. d. R.
nicht vor, so dass eine weitere Begutachtung nicht fur erforderlich gehalten wird.

Ein Einfriedungsgebot des Grundstiickes der Tierklinik ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Seitens der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wur-
den vom Landkreis Verden zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
insbesondere aus raumordnerischer Sicht Bedenken vorgebracht, die ggf. Auswirkungen auf
die hier vorliegende Planung haben kénnten. Dies konnte jedoch nach Absicht des Flecken
Ottersberg eingeordnet werden, eine Vertraglichkeit mit Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung kann hergestellt werden.

Anregungen aus Sicht des Stadtebaus konnten gefolgt werden, die textlichen Festsetzungen
und die Begriindung zum Bebauungsplan wurden entsprechend erganzt.

Seitens der Wasserwirtschaft wurde die vorgesehene Zuriickhaltung und Versickerung des im
Plangebiet anfallende Oberflachenwassers begri3t. Ein Hinweis zum Umgang mit Bodenma-
terial und anfallenden mineralischen Materialien wurde auf die Planzeichnung aufgenommen.

Weitere Hinweise des Landkreises Verden betrafen die Genehmigungsplanung.

Die Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr verwies auf die einzuhaltenden Vorga-
ben nach 8 24 NStrG. Diese werden bei der Planung bericksichtigt. Nach einem Abstim-
mungstermin vor-Ort wurde zudem abgestimmt, dass innerhalb der Bauverbotszone keine
Stellplatze angelegt werden dirfen, die textliche Festsetzung wurde entsprechend angepasst.

Ein Sichtdreieck im Einmundungsbereich der GemeindestraRe ,Bremer Damm* zur L 155 ist
ein Sichtdreieck gem. RAL (Ausgabe 2012) mit den Schenkellangen 3 m/110 m anzulegen.
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt, da in diesem Bereich allein eine Griinflache festgesetzt
ist, innerhalb derer sichtbehindernde bauliche Anlagen nicht zuldssig sind. Zudem kdnnen
Sichtdreiecke planerisch nicht festgesetzt werden.

Eine Anpassung des Zu- und Abfahrtsverbotes im Bereich des Knotenpunktes der Straf3en
.Bremer Damm*“ mit der L 155 wurde vorgenommen.

Bei 0. a. Ortstermin wurde weiterhin abgestimmt, dass eine Verlegung der nérdlichen Zufahrt
in Flachen auRerhalb der Bauverbotszone nicht erfolgen muss. Sie entspricht im Ubrigen auch
der Genehmigungssituation.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurden Bedenken wegen des Entzugs von
ca. 1 ha nutzbarer Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung vorgebracht. Der Hinweis wird
zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ausgefiihrt. Neben der bereits aufgegebenen
landwirtschaftlichen Hofstelle und erfolgten Umnutzung als Hundetagesstatte und Tierklinik
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wird diese Nutzung an diesem Standort um Flachen erweitert, die derzeit noch der landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegen. Hierbei wird eine eng an das Vorhaben orientierte Flachen-
inanspruchnahme und Versiegelung bertcksichtigt, um die Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal3 zu beschréanken und auch, um die landwirtschaftlich genutzten Flachen nur im
notwendigen Umfang umzunutzen. Im Bebauungsplan werden diese Uberwiegend als Grin-
land mit der Zweckbestimmung Dauergrinland festgesetzt.

Auch sollten die Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Belange durch ggf. erforderliche
KompensationsmaRhahmen minimiert werden. Der Anregung konnte gefolgt werden. Die fir
die vorliegende Planung vorgesehene Kompensation erfolgt auf gemeindeeigenen Flachen in
der Gemarkung Ottersberg und kénnen durch entsprechende Bewirtschaftungsvereinbarung
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr verwies
auf die Emissionsschutzzone der StandortschieRanlage Haberloh. Durch die Lage des Gebie-
tes am Standortibungsplatz kénnen die durch die militarische Nutzung verursachten Larm-
und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fiihren. Diese Immissio-
nen sind jedoch nicht vermeidbar. Die Hinweise wurden in die Begriindung zum Bebauungs-
plan mit aufgenommen.

Weiterhin ergingen Hinweise auf Leitungen und andere Infrastruktureinrichtungen, die auf
nachgeordneter Planungsebene zu beachten sein werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden zwei Stellungnahmen vorgebracht, die inhalt-
lich die gleichen Belange thematisierten wie die Aussagen von privater Seite aus der frihzei-
tigen Offentlichkeitsbeteiligung. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind sie je-
doch nicht relevant bzw. unterlagen bereits der Abwagung. Neue Sachverhalte wurden nicht
vorgebracht.

Vom Landkreis Verden ergingen Hinweise zum Umgang mit dem Ziel der Raumordnung ,Moo-
rerhaltung” auch in Verbindung mit der Oberflachenentwadsserung. Insbesondere wurde nach-
gefragt, ob die Planung zu einer verstarkten Torfzehrung fuhren kdnnte und/oder ob die Wie-
dervernassung angrenzender Flachen Gberhaupt noch mdglich ware nach Umsetzung der hier
vorliegenden Planung.

Auf Grundlage der Bodenzusammensetzung, der Grundwasserstande und Bodenprofile (ge-
mal vorliegender geotechnischer Berichte zur Tierklinik und zum stidlich angrenzenden Rah-
menplangebiet) sowie nach dem Grundwasserkonzept zur Tierklinik, welches eine innerge-
bietliche Versickerungsmulde vorsieht, steht der Einhaltung des Zieles der Raumordnung zur
Wiedervernassung des sldlich angrenzenden Moorgebietes die Planung zur Tierklinik nicht
entgegen.

Zudem sieht die Entwasserung der Tierklinik eine innergebietliche Versickerungsmulde auf
Gelandeniveau vor, so dass keine Entwasserung angrenzender Moorgebiete mit Gefahr einer
weitergehenden Torfzehrung anzusetzen ist.

Weiterhin wurden Anforderungen an die Kompensation fir das Schutzgut ,Boden* gestellt.
Dieses sollte vorrangig im Hochmoor umgesetzt werden.
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Vom Flecken Ottersberg kdnnen derzeit keine Kompensationsflachen im Hochmoor zur Ver-
flugung gestellt werden. Daher verbleibt die im Entwurf vorgestellt Kompensation im Bereich
des Niedermoores.

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) verwies darauf,
dass aufgrund fehlender vertiefender Untersuchungen ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel
im Plangebiet bestehen wiirde. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da die Flache zum
Einen bereits Uberwiegend bebaut ist und zum Anderen auch kein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel seitens des LGLN geé&ul3ert wurde, ist ein Handlungsbedarf nicht zu erkennen

Hinweise der Niedersachsischen Landesbehorde fiir StrafRenbau und Verkehr wurden beriick-
sichtigt.

AbschlieRend ergingen Hinweise insbesondere durch Ver- und Entsorgungsbetriebe, die auf
nachgeordneten Planungsebenen zu beachten oder zu bertcksichtigen sind.

7. Grundlagen fur die Abwagung

Im folgenden Abschnitt werden die im Rahmen der vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren
vorliegenden Informationen Uber die relevanten Belange erlautert und miteinander abge-
stimmt.

8. Belange der Erschlie3ung

Die Grundzuige des ErschlieBungskonzeptes des Bebauungsplanes Nr. 99 bzw. dessen ehe-
mals geplanter 3. Anderung bleiben von diesem Bebauungsplan unberiihrt. Die ErschlieBung
von Norden ist bereits umgesetzt, nun soll jedoch zusatzlich eine Anbindung aus Richtung
Suden erfolgen.

Fur den sidlich angrenzenden Bereich liegt eine Rahmenplanung vor, die zukinftig bauleit-
planerisch abgesichert werden soll und u. a. auch eine Anbindung des hier vorliegenden Plan-
gebietes zum Inhalt hat.
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Dies soll die ErschlieBungssituation der Tierklinik vor allem fur von Siden Kommende verbes-
sern. Aus diesem Grunde wird ein zusatzliches Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der Wen-
deanlage aus dem Konzept bis in das hier vorliegende Baugebiet in die Planung aufgenom-
men. Dadurch wird zusammenfassend die ErschlielBungssituation in dem Plangebiet optimiert.

Eine Anbindung an die LandesstrafRe 155 ist weiterhin nicht vorgesehen. Zur Landesstral3e ist
deshalb ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, nach Norden zum Bremer Damm bestands-
orientiert ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

Es wird durch die der Erweiterung der Tierklinik nicht von erheblich zusatzlichem Verkehr auf
den ErschlieBungsstraen ausgegangen.

9. Immissionsschutz

Entlang der Landesstraf3e 155 ist die Larmbelastung durch die darauf vorhandene Verkehrs-
belastung zu beachten. Diese Stral3e ist vor allem wegen des Verkehrs zum Verkaufszentrum
Dodenhof verkehrsmaf3ig mit 11.200 Kfz, SV-Anteil 400, (DTV-Wert von 2015) stark belastet.
Dem Rechenprogramm LIS zufolge werden die nach DIN 18005 fiir Gewerbegebiete zulassi-
gen Werte von 65 / 55 um 2,8 dB(A) bzw. 1,6 dB(A) tags/nachts Uberschritten. Eingehalten
wird der Tagwert in ca. 50 m Abstand von der Fahrbahn.
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Posthausen
Landesstrade 155
Verkehrsl, rm

Grundlagen

KFZ - Aufkommen/24Std. 11200

LKW - Anteil (Taqg) 20%

LKW - Anteil (Nacht) 10%
Strassenneigung 0 %
Strassenoberflaeche Asphaltbeton
zul. Geschwindigkeit 50 Km/h

Entfernung zur Ampel

weniger als 40m

Strassenhaelfte nicht relevant
Entfernung 30 m
Hoehendifferenz 5 m

Tiefe des Bewuchses 5m
Bewuchsdichte gering

Mehrfachreflexion liegt nicht wvor
Einfachreflexion Lliegt night wvoxr

Korrekturwerte

Strassenneigung 0.0+ dB(A)
Geschwindigkeit (Tagqg) : 3.d4= dBi(R)
Geschwindigkeit (Nacht) : 4.2—- dB(A)

Ampelzuschlag : 3.0+ dB(A)
Strassenoberflaeche 0.5- dB(A)

KFz/std. (dB/A) 672 => 68.9/Tag # 90 => 57.7/Nacht
Korrekturwerte

Ls = 1.0= dB (A)

Lgeh : 0.1~ dB(A)

L 1/2 : 0.0+ dB(A)

Aus der Uberschreitung dieser Orientierungswerte (es handelt sich nicht um Grenzwerte) re-
sultiert die Frage nach der Notwendigkeit von LarmschutzmalRnahmen. Ein entscheidendes
Kriterium flr die Festsetzung von Flachen fir Larmschutzmalnahmen stellt dabei die Aufent-
haltsqualitat im Freien dar. Im Ursprungsplan mit der Festsetzung von Dorfgebieten war des-
halb ein 55 m breiter Streifen westlich der Landesstral3e 155 als Flache fur Malinahmen zum
Schutz gegen Larmimmissionen festgesetzt. Der Larmpegelbereich Il war in der Planzeich-
nung gekennzeichnet worden und es galten die Anordnungen der entsprechenden textlichen
Festsetzung.

Dies wird nunmehr nicht mehr fir erforderlich gehalten, weil im Rahmen der hier vorliegenden
Planung auch betriebsbezogene Wohnnutzungen nicht zulédssig sind.

Weiterhin sollten im Rahmen der nicht bis zum Ende durchgefiihrten 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 99 Aussagen zum Hundegebell in Zusammenhang mit der Hundetagesstatte
getatigt werden. Dem wurde gefolgt, eine entsprechende Begutachtung eingeholt. Nach Aus-
sage des Ingenieur-Buros P. Gerlach lassen sich aus Untersuchungen an vergleichbaren Nut-
zungen (Hundepensionen) fur dieses konkrete Projekt folgende Aussagen ableiten:

Der Standort der Tagesklinik mit Hundetagesstatte ist aus schallimmissionstechnischer Sicht
moglich, ohne dass die zulassigen Immissionspegel an den umgebenden Wohnnutzungen (im
GE, MD und WA) Uberschritten werden. Weitergehende Details zur z.B. genauen Anordnung
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(genaue Lage) und Ausbildung (ggf. geschlossene Wéande, wo und wie) der Hundeauslaufe
sollten im Verfahren des Bauantrages im Rahmen eines detaillierten Nachweises geklart und
abgestimmt werden. Dies erfolgte im Weiteren und die vorliegenden Baugenehmigungen ha-
ben bzgl. des Hundegebells detaillierte Regelungen getroffen. Diese betreffen Uberwiegend
Mafinahmen, nach denen ein Hund nach mehrminitigem Gebell im Auf3enbereich in einem
geschlossenen Raum unterzubringen ist, bis dass der Hundegebelllarm endet.

Aus schallimmissionstechnischer Sicht bestehen deshalb derzeit keine Bedenken gegen die
geplante und bestehende Nutzung der Tierklinik mit Hundeauslaufplatz.

10. Bauverbots- und Baubeschrankungszone

Entlang der L 155 sind Restriktionen fur bauliche Anlagen durch die Bauverbots- und Baube-
schrankungszone gemaf § 24 (1) und (2) NStrG vorhanden. Die Hochbauplanungen fur die
Tierklinik sind auRerhalb der Bauverbotszone, hier ist nur der bestehende Erschliel3ungsweg
von Norden kommend parallel zur Landesstral3e entsprechend dem Ursprungsplan planerisch
gesichert. Die Bauverbots- und Baubeschrankungszone sind innerhalb der Planzeichnung
zum Bebauungsplan gekennzeichnet.

11. Oberflachenentwésserung

Das im Plangebiet derzeit bestehende Regenrickhaltebecken nahe der Landesstral3e wird
Uberplant. Die Regenrickhaltung und Versickerung sollen zukinftig innerhalb der privaten
Grunflachen an den Grundstiicksgrenzen erfolgen. Die Bodenverhaltnisse lassen eine solche
Versickerung tberwiegend zu. Auf der Genehmigungsebene wird die Lage und Ausformung
der Anlagen verbunden mit einem hydraulischen Nachweis tber das zuriickzuhaltende Ober-
flachenwasser konkretisiert.

12. Belange der Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass durch das Plangebiet rd. 1
ha landwirtschaftlich nutzbare Flachen dauerhaft der landbaulichen Nutzung entzogen wer-
den. Diesbeziiglich wére aus landwirtschaftlicher Sicht ein besonderer Anspruch an der abwa-
gungsbeachtlichen Beriicksichtigung der bauplanungsrechtlichen Bodenschutzklausel und
Umwidmungssperrklausel (81a (2) BauGB) zu formulieren.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Der Flecken Ottersberg verweist diesbeziiglich
auf die aktuelle Bestandssituation. Neben der bereits aufgegebenen landwirtschaftlichen Hof-
stelle und der erfolgten Umnutzung als Hundetagesstatte und Tierklinik wird diese Nutzung an
diesem Standort um Flachen erweitert, die derzeit noch der landwirtschaftlichen Nutzung un-
terliegen. Hierbei wird allerdings eine eng an das Vorhaben orientierte Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung beriicksichtigt, um die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal}
zu beschranken und auch, um die landwirtschaftlich genutzten Flachen nur im notwendigen
Umfang umzunutzen. Daruber hinaus werden die Flachen auRerhalb der GE-Festsetzung als
private Grunflachen ausgewiesen, Uberwiegend mit der Zweckbestimmung Dauergriinland.
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13.  Militdrische Belange

Nach Aussage des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht beeintréchtigt. Das Plan-
gebiet liegt demzufolge im Interessengebiet der Militarischen LV-Radaranlage Visselhdvede.
Eine maximale Bauhthe von 176,9 m U NN darf nicht Uberschritten werden. Diese Bauhothen
werden jedoch nicht erreicht.

In der Nahe des Plangebietes liegt zudem die Emissionsschutzzone der Standortschiel3anlage
Haberloh. Es wird seitens des Bundesamtes darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriche, die sich auf die vom Standortiibungsplatz ausgehenden Emissionen wie Flug-
larm, Schiel3larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage des Gebietes am
Standortibungsplatz kdnnen die durch die militarische Nutzung verursachten Larm- und Ab-
gasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fuhren. Diese Immissionen sind
jedoch nicht vermeidbar. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Wohnnutzungen sind
mit der Planung jedoch nicht verbunden.

14.  Ergebnisse des Umweltberichts

Die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 99 sehen fiir das Plangebiet ein
Dorfgebiet, Grunflachen und landwirtschaftliche Flachen vor.

Da die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 nicht rechtskraftig wurde, sind nunmehr im
Rahmen der Eingriffshilanzierung die Festsetzungen des B-Plans Nr. 99 (Ursprungsplan) de-
nen des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 154 gegenzurechnen. Im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht erstellt worden (s. Teil Il der
Begriindung).

Aktueller, planungsrechtlicher Zustand

Der 21.602 m? groRe Geltungsbereich liegt innerhalb eines landlich gepragten Dorfgebietes
und ist Teil einer ehemalig landwirtschaftlich genutzten Hofstelle, so dass im rechtskréftigen
Bebauungsplan das Gebiet als Dorfgebiet mit einer GRZ von 0,2 und einer Griinflache,
Zweckbestimmung ,Dauergrinland” ausgewiesen ist. Innerhalb dieses Bereiches ist im
Rahmen einer 3. Anderung des Bebauungsplanes bereits eine Nutzungsanderung zugunsten
einer Hundetagesstatte (Hundeschule) und einer Tierklinik erfolgt. Die im Ursprungsplan
ausgewiesene Erhaltflache des Siedlungsgeholzes ist in die Planung tbernommen worden.

Die sich sudlich anschlieenden Erweiterungsflachen unterliegen noch der Nutzung als
landwirtschaftliche Nutzflachen mit Acker und einer Extensivgrinlandflache an, die fir die
aktuelle Erweiterung der Tierklinik beansprucht werden.

Auswirkungen der Planungq, Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan mit Festsetzungen eines Gewerbegebietes und von privaten Grinflachen,
Zweckbestimmung ,Dauergrinland® und ,Hundeauslauf®, wird aufgestellt, um die bereits
erfolgte und an dem Standort etablierte Nutzung zu Gbernehmen und zu erweitern. Wesentli-
che Anderungen umfassen zum einen die Erhéhung der Grundflachenzahl, um eine hohere
Ausnutzungsziffer der gewerblichen Nutzung auf der beanspruchten Flache zu gewahrleisten
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und zum anderen, die Erweiterung der Tierklinik durch Erganzung der gewerblichen Baufla-
chen vorzubereiten. Hierdurch entstehen, insbesondere durch die Versiegelung, erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die zum einen auf die Erhéhung der versiegelbaren
Grundflachen gegenuber der Ursprungsnutzung und zum anderen auf die zusatzliche Inan-
spruchnahme von Extensivgrinland auf der siddlichen Erweiterungsflache zurtickzufiihren
sind.

Nach dem Ursprungsplan handelt es sich bei den im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen
des Dorfgebietes und der privaten Griinflachen um Biotoptypen der Wertstufe | und Il. Geman
den Ausfihrungen des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Verden (2008) stellen
Biotoptypen der Wertstufe | und 1l keine Zielbiotope des Naturschutzes dar, bei ihrem Verlust
liegt demnach keine erhebliche Beeintrachtigung vor. Die vorliegende Plananderung mit der
Inanspruchnahme bereits beplanten Flachen des Ursprungsbebauungsplanes stellt somit
keine erhebliche Beeintrachtigung fur Biotope dar.

Doch wird im Siden auf der Erweiterungsflache auch Dauergrinland, Kkartiert als
Extensivgrinland, zugeordnet der Wertstufe Ill, beansprucht, so dass im Bereich der
Gewerbegebietsfestsetzung der Verlust in die Eingriffsbilanzierung eingestellt wird. Der
Umfang der betroffenen Flache umfasst etwa 1.800 m2. Gemald den Empfehlungen zur Ein-
griffsregelung im Landschaftsrahmenplan des Landkreises, ergibt sich fir Biotoptypen der
Wertstufe Il ein Kompensationsbedarf im Verhaltnis 1:1 auf Flachen der Wertstufe | und I
(z.B. Acker oder Intensivgrinland).

Mit der Festsetzung der privaten Griinflache (Dauergriinland) hingegen ist eine Ubernahme
des Bestandes anzusetzen, ein Eingriff liegt nicht vor. Vielmehr werden die bisher als Acker
genutzten Flachen in Dauergriinand umgewandelt.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ergeben sich mit der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen durch zusatzliche vorhabenbezogene Versiegelungen durch Erhéhung
der Versiegelungsmaglichkeiten gegentiber dem Ursprungsplan und der Versiegelung auf der
Erweiterungsflache. Somit umfasst die erhebliche Beeintrachtigung

e zusatzliche Versiegelungen auf 4.806 m2 und
» Verlust von Extensivgrinland der Wertstufe Ill von etwa 1.800 m2.

Grundsatzlich stehen kiinftig versiegelte Flachen fur eine Grundwasserneubildung nicht weiter
zur Verfligung, der Boden verliert vollstandig seine Funktionen im Naturhaushalt. Zur Aufrecht-
erhaltung der Oberflachenentwdsserung und um das anfallende Oberflachenwasser versi-
ckern zu kénnen, wird im Stden eine Versickerungsmulde angelegt.

Durch Beachtung der friilheren Bauflachenanordnung, der Grinflachenausweisung und Erhalt
standortgerechter Biotopstrukturen wie Siedlungsgeh6lz und Einzelbdume wird eine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbhildes nicht angenommen.

Zur Vermeidung und Minimierung von mdoglichen Beeintrachtigungen werden private
Griunflachen festgesetzt, die zum einen der Zweckbestimmung ,Hundeauslauf*, aber vor allem
der Sicherung und Entwicklung von Dauergrinland dienen. Dariber hinaus wird das
Siedlungsgehdlz aus standortgerechten Geholzarten als zu erhalten festgesetzt, sowie
Einzelbdume.

Auch werden Erganzungspflanzungen von standortgerechten Gehdlzen als Baumreihe im
Norden (P 1) sowie erganzend auf den Stellplatzanlagen und Zuwegungen festgesetzt.
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Auf der sudlichen Erweiterungsflache wird durch die Ausweisung der privaten Grinflache,
Zweckbestimmung ,Dauergrinland” auf einem Ackerstandort der Dauergriinlandanteil erhoht.

Die dennoch mit der Bodenversiegelung und dem Biotopverlust begriindete erhebliche Be-
eintrachtigung erfordert eine externe Kompensation. Entsprechend des Bilanzierungsansatzes
des Landkreis Verden ergibt sich somit folgender Kompensationsbedarf:

Schutzgut Versiegelung / Kompensations- Flachenwert
Betroffene Flache faktor

vorbelasteter Boden durch vorhe- 2.490 m2 1:0,5 1.245

rige Nutzung im Ursprungsgebiet

Boden der Erweiterungsflache mit 2.316 m2 11 2.316

besonderen Werten (Torfe)

Biotoptyp Extensivgrinland 1.800 m2 1:1 1.800

Gesamt 5.361

Dieses ermittelte Kompesstionsdefizit von 5.361 Werteinheiten wird auf einer
gemeindeeigenen Flache in der Gemarkung Ottersberg umgesetzt.

Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zunachst zu prifen, ob im Plangebiet bzw.
im funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier-
oder Pflanzenarten vorkommen (kénnen).1 Hierzu gehéren zum Beispiel Flederméause und alle
heimischen Vogelarten.

Die Baume konnen potentiell eine Funktion als dauerhafte Fortpflanzungsstatte fur Fleder-
mause, Geho6lz- oder Hohlenbriter haben, da in alten Baumen i. d. R. Stamm- oder Asthdhlen
sowie Borkenabrisse vorhanden sind. Auch in den sonstigen Gebuschen kénnen Freibriter
vorkommen und auch auf den sudlichen Erweiterungsflachen sind Bodenbruter nicht vollstan-
dig auszuschliel3en.

So sind auf der Umsetzungsebene Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen zu beach-
ten, um Tétungen und Geféahrdungen von artenschutzrechtlich relevanten Tieren auszuschlie-
Ren. Dazu zahlt neben dem Erhalt von Baumen und Gehdlzbestdnden auch eine Bauzeiten-
regelungen fir die Baufeldfreimachung, bei Gebaudeabriss und bei notwendigen Gehdlzro-
dungen.

Unter Beachtung der im Umweltbericht weiter ausgefiihrten Bedingungen sind nach derzeitiger
Kenntnislage keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Pla-
nung dauerhaft entgegenstehen wirden.

Schutzgebiete, Natura 2000-Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet.
Das nachstgelegene FFH Gebiet (Wimmewiesen, EU-Kennzahl 2723-331, ca. 8.580 ha) er-
streckt sich Gber mehrere Naturraume und wird als naturnahe Flussniederung mit Altarmen,
Feuchtwiesen, Stumpfen, Hochstaudenfluren, Erlenbriichen und Erlen-Eschenauwéldern so-

1 Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, istin § 7 (2) Nrn. 13
und 14 BNatSchG geregelt.
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wie randlich ausgepragte Hochmoore, Ubergangsmoore, Moorheiden, Sandheiden, Feucht-
geblsche und Eichen-Mischwalder charakterisiert. Der geringste Abstand zum Plangebiet be-
tragt ca. 600 m nach Nordosten.

Aus der Erweiterung des Bereiches innerhalb des Siedlungszusammenhanges mit Erhalt der
einrahmenden Geholze und Grinflachen und der Nutzung als Tierklinik sind zum einen keine
stérenden Fernwirkungen abzuleiten und aufgrund der Entfernung werden auch keine sonsti-
gen Beeintrachtigungen der Schutzziele und -zwecke der FFH-Gebiete abgeleitet.

Die Vertraglichkeit mit den Zielen von Natura 2000 ist auf Grund der Entfernungen zu den
nachst gelegenen Schutzgebieten gewahrleistet.

Sonstige Schutzgebiete oder —objekte gem. 88 22 bis 30 BNatSchG sowie §8§ 22 und 24 NAG-
BNatSchG sind innerhalb des Plangebietes bzw. im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

15. Inhalt des Bebauungsplanes

15.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Plangebiet wird entsprechend der in Kap. 2 beschriebenen Ziele als Gewer-
begebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Zur Wahrung des Gebietscharakters der als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzten Flache sind folgende nach § 8 BauNVO allgemein bzw.
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

» Tankstellen gemafR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB,

* Vergnigungsstatten gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

Konkret ist im Rahmen der vorliegenden Planung zwar die Erweiterung der Tierklinik geplant,
es sollen jedoch auch andere gewerbliche Nutzungen an diesem Standort westlich der Roth-
laker Straf3e nicht ausgeschlossen werden. Eine entsprechende gewerbliche Nutzung hat sich
bereits nordlich des Plangebietes eingestellt und soll in stidlicher Richtung fortgefihrt werden.

15.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt. Dies ist fur
die geplante Nutzung erforderlich und dokumentiert auch den Beibehalt der landlichen Struktur
des Plangebietes, die durch Grinlandflachen gekennzeichnet ist. Zudem entspricht die Wah-
rung des ,griinen” Charakters im Plangebiet den Anforderungen an eine Hundetagesstétte und
schafft zudem ein angenehmes Betriebsklima fur die Mitarbeiter der Tierklinik.

Der Charakter des Baugebietes soll auch tber die festgesetzte Eingeschossigkeit und die ma-
ximale Firsthohe von 10,50 m Uber der angrenzenden LandesstraRe gesichert werden. Un-
mal3stabliche Gewerbebauten werden damit vermieden. Fir technisch bedingte Anlagen oder
solche zur Solarenergienutzung darf die Maximalhéhe Uberschritten werden.
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15.3 Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare und nicht ilb  erbaubare Grund-
stiicksflachen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, weil sich die Baumoglichkeiten an den festgesetzten
Baugrenzen orientieren. Die Baugrenzen sind wiederum so festgesetzt, dass sie die Vorha-
benplanung beriicksichtigen und Spielrdume Uberwiegend zwischen den geplanten Gebauden
belassen. Die nicht Gberbaubaren Baugebietsflachen sind i. d. R. in einem Abstand von 5 m
um die Uberbaubaren Flachen festgesetzt, sie dienen z. B. fiir Stellplatzbereiche. Allein um
das bestehende Gebaude der Hundeschule im Nordwesten des Plangebietes wurden in Rich-
tung Norden und Westen keine Erweiterungsmoglichkeiten fir bauliche Anlagen eingerdumt,
eine Erweiterung in diesen Freiraum soll vermieden werden.

Die 20 m Bauverbotszone entlang der Landesstral3e wurde beachtet, die Baugrenze ist in
einem Abstand von Uber 20 m dazu festgesetzt und entspricht auch der Lage aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan. Innerhalb der Bauverbotszone sind hochbauliche Anlagen generell,
aber auch Stellplatze nicht zulassig.

15.4 Grunflache, Zweckbestimmung ,Hundeauslauf*

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hundeauslauf* dient der Mdglichkeit des Auslaufes
der Nutzer der Einrichtung und erfolgte bestandsgemal.

15.5 Grinflache, Zweckbestimmung ,Dauergrinland®

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauergriinland“ dient der Sicherung der entspre-
chenden Grinflachen. Ein Umbruch ist hier nicht zulassig.

16. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist im Bestand bereits gesichert.

17. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Gesamtflache 21.602 m?

Gewerbegebiet (GE) 8.091 m?

Private Grunflache, Zweckbestimmung ,,Dauergrinland” 10.459 m?

Private Grunflache, Zweckbestimmung ,Hundeauslauf* 3.052 m?
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18.

1.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemall 8§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkrei-
ses unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Artenschutz

Die Vorgaben des Artenschutzes gelten unabhéngig von der Bauleitplanung und sind bei
der Durchfiihrung von Bau- oder Abrissarbeiten, Baumfallungen etc. zu beachten.
Sichtdreieck

In dem Einmindungsbereich der Gemeindestral3e ,Bremer Damm" zur L 155 ist ein Sicht-
dreieck gem. RAS-K-1 (Ausgabe 88) mit der Schenkellange 10 m/110 m zu beachten. Das
Sichtdreieck ist von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden héher 0,80 m, einzelne
Baume ausgenommen, freizuhalten.

. Verkehrslarmemissionen

SchutzmaRnahmen gegen die vom LandesstralRenverkehr ausgehenden Emissionen er-
folgen nicht zu Lasten der Stral3enbauverwaltung.

Brauch- und Oberflachenwasser

Brauch- und Oberflachenwasser darf dem LandesstralRengelande nicht zugefiihrt werden.

. Umgang mit Boden

Bodenmaterial und anfallende mineralische Materialien sind nach der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall Mitteilung 20 (LAGA M20) zu beproben, zu bewerten und bei keiner ei-
genen Wiederverwertung fachgerecht zu entsorgen. Die verschiedenen Boden- und Ab-
fallmieten darfen nicht vermischt werden (8 9 KrwG). Die Mieten sind entsprechen der
LAGA M20 zu kennzeichnen und zu lagern. Bei einem Zuordnungswert von s Z1.1 sind die
Mieten entsprechend der technischen Regeln zu sichern. Die Ergebnisse (Analyse und
Deklaration) sind dem Landkreis Verden - untere Bodenschutzbehdrde - unaufgefordert
vorzulegen.

. DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und
technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung des Flecken Otters-
berg wahrend der (blichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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9. Aulerkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 99

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 154 treten im Uberlappungsbereich die Fest-
setzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 99 aul3er Kraft.

19. Verfahren

27.06.2021 Aufstellungsbeschluss

20.07.- 21.08.2020 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Be-
lange

04.02.2021 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch den Verwaltungsaus-
schuss

01.03. - 01.04.2021Erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

15.07.2021 Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB

Aufgestellt:
NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
Escherweg 1 26121 Oldenburg

Oldenburg, den 14.07.2021

Ottersberg, den 15.07.2021 L.S.

Gez. Tim Willy Weber
Der Birgermeister

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der

Begrindung des Bebauungsplanes Nr.154 ,Erweiterung Tierklinik Posthausen®
mit der Urschrift wird hiermit amtlich beglaubigt.

Ottersberg, den

Blrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in 8 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwéagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemaf} § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.
Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 beabsichtigt der Flecken Ottersberg, die
bereits bestehende Tierklinik an der Landesstraf3e 155 / Rothlaker Straf3e planungsrechtlich
abzusichern und beabsichtigte Erweiterungen vorzubereiten. Dazu wird das im Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 99 ausgewiesene Dorfgebiet als Gewerbegebiet festgesetzt, die Bauflachen
werden erweitert und die Grundflachenzahl (GRZ) wird von 0,2 auf 0,5 erhoht.

Betroffen von der Erweiterung sind neben der Ubernahme der bereits umgesetzten Flachen
der Tierklinik und der Hundetagesstétte sowie das betriebsbezogene Wohnhaus und die Stell-
platzanlagen auch bisher unverbaute Freiflachen der Klinik sowie ausgewiesene Grinflachen
(Zweckbestimmung ,Dauergriinland”) und angrenzende landwirtschaftliche Flachen.
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Das Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 21.602 m2, fir die der Bebauungsplan folgende
Festsetzungen trifft:

« Gewerbegebiet GE mit einer GRZ von 0,5,

* Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Hundeauslauf* und ,Dauergriinland®,
* Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

e Erhalt von Einzelbaumen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 wird die 59. Flachennutzungsplanan-
derung durchgefihrt.

1.2  Ziele der Raumordnung

Im regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Verden 2016 (RROP 2016) und der
1. Anderung des RROP mit Anpassungen an das LROP 2017 werden fur das Plangebiet un-
mittelbar keine zeichnerischen Darstellungen.

Als Ziel der Raumordnung ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 und mit der 1.
Anderung des RROP und der Anpassungen an das LROP 2017 aber auch der Schutz der
Moore aufgenommen. So sind zum einen Vorranggebiete Torferhalt dargestellt. Darliber
hinaus wird im RROP 2016 als Ziel der Raumordnung ausgefiuhrt, dass u.a. ,....Moore als
Bdden mit besonderen Standorteigenschaften” zu erhalten sind (Kap. 3.1.1 — 04 Satz 1).
Im Umweltbericht des RROP 2016 wird dazu ausgefiihrt: ,Die Ziele und Grundsétze zum Bo-
denschutz (04) sind allgemeiner Natur und haben daher keine Raumrelevanz. Sie stehen in
Verbindung mit den Festlegungen von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Natur und Land-
schaft”.

Unmittelbar sidlich an das Plangebiet angrenzend weist das RROP ein Vorbehaltsgebiet
Natur und Landschaft aus. Mit der 1. Anderung des RROP 2016 werden dariiber hinaus u.a.
die Ziele zum Biotopverbund thematisiert.

Die inhaltliche Auseinandersetzung mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung erfolgt
ausfihrlich auf der Ebene des Flachennutzungsplanes.

Aufgrund der Lage des Vorranggebiets Torferhalt in einer Entfernung von tber 1,5 km zum
Plangebiet und Ableitung der bodenkundlichen und standértlichen Verhaltnisse im Plangebiet
sowie der angrenzenden Bereiche werden die Ziele der Raumordnung nicht betroffen.

Ein weiteres Ziel der Moorschutzstrategie des Bundes zur Moorerhaltung beinhaltet das An-
heben des Wasserstandes bis 30 cm unter Flur von Hochmoorbéden mit einer Torfauflage von
grolRer 80 cm. Ein solcher Moorkomplex schliel3t teilweise sidlich an das Plangebiet an. Die
Planung zur Tierklinik steht einer Umsetzung dieses Ziels der Raumordnung jedoch nicht ent-
gegen (vgl. vertiefende Ausfihrungen im Umweltbericht zur 59. Flachennutzungsplanande-
rung).

Die Grundsatze der Raumordnung werden mit dem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

randlich tangiert, einschliel3lich des oben ausgefiihrten Ziels zum Schutz der Moore. Auf
Grundlage der standértlichen Auspragung, der siedlungsstrukturellen Ausrichtung der Baufla-
chen und des Erhalts und der Entwicklung von Dauergriinland innerhalb der einrahmenden
Grunflachen, die sich in die Ausweisungen des RROPs einfligen, sieht der Flecken Ottersbherg
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keine Anhaltspunkte, dass die Belange der Raumordnung der Siedlungserweiterung an die-
sem bereits als Tierklinik genutzten Standort widersprechen.

Die als Ziele zum Biotopverbund

Muhlengrabens und des Moorkanals werden durch die Planung nicht betroffen.

1.3

Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichti

gung bei der Planung

herausgestellten Bereiche der Giersdorf-Schanzendorfer

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-

plan von Bedeutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berick-

sichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Berticksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a BauGB, Bodenschutzklausel: Mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbeson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MafRnah-
men zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige
Malf3 zu begrenzen.

Der Bebauungsplan bereitet eine Erweiterung
der bereits erfolgten Umnutzung einer ehema-
ligen landwirtschaftlichen Hofstelle in Roth-
lake vor. Es handelt sich aber um einen beste-
henden Siedlungsansatz im Kreuzungsbe-
reich zweier Stral3en.

Mit der Erweiterung der baulichen Anlagen
wird jedoch ein Eingriff in die Biotop- und Le-
bensraumstrukturen sowie in den Boden vor-
bereitet.

8§ la Abs. 5 BauGB: Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Dem Vermeidungsgrundsatz folgend werden
insbesondere die klimarelevanten Gehdlzbe-
stédnde und Einzelbdume als zu erhalten fest-
gesetzt und auch die Griinflachen werden, so-
weit es vorhabenbezogen mdoglich ist, als
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dau-
ergrinland* sowie als ,Hundeauslauf‘ gesi-
chert. Im Zuge dessen werden auch Ackerfla-
chen in Dauergriinland umgewandelt.

8 1 Abs. 6 Nr. 7. b) BauGB: Bei der Aufstellung
der Bauleitplane sind insbesondere zu be-
ricksichtigen [...] die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes [...]

Innerhalb des Plangebietes oder direkt an-
grenzend befindet sich kein Natura 2000-Ge-
biet. Das nachstgelegene FFH Gebiet (WiUm-
mewiesen, EU-Kennzahl 2723-331, ca. 8.580
ha) erstreckt sich Gber mehrere Naturraume
und wird als naturnahe Flussniederung mit Alt-
armen, Feuchtwiesen, Sumpfen, Hochstau-
denfluren, Erlenbriichen und Erlen-Eschenau-
waldern sowie randlich ausgepragte Hoch-
moore, Ubergangsmoore, Moorheiden, Sand-
heiden, Feuchtgebiische u. Eichen-Mischwal-
der charakterisiert. Der geringste Abstand
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zum Plangebiet betragt ca. 600 m nach Nord-
osten.

Aus der Erweiterung des Bereiches innerhalb
des Siedlungszusammenhanges mit Erhalt
der einrahmenden Geholze und Grinflachen
und der Nutzung als Tierklinik sind zum einen
keine storenden Fernwirkungen abzuleiten
und aufgrund der Entfernung werden auch
keine sonstigen Beeintrachtigungen der
Schutzziele und -zwecke der FFH-Gebiete ab-
geleitet.
Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist anzuneh-
men.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
8 1 Ziele des Naturschutzes und der Land- | Dem Vermeidungs- und Minimierungsansatz
schaftspflege folgend werden die wertgebenden Biotop-
(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres | strukturen, wie die Siedlungsgehdolze, markan-
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben |ten Einzelbdume und Dauergriinlandflachen,
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-|im Wesentlichen erhalten. Jedoch kommt es
antwortung fur die kinftigen Generationen im | durch die zusatzlichen und erweiternden Fla-
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach | cheninanspruchnahmen mit neu zu schaffen-
Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu|den Baurechten zu einer erheblichen Beein-
schitzen, dass trachtigung des Naturhaushaltes. (Verlust von
— die biologische Vielfalt, Lebensraum und Biotopverbundpotential,
— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit | Neuversiegelung von Grundflachen).
des Naturhaushalts einschlieflich der | Eine entsprechende Kompensation wird er-
Regenerationsfahigkeit und nachhalti- | forderlich.
gen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie
— die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).
Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach | Innerhalb des Plangebietes befinden sich
Naturschutzrecht keine Schutzgebiete oder geschitzten Land-
schaftsbestandteile und auch keine gesetzlich
geschitzten Biotope.
Ca. 360 m nordwestlich schliel3t das Land-
schaftsschutzgebiet Wimmeniederung unter-
halb von Rotenburg (LSG ROW 1) an und wird
von der Planung nicht bertihrt.?
Landesweite Naturschutzprogramme Das Plangebiet befindet sich nordlich eines
Gebietes mit einem Moorschutzprogramm,
2 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Natur (Zu-

griff: April 2020)
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d.h. unmittelbar stdlich an die Erweiterungs-
anbauten schliel3t das Posthausener Moor an;
weitere Gebiete mit Naturschutzprogrammen
wie das Aktionsprogramm Niedersachsische
Gewasserlandschaften kommen nicht vor.3

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutz-
rechtlichen Vorgaben werden die Belange des
speziellen Artenschutzes in einem gesonder-
ten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umweltberichtes)
dargestellt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

8 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natlrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte so weit wie mdglich vermieden
werden.

Durch die zulassige Neuversiegelung von
Grundflachen werden Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen vorbereitet.

Ein Ausgleich der erheblich betroffenen Bo-
denstrukturen wird erforderlich.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Von der zulassigen Neubebauung sind keine
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu er-
warten. Das anfallende Oberflachenwasser
wird Uber offene Entwasserungsmulden in
eine flache, grol3e Versickerungsmulde im
sudlichen Plangebiet abgefihrt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur-
und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen und dem Ent-
stehen schadlicher Umwelteinwirkungen vor-
zubeugen.

Es liegen an dem Standort Vorbelastungen
durch den StraRenverkehr vor. Aufgrund der
Abstande und der Gewerbenutzung ist eine
Vertraglichkeit anzunehmen. Wohnen wird im
Plangebiet ausgeschlossen.

Landschaftsrahmenplan

Im Zielkonzept wird fiir das Plangebiet die Si-
cherung und Verbesserung von Gebieten mit
Uberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und
Biotope, hoher bis sehr hoher Bedeutung fir
Landschaftsbild, Boden/Wasser und
Klima/Luft formuliert.

Der Bedeutung des Gebietes entsprechend
werden insbesondere Gehdlzbestande und
Einzelbdume als zu erhalten festgesetzt und
auch die Grunflachen werden weitgehend er-
halten, die Flacheninanspruchnahme inner-
halb der bestehenden Bestandsbebauung
Ubernommen bzw. unmittelbar arrondiert.

3 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Natur (Zu-

griff: April 2020)
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Als zu erhaltende und zu entwickelnde Biotop- | Die Bauflachen werden zwar erganzt, aber die
komplexe sind die Findorffsche Fehnsiedlung | Siedlungsstrukturen bleiben im Grundsatz
mit typischer Zonierung herausgestellt. aufrechterhalten, einschlie3lich der umgeben-
den Grunstrukturen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschut  zprifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen
konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind4. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt geman § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sindS, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das To6tungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-

4 Daruber hinaus sind solche Arten zu berticksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufge-
flihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage wurde bislang nicht erlassen.

5 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

6 Eine Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale verant-

wortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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risiko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beein-
trachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen
nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malf3-
nahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwick-
lungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstdérung und die Erhaltung der 6ko-
logischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem

Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erftllt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmafRnahmen festgelegt werden. Fur
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Die Beurteilung der Lebensraumbedeutung beruht auf einer Geldndebegehung im Januar
2020 und auf der Biotopstrukturausstattung, eine faunistische Bestandsaufnahme liegt nicht
vor.

Aufgrund des Gehdlzbestandes vor allem im Westen des Gebietes mit AltbAumen sind Hohlen
zu erwarten, die Potentiale fir Hohlenbriter bieten kénnen. Dariber hinaus ist insgesamt in-
nerhalb des Geholzbesténde eine Brutvogelgemeinschaft gehdlzbritender Arten zu erwarten.

Auch koénnten in den Strukturen Fledermause vorkommen.
1.3.2 Prufung der Verbotstatbestéande

Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand geman 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Zum Schutz von Brutvogeln sind bauvorbereitende Mal3nahmen, z.B. Baufeldfreimachungen,
Gebaudeabriss und erforderliche Gehélzbeseitigungen - auch der Gartenflachen - auRerhalb
der Brutzeiten der Vogel durchzufihren (nicht in der Zeit vom 01.03. bis 15.07.).

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter 6rtlicher Uberpriifungen nachzuweisen, dass
keine Vogelbrutgelege betroffen sind.

Ein Abriss von Gebauden kann erst erfolgen, wenn sichergestellt ist, dass eine Tétung von
Individuen dabei ausgeschlossen ist. Es sollte daher abgewartet werden, bis aufgrund des
Aufenthaltes der Tiere in ihren Winterquartieren davon ausgegangen werden kann, dass sich
keine Fledermaus mehr in den Gebauden aufhalt. Dies ist in der Regel ab Ende November mit
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hinreichender Sicherheit der Fall. Bei vorherigem Abriss ist durch eine Kontrolle zu tberprifen,
ob sich noch Flederméause in den Gebauden befinden (gerade bei Zwergfledermausen kommt
es zu einem haufigeren Wechsel der Quatrtiere).

Aus Vorsorgegrinden sollten Altbaumbestande ebenfalls nicht vor Mitte November gefallt wer-
den. Zu diesem Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, dass keine Fledermause in po-
tenziellen Quartierstrukturen vorhanden sind. Sollte die Fallung vor Mitte November erfolgen,
ist unmittelbar davor eine Kontrolle der Baume auf Hohlen und Spalten auf Fledermausbesatz
erforderlich (ggf. mit Endoskop und Hubsteiger). Eine Durchfihrung dieser Kontrolle im Som-
mer ist nicht zielfihrend, da hierdurch keine Kenntnisse Uber die Quartiernutzung im Herbst
erlangt werden konnen.

Storungen (Verbotstatbestand geméafl § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Bei den zu erwartenden Arten handelt es sich gréRtenteils um 6kologisch wenig anspruchs-
volle Arten, hervorzuheben sind jedoch potenzielle Vorkommen von Star etc., einzelne dauer-
hafte Nester sind in den Baumen festgestellt worden. Eine erhebliche Stérung, wodurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wiirde, ist jedoch nicht ab-
zuleiten, da der Uberwiegende und wertgebende Gehdlzbestand erhalten bleibt. Bei Verlusten
einzelner Laubb&aume ist ein Ausweichen anzunehmen, so dass ein Fortbestand der lokalen
Population anzunehmen ist (vgl. auch Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten).

Durch die geplante Erweiterung der Tierklinik sind keine Vertreibungseffekte auf die potentiell
vorkommenden Fledermause zu erwarten. Die Quartiersfunktion bleibt erhalten und trotz Ver-
kleinerung bleibt die potentielle Jagdgebietsflache unmittelbar mit dem Gehdlzrandern und im
Umfeld befindlichen Grunland- und Ackerflachen bestehen.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Fur die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist gemal § 44
Abs. 5 BNatSchG malRgeblich, ob die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
statten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt, d.h. ob die jeweiligen Brutpaare auf
geeignete Strukturen in der ndheren Umgebung ausweichen kdnnen. Bei den ungefahrdeten
und 6kologisch nicht ausgesprochen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich
neu bauen, wird gemal Runge et al. (2010) davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fir
diese Vorkommen generell mdglich ist. Bei Erhalt des tiberwiegenden Gehdlzbestandes im
Plangebiet kann dies auch angenommen werden. Zudem werden gartnerische Bereiche mit
Strauch- und Baumpflanzungen wieder gestaltet.

In Bezug auf die dartiber hinaus verlorengehenden Einzelbdume sind bei Vorkommen von
Geholzbritern wie Star und Gartenrotschwanz ggf. Nistkasten in der néheren Umgebung in-
nerhalb von alteren Geholzbestanden vorzunehmen. Zur Aufrechterhaltung der Funktion von
Fortpflanzung und Ruhestatten ist daher je gefalltem Baum ein Nistkasten fir Halbhdhlenbri-
ter im Umfeld anzubringen.

Fur Ubrige vorkommende gehdélzbritende Vogelarten (Freibriiter) wird davon ausgegangen,
dass auch ohne zuséatzliche MaRhahmen ein Ausweichen mdglich ist, zumal ein Grof3teil der
Gehdlze bestehen bleibt und zudem géartnerische Bereiche mit Strauch- und Baumpflanzun-
gen wieder gestaltet werden.
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Beschéadigung und Zerstdrung wild lebender Pflanzen (8 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG in Ver-
bindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Streng geschitzte Pflanzenarten sind im Plangebiet weder festgestellt worden, noch aufgrund
der Standortbedingungen zu erwarten.

Fazit

Aufgrund der Bestande und Potentiale in dem Gebiet sind die Verbotstatbestande des spezi-
ellen Artenschutzrechtes auf der Umsetzungsebene zu berticksichtigen. Jedoch kann unter
Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatze wie dem Erhalt bedeutender Laub-
baume und des Siedlungsgehdlzes und unter Beachtung zeitlicher Vorgaben (Vogelbrutzeiten
bei der Baufeldfreimachung und erforderlichen Gehdélzbeseitigungen) der Verbotstatbestand
der Totung und Gefahrdung von Individuen vermieden werden. Auch eine erhebliche Storung
und der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kann im Plangebiet durch Aufrechterhal-
tung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang angenommen werden; bei Ver-
lust potentieller dauerhafter Lebensstétten sind zudem im raumlichen Umfeld Nistkasten je
geféalltem Baum anzubringen. Somit werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nicht erfullt.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt auswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtli-
chen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisscenario)

Das Plangebiet unterliegt in weiten Teilen den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungs-
planes Nr. 99, in dem ein Dorfgebiet mit der Grundflachenzahl von 0,2 sowie landwirtschatftli-
che Flachen (Dauergriinland) festgesetzt sind.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels’” im Januar 2020 erfasst.

7 Drachenfels, O. (2016): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasser-

wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Februar 2020
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Derzeitiger Zustand

Der sudliche Bereich des Plangebiets wird von landwirtschaftlicher Flache eingenommen. Hier
liegen Ackerflachen (A) und Bereiche mit Artenarmem Extensivgriinland (GE) u.a. mit Wolli-
gem Honiggras (Holcus lanatus), Quecke (Elymus repens), Weidelgras (Lolium perenne), Wie-
sen-Schwingel (Festuca pratensis), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Scharbockskraut (Ra-
nunculus ficaria) und Schafgarbe (Achillea millefolia) vor. Ein schmaler Graben (FGZ: Sonsti-
ger vegetationsarmer Graben) trennt im Studwesten die Ackerflache vom Grinlandbereich.
Weiterhin befindet sich innerhalb der Grinflache ein Schutthaufen aus Pflastersteinen und
Erde (OSM: Kleiner Mull- und Schuttplatz), welcher mit einer ruderalen Vegetation (UR) be-
wachsen ist. Auch ein kleiner betonierter Bereich (OFZ: Befestigte Flache mit sonstiger Nut-
zung) liegt innerhalb der Grunlandflache. Im stidlichen Plangebietsbereich liegt zudem ein un-
befestigter Zufahrtweg. An der nérdlichen Grenze der Grinlandflache befindet sich eine mar-
kante Eiche mit ca. 80 cm Stammdurchmesser in Brusthéhe.

Zentral im Plangebiet liegen Gebaude der Tierklinik (ONZ: Sonstiger 6ffentlicher Gebaude-
komplex) mit versiegelten Fahrzeug-Stellplatzen (OVP: Parkplatz) sowie Griunflache aus ar-
tenarmem Scherrasen (GRA) und Beeten/Rabatten (ER). Westlich befindet sich ein Gehdlz-
bestand mit Birken und Fichten (HSE: Siedlungsgeholz aus uberwiegend einheimischen
Baumarten). Ostlich der Tierklinik ist innerhalb einer niedrigen Verwallung mit Scherrasen
(GRA) ein Kleingewasser angelegt (SXZ: Sonstiges naturfernes Stillgewasser), welches mit
Rohricht-Arten und Binsen bestanden ist und randlich Weiden-Aufwuchs aufweist. Weiterhin
befinden sich drei Alt-Eichen in diesem Bereich.

Im ndrdlichen Bereich befindet sich eine Hundeschule, die hier als PSZ (Sonstige Sport-, Spiel-
und Freizeitanlage) bezeichnet ist. Hier sind neben einem Gebdude die Auslaufflachen mit
Scher- bzw. Trittrasen sowie Offenbodenanteilen vorhanden. Mehrere Alt-Eichen (HBA) befin-
den sich im Bereich (stid-) westlich des Gebaudes.

Nordlich davon liegt eine Flache mit halbruderalem Bewuchs (UHF: Halbruderale Gras- und
Staudenflur feuchter Standorte) mit vorherrschend Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea)
und Brennnessel (Urtica dioica) sowie Weiden-Aufwuchs.

Weiterhin liegt im Norden eine asphaltierte Zufahrt (OVW) mit randlichen Scherrasenbereichen
(GRA) sowie in einem Abschnitt eine Baumreihe (HBA) aus Birken und Pappeln.

An der westlichen Plangebietsgrenze (teils innerhalb des Plangebiets) verlauft ein Graben
(FG2), jenseits davon befinden sich Grinlandflachen. Nordlich grenzt jenseits eines Grabens
und einer Birkenreihe die StralRe ,Bremer Damm* an, dstlich, ebenfalls jenseits eines Grabens
und luckiger Birkenreihe, verlauft die ,Rothlaker StraRe“. Im Siuden schlief3t sich landwirt-
schaftliche Flache mit Grinland und Acker an.

Die Bedeutung des Plangebietes fir Tiere ergibt sich aus dem Lebensraumpotential der aus-
gepragten Biotopstrukturen. So bietet das Plangebiet mit den Gebauden, der Géarten und
Grunflachen aber insbesondere mit den gré3eren, umfangreichen Gehdélzbestanden und Ein-
zelbdumen Lebensraumpotential fir gebaude-, baum- und geholzbewohnende Vogel- und
Fledermausarten. Bodenbewohnende Vogelarten kdnnen insbesondere in den geschiitzteren
Bereichen der Gehdlze vorkommen. Durch die intensive Nutzung der bestehenden Grunfla-
chen und dem hohen Gliederungsanteil sind Offenlandarten innerhalb des Gebietes weniger
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Zu erwarten, aber in der angrenzenden, offenen Landschaft im Stdwesten. In den Gartenbe-
reichen ist Gberwiegend von einer Nutzung durch ubiquitare Vogelarten auszugehen. Dauer-
haft genutzte Nester oder Quartiere kbénnen innerhalb der alteren Baumbestande vorkommen.
So ist in den Gehdlzen des Plangebietes eine Brutvogelgemeinschaft aus Freibriitern, aber
auch aus Hohlen- und Halbhéhlenbritern zu erwarten.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist fir den bereits bebauten Bereich und auch fir die um-
gebenden Grinflachen eine Fortfihrung der gewerblichen Nutzung der Tierklinik anzuneh-
men. Auch von einem Fortbestand der Gehélzbestande ist auszugehen, ebenso wie die land-
wirtschaftliche Nutzung der Erweiterungsflache.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das 21.602 m2 groRe Plangebiet umfasst Uberwiegend eine ehemalige landwirtschaftliche
Hofstelle, die bereits als Tierklinik und Hundetagesstatte/Hundeschule umgenutzt wurde. So
sind neue Gebaude flr die Tagesstatte und die Tierklink entstanden, auch eine Betriebsleiter-
wohnung besteht auf dem Gelande. Daruber hinaus sind Stell- und Hofflachen angelegt wor-
den und auch die Zufahrt ist nach Norden zum ,Bremer Damm*“ ausgerichtet.

Planungsrechtlich unterliegen die Flachen noch den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
99, der das Gebiet als Dorfgebiet und Grinflache ausweist. Fur die sidliche Teilflache liegt
kein Bebauungsplan vor, hier schlie3en landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Nach der aktualisierten Bodenkarte (BK 50) des LBEG (Ausschnitt s. Kap. 1.2) sind im Plan-
gebiet tiefe Podsolgleye der Talsandniederungen ausgepragt, auch wird das Gebiet als abge-
torft beschrieben. Der mittlere Grundwasserhochstand liegt bei 3,5 dm unter Gelandeoberfla-
che (GOF), der Grundwassertiefstand wird im Mittel mit 11 dm u. GOF angegeben.8

Die sudlichen Randflachen des Plangebietes gehen nach der Bodenkarte in ein mittleres Erd-
hochmoor Uber, welches nach den Bodenkarte BK 50 durch einen abgesenkten, mittleren
Grundwasserstand gepragt ist. Demnach wird der mittlere Grundwasserhochstand mit 4 dm
unter GOF und der mittlere Grundwassertiefstand mit 9 dm unter GOF angegeben.

Auch liegen fur das Plangebiet geotechnische Berichte zur Beurteilung der Grindung fur die
Tierklinik® und zu Voruntersuchungen zum siidlich angrenzend geplanten Gewerbepark Roth-
lake10 vor.

Wie aus den Bohrungen fiir die Tierklinik hervorgeht, sind im Plangebiet unter einer inhomo-
genen Auffullungsschicht aus schluffigem Sand, Schluff und Torf mit bereichsweisen Bau-

8 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff Januar 2021)

9 Grundbaulabor Bremen Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH: geotechnischer Bericht Nr. 1 — Beurtei-
lung der Griindung Tierklinik mit Dienstwohnung und Hundetagesstatte, Rothlaker Str. 1; 28870 Ottersberg-
Posthausen (Stand 19.06.2019)

10 Grundbaulabor Bremen: Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH: Gewerbepark Rothlake, Rothlaker
StralRe, 28870 Ottersberg-OT Posthausen: Geotechnischer Bericht Nr. 1 (Stand 25.07.2019)
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schuttbeimengungen auch Torf- und Schluffschichten in unterschiedlicher Méachtigkeit ausge-
bildet, die von Sand unterlagert sind. Einzelne Bohrungen weisen aber keine Torfzonen mehr
auf, teilweise sind diese mit Auffullungen vermischt. Insgesamt umfassen die Torfmachtigkei-
ten etwa 0,3 m, grol3ere Torfméachtigkeiten von rd. 0,5 m und mehr ergaben sich in Zusam-
menhang mit Auffullungen aus Torfen.

Insgesamt zeigen die Baugrundaufschliisse unregelméaflige Baugrundverhaltnisse, da be-
reichsweise kein Torf oder Schluff angetroffen wurde.

Zwei der Bohrstellen zu dem sudlich angrenzenden Erkundungsgebiet zum Gewerbepark be-
finden sich im stdlichen Erweiterungsgebiet zur Tierklinik. Demnach steht an einem Bohrpunkt
sudwestlich der bestehenden Tierklinik ein Mutterbodengemisch aus zersetztem Torf und
Feinsand an (Machtigkeit 0,2 m), der von Mittelsand bis in Tiefen von etwa 5,6 m unterlagert
ist. Auch im weiteren Umfeld Gberwiegen Mittelsande im Bodenuntergrund, durchsetzt von
Torflagen unterschiedlicher Machtigkeit. Wahrend an dem Bohrpunkt im Sidwesten des Plan-
gebietes die zersetzte, durchmischte Torfauflage nur etwa 0,2 m umfasst, durchsetzt von
Feinsand, ist in anderen Bereichen eine Torfschicht von Uber 0,6 m wie im Osten des Erwei-
terungsgebietes mit weiteren Mischhorizonten aus Sanden und zersetztem Torf anzutreffen.

Nach den geotechnischen Untersuchungen liegt das Hauptgrundwasserstockwerk in den San-
den, jedoch ist aufgrund der gering durchldssigen Deckschichten und eingelagerten Torf-
schichten ein z.T. gespannter Grundwasserspiegel vorhanden. Der Wasserstand im Plange-
biet wurde in 1,44 m Tiefe unter Geléande (bei 13,08 NHN) bzw. 0,8 m unter GOF (bei 12,8 m
NHN) angebohrt sowie auf den stidlichen Anschlussflachen bei 1,2 m unter Gelande bzw. bei
1,06 m unter GOF erkundet.

Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird nach der Bodenkarte des LBEG Uberwiegend
als gering eingestuft, sinkt nach Stden zum Erdhochmoor auf &uf3erst gering ab. Die boden-
kundliche Feuchtestufe liegt bei schwach feucht und die Geféahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung ist maRig. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der
Bdden liegt im mittleren Bereich. Nach Stiden zum Erdhochmoor steigt die Verdichtungsemp-
findlichkeit auf sehr hoch an.

Ein Suchraum fir schutzwirdige Béden liegt nicht vor!!, jedoch wird im Landschaftsrahmen-
plan eine besondere Standorteigenschaft aufgrund feuchter und nasser Standorte herausge-
stellt. Hinweise auf Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.12

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Anderungen hinsichtlich des Schutzgutes Fla-
che und Boden nicht ersichtlich, bzw. bestehen bereits im Rahmen der erfolgten Umnutzung
geman Baugenehmigung.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Die Grundwasserneubildungsrate ist standorttypisch gering (im Mittel zwischen > 50 — 100

u NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
April 2020; aktualisiert Januar 2020)

12 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff: April
2020)
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mm/a).13 Gemal Bodenkarte BK 50 liegt der mittlere Grundwasserhoch- und -tiefstand bei
kleiner/gleich 4 bzw uber 8 bis 13 dm, die Einstufung der Grundwasserstufe erfolgt zu GWS 3
— mittel.14

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen wurde im Frihjahr 2019 im Plangebiet ein
Grundwasserstand von 1,44 m bis 0,8 unter Gelande — in Abhangigkeit der Gelandehéhe und
der Bodenverhaltnisse - festgestellt.

Nach Art, Lage und Machtigkeit der grundwassertiberdeckenden Schichten liegt ein geringes
Schutzpotenzial des Grundwassers vor.1> Nach der WRRL wird der Grundwasserkorper
Wimme Lockergestein links hinsichtlich des chemischen Zustandes als schlecht bewertet, der
mengenmafige Zustand hingegen ist gut.16 Das Plangebiet liegt weder in einem Wasser-
schutzgebiet noch in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder einer Uber-
schwemmungsgebiets-Verordnungsflache.l”

Naturliche Stillgewasser sind im Plangebiet nicht ausgebildet. Parallel der Straf3en sind Sei-
tengrdben ausgepragt. Diese werden im LRP Verden als naturfern eingestuft. Ein weiterer
Graben begrenzt das Gebiet zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen im Westen.
Sudlich der Tierklinik ist eine Riickhaltemulde angelegt, in der anfallendes Oberflachenwasser
zurtickgehalten wird.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsénderungen innerhalb des Plangebie-
tes nicht ersichtlich. Anderungen des Schutzgutes Wassers sind daher ebenfalls nicht abzu-
leiten.

2.1.4 Klima und Luft

derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt im atlantischen Klimabereich, der durch kilhle Sommer und gemaRigte
Winter gekennzeichnet ist. Hauptwindrichtung ist Norden bis Stidwesten. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag betragt ca. 719 mm18. Die durchschnittiche Sommertemperatur betragt
14°C, die Wintertemperatur 4°C19,

Das Grunland und die Grunflachen des Geltungsbereiches haben klimaausgleichende Funk-
tion. Im groRraumigen Zusammenhang erfillen die groReren, zusammenhéangenden und ver-
nassten Moorflachen des Posthausener Moores, die sich weiter im Stidwesten anschlie3en,
auch wertvolle Funktionen u.a. als Kohlenstoffspeicher im Naturhaushalt.

3 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie, Bauen und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: April 2020)

14 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
April 2020).

15 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zugriff:
April 2020)

16 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten — Natur (Zu-
griff: April 2020

v Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten — Hydrolo-
gie. (Zugriff: April 2020)

18 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima: Niederschlag - Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Zugriff April 2020.

19 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima: Temperatur 1 : 50 000 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover. Zugriff April 2020.
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Ostlich des Geltungsbereiches verlauft die L 155. Nach der Karte des
Berechnungsergebnisses 2007 bis 2012 als Interpolation der Messergebnisse des
Lufthygienischen Uberwachungssystems Niedersachsen (LUN) betragt die
Feinstaubbelastung PM10 danach 18 pg/m? fir den Raum und liegt eindeutig unter dem Lang-
zeitgrenzwert (Jahresmittelwert) von 40 pug/ms.

Gemaf Angaben des Umweltbundesamtes?0 liegt die Feinstaubbelastung PM10 im Jahr 2016
fur den Raum 6stlich von Bremen ebenfalls eindeutig weit unter dem Langzeitgrenzwert. Glei-
ches gilt auch fir die Zahl der zulassigen Uberschreitungen von max. 35 Tagen im Jahr, an
denen der Wert Gber 50 pg/m? liegen darf.

Die NO»-Werte liegen danach ebenfalls fir den Raum eindeutig unter dem Langzeitgrenzwert
(Jahresmittelwert) von 40 pg/m321,

voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kén-
nen.

2.15 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt im Kreuzungsbereich des ,Bremer Damms" im Norden und der ,Rothlaker
Straf3e”, der L 155 im Osten, die von der Autobahnabfahrt Posthausen nach Siuden zum Ver-
kaufszentrum Dodenhof fihrt.

Das Plangebiet wird bereits in der aktuellen Ausprdgung durch die Nutzung der Hunde-
schule/Hundetagesstatte mit dem flachen Gebaude und dem zur StrafRe durch einen Sicht-
schutz abgeschirmten Freilauf bestimmt. Auch die Zufahrt erfolgt von Norden tber die Stral3e
.Bremer Damm®". Die Tierklinik als kompakter Bau mit den umgebenden befestigten Stellplat-
zen bestimmt den zentralen Bereich. Nach Westen wird die Hundeschule und die Tierklinik
durch einen Gehoélzbestand abgegrenzt, nach Sutden schliefdt sich bis auf Einzelbdume eine
grinlandgepragte, aber auch durch Ackernutzung bestimmte, offene Landschaft an, die durch
Graben gegliedert ist.

Die Anlage der Klinik/Hundeschule wird durch eine géartnerische Nutzung und die zu erhalten-
den Einzelbaume gepréagt. Die StralRen werden durch Baumreihen und begleitende Graben
flankiert.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftshild mit hoher Eigenart und Vielfalt ergibt sich
im Gebiet durch den markanten und gebietstypischen Geholzbestand und die stral3enparalle-
len Gebaudeanordnung, der Findorffschen Siedlungsstruktur. Der naturrdumlichen Eigenart

20
21

https://www.umweltbundesamt.de/publikationen/luftqualitaet-2016
https://www.umweltbundesamt.de/publikationen/luftqualitaet-2016
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des Siedlungsstils folgend ist die bauliche Nutzung von der StralRe zurlickgesetzt, dies ist auch
im Plangebiet der Fall.

Daran schliel3t eine unverbaute, von landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragte Landschaft an.
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungséanderungen innerhalb des Plangebie-
tes nicht ersichtlich. Bauliche Umnutzungen sind im Bereich der Bestandsbebauung mdglich,
eine relevante Anderung ist daraus jedoch nicht abzuleiten.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet unterliegt bereits einer gewerblichen Nutzung als Tierklinik und Hunde-
schule/Hundetagesstatte. Auch betriebliches Wohnen findet derzeit statt.

Planungsrechtlich kommt dem Gebiet noch der Schutzanspruch eines Dorfgebietes zu.
Zudem bestehen von der vielbefahrenen LandesstraRe Vorbelastungen durch Verkehrslarm.

Die Erschliel3ung erfolgt von Norden Uber die Stral3e ,Bremer Damm®, eine unbefestigte Ne-
benzufahrt besteht zur ,Rothlaker Straf3e“.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung sind Nutzungsanderungen nicht ersichtlich. Die bereits
bestehende gewerbliche Nutzung der Geb&ude sowie der AulRenanlagen wird fortgefiihrt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Kultur und sonstige, relevante Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungen hinsichtlich der Kultur- und sonstigen Sachgiiter sind bei der Nichtdurchfiihrung
der Planung nicht ersichtlich.

2.1.8 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrun g der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
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ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal’ erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zun&chst Angaben zu den geplanten VVorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

* Sicherung der gewerblichen Nutzungen der Hundetagesstéatte/Hundeschule und der
Tierklinik und Erweiterung baulichen Anlagen zum einen durch Erhéhung der GRZ und
zum anderen durch Ausweisung der Erweiterungsflache

* Weitgehende Ubernahme der Privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauer-
grinland” und ,Hundeauslauf‘, Erganzung des Dauergriinlandes im Stiden

e Erhalt von Laubb&dumen durch Einzelbaumfestsetzung

* Erhalt des Hofgehdlzes durch Ausweisung als Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Ausgangsbestand fir die Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen durch die Pla-
nung sind die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 99.

Gegentber dem Ursprungsbebauungsplan, der als Festsetzung ein Dorfgebiet mit einer GRZ
von 0,2 beriicksichtigt hat, sind mit dem Vorhaben sowohl eine Anderung der Nutzung als auch
die Erweiterung der Flacheninanspruchnahme als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,5 zu
erwarten. DarUber hinaus ist eine Erganzung in stidlicher Richtung gegentiber dem Ursprungs-
plangebiet vorgesehen, die bisher dem Aul3enbereich als Flachen fir die Landwirtschaft un-
terliegen.

In der folgenden Aufstellung werden die rechtskréftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 99 denen nach Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 154 gegenubergestellt. Die Prifung
der Erheblichkeit erfolgt nach den MaRgaben der Eingriffsregelung im Landkreis Verden.??

22 Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Verden, Fortschreibung 2008
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Planrecht (B-Plan Nr. 99)
/ Bestand Aul3enbereich

Bebauungsplanes Nr.
154

Auswirkungen; Eingriffsrelevanz

Dorfgebiet mit einer GRZ
von 0,2;

Auf rd. 5.550 mz;

davon 784 m2 Gehdlzer-
halt

Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,5

Anderung der Flacheninanspruch-
nahme nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung; Erhéhung der Ver-
siegelung, Ubernahme des Gehdl-
zes

= Eingriff in Boden

Private Grunflache:
Dauergriinland,  einschl.
GFL

insgesamt rd. 7.420 m2

Private Grinflache: Dauer-
granland
Private Grinflache: Hun-
deauslauf

Ubernahme der Festsetzung

= Kein Eingriff

Zwar Intensivierung der Nutzung,
aber kein Eingriff

= Keine Versiegelung

Landwirtschaftliche Nutz-
flache (rd. 8.630 m?)

Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,5

= Versiegelungsbedingter Ein-
griff in Boden

Extensivgrinland, Acker = Verlust des Dauergriinlands

(WS 1ll) => Eingriff
Ubernahme der Nutzung; Umwand-
lung von Acker in Dauergriinland

= Kein Eingriff

Private Grinflache, Dauer-
grinland

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Bei der Durchfiihrung der Planung wird die bereits umgesetzte Nutzung der ehemaligen
Hofstelle zu einer Hundeschule und zur Tierklinik erweitert, zulasten von privaten Grinflachen
(Dauergrunland) und landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker/Grinland). Auch einzelne
Gehdlze im Suden und Sudwesten konnen nicht erhalten bleiben, es ist ein Verlust von funf
Laubb&aumen, davon drei Birken und eine Eiche, Stammdurchmesser 0,8, anzunehmen.

Nach den Festsetzungen des Ursprungsplans handelt es sich bei den im Plangebiet
vorkommenden Biotoptypen des Dorfgebietes und der privaten Grinflache weitgehend um
Biotoptypen der Wertstufe | (Dorfgebiet) und Il (Dauergrinland). Auf der Erweiterungsflache
im Stden sind Ackerflachen und Dauergrinland/Extensivgriinland ausgepragt. Gemaf den
Ausfihrungen des Landschaftsrahmenplanes Landkreis Verden (2008) stellen Biotoptypen
der Wertstufe | und Il keine Zielbiotope des Naturschutzes dar, bei ihrem Verlust liegt danach
keine erhebliche Beeintrachtigung vor. Einzelne Gehdlze, insbesondere die Eiche
(Stammdurchmesser 0,8 m) am nordlichen Rand der Grunlandflache ist vorhabenbedingt nicht
zu erhalten, der Verlust der Baume kann aber Uber die innergebietlichen Baumpflanzungen (P
1 und im Stellplatzbereich) kompensiert werden. Eine erhebliche Beeintréchtigung im Sinne
der Eingriffsbilanzierung wird fir den Bereich des Ursprungsbebauungsplanes nicht
abgeleitet.

Doch wird im Stiden auf der Erweiterungsflache auch Dauergrinland, kartiert als artenarmes
Extensivgrinland, welches als Griinland auf einer Moorauflage mit der Wertstufe 1l eingestuft
wird. GemalR den Empfehlungen zur Eingriffsregelung im Landschaftsrahmenplan des
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Landkreises ergibt sich fir Biotoptypen der Wertstufe Il ein Kompensationsbedarf im
Verhéltnis 1:1 auf Flachen der Wertstufe | und Il (z.B. Acker oder Intensivgriinland). Der
Umfang der betroffenen Flache, die in die Eingriffsbilanzierung eingestellt wird, umfasst etwa
1.800 mz.

Mit der Festsetzung der privaten Griinflache (Dauergriinland) hingegen ist eine Ubernahme
des Bestandes anzusetzen, ein Eingriff liegt nicht vor. Vielmehr werden die als Acker
genutzten Teilflachen in Dauergrinland umgewandelt.

Erhebliche  Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt sind aufgrund der
Biotoptypenausstattung nicht zu prognostizieren.

2.2.2  Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit dem Bebauungsplan Nr. 154 wird ein Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,5 vorbereitet.
Gegentber der Ausgangssituation ergibt sich eine Erhéhung der Bodenversiegelungen, so
dass sich im Bereich der Uberbauung eine erhebliche Beeintrachtigung mit Funktionsverlust
des Bodens als Pflanzenstandort und Lebensraum, als Versickerungs- und
Verdunstungsmedium, fur die Klima/Luftfunktion sowie der Archivfunktion ergibt.

Die Auswirkungen auf bisher unversiegelte Boden sind infolge direkter und standiger, somit
negativer Auswirkungen von besonderer Relevanz und werden in der Eingriffsbeurteilung als
erhebliche Beeintrachtigung beriicksichtigt.

Der Umfang der zusatzlichen Versiegelung wird auf Grundlage des Ursprungs-
bebauungsplanes und der Au3enbereichsnutzung ermittelt.

Bestand (bestehendes Planungsrecht, B-Plan Nr. 99) Versiegelung

(Flache gerundet)

Dorfgebiet (MD) mit der GRZ von 0,2 5.550 m2 30% 1.665 m2
Private Grunflache 7.420 m? GFL 80 m?
Landwirtschaftliche Flache 8.632 m2 | Versiegelte Fl. 280 m2
Gesamt 21.602 m2 2.025 m?
Planung (B -Plan Nr. 154) (Fléache gerundet) Versiegelung (gerundet)
Gewerbegebiet 8.091 m2 75% 6.068 m2
Private Grunflache 13.511 m? GFL 763 m2
Gesamt 21.602 m2 6.831 m?

Somit ergeben sich durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens durch
Versiegelung auf insgesamt 4.806 mz.

Uber das Plangebiet hinaus werden auf Grundlage der umgebenden Griinflachen mit Erhalt
bedeutender Strukturen, einschliellich der Graben und Geholzbestande sowie der
standortlichen Ausprdgung, die nur geringe, teilweise vermischte Torfschichten bzw.
bereichsweise keine Torfe aufweisen, insbesondere in Hinblick auf den sudlich unmittelbar
angrenzenden Hochmoorboden, keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet.
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2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Das im Plangebiet angelegte Regenrtickhaltebecken wird Uberplant; zur Gewahrleistung der
Oberflachenentwasserung werden stattdessen innerhalb der Grunflachen Versickerungsmul-
den angelegt.

Infolge der zusatzlichen Versiegelung und Bebauung wird die Versickerungsleistung verrin-
gert, es liegt aber im Bestand nur eine geringe Neubildungsrate vor, so dass die Bedeutung
und dementsprechend die Auswirkung auf den Grundwasserhaushalt und die Neubildungsrate
gering eingestuft wird. Insbesondere da das anfallende Oberflachenwasser innergebietlich zu-
riickgehalten wird. So ist vorgesehen, zum einen durch extensive Dachbegriinung Oberfla-
chenwasser der Verdunstung zuzufiihren und zuriickzuhalten. Dartber hinaus erfolgt eine Ab-
fuhrung des sonstigen Oberflachenwassers tber offene Entwasserungsmulden in ein grol3es,
flaches Versickerungsbecken im Suden des Gebietes, eine Abfiilhrung des Wassers in das
umlaufende Grabensystem ist nicht vorgesehen. So bleibt der Wasserhaushalt infolge von
Versickerung und Verdunstung weitgehend aufrechterhalten. Eine wesentliche Veranderung
gegenuber der Bestandssituation wird somit nicht abgeleitet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht ersichtlich.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Eine luftklimatische Veranderung ist mit der Erweiterung der Tierklinik nicht ersichtlich. Es sind
bereits Gebdude und Parkplatze vorhanden, und auch im Vorfeld bestand mit der
landwirtschaftlichen Hofstelle bereits ein Siedlungsansatz. Zwar ist im Vergleich zum
rechtskréftigen Bebauungsplan ein Anstieg des Verkehrsaufkommens mit Emissionen zu
erwarten, jedoch liegen im Umfeld mit der Kreisstral3e Vorbelastungen vor, so dass auch im
Hinblick auf den Erhalt der Gehélzbestande und der Grinflachen insgesamt keine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft prognostiziert wird.

Mit der Bebauung erhoht sich der Anteil an klimarelevanter Bebauung/Versiegelung bei
gleichzeitiger Reduzierung von Griunflachen bzw. landwirtschaftlicher Flachen. Zur
Minimierung der Beeintrachtigungen ist zum einen eine extensive Dachbegriinung auf den
neuen Erweiterungsgebauden vorgesehen, so dass trotz Bebauung entsprechende
Verdunstungseffekte ermdglicht werden.

Daruber hinaus werden insgesamt 13.511 m2 private Grunflachen ausgewiesen, mit Erhalt der
wertvollen Gehdlzbestdnde als auch von Dauergrinland, einschliel3lich von bisher als Acker
genutzten Flachen im Siden. Diesbeziiglich wird aufgrund der Bestandssituation auch fur die
Erweiterung keine erhebliche Beeintrachtigung der Klima/Luftfunktion im Raum angenommen.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Umsetzung der Planung erfolgt innerhalb des Gelandes der ehemaligen Hofstelle und
auch die sudliche Erweiterung erfolgt im unmittelbaren Siedlungszusammenhang, so dass die
typische Siedlungsstruktur parallel des ,Bremer Dammes" und der ,Rothlaker StraRRe* im
Grundsatz mit der Zonierung von Bebauung, Siedlungsgehdlz und einrahmendem Grunland
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beibehalten wird. Auch erfolgt die Planung unter Berlcksichtigung der umgebenden, rickwar-
tigen Siedlungslagen und der ehemaligen Bestandsausrichtung der Hofstelle, einschlieflich
des weitgehenden Erhalts der Hofeichen.

Daruber hinaus wird die Beeintrachtigung in das Landschaftsbild und zur Einbindung der Ge-
baude in umgebende Strukturen durch Festsetzung der Erweiterungsgebaude in eingeschos-
siger Bauweise mit Begrenzung der Geb&udehdhen auf 10,5 m gemindert. Auch die Anlage
der standortgerechten Baumreihe im Norden (P 1) und die Stellplatzbegrinung in Erganzung
der zu erhaltenden Laubbdume dient der Einbindung des Gebietes.

Die wird die mit der Planung einhergehende optische Verédnderung nicht als erhebliche, nach-
teilige Auswirkung auf die Landschaft eingeschatzt.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Immissionsschutzrechtliche Belange ergeben sich zum einen durch die Lage an der viel be-
fahrenen ,Rothlaker Strae” (Verkehrslarm) und zum andern durch die Nutzung des Gelandes
als Tierklinik und Hundetagesstatte/Hundeschule.

Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes gelten héhere Richtwerte und durch den Aus-
schluss auch von Betriebsleiterwohnen und dem Abstand zur ,Rothlaker Strafl3e* sind diesbe-
ziglich keine Malinahmen erforderlich.

Auch aus der Nutzung des Gebietes bestehen aus schallimmissionstechnischer Sicht derzeit
keine Bedenken gegen die geplante und bestehende Nutzung der Tierklinik mit Hundeauslauf-
platz (vgl. auch Kapitel 9 in Teil | der Begriindung).

Jedoch werden weitergehende Details zur z.B. genaue Lage, Ausrichtung und Ausbildung der
Hundeauslaufe im Verfahren des Bauantrages geklart und abgestimmt.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtit er

Ein Kulturgut und relevante, sonstige Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen de n Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fuhren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

Zu bertcksichtigen sind aber nicht nur die Wechselbeziehungen im unmittelbaren Plangebiet,
sondern je nach Auspragung der Béden auch die des Wasserhaushaltes mit der Umgebung.
So fuhrt die Entwasserung von Moorbdden zu einer hoheren Torfzersetzung und zur Freiset-
zung von im Moorkérper gebundenem Kohlenstoff.

Unter Beriicksichtigung der Bodenverhaltnisse im Plangebiet und der Tatsache, dass das ver-
siegelungsbedingt anfallende Oberflachenwasser durch innergebietliche Rlckhaltung und
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Versickerung dem Wasserhaushalt wieder zugefuhrt werden soll, sind keine Veranderung des
Wasserregimes des sidlich anschlielRenden Erdhochmoores zu erwarten.

Auch eine Veranderung des Grabensystems ist vorhabenbedingt nicht abzuleiten. Der sidlich
angrenzende Randbereich des Hochmoores unterliegt aufgrund bestehender Entwasserung
und Nutzung bereits der Torfzehrung.

Insbesondere sind Auswirkungen auf den Moorwasserkorper in dem ca. 1,5 km entfernt lie-
genden, schutzwirdigen Moorbereichen mit dem Vorranggebiet Torferhalt zu vermeiden. Ein
Zusammenhang mit der BaumafRnahme besteht nicht und ist wegen der Entfernung und den
dazwischen ausgepragten Nutzflachen und einzelnen Siedlungslagen einerseits und der stan-
dortlichen Auspragung aufgrund der Bodenverhdltnisse und des Bodenwasserhaushalts auch
nicht abzuleiten.

Ebenfalls keine Beeintrachtigung besteht zu dem in ca. 1 km entfernt verlaufenden Giersdorf-
Schanzendorfer Mihlengraben, der in raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit dem
wertvollen Moorkomplex steht. Da weder Uber den Boden-Wasserkorper noch Uber das Gra-
bensystem vorhabenbezogene Anderungen abzuleiten sind, ist auch eine Veranderung des
Wiedervernassungspotenzials der Moorflache nicht anzunehmen.

2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verring  erung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemalf Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargeleqgt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve  rringerung nachteiliger Um-

weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Erhalt und Schutz vorhandener Siedlungsgehdlze (Festsetzung als zu erhalten und
neu anzupflanzen),

« Erhaltfestsetzung von vier Einzelbdumen; darlber hinaus sind die im Bebauungsplan-
Gebiet vorhandenen Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser grofl3er als 30 cm,
gemessen in 1 m Hohe Uber Gelandeoberkante, zu erhalten.

« Ubernahme der Griinflichen mit dem Erhalt des Extensivgriinlandes und der
Umwandlung der Ackerflachen in Dauergrinland im Suden.

Weiterhin sind sonstige flachige Gehdlze gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB in Verbindung mit
§ 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu erhalten. Im Umkreis von mindestens 5 m um den Stamm der
zu erhaltenden Baume bzw. der zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Flachen sind Maf3-
nahmen, die den Lebensraum beeintrachtigen, nicht zulassig.

Bei Erkrankung und notwendiger Beseitigung der Gehdlze sind diese zu ersetzen. Die Nach-
pflanzung erfolgt artgleich, bei Ba&umen mit einem Stammumfang von 20/25 cm.
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Ein Spazierweg durch die Flache zum Erhalt der Gehdlze darf nur in wasserdurchlassigem
Material, nicht befestigt und mit einer Breite von maximal 2 m ausgefuhrt werden.

Auf den nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Dauergriinland” sind als landwirtschaftliche Nutzungen nur die Beweidung
und/oder die Mahd auf Dauergriinland zulassig.

Bauliche Anlagen inklusive Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Auf den nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Hundeauslauf* sind Anlagen zur Tagesbetreuung von Tieren (Hundeauslaufflache)
zulassig. In dieser Flache sind auch Zaune (1,80 m hoch als Doppelstabmattenzaun; Metall,
grin) zuldssig.

Dariber hinaus sind weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Mal3nahmen:

» Erforderliche Gehdlzfallungen sind nur auf3erhalb der Brutzeiten von Anfang Oktober
bis Ende Februar durchzufihren.

¢ Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung soll zeitnah vor Geholzfallungen
oder dem Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person tberprift werden,
ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (z.B. Fledermaus-Quartiere,
Greifvogelhorste, Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter
Tiere an/ in den Gehdlzen oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollen die erforderlichen
SchutzmalBhahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung bzw. des Geb&udeabrisses
mit der zustandigen Naturschutzbehtérde abgestimmt und entsprechend der
Abstimmung umgesetzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc.
sollen Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

« Das anfallende Oberflachenwasser wird zum einen durch extensive Dachbegriinung
zuriickgehalten und dort der Verdunstung zugeftihrt. Dartiber hinaus wird das Wasser
Uber offene Entwasserungsmulden zur Versickerung und Verdunstung in ein
Versickerungsbecken geleitet, eine Abfilhrung des Wasser Uber Graben ist nicht
vorgesehen, so dass die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes minimiert werden.

 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
unverzuglich der zustandigen Behérde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schédliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere
Bodenschutzbehérde benachrichtigt.
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2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwi  rkungen, Eingriffsregelung

Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen werden in Zusammenhang mit den Grinflachen und
zur Ergadnzung der Erhaltungsfestsetzungen folgende Mal3hahmen im Plangebiet festgesetzt:

* Begrunung der Stellplatze durch Anpflanzung von einem Laubbaum pro angefangene
5 Stellplatze, geeignete Arten sind Stieleiche, Moorbirke, Sandbirke und Eberesche in
der Pflanzqualitat als Hochstamm, StU 14 — 16 cm.

« Anpflanzung einer Eichen-Baumreihe an der Grenze zwischen der Dauergrinland- und
der Hundeauslaufflache (P 1) 1 Reihe Stieleichen, Abstand 7 m, Pflanzqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang 16 — 18 cm).

+ Neben der Ubernahme der Griinflachen als Dauergriinland wird der Anteil des
Dauergriinlandes durch Umwandlung der Ackerflachen in Dauergriinland im Stden
erganzt. Neben der Einsaat von regionalen, artenreichen Grinlandmischungen ist eine
extensive Pflege der Grunlandflachen umzusetzen. An landwirtschaftlicher Nutzung ist
nur die Beweidung und/oder die Mahd zulassig.

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen durch die zuséatzliche Versiegelung von rund 3.454 m2 und somit erhebliche Be-
troffenheiten der Bodenfunktionen innerhalb des Naturhaushaltes. Zudem kommt es zu einem
Biotopverlust von rd. 1.800 m2 artenarmen Extensivgrinland.

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen des Bodens gemaf den Empfehlun-
gen zur Eingriffsregelung im Landschaftsrahmenplan des Landkreises wird fur Versiegelungen
von Boden mit besonderen Werten ein Kompensationsfaktor von 1:1 angegeben, sonst wird
der Kompensationsfaktor von 1:0,5 angesetzt; demzufolge erfolgt eine flachenbezogene und
anteilige Zuordnung der durch bauliche MaRnahmen im Ursprungsplan vorbelastete Boden
und der Boden im Erweiterungsbereich, die aufgrund der Torflagen und dem Ubergang zu
dem Erdhochmoorbdden von besonderem Wert sind.

Fur die Beeintréachtigung von Biotoptypen der Wertstufe Il wird ein Kompensationsbedarf im
Verhaltnis 1:1 auf Flachen der Wertstufe | und Il (z.B. Acker oder Intensivgriinland) angesetzt.

Somit ergibt sich gemaR Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung des Landkreises Verden folgen-
der Kompensationsbedarf:

Schutzgut Versiegelung / Kompensationsfak- Flachenwert
Betroffene  Fla- | tor
che

Vorbelasteter Boden durch 2.490 m2 1:0,5 1.245

vorherige Nutzung im Ur-
sprungsgebiet

Boden besonderer Wertig- 2.316 m? 11 2.316
keit der Erweiterungsflache
Biotoptyp Extensivgrinland 1.800 mz 1:1 1.800

Gesamt 5.361
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Externe Kompensation

Fur die Umsetzung des Kompensationsdefizites steht in der Gemarkung Ottersberg, Flur 43,
auf dem gemeindeeigenen Flurstlick 441/120 eine Flache fir Umsetzung von Malinahmen zur
Verfiigung. Diese wurde bereits fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 fur die Er-
weiterung der Tierklinik vorgehalten. Die Nutzung dieser Flache unterliegt Bewirtschaftungs-
auflagen, die in Abstimmung mit der UNB erstellt wurden. Die Flache ist dementsprechend
verpachtet.

Insgesamt umfasst die Flache 25.531 m? und befindet sich im LSG ,Wimmeniederung mit
Dinen und Seitentalern“ sowie im FFH-Gebiet ,Wimmeniederung” (Lage s. folgende Abbil-
dung).

Die Bdoden der Kompensationsflache umfassen auf den Uberwiegenden Flachen tiefes Erdnie-
dermoor, das im Norden in tiefe Gleye bzw. in mittlerer Gley-Podsol der Talsandniederungen
Ubergeht.

Demgegeniiber steht im Plangebiet zur Tierklinik ein tiefer Podsolgley im Ubergang zum Erd-
hochmoor an. Aufgrund nicht verfligbarer, geeigneter Hochmoorflachen sieht der Flecken Ot-
tersberg derzeit keine andere Mdglichkeit zur Kompensation der Eingriffsfolgen als auf diesem
Niedermoorstandort.
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r.qu Auszug aus dem
{;“ | Liegenschaftskataster

== Liegensehafiskarte 1:5000
Erstelltam ©6.91.2013

Flursidck:  44%/920 Gemende; OTTEREBERG, FLECKEN

Flur; 43 Kres:

Gamarkung: OTTERSBERG Regisrungsbezirk:
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¢

i
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Flachenzuordnung
von 5.361 m2 fur Be- [
bauungsplan Nr. 154

/

Die Flachen durfen nur unter folgenden Bedingungen bewirtschaftet werden:

 In der Zeit vom 10. 05. bis 20.06. Beweidung mit max. 5 Tieren (danach ist eine hdhere

Beweidungsdichte moglich);

« In der Zeit vom 05.03. bis 10.05. keine Flachenbewirtschaftung wie schleppen, walzen etc.;

¢ 1. Grinlandschnitt nicht vor dem 15. Juni;
« Die Flache ist zum Ende der Vegetationsperiode auszuméhen;
*» Keine Dungung der Flachen;

« Kein Pflanzenschutz gegen tierische Schadlinge.

Die Flache ist ausreichend grol3 und die MaRnahmen sind geeignet, einen dauerhaften Aus-
gleich der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen und der Biotopbeeintrachtigungen zu

erzielen.
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2.4  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Planungsanlass sind die Planungsabsichten des Eigentimers an dem Standort an der Stral3e
.Bremer Damm/ Rothlaker Stra3e* im Ortsteil Posthausen die bereits realisierte Tierklinik zu
erweitern. Da diese Nutzung mit Hundetagessstatte und Klinik einschlief3lich Nebenanlagen,
Zufahrt etc. an dem Standort schon umgesetzt sind, ergeben sich auch die Erweiterungen
raumlich und funktional im Umfeld der bestehenden Anlagen. Andere Planungsmaoglichkeiten
liegen daher nicht auf der Hand.

2.5 Schwere Unféalle und Katastrophen

Nachfolgend werden die erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen, die aufgrund der An-
falligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind sowie die gegebenenfalls erforderlichen Mal3hahmen zur Verhinderung
oder Verminderung solcher Ereignisse dargelegt.

Sowohl mit der Nutzung des Gebietes als Tierklinik und Hundetagesstatte/Hundeschule als
auch an dem Standort ergeben sich keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen.

3 Zusétzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
« Biotoptypenkartierung nach Drachenfels?3

< Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft wurde das Niedersachsische
Bodeninformationssystem24 und die Umweltkarten Niedersachsens ausgewertet2>

« Auswertung des Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden26
Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.

Grundlage fir die Bestands- und Eingriffsbewertung sind die Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 99, sowie die sudlich an den Ursprungsbebauungsplan anschlie-
Renden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Die Prifung der Erheblichkeit erfolgt nach den Mal3-
gaben der Eingriffsregelung im Landkreis Verden.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt anhand dieser Festsetzungen und anhand der
Bestandsauspragung; eine faunistische Bestandserfassung liegt nicht vor.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind
nicht alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im
Sinne des 8§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der

23 Drachenfels, O. v.: Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fur Wasserwirt-
schaft, Kusten- und Naturschutz, Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4, Stand Juli 2016.

24 NIBIS®Kartenserver

25 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/

26 | andkreis Verden (2008): Landschaftsrahmenplan.
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genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungs-
bereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der
Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
gemalR § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet
werden.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu iberwachen (Monitoring).

Der Flecken Ottersberg wird drei bis fiinf Jahre nach Umsetzung der baulichen Mal3hahmen
die Flache begutachten. So kénnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
ermittelt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Der Flecken wird Hinweisen
von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tiber unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen konnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z.B.
eine 6kologische Baubegleitung).

3.3  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Flecken Ottersberg stellt den Bebauungsplan Nr. 154 auf, um an dem Standort einer ehe-
maligen landwirtschaftlichen Hofstelle in Posthausen, und entsprechend der bereits erfolgten
Umnutzung als Hundetagesstéatte/Hundeschule und einer Tierklinik eine Erweiterung vorzube-
reiten. Der Geltungsbereich hat eine Grol3e von ca. 2,16 ha.

Die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 99 sehen ein Dorfgebiet und private
Grunflachen vor, daran schlieRen landwirtschaftliche Flachen an.

Der Bebauungsplan Nr. 154 weist ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 aus,
zudem ergibt sich eine langere Zufahrt und eine Umnutzung der privaten Grinflache ,Dauer-
grinland” in ,Hundeauslauf‘. Dartber hinaus werden auf der bisher unverbauten sidlichen
Erweiterungsflache weitere bauliche Anlagen der Tierklinik umgesetzt. Mit der Erhéhung der
zulassigen Versiegelung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Bodenhaushaltes, die
kompensiert werden mussen. Zudem werden auf der sidlichen Erweiterungsflache Biotop-
strukturen mittlerer Wertigkeit (Extensivgriinland) herangezogen, so dass durch die Auswei-
sung des Gewerbegebietes ebenfalls Eingriffe in die Biotop- und Lebensraumstruktur zu er-
warten sind. Erforderliche KompensationsmalRnahmen werden auf gemeindeeigenen Flachen
in der Gemarkung Ottersberg umgesetzt.

Auf der Umsetzungsebene sind insbesondere bei der Fallung /Rodung von Gehdlzen arten-
schutzrechtliche Hinweise zu beachten.

Aus der Nutzung des Gebietes ergeben sich aus schallimmissionstechnischer Sicht derzeit
keine Bedenken gegen die geplante und bestehende Nutzung der Tierklinik mit Hundeauslauf-
platz sowie der Erweiterung.
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Zur Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen fiihrt der Flecken Ottersberg
nach Realisierung der Planung eine Ortsbegehung durch. Weiterhin wertet er Hinweise der
zustandigen Behdorden aus.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

» Drachenfels, O. (2016): Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsi-
scher Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016,

» Landkreis Verden (2008): Landschaftsrahmenplan,

* Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Umweltkar-
ten,

* Niederséchsisches Bodeninformationssystem, NIBIS Kartenserver.

» Grundbaulabor Bremen Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH: geotechnischer Be-
richt Nr. 1 — Beurteilung der Grindung Tierklinik mit Dienstwohnung und Hundetages-
statte, Rothlaker Str. 1; 28870 Ottersberg-Posthausen (Stand 19.06.2019)

» Grundbaulabor Bremen Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH: Gewerbepark Roth-
lake, Rothlaker StralRe, 28870 Ottersberg-OT Posthausen: Geotechnischer Bericht Nr. 1
(Stand 25.07.2019
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Anhang zum Umweltbericht

Mogliche erhebliche Auswirkungen wéhrend der Bau- u nd Betriebsphase gemaf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2 b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vor- | Dauerhafte Versiegelung von im Ursprungs-
haben, soweit relevant einschlie3lich Abriss- | plan festgesetzten privaten Grunflachen und
arbeiten: Erhohung der Versiegelungsrate durch Ande-
rung des Dorfgebiets in ein Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,5. Erweiterung des Plange-
biets um landwirtschaftliche Flachen mit zu-
satzlicher Flacheninanspruchnahme;
Ubernahme der Flache zum Erhalt und An-
pflanzen von Baumen und Strauchern und von
Einzelbdumen sowie von einrahmenden Griin-
flachen
bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbeson- | Im Vergleich zum Ursprungsplan erfolgt eine
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen | zusatzliche Versiegelung von rd. 4.800 m2
und biologische Vielfalt, wobei soweit még- | Dies ist als erheblicher Eingriff in das Schutzgut
lich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Res- | Boden zu werten. Auch sind Biotop- und Le-
sourcen zu bericksichtigen ist: bensraumstrukturen mittlerer Wertigkeit auf ei-
ner Flache von rd. 1.800 m2 betroffen.
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schad- | Baubedingt sind Larm, Staub und Erschutte-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, | rungen in der Bauphase zu erwarten. Da diese
Waéarme und Strahlung sowie der Verursa- | zeitlich begrenzt sind, sind diese nicht als er-
chung von Belédstigungen: heblich einzuschétzen.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfal-
Beseitigung und Verwertung: lende Abfalle und Abwasser werden ordnungs-
gemaf entsorgt. Technologien mit besonde-
rem Unfallrisiko kommen nicht zum Einsatz. Er-
hebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersicht-
lich.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das | Erhebliche Auswirkungen der Planung in Be-
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel | zug auf Risiken auf die menschliche Gesund-
durch Unfélle und Katastrophen): heit sind nicht ersichtlich; Technologien mit be-
sonderem Unfallrisiko kommen nicht zum Ein-
satz.
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benach- | Kumulierungseffekte benachbarter Plange-
barter Plangebiete unter Berticksichtigung et- | biete, die zu erheblichen Beeintrachtigungen
waiger bestehender Umweltprobleme in Be- | fuhren, sind nicht ersichtlich.
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natlrlichen Ressourcen:
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf | Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind
das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der | nicht ersichtlich.
Treibhausgasemissionen) und der Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels:
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wéhrend der Bau- und Betriebsphase einge-
setzte Techniken und Stoffe, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen fuhren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind in den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlau-
tert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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