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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Im Flecken Ottersberg besteht weiterhin Nachfrage nach Flachen fir den privaten Wohnungsbau.
Ziel des Fleckens ist es, entsprechend dem vorhandenen Bedarf in den einzelnen Ortsteilen Wohn-
bauflachen zu schaffen.

Siedlungsschwerpunkte des Fleckens bilden die Ortsteile Ottersberg-Ort, Fischerhude, Ottersberg-
Bahnhof, Quelkhorn und Ottersberg Ost. Darliber hinaus pragen eine Reihe weiterer Ortsteile und
Siedlungsbereiche den Flecken.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes betrifft den Ortsteil Posthausen im stidlichen Bereich
des Fleckens Ottersberg. Der Bebauungsplan betrifft hier Flachen stdlich der KreisstraBe K 5, die
als StraBennamen hier ,Giersdorfer StraBe / Hintzendorfer StraBe* tragt.

In der Bevdlkerungsstatistik wird der Bereich zu Posthausen gerechnet. Fir Posthausen war in der
jungeren Vergangenheit ebenso wie fir Ottersberg ein signifikanter Anstieg der Bevdlkerungszahlen
zu verzeichnen. Es wird erwartet, dass sich diese Entwicklung zumindest in den dérflichen Struktu-
ren mit einzelnen Siedlungsstellen, die auch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes betref-
fen, fortsetzt Auch fiir Posthausen war flir dem Zeitraum der vergangenen 10 Jahre ein leichter An-
stieg der Bevélkerungszahlen zu verzeichnen.

O Einwohnerentwicklung von Posthausen

Jahr Ein_wohner/
innen
Posthausen 1998 1.640
2003 1.676
2008 1.676

Quelle: Flecken Ottersberg

Aktuelle Nachfragen nach Bauplatzen im Flecken zeigen, dass das vorhandene Angebot bei weitem
nicht ausreichend ist.

FUr die Flache liegen konkrete Baugesuche vor. Dabei soll jedoch auch die vorherrschende Sied-
lungsstruktur wieder aufgenommen werden.
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1.2 RECHTSGRUNDLAGEN / VORBEMERKUNGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

» Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

» Baugesetzbuch (BauGB, 1. Teil),

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

» Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),
» Niederséachsische Bauordnung (NBauO)

in der jeweils geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Bebauungsstruktur

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden derzeit lberwiegend landwirtschaft-
lich als Griinland genutzt.

Auf einem Grundstlck befindet sich ein Einfamilienhaus. Im Nordosten des Plangebietes wéachst ein
Birken-Moorwald, der als geschitzter Landschaftsbestandteil unter Schutz gestellt ist.

Verkehrsstruktur

Mitteldorf / Schanzendorf ist Gber verschiedene KreisstraBen an die umliegenden Orte angebunden.
Uber die KreisstraBen 5 und 6 ist in dstlicher Richtung die Bundesautobahn A 27 in Achim-Ost er-
reichbar. Die KreisstraBBe 5 flhrt zudem in dstlicher Richtung Uber Posthausen zur Bundesautobahn
A 1 mit der Abfahrt Oyten.

Die nachste Bahnstation befindet sich in Ottersberg-Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg-Bremen.

Versorgungsinfrastruktur

Im Plangebiet gibt es keine Versorgungseinrichtungen. Die nachstgelegene Grundschule liegt am
Steller Damm in Posthausen in einer Entfernung von wenigen hundert Metern zum Plangebiet.
Einrichtungen des taglichen, periodischen und aperiodischen Bedarfs sind in Posthausen vorhan-
den, insbesondere im Dodenhof-Komplex.

Auf der LandesstraBe 155 im Zentrum Posthausens verkehrt eine Buslinie mit verschiedenen Bus-
haltestellen fur den Uberértlichen Busverkehr. Auch auf den genannten KreisstraBen ist Busverkehr
vorhanden. Das Plangebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle "Bruns", die von der
Buslinie 760 bedient wird. Durch diese Linie gibt es u. a. ein Fahrtenangebot in die Kreisstadt Ver-
den. Ergénzend fahrt im Gemeindegebiet das VBN-Plus Sammeltaxi. Hier besteht an der Haltestelle
bei entsprechender Voranmeldung eine stlindliche Fahrméglichkeit auch samstags und sonntags.
Die Fahrtziele liegen im gesamten Gemeindegebiet Ottersberg. Angefahren werden unter anderem
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auch der Bahnhof und die Haltestelle ZOB in Ottersberg, wo Umsteigemdglichkeiten in andere Re-
gionalbuslinien bestehen.

Der Bahnhof Ottersberg liegt mit einer Entfernung von rund 5 km Luftlinie nicht im fuBl&ufigen Ein-
zugsbereich des Planungsgebietes.

O Baudenkmale

Nach Aktenlage befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119 des Fleckens
Ottersberg keine Baudenkmale.

1.4 Planungsrahmenbedinungen

1.4.1 Landes-Raumordnungsprogramm

Das Landes-Raumordnungsprogramm hat fiir das Plangebiet keine Darstellungen getroffen.

1.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm 1997

Das Regionale Raumordnungsprogramm 1997 stellt Ottersberg als Grundzentrum dar. Es werden
ihm die Schwerpunktaufgaben ‘Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten (W) und Arbeitsstatten
(A)’ sowie die besondere Entwicklungsaufgabe ‘Erholung (E)’ zugewiesen.

Nordliche Teile des Gemeindegebietes und das Plangebiet selber sind als Vorsorgegebiet fiir Natur
und Landschaft und teilweise als Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Ausweisung
als Vorsorgegebiet fiir die Landwirtschaft resultiert aus der besonderen Funktion der Landwirtschaft.
Zudem ist der Bereich als Vorsorgegebiet fir die Trinkwassergewinnung ausgewiesen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes (Dorfgebiete, Festsetzung von privaten Griinflachen als
‘Dauergrinland’ und landwirtschaftliche Flachen) stehen den Aussagen des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes nicht entgegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zudem als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe Léndliche Siedlung dargestellt. In den erlauternden Aussagen dazu wird ausgefihrt,
dass eine Ausweisung von umfangreichen Wohngebieten flr diese Orte in der Regel nicht in Be-
tracht kommt. Dagegen ist an diesen Standorten ein gezielter Ausbau der Funktionsvielfalt und -
mischung, insbesondere zugunsten landwirtschaftlicher Handels- und Dienstleistungsbetriebe anzu-
streben. Die Zielsetzung entspricht also auch den geplanten Darstellungen von (kleinrAumigen)
Dorfgebieten im Plangebiet, groBflachige Wohnbauflachen sind nicht Gegenstand der Planungen.

Weitere Aussagen im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Verden von 1997 zum
Sonderstandort Moor erfordern nach Ansicht des Landkreises Verden héhere Anforderungen an die
stadtebauliche Begriindung. Der Hinweis auf diese Anforderung wird zur Kenntnis genommen. Es
kénnen hier jedoch nur wenige (maximal 3) zusatzliche Wohneinheiten entstehen, die zudem ent-
lang eines durch die KreisstraBe 5 bereits baulich vorgeprégten Bereiches liegt. Da die Berei-
che(std-) westlich und (nord-) éstlich des Plangebietes bereits mit der Ausnahme eines Flurstlickes
bebaut sind, wird durch die Planung eher eine Liicke geschlossen. Insofern wird hier eine relevante
Beeintréachtigung des Sonderstandortes Moor im Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreises nicht erkannt. Zudem ist auch erkennbar, dass die historische Findorff-Struktur erst westlich
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der ,Alte Mitteldorfer StraBe” und somit westlich des Plangebietes noch ablesbar ist. Insofern tragt
diese Planung auch zur Starkung des zentralen Bereichs von Posthausen bei.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Fleckens Ottersberg ist der Bereich Uberwiegend als
landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Fir den norddstlichen Teil ist ein geschiitzter Landschafts-
bestandteil nachrichtlich Gbernommen

Der Flecken Ottersberg fuhrt im Parallelverfahren zur Ausweisung Uberwiegend von gemischten
Bauflachen die 38. Anderung des Flachennutzungsplans durch.

1.4.4 Angrenzende Bebauungsplangebiete / Satzungsgebiete

Sldwestlich angrenzend an diesen Bebauungsplan befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 92, der Uberwiegend Dorfgebiete, (Dauer-)Grinlandflachen und landwirtschaftliche
Flachen festsetzt.

Ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes hat der Flecken Ottersberg eine Abgrenzungs-
satzung gemaB § 34 [4] Nr. 1 bis 3 BauGB erlassen, um die stadtebaulichen Strukturen zu sichern
und im vertretbaren Umfang baulich zu erganzen.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 ist der Antrag auf Schaffung weiterer Bau-
maoglichkeiten in Posthausen an bestehender ErschlieBungsstraBe. Dabei sollen die Strukturen, die
fur die westlich angrenzenden Baugebiete festgesetzt werden, wieder zum Tragen kommen.

Der Flecken Ottersberg unterstitzt dieses Vorhaben zur Ergdnzung und Abrundung der bebauten
Bereiche Posthausens. Aus diesem Grunde soll der hier vorliegende Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Zur Ausweisung von Mischgebietsflachen stdlich von Posthausen wurde deshalb am 23.10.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 vom Flecken Ottersberg gemaB § 2 [1] BauGB be-
schlossen.

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortszentrums von Posthausen siidlich der KreisstraBe Nr.
5. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 3,3 ha.

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 119 ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Flecken Ottersberg unterrichtete die Offentlichkeit und Behdrden bzw. sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange gemaB §§ 3 und 4 BauGB Uber die Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung.

Der Flecken Ottersberg unterrichtete gemaB § 3 [1] BauGB friihzeitig die Offentlichkeit. Stellung-
nahmen wurden hier nicht vorgebracht.

Der Flecken Ottersberg unterrichtete parallel gemaf § 4 [1] BauGB die Behdérden und Trager offent-
licher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden.

Dabei ergingen Stellungnahmen zu folgenden Aspekten:

Regelungen zu den Festsetzungen der MindestgrundsticksgrdBen und zu einzelnen értlichen Bau-
vorschriften sollten spezifiziert werden. Dem wurde gefolgt.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen innerhalb der Gberbaubaren / nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che sollte geregelt werden. Dieses wurde nicht fir notwendig erachtet, weil Stellplatze gemaB § 12
BauNVO generell in Baugebieten zulassig sind, ein weiterer Regelungsbedarf wurde nicht erkannt.

Weiter wurde angeregt, eine der Baugebiete allein fir gewerbliche Nutzungen vorzusehen. Der An-
regung wird nicht gefolgt, da derzeit nicht absehbar ist, welche Baufenster oder Teile von Baufens-
tern fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehen sind.

Weiterhin wurden redaktionelle Anregungen vorgetragen, die auch vorgenommen wurden.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB wurde keine Stellungnahme vorge-
bracht. Der Landkreis regte im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung eine Reduzierung der
festgesetzten MindestgrundstiicksgréBe an. Dem wurde gefolgt. Weitere Anregungen betrafen den
Belang von Natur und Landschaft. Insbesondere wurde auf die Beeintrachtigung des Standortes der
Planung im Moor hingewiesen, zudem sollte die Kompensation flir das gesamte Baugebiet ermittelt
und der Ausgleich im Moor umgesetzt werden. Die Beeintrachtigungen des Moorstandortes wurden
jedoch als kleinrdumig erachtet, die Kompensation aufgrund der Kleinrdumigkeit, des begrenzten
Ausgleichsbedarfs sowie der bereits deutlichen Degeneration der betroffenen Moorflachen an ande-
rer Stelle als KompensationsmaBnahme nicht fir sinnvoll und angemessen erachtet. Weitere Hin-
weise betrafen die ErschlieBungsplanung.

Im Rahmen der erneuten Auslegung wurden keine privaten Stellungnahmen vorgebracht. Seitens
des Landkreises ergingen Hinweise, die im Rahmen einer mdglichen Grundstiicksaufteilung zu be-
achten sind. Zudem war eine textliche Festsetzung mit Bezug auf straBenbaurechtliche Anforderun-
gen redaktionell zu korrigieren.
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Be-
bauungsplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Fir das vorliegende Planvorhaben sind folgende Belange von Bedeutung:

» Auswirkung auf die verkehrliche Situation,

* Natur und Landschaft / Eingriffsregelung,

* Immissionsschutz,

* Oberflachenentwésserung

* Landwirtschaft

* Ver- und Entsorgung.

3.2.1  Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Eine bedeutsame Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu erwarten, weil pro Grundstiicks-
einheit maximal zwei Wohngeb&dude entstehen kénnen und nur drei Baufenster festgesetzt werden. .
Damit soll die Uberformung des Bereiches verhindert werden.

3.2.2 Natur und Landschaft / Eingriffsregelung

Das Plangebiet wird derzeit von Intensivgrinland auf Hochmoorbéden sowie von Brachestadien
gepragt. Weiterhin ist ein bebautes Grundstiick vorhanden. Entlang von Parzellengrenzen finden
sich verschiedene Gehdlze und Graben. Von besonderer Wertigkeit sind ein entwasserter Moor-
Birkenwald im Nordosten des Plangebietes, der als Geschltzter Landschaftsbestandteil ausgewie-
sen ist, sowie ein naturnahes Kleingewasser im Sidosten, das ggf. den Schutzstatus gemas
§ 30 BNatSchG erreicht. Landschaftlich liegt das Plangebiet in Siedlungsrandlage und ist gepragt
durch den Ubergang von vorbelasteten Bereichen zu einer noch teils landschaftstypisch ausgepréag-
ten Moor-Kulturlandschaft.

Bei Realisierung der Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere und
Pflanzen, Boden sowie Landschaftsbild prognostiziert, die insbesondere auf Neuversiegelungen,
teils auch auf die Umgestaltung in gartnerisch genutzte Griinflachen zuriickzufiihren sind.

Mit der Planung werden umfangreiche MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umweltschutzguter festgesetzt. Hierzu zahlen insbesondere Einschrankungen
hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung, die Sicherung umfangreicher Griinflachen ein-
schlieBlich der vorhandenen Gehdlze und landschaftstypischer Dauergriinlandnutzung in den riick-
wartigen Grundsticksteilen, SchallschutzmaBnahmen und értliche Bauvorschriften.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffsfolgen werden innergebietliche Pflanzungen von He-
cken, flachigen Gehdlzen oder Obstwiesen festgesetzt, deren Umfang sich nach der jeweiligen Gro-
Be der Neuversiegelung bemisst.
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3.2.3 Immissionsschutz
O Verkehrslarm

Die Larmimmissionen aus dem StraBenverkehr insbesondere an der KreisstraBe 5 stellt eine be-
sondere Restriktion dar. Angaben des StraBenverkehrsamtes Verden ergaben fir das Jahr 1990
eine durchschnittliche Belastung von 2.615 Kfz/Tag!. Im Rahmen angrenzender Bauleitplanung
wurde hier ein Prognosezuschlag von 10% vorgenommen, so dass sich ein Wert von 2.876 KFZ
ergab.

Dieser Wert wird im weiteren Verfahren aktualisiert, die folgenden Berechnungen ebenfalls und in-
nerhalb der Planungen berlcksichtigt.

Dem Rechenprogramm LIS zufolge betragen die Immissionswerte bei genannter prognostizierter
Verkehrsbelastung in einem Abstand von 25m zur Fahrbahn 62,6 dB(A) tags und 53,9 dB(A)
nachts. Nach DIN 18005 betragen die maximal zuldssigen Immissionswerte fir Mischbiete 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts. Somit werden die maximal zulassigen Werte um 2,6 bzw. 3,9 dB(A) (tags
bzw. nachts) Uberschritten. Eingehalten werden sie in einem Abstand von ca. 40 m bzw. 50 m
tags/nachts. Dem entsprechend wird hier ein 50 m breiter Streifen beidseitig der KreisstraBen 5 und
6 in Ost-Westrichtung als Flache fir MaBnahmen zum Schutz vor La&rmimmissionen festgesetzt.
Innerhalb dieser Flache sind passive SchallschutzmaBnahmen an neu entstehenden Gebauden
oder Gebaudeteilen vorzunehmen?.

Verkehrsaufkommen dB(A)-Wertin25m  nach DIN 18005 fir Mi
(DTV-Wert 1990 + Entfernung maximal zulassige
StraBe Prognose) (tags/nachts) Immissionswerte
(LIS-Programm)
KreisstraBe 5 - 2.876 Kiz 57,7 dB(A)/48,9 dB(A) 60 dB(A)/50 dB(A)

3.2.4 Oberflachenentwéasserung

Flr die schadlose Beseitigung des Oberflaichenwassers sind keine gesonderten MaBnahmen not-
wendig. Pro Baugrundstiick sind ausreichend Flachen vorhanden, um das anfallende Wasser versi-
ckern lassen zu kdnnen.

3.2.5 Landwirtschaft

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, der gemaB Aussagen
von 1997 der Landwirtschaftskammer Bremervérde kein Haupterwerbsbetrieb ist. Der nachste, dar-
an westlich angrenzende Betrieb verfligte zum damaligen Zeitpunkt der Untersuchung nicht Uber
Immissionsradien, die in den vorliegenden Anderungsbereich hineinragten. Es wird davon ausge-
gangen, dass deshalb auch zum jetzigen Zeitpunkt keine Restriktionen aus geruchstechnischer
Sicht fiir das Plangebiet vorhanden sind.

1 DTV-Wert von 1990
2 siehe textliche Festsetzung § 8
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3.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die 6rtlichen Versorgungstréager und ist sichergestellt. Durch
die Bebauungsplanung sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.

3.3 Abwagungsergebnis

Der Flecken Ottersberg kommt im Rahmen ihrer sachgerechten Abwéagung der betroffenen Belange
nach derzeitigem Kenntnisstand zu der Auffassung, dass ein verbindliches Bauleitplanverfahren
erforderlich und zuléssig ist.

4 PLANUNGSKONZEPT

O Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Im Plangebiet werden die geplanten baulichen Nutzungen als Mischgebiete (MI) festgesetzt. Es ist
derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Wohngrundstiick vorhanden, Zielsetzung ist
jedoch die Sicherung méglichst verschiedener Nutzungen entlang der HauptverkehrsstraBe. Denk-
bar sind hier neben Wohnnutzungen auch klassische Handwerksbetriebe und Dienstleistungen. Ein
Allgemeines Wohngebiet lasst hier weniger Nutzungsvielfalt und soll deshalb nicht festgesetzt wer-
den.

Fir das bestehende Grundstiick wird eine zuséatzliche Wohneinheit erméglicht. Die beiden Einhei-
ten, auf denen keine Geb&ude stehen, sollen mit der Méglichkeit zur Schaffung eines Bauplatzes
bedacht werden. Dies passt sich in die Ubrige, nicht Findorff-gepragte Siedlungsstruktur von Post-
hausen-Mitteldorf ein.

Die ErschlieBung der Gberbaubaren Grundsticksflachen soll Gber vorhandene bzw. herzustellende
private Wegestruktur erfolgen.

Die Zufahrten zu den von der ErschlieBungsstraBe entfernt liegenden Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen werden als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anliegerinnen festgesetzt.

5 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden entsprechend der in Punkt 2 beschriebenen Ziele Uberwiegend
als Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Damit soll die bestehende Wohnbebauung abgesichert und
weitere, auch handwerklich-gewerbliche Nutzungen ermdglicht werden.

Die gemaB § 6 [2] Nr. 7 BauNVO allgemein zulassige Nutzung Tankstellen und die gemaB § 6 [2]
Nr. 9 BauNVO bzw. §§ 6 [3] allgemein bzw. ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergniigungsstatten
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im Sinne des § 4a [3] Nr. 2 sind im Plangebiet nicht gewlinscht und werden gemaBi § 1 [5] bzw. [6]
BauNVO von der Zulassigkeit ausgeschlossen.3

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Far die Mischgebiete wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser mit jeweils maximal zwei Wohnungen
pro Gebaude zulassig sind.4 Diese Festsetzung orientiert sich am baulichen Bestand innerhalb dorf-
licher Strukturen. Es sollen grdBere, sich nicht in das Siedlungsbild einpassende Gebaude verhin-
dert werden. Verdichtete Bebauung ist fir diesen Bereich nicht ein Ziel der Planung.

Ebenfalls finden sich in dérflichen Strukturen groBe Grundstiicke.

Mit der in § 3 der textlichen Festsetzung getroffenen Regelung, nach der die MindestgréBe pro Bau-
grundstiick in allen Mischgebietsflachen 1.200 m2 auf den Bauflachen betragen muss, wird in Ver-
bindung mit der Festsetzung der Gr6Be der Baugebiete (liberbaubare und nicht Gberbaubare Fla-
chen) gesichert, dass auf den festgesetzten Bauteppichen zuséatzlich zu den vorhandenen baulichen
Strukturen nur ein (weiteres) Baugrundstiick mit einem Wohngebaude entstehen kann

Flr eine angemessene Hdhenentwicklung der neu entstehenden Gebaude sind Festsetzungen der
Traufhéhe zwischen 2,5 m und 4,0 m und der maximalen Firsthéhe mit 10,5 m getroffen. Der Be-
zugspunkt ist jeweils die Oberkante des nachsten zur ErschlieBung dienenden Weges mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht. Durch die Festsetzungen wird gesichert, dass sich die neu entstehenden
Gebéaude in die Nachbarschaft harmonisch einfligen.

5.3 Bauweise

Fur die in der Planzeichnung als MI gekennzeichneten Mischgebiete gilt die offene Bauweise, die
prinzipiell Gebdudelangen bis zu 50 m zulasst. In der Praxis ist diese Lange jedoch durch die Fest-
setzung der Baugrenzen nur im westlichen Bauteppich mdglich, die Gbrigen Bauteppiche verfligen
Langen von jeweils 30 x 30 m. Somit sind aber auch hier kleinere Handwerksbetriebe umsetzbar.

5.4 Baugrenzen, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass sie der Planung ausreichenden Spielraum gewahren und
Erweiterungsméglichkeiten in gewissem Rahmen offen lassen.

Mit der Festsetzung der MindestgrundstiicksgréBen von 1.200 m?2 auf den Flachen wird gesichert,
dass nur ein weiteres Baugrundstiick pro Grundstlcksflache realisiert werden kann.

Entlang der K 5 sind zudem Restriktionen fir bauliche Anlagen durch die Bauverbots- und Baube-
schréankungszone gemaB § 24 (1) und (2) NStrG vorhanden.

Hier sind jedoch innerhalb der Teile der Baugebiete, die sich innerhalb der Bauverbotszone befin-
den, Stellplatze und deren Zufahrten zul&ssig.

3 siehe textliche Festsetzung § 1
4 siehe textliche Festsetzung § 2
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5.5 Grinordnerische MaBnahmen

Es ist festgesetzt, dass Baume mit einem Stammdurchmesser von > 30 cm, Feldhecken, pragende
Geholze und Baumalleen zu erhalten sind.> Abgéange sind zu ersetzen. Diese Festsetzung sichert
die pragenden (Griin-)Strukturen im Plangebiet und gliedert es.

Ein flachiges Feldgehélz, das Uberwiegend aus Birken besteht, wird als standortgerecht und hei-
misch eingestuft. Dieses Gehdlz soll in seiner Zusammensetzung und an seinem Standort erhalten
werden und wird dem gemaR als Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gemai § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB festgesetzt.

Weiterhin ist festgesetzt, dass im Umkreis von 5 m um den Stamm von Einzelbdumen bzw. im Ab-
stand von 5 m vom Traufbereich zu Feldhecken MaBnahmen, die den Lebensraum der Baume bzw.
Feldhecken beeintrachtigen, nicht zulassig sind®.

Zusatzlich sind die Flachen im riickwartigen Bereich der Mischgebietsflachen als Dauergriinland” zu
nutzen. Damit sollen insbesondere aus 6kologischen Grinden und zum Erhalt des Landschaftsbil-
des groBraumige Ackerflachen verhindert werden.

Zur KreisstraBBe hin sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland festgesetzt. Hier ist die
Nutzung als Ziergarten zulassig. Damit soll ein ansprechender Vorgartenbereich angestrebt werden.

Zur Kompensation des Eingriffs durch die Neuversiegelung wird festgesetzt®, dass ein Ausgleich
durch PflanzmaBnahmen auf dem Grundstiick vorzunehmen ist. Vorgeschlagen ist hier die Anlage
einer standortgerechten Gehdlzes, Hecke oder Obstwiese.

5.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger-
Innen festgesetzt. Die Breite der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte orientiert sich an den
vorhandenen Wegeparzellen bzw. an anderer Stelle bereits vorgenommenen Ausweisungen.

In die Planzeichnungen zum Bebauungsplan ist ein nachrichtlicher Hinweis auf die von Bebauung
freizuhaltenden Sichtfelder mit den Ublicherweise geforderten Schenkelldngen von 110 m / 10 m
aufgenommen.

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die vorhandenen alten Hofanlagen pragen die Siedlungs- und Baustrukturen im Umfeld des Sied-
lungsschwerpunktes von Posthausen. Das rdumliche Ensemble aus Haupt- und Nebengebauden
sowie die Verwendung lokal verfligbarer und traditioneller Baumaterialien haben ein eigenes Er-
scheinungsbild Gberliefert, das zu erhalten und weiter zu entwickeln ist. Ortliche Bauvorschriften
wurden fir die Bereiche getroffen, sie folgen diesem Leitbild und flillen es angemessen aus. Die
Grundstrukturen wie Kubatur, Farbgebung und Materialauswahl soll auch fiir den Geltungsbereich

siehe textliche Festsetzung § 5

siehe textliche Festsetzung § 5
7 siehe textliche Festsetzung § 6

[e2Né)]

8 siehe textliche Festsetzung § 7
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dieses Bebauungsplanes Gbernommen werden, um hier an die stidwestlich angrenzend getroffenen
Regelungen (s. Bebauungsplan 92 Giersdorf / Schanzendorf) anzuschlieBen.

Da der Bereich sudlich von Posthausen stark landwirtschaftlich gepragt ist und das Erscheinungsbild
zwischen Haupt- und Nebengebaude vielfach differiert, was sich auch an den jeweiligen Nutzungen
ablesen lasst, werden die Gestaltungsvorschriften fir Haupt- und Nebenanlagen entsprechend un-
terschiedlich festgesetzt.

Demnach sind fiir die Hauptgebdude nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 35° und 48° oder Krippelwalmdacher zulassig. Dabei hat die Hauptfirstrichtung der Déacher
der Langsrichtung des jeweiligen Hauptgeb&udes zu entsprechen.

Von der Regelung werden untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen und Nebenanlagen
sowie die sonstigen landwirtschaftlichen Gebdude ausgenommen. Diese Gebaude bzw. -teile pra-
gen nicht das Erscheinungsbild der baulichen Strukturen; hier kénnen auch andere Dachformen und
-neigungen ausgebildet werden. Ebenso werden gewerbliche Gebaude traditionell hdufig mit Sattel-
dachern in flacher Dachneigung (Mindestdachneigung 15°) erstellt. Hier sind auch asymmetrische
Dachformen zuldssig. Fiir Garagen und Carports bis zu einer GréBe von 30 m? sind auch Flach-
dacheindeckungen zul&ssig. Dies wird ebenfalls tber die 6értlichen Bauvorschriften festgehalten.

Dachaufbauten dirfen nur als Schlepp- oder Giebelgauben sowie als Zwerchaufbauten mit senk-
rechten Seitenwanden gefertigt werden. Die Gesamtlange der Aufbauten darf ein Drittel der jeweili-
gen Firstlange nicht Uberschreiten, das Zwerchgiebel nur maximal ein Drittel der Geb&audeseite be-
decken. Der Abstand zwischen Giebelwand und Gauben bzw. Zwerchhaus darf 1,50 m und zu First-
bzw. Walmgrat 0,80 m nicht unterschreiten.

Diese Vorschriften sichern, dass die markanten Dachformen nicht aufgel6st werden und die Aufbau-
ten nur einen untergeordneten Charakter entwickeln kénnen.

Fur die Dacheindeckung sind rote unglasierte Dachziegel oder Betondachsteine sowie Reetdacher
zulassig. Dies entspricht dem Bestand im Plangebiet. Ausnahmen hiervon sind nur im Fall des Ein-
baues von Anlagen zur Energiegewinnung (Sonnenkollektoren, Absorberanlagen auf maximal 50%
pro Dachseite) und bei Nebengebauden zuléssig.

Bei Nebengebauden, Wintergarten und untergeordneten Gebaudeteilen sind auch andere Dachein-
deckungen zulassig. Es dlrfen allerdings keine glasierten oder reflektierende Dacheindeckungen
verwendet werden. Als Farben werden Rot, Rotbraun oder Grau empfohlen. Auch diese Ausnahme
orientiert sich am Bestand und gilt insbesondere fir landwirtschaftliche Gebaude, die haufig nicht so
aufwendig eingedeckt werden (kénnen).

Die AuBenwande der Hauptgebaude und/oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile sind
nach auBen mit rotem unglasierten Ziegelmauerwerk, als Holzfachwerkkonstruktion mit roten Zie-
gelmauergefachen oder mit maximal 30% Anteil an Holzverschalung zu errichten. Diese Vorschrift
gilt auch fur Nebenanlagen, jedoch ohne die Beschrédnkung auf 30% an Holzverschalung. Mdglich
sind also rote Ziegelgeb&dude, Fachwerkgebdude oder Holzschuppen, so dass die auch jetzt vor-
herrschenden Gebaudeansichtsflaichen wiederaufgenommen sind. Ausnahmen bilden Wintergéarten
und Eingangsliberdachungen, bei denen die Verwendung von unstrukturiertem Klarglas zulassig ist.

Zusammenfassend wird darauf geachtet, dass mit den Festsetzungen der Dachform, -neigung,
-farbe und -eindeckung der Haupt- und Nebengebdude an regionstypische Bautraditionen ange-
knlpft wird. Im Fall der Nebengebaude werden die besonderen landwirtschaftlichen Belange bzw.
Nutzungsstrukturen berticksichtigt.

Die festgesetzte Farbpalette fir die Dacheindeckung und die Wande bzw. tragenden Konstruktions-
teile orientiert sich ebenfalls an den regionstypischen Dachfarben.
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7 NACHRICHTLICHE HINWEISE

» Eventuelle SchutzmaBnahmen gegen die vom KreisstraBenverkehr ausgehenden Emissionen
darfen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen

» Brauch- und Oberflachenwasser darf dem LandesstraBengeldnde nicht zugefihrt werden.

» Sollten bei Erdarbeiten Abwurf- oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustadndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.

» Sollten bei den geplanten Erarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(z. B. Scherben von TongeféaBen, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Boden-
verfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hinge-
wiesen, dass diese Funde nach § NDSchG meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Verden zu erfolgen (Tel.: 04231/15432).

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

8 VER- UND ENTSORGUNG

Wasser- Die Wasserversorgung des Anderungsbereiches erfolgt tiber den Anschluss an

versorgung das Versorgungsnetz des Trinkwasserverbandes Verden.

Brandschutz Der Landkreis Verden weist darauf hin, dass die Léschwasserversorgung fir das
Gebiet gemaB § 2 des Nds. Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) durch die zu-
sténdige Stadt/ Gemeinde sicher zu stellen ist. Zur Berechnung des Léschwas-
serbedarfs kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) herangezogen werden.
Soll die Léschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz sicher
gestellt werden, so sind die Abstande der Hydranten zur Léschwasserentnah-
mestelle nach Ziff. 5.2 des Arbeitsblattes W 331 des DVGW festzulegen.
Gebaude, die mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt er-
richtet werden, missen eine Feuerwehrzufahrt nach DIN 14090 haben (§ 6
NBauO i.V.m. § 2 DVNBauO).

Strom- und Die Versorgung des Plangebietes mit Strom erfolgt durch das Versorgungsnetz

Gasversorgung der EWE Netz. Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungsleitungen, die

nicht Gberbaut werden drfen.

Die Gasversorgung erfolgt prinzipiell in dem Raum durch die Stadtwerke Achim.
Derzeit befinden sich im Plangebiet jedoch keine Gasversorgungsleitungen.

Die Stadtwerke Achim verweisen darauf, dass fiir den Fall, dass zur Erschlie-
Bung der Flachen die Nutzung von nicht 6ffentlichen Wegen notwendig ist, vor
der Verlegung der Gasleitungen eine Grunddienstbarkeit fir Leitungsrechte zum
Bau, Betrieb, Unterhaltung und zum jederzeitigen Betreten der Grundstlicke
zugunsten der Stadtwerke Achim AG erforderlich ist. Die Leitungstrassen dirfen
nicht Gberbaut werden.
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Telekommuni- Die fernmeldetechnische Versorgung ist durch die Versorgungsunternehmen
kation gesichert.

Abwasser- Die Abwasserentsorgung findet Uber Anschluss an die Kanalisation statt und
beseitigung wird in das Klarwerk Ottersberg/Oyten weitergeleitet. Trager der Abwasserent-

sorgung ist der Flecken Ottersberg.

Millbeseitigung Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die &ffentliche Mullentsorgung
des Landkreises Verden gewahrleistet. Die anfallenden Abfélle sind wie bisher
an den nachsten klassifizierten StraBen zu sammeln.

Altlasten Altlasten sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbei-
ten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Oberflachen- Der Landkreis Verden wies in anderen Bauleitplanen in der Umgebung darauf

entwasserung  hin, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstlcken flachig
oder in flachen Mulden zu versickern ist. Versickerungsschachte sind wegen des
geringen Grundwasserflurabstandes in diesem Falle nicht zulassig, weil der ge-
man ATV-Arbeitsblatt A 138 einzuhaltende Abstand von der Bauwerksunterkan-
te bis zur héchsten Grundwasseroberflache von 1,0 m hier nicht eingehalten
werden kann. Einer Ableitung des Niederschlagswassers in Vorfluter wird vom
Landkreis nicht zugestimmt. Die Hinweise werden im Baugenehmigungsverfah-
ren Berucksichtigung finden.

9 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Gesamtflache des Plangebietes 3,37 ha
* Mischgebiet 0,60 ha
»  Private Grinflache, 2,35 ha
»  davon Erhalt von Bdumen und Strduchern 0,05 ha
»  davon Gartenland 0,47 ha
*  davon Dauergriinland 1,83 ha
*  Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz- 0,42 ha

rechts, hier: geschitzter Landschaftsbestandteil geméafi § 22 NAGBNatSchG

10 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch den Rat gemaB § 2 [1] BauGB: 23.10.2008

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in ortsiblicher Form: 26.03.2010

Beschluss durch den VA Uber den Entwurf und die 6ffentliche Ausle- 02.12.2010
gung der Planung:

Bekanntmachung der Auslegung in ortsiiblicher Form 04.03.2011
Offentliche Auslegung geméB § 3 [2] BauGB: 14.03.-15.04.2011
Erneute o6ffentliche Auslegung gemaB § 4 a [3] BauGB: Anschreiben vom

28.07.2011 mit Frist bis
zum 12.08.2011

Satzungsbeschluss durch den Rat des Fleckens Ottersberg 24.05.2012
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Aufgestellt:
Planungsgesellschaft mbH
NwP Gesellschaft fur raumliche Pla-
nung und Forschung
Escherweg 1 ¢« 26121 Oldenburg
Oldenburg, Mai 2012
Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 119 als Anlage beigefligt.

Ottersberg, den 24.05.2012

Der Blrgermeister

Anmerkung:

Die Begrindung hat gemaB § 3 [2] BauGB in der zurzeit geltenden Fassung vom 14.03.2011 bis
zum 15.04.2011 zusammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 24.05.2012

Der Blrgermeister

Die Begrindung hat geméaB § 4a [3] BauGB in der zurzeit geltenden Fassung mit Anschreiben vom
28.07.2011 und Frist bis zum 12.08.2011 zusammen mit der Planzeichnung erneut éffentlich ausge-
legen.

Ottersberg, den 24.05.2012

Der Blrgermeister
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TEIL || DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 verfolgt der Flecken Ottersberg das Ziel, am sid-
lichen Siedlungsrand von Posthausen-Mitteldorf in begrenztem Umfang zusétzliche gemischte Be-
bauungsstrukturen zu entwickeln und ein bestehendes Wohngeb&ude planungsrechtlich abzusi-
chern sowie wertgebende Griinstrukturen zu erhalten.

Zu diesem Zweck umfasst der Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereichs von ca. 3,37 ha fol-
gende Festsetzungen.

»  Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,6 auf 6.030 m?;

«  Private Griinflichen auf insgesamt 23.560 m?, davon 500 m? mit einer Erhaltungsfestsetzung
fiir Geholze, 4.720 m? mit der Zweckbestimmung Gartenland und 18.340 m? mit der Zweckbe-
stimmung Dauergriinland;

» ein Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts (Geschitzter Landschaftsbestandteil) auf
4.155 m?.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemé&B der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fir die Planung
relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dargestellt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ... Landwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. §1a(2) BauGB

Die maximal zulédssige Versiegelung und Bodeninanspruchnahme innerhalb des Plangebietes wird
durch die GrdBe des festgesetzten Mischgebietes begrenzt. Landwirtschaftlich genutzte Flache wird
nur begrenzt in Anspruch genommen, der Bedarf hierfir ergibt sich aus der Planbegriindung. Die
bestehende Wohnbebauung wird durch die Planung abgesichert.

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts einschlieBlich-der Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfa-
higkeit der Naturgditer sowie-die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind. § 1 BNatSchG
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Die Entwicklung zusatzlicher Wohnbebauung geht mit Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes einher und l4uft somit der genannten Zielsetzung entgegen. Allerdings erfol-
gen die Einschrankungen der Werte und Funktionen rdumlich eng begrenzt.

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und

Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen

durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.
§ 15 BNatSchG

Den Vorgaben der stadtebaulichen Eingriffsregelung wird durch die in Kapitel 2.4 des Umweltberich-
tes beschriebenen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen entsprochen.

Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung folgender
Biotope fiihren kénnen, sind verboten: ... natlirliche oder naturnahe Bereiche ... stehender Binnen-
gewdsser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden nattrlichen oder natur-
nahen Vegetation sowie ihrer natdrlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche. § 30 BNatSchG

Im Sldosten des Plangebietes findet sich ein naturnahes Kleingewésser. Allerdings ist aufgrund der
Ergebnisse der Gelandebegehung nicht eindeutig feststellbar, ob das Kleingewéasser die Qualitaten
eines besonders geschitzten Biotops erreicht, u.a. da die genaue GréBe nicht bekannt ist und keine
Kenntnisse uber faunistische Artenvorkommen vorliegen. Da das Gewaésser jedoch nicht mit einer
Bauflache tberplant wird, sondern innerhalb der mit Zweckbestimmung Dauergrinland festgesetz-
ten privaten Grlnflache lokalisiert ist, wird nicht von einer Zerstérung oder sonst erheblichen Beein-
trachtigung des Gewassers ausgegangen.

Schutzzweck ist die Erhaltung der Waldbiotope und Hecken ... am Ortsrand von Mitteldorf und Hint-
zendorf. Geschlitzt sind ... die Birkenwélder, bruchwalddhnlich ...

Es ist verboten, die ... aufgefiihrten Gehblze zu entfernen, zu beschédigen und ihre Gestalt wesent-
lich zu verédndern. §§ 3 und 5 der Satzung Uber geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 28
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) fur den Bereich ,Mitteldorf/ Hintzendorf“, Ortschaft
Posthausen, des Flecken Ottersberg?®

Der im Nordosten des Plangebietes vorhandene Birkenwald unterliegt dem Schutz der genannten
Satzung Uber geschiitzte Landschaftsbestandteile. Die Flache wird mit einer Umgrenzung von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich in die Planzeich-
nung Ubernommen. Eine Einschrédnkung des Schutzstatus” geht mit der Planung nicht einher.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden (LRP Verden 2008 online) sind keine konkreten
ArtenhilfsmaBnahmen oder Schutzziele fir das Plangebiet benannt. Allerdings werden in den s(id-
lich angrenzenden Bereichen die Kriterien flir den Schutz als Naturschutzgebiet erfiillt. Es handelt
sich um den Bereich Posthausener Moor/ Kiebitzmoor, das als Moorgebiet mit Dauergriinland und
Bruchwaldern schutzwiirdig ist.

Die Planung steht einer Unterschutzstellung der angrenzenden Bereiche nicht entgegen. Insbeson-
dere auch deshalb, weil mit den festgesetzten privaten Griinflachen eine ca. 70 m breite Pufferzone
zwischen den festgesetzten Bauflachen und den als NSG-wirdig eingestuften Fldchen erhalten
bleibt. Auch ohne die vorliegende Planung diirfte im Zuge einer potenziellen Wiedervernassung der
als NSG-wdirdig eingestuften Flachen die ordnungsgemaBe Entwasserung der umliegenden Grund-
stlicke nicht beeintrachtigt werden, so dass mit der Planung auch die Mdglichkeiten zur Wiederver-
nassung nicht zusatzlich eingeschrénkt werden.

Der Landschaftsplan Ottersberg (1993) kennzeichnet in seiner Karte ,Entwicklungsziele* den 6stli-
chen Teil des Plangebietes als einen Bereich, der von Bebauung freigehalten werden soll.

9 § 28 NNatG ist inzwischen abgeldst durch § 22 NAGBNatSchG
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Dieser Zielsetzung wird mit der Planung nur zum Teil entsprochen, da auch hier in gewissem Um-
fang Bauflachen festgesetzt werden. Hier wird der Siedlungsentwicklung im Rahmen einer straBen-
begleitenden Arrondierung der Vorrang gegeben, da ein entsprechender Bedarf gegeben ist und mit
der Umsetzung der Planung nur in begrenztem Umfang nachteilige Auswirkungen auf Natur und
Landschaft verbunden sind.

Weiterhin sieht der Landschaftsplan Ottersberg entlang der westlichen Plangebietsgrenze die Neu-
anlage oder Erganzung von Geblschen, Gebilschgruppen, Baumreihen oder Geblschzeilen mit
Uberhaltern vor.

Diesem Ziel wird nicht entsprochen, eine Gehdlzpflanzung wird hier durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht vorbereitet. Allerdings werden die hier vorhandenen Gehdlze zu einem Teil
zum Erhalt festgesetzt. Weitere Pflanzungen werden auch nicht als sinnvoll erachtet, da direkt an-
grenzend an das Plangebiet bereits eine dichte Altbaumreihe entlang der Parzellengrenze vorhan-
den ist.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die nachfolgende Beschreibung des aktuellen Zustands der Umweltschutzglter basiert auf einer
Gelandebegehung im September 2009 sowie auf der Auswertung verschiedener allgemein verfig-
barer Quellen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Beschreibung der Schutzgulter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden Biotoptypen zu
Grunde gelegt. Hierbei handelt es sich um Lebensrdume mit charakteristischen Standort- und Nut-
zungsbedingungen sowie einer charakteristischen Lebensgemeinschaft aus daran angepassten
Pflanzen- und Tierarten.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme werden nachfolgend in tabellarischer Form beschrieben und
sind in Kartenform im Anhang beigefligt. Weiterhin finden sich in der Tabelle Angaben zur natur-
schutzfachlichen Bewertung der Biotoptypen. Folgende Wertstufen werden verwendet:

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung

Wertstufe IV: von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe Ill: von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Il: von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I: von geringer Bedeutung
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Die Brachflache im zentralen Teil des Plangebietes (vgl. UHF) weist im stra-
Benfernen Abschnitt Gehdlzanpflanzungen von Tannen auf. Zwischen den
Tannen sind halbruderale Gras- und Staudenfluren ausgepréagt, so dass fir
diese Flache eine Kombination aus zwei Biotoptypen kartiert wurde.
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Biotop- | Biotoptyp Wert-
Code |Beschreibung und Lage stufe

WVS | entwéasserter Birken-Moorwald 1]
Auf einer Teilflache im Nordosten sowie angrenzend an das Plangebiet findet
sich ein entwéasserter Birken-Moorwald. Neben Moorbirken finden sich auch
Stieleichen, Faulbaum, Kiefern und andere Gehélzarten.

Als Folge der Entwésserung unterliegt der Moorboden einer starken Zerset-
zung und Sackung, so dass in Teilen die Baumwurzeln bereits freiliegen.

Der Birken-Moorwald ist als Geschitzter Landschaftsbestandteil unter Schutz
gestellt (vgl. Kap. 1.2).

HFS | Strauchhecke 1]
Eine Feldhecke aus WeiBdorn-Strauchern wachst abschnittsweise entlang der
stdlichen Grenze des Plangebietes. Sie ist llckig ausgepragt.

HFM | Strauch-Baumhecke 1
Entlang mehrerer Parzellengrenzen innerhalb und in Randbereichen des Plan-
gebietes finden sich aus Strauchern und Baumen bestehende Feldhecken.

Auch diese sind teils llickig ausgepragt. Charakteristische Gehdlzarten sind
Zitterpappel, Birke, Eiche, Eberesche und Weide. Es kommen jedoch auch
Fichten und Obstgehdlze vor.

HFB Baumhecke [
Eine Baumhecke aus einer Eiche und mehreren jungeren Birken wéchst im
Norden des Plangebietes an einer Parzellengrenze entlang der K 5. Diese He-
cke ist ebenfalls Ilickig ausgepragt.

HN naturnahes Feldgehélz 1
Im Nordwesten des Plangebietes stockt ein Feldgehdlz, das Gberwiegend aus
alteren Gehdlzen besteht. Neben Birken und Ebereschen kommen auch Fich-
ten vor.

HBE Einzelbaum, Baumgruppe -1V
Im auBersten Stdwesten des Plangebietes findet sich eine Baumgruppe aus
Moorbirken.

Sidlich auBerhalb des Plangebietes wachsen zwei einzeln stehende Alteichen.
HBA Baumreihe - 1v
Im StraBenraum der K 5 ist eine Reihe aus Ahornbdumen angepflanzt.
Eine ebenfalls nur lockere Reihe von Birken findet sich entlang der Parzellen-
grenze im Sidosten des Plangebietes.
Besonders markant ist eine Reihe alter Eichen, die entlang der Parzellengren-
ze sUdwestlich angrenzend an das Plangebiet wachst. Vereinzelt sind hier
auch Birken eingestreut.
HPX | sonstiger nicht standortgerechter Gehélzbestand Il
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Im rlickwartigen Teil der Brachflache (s. UHF) findet sich ein Kleingewasser mit
naturnaher Struktur und einer GréBe von wenigen Quadratmetern. Es ist ver-
mutlich als Torfstich entstanden, so dass es sich mdglicherweise um ein nahr-
stoffarmes Gewasser handelt. Durch die Torfzersetzung in der unmittelbaren
Umgebung kann es jedoch auch zu Nahrstoffeintragen kommen.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse kann nicht eindeutig entschieden wer-
den, ob das naturnahe Kleingewasser dem besonderen Biotopschutz gemas
§ 30 BNatSchG unterliegt (vgl. Kap. 1.2).
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Biotop- | Biotoptyp Wert-
Code |Beschreibung und Lage stufe
FG Graben Il
Mehrere Graben sind entlang von Parzellengrenzen sowie sidlich der K 5 vor-
handen. Diese waren zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme Uberwiegend tro-

ckengefallen.
Insbesondere der Graben entlang der siiddstlichen Plangebietsgrenze ist sehr
tief eingeschnitten (bis zu ca. 2 m) und weist ein extremes Kastenprofil auf,
Zeichen der intensiven Entwasserung der anstehenden Moorbdden.
SO/ SE | naturnahes Kleingewasser \"

GIH

Intensivgriinland auf Hochmoorstandorten

Das stUdwestliche, im Plangebiet gelegene Grundstiick wird als Intensivgriin-
land genutzt, ebenso wie auch die suddstlich und stidwestlich angrenzenden
Flachen.

Auch das zentrale und das nordéstliche Grundstlck weisen noch Reste von
Grinlandvegetation auf. Die Flachen werden jedoch nicht mehr intensiv be-
wirtschaftet, so dass sich Brachestadien eingestellt haben (s. UHF). Anschei-
nend findet jedoch eine sporadische Beweidung mit Schafen statt.

UHF

halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte

Auf dem zentralen und dem norddstlichen Grundstiick sind noch Relikte von
Grinlandvegetation vorhanden (vgl. GIH). Infolge von weitgehender oder voll-
standiger Nutzungsaufgabe haben sich hier jedoch unterschiedliche Brache-
stadien eingestellt, die als halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter
Standorte kartiert wurden (teils als Ubergange zu GIH):

Auf dem zentralen Grundstiick findet sich — trotz der anscheinend sporadisch
durchgefiihrten Schafbeweidung — eine recht dichte Vegetation mit Flatterbin-
se, Brennnessel, Rainfarn, Brombeere, Gehdlzjungwuchs und Grinland-Arten.
Im rickwartigen Teil des Grundstiicks wurden zudem Tannen angepflanzt (s.
HPX).

Das nordéstliche Grundstick ist in weiten Teilen durch einen artenarmen Do-
minanzbestand von Flatterbinse gepragt. Hinzu kommen Birken-Jungwuchs,
Griine Borstenhirse, Dreiteiliger Zweizahn u.&. Die Vegetationsdecke ist hier
teils lickig. Auffallig zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war eine sehr hohe
Dichte von Kreuzspinnen, die ihre Netze zwischen den Flatterbinsen aufge-
spannt hatten.

In norddstlicher Richtung, d.h. im Ubergang zum Birken-Moorwald, werden die
Flatterbinsen um einen héheren Anteil an Griinlandarten erganzt (UHF/ GIH).
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Biotop- | Biotoptyp Wert-
Code |Beschreibung und Lage stufe

Die Vegetationsdecke ist hier auch dichter.

OEL lockere Einzelhausbebauung I

Auf einem Teil des stidwestlichen Grundstticks ist bereits ein Wohnhaus mit
Nebengeb&dude errichtet. Es ist durch eine befestigte Zufahrt an die K 5 ange-
bunden.

ovSs StraBe |

Nordlich des Plangebietes verlauft die KreisstraBe K 5 (Giersdorfer StraBe), die
von Posthausen nach Schanzendorf/ Giersdorf und weiter nach Achim fiihrt.
Neben der Fahrbahn z&hlen begriinte Seitenstreifen und ein asphaltierter FuB-
und Radweg zum StraBenraum.

OVW |Weg I

Auf das zentrale Grundstlck fuhrt ein geschotterter Weg, der die Flache von
der K 5 aus erschlieBt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden sind fir das Plangebiet keine Gebiete mit be-
sonderer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften verzeichnet. Allerdings wird auf den Ge-
schiitzten Landschaftsbestandteil hingewiesen (Birken-Moorwald).

Boden

Im Plangebiet stehen Hochmoorbdden an'0. Hierbei handelt es sich um Boden aus urspriinglich
weitgehend unzersetztem organischem Material, die infolge von Wasserséttigung und Nahrstoffar-
mut entstanden sind. Durch die landwirtschaftliche Nutzung und die damit einhergehende Entwésse-
rung der Flachen hat mittlerweile eine Torfzersetzung und somit auch Sackung der Flachen einge-
setzt. Im &stlichen Teil des Plangebietes wurden offensichtlich einige Bereiche abgetorft, so dass die
Gelandeoberflache hier noch tiefer liegt.

Als Extremstandorte weisen Hochmoorbéden zwar eine besondere Bedeutung fiir die Lebensraum-
funktion auf. Im Plangebiet ist diese Bedeutung aufgrund der fortgeschrittenen Entwésserung und
Torfzersetzung jedoch nicht mehr gegeben.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden wird auf die hohe Winderosionsgefahrdung des
Bereichs hingewiesen, die insbesondere auch bei entwésserten Moorbdden vorliegt. Durch Dauer-
vegetation wird die Winderosion jedoch vermieden.

Wasser

Zum Grundwasserhaushalt des Gebietes liegen keine Detailkenntnisse vor. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass die lokalen Verhaltnisse durch die Kultivierung und Entwésserung der Moorbdden
grundlegend verandert sind, der Grundwasserstand abgesenkt. In den zersetzten Hochmoortorfen
ist nach niederschlagsreichen Phasen das Auftreten von Stauwasser zu erwarten.

GemaB Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden besteht keine besondere Bedeutung des
Bereichs fiir die Grundwasserneubildung.

Als Oberflachengewasser sind im Plangebiet und randlich verschiedene Graben vorhanden (s. Be-
standsplan Biotoptypen im Anhang), die zur Entwasserung der Hochmoorbéden angelegt wurden.

10 Niedersachsisches Landesamt filr Bodenforschung: Béden in Niedersachsen — Digitale Bodenkarte BUK 50. CD-ROM 1997.
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Diese sind z.T. sehr tief in die Torfe eingeschnitten, mit einem ausgepragten Kastenprofil. Die Gra-
ben fihrten zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im September 2009 Uberwiegend kein Wasser.

Dariiber hinaus wurde im Stiden des Gebietes ein Kleingewasser kartiert. Dieses war wasserfiih-
rend. Nahere Angaben zur Wasserfihrung oder Gewasserqualitat sind nicht bekannt.

Klima und Luft

Niedersachsen wird in drei klimadkologische Regionen eingeteilt, namentlich den kiistennahen
Raum, den Geest- und Bérdebereich sowie das Bergland und Bergvorland. Es handelt sich um
groBraumige Gebiete mit &hnlichen klimatischen und lufthygienischen Gegebenheiten, die flieBend
in einander tbergehen'!.

Das Plangebiet z&hlt zum kiistennahen Raum, allerdings nahe des Ubergangs zum Geest- und Bér-
debereich. Wahrend der kiistennahe Raum durch ganzjéhrig giinstige Durchmischung der Luftmas-
sen, hohe mittlere Windgeschwindigkeiten, einen ausgeglichenen Verlauf der Jahrestemperaturen,
geringe durchschnittliche Belastungen mit den wichtigsten Luftschadstoffen sowie durch eine gerin-
ge Bedeutung lokalklimatischer Besonderheiten gekennzeichnet ist, sind im Geest- und Bérdebe-
reich im Durchschnitt etwas geringere Windgeschwindigkeiten und entsprechend etwas herabge-
setzte Luftaustauschbedingungen, gréBere mittlere Temperaturschwankungen im Jahresgang sowie
das haufigere Auftreten lokalklimatischer Besonderheiten charakteristisch. Klima- und immissions-
Okologische Belastungssituationen entstehen hier i.d.R. nur in gréBeren Siedlungsrdumen und in
Bereichen bedeutender Emittenten. Beides ist im Plangebiet und in der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Landschaftsbild

Landschaftlich ist das Plangebiet als Siedlungsrand einzustufen. Nordéstlich liegt die Bebauung des
Ortsteiles Mitteldorf, durch dichte Gehdlzbestédnde eingegrint. Innerhalb des Plangebietes sowie
stidwestlich angrenzend sind einzelne Grundstiicke entlang der KreisstraBe K 5 (Giersdorfer StrafB3e)
ebenfalls bebaut. Hierbei handelt es sich um jingere Bebauung, die nicht oder kaum durch Gehdlze
in die Umgebung eingebunden ist.

Im Nordwesten und Siiden des Plangebietes erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Diese
werden Uberwiegend als Weidegrinland genutzt, wie es fur die kultivierten Moorgebiete charakteris-
tisch ist. Die Landschaft ist durch einige Feldhecken, Gehdlzreihen oder Feldgehdlze gegliedert,
weist jedoch Uberwiegend weite Sichtbeziehungen auf.

GemaB Landschaftsplan handelt es sich um einen wichtigen Bereich fiir das Landschaftsbild. Be-
wertungsrelevant sind im gesamtraumlichen Zusammenhang sowohl die siedlungshistorische Be-
deutung als auch ortsbildpragende Vegetationsstrukturen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Verden wird dem Gebiet hingegen eine geringe Bedeu-
tung fir das Landschaftsbild zugemessen. Der Bereich des Posthausener Moores ist durch intensive
Nutzung (iberpragt. Uberlieferte Strukturen der Moorkolonisation, wie z.B. Parzellierung und glie-
dernde Gehdlze) sind kaum erhalten. Die hoch aufragenden Gebaude des Einkaufszentrums ver-
fremden die MaBstablichkeit der Landschaft. Allerdings wird in geringer Entfernung sidlich des
Plangebietes bereits eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild erreicht.

" Niedersachsisches Landesamt fir Okologie: Schutzgut Klima/ Luft in der Landschaftsplanung. Informationsdienst Natur-

schutz Niedersachsen, Heft 4/ 1999.
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Mensch

Innerhalb des Plangebietes ist bereits ein Wohngebaude vorhanden. In der ndheren Umgebung
schlieBen sich weitere Wohnnutzungen an.

Als Vorbelastung der Wohnqualitat ist der Verkehr auf der KreisstraBe K5 (Giersdorfer StraB3e) zu
nennen, der insbesondere als Larmquelle die Wohnqualitat beeinflusst.

Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes oder in der naheren Umgebung
keine Kulturglter von besonderer Bedeutung vorhanden.

Als sonstige Sachguter sind der Geb&audebestand sowie die landwirtschaftlichen Nutzflachen anzu-
fihren.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wére ein Fortbestehen der Nutzungsstrukturen innerhalb des
Plangebietes wahrscheinlich, so dass keine wesentlichen Verédnderungen des Umweltzustandes
anzunehmen waren.

Méglich ware jedoch auch eine Anderung der Nutzungsintensitat der Landwirtschaftsflachen — eine
vollstdndige Nutzungsaufgabe mit anschlieBender sukzessiver Verbuschung und Bewaldung oder
auch eine weitere Intensivierung mit verstarkter Entwasserung, Dingung und Bodenbearbeitung.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nachfolgend wird fir die einzelnen Umweltschutzguter beschrieben, welche erheblichen nachteili-
gen Auswirkungen durch die Realisierung der planerischen Festsetzungen zu erwarten sind. Fir
folgende Flachen werden planungsbedingt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen prognosti-
ziert, so dass sie im Folgenden unberiicksichtigt bleiben:

» das bereits bebaute Grundstlick: Hier erfolgt lediglich eine Absicherung des Bestandes.

» die private Grinflache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern: Auch hier dient die Festsetzung der Absicherung der be-
stehenden Biotopstruktur.

» die Flache mit Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts: Der Birken-Moorwald unterliegt weiterhin dem Schutz der Satzung Uber Geschitzte
Landschaftsbestandteile.

» die private Grinflache mit Zweckbestimmung Dauergriinland: Diese Grundflachen werden teils
auch aktuell als Dauergriinland genutzt. Auf den Ubrigen Flachen (Brachflachen) wére eine ent-
sprechende Nutzung auch ohne die Planung zuldssig, im Sinne der ordnungsgeméaBen Land-
wirtschaft.
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Somit werden im Folgenden die Mischgebietsfestsetzung sowie die privaten Grinflachen mit
Zweckbestimmung Gartenland hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umweltschutzglter naher be-
trachtet.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung werden die Lebensraumstrukturen im Gebiet veréndert. Anstelle der
bisher ausgepragten Biotopstrukturen werden kiinftig versiegelte und Uberbaute Flachen sowie gart-
nerisch gestaltete Griinflachen vorhanden sein.

Von dieser Veranderung sind folgende Biotoptypen betroffen:
* Intensivgriinland auf Hochmoorstandorten (GIH),

+  halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF), teils im Ubergang zu Intensiv-
grinland,

«  Weg (OVW).

Die vorhandenen Hecken und flachigen Gehdlze sowie Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser
Uber 30 cm werden durch eine entsprechende textliche Festsetzung in ihrem Bestand gesichert.
Nahere Angaben hierzu finden sich in Kapitel 2.4.

Als erhebliche Beeintrachtigungen flr Tiere und Pflanzen werden nur die Verédnderungen von Bio-
toptypen mit allgemeiner oder besonderer Bedeutung (Wertstufen Il — V) eingestuft. Dies betrifft die
halbruderalen Gras- und Staudenfluren, einschlieBlich der Ubergdnge zu Intensivgriinland, auf ins-
gesamt ca. 5.500 m? Die Uberplanung des Intensivgriinlands und des Weges geht nicht mit rele-
vanten nachteiligen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen einher.

Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen von Grundflachen vorbereitet. Die festgesetzten Misch-
gebietsflichen umfassen eine GroBe von 6.030 m? wovon ca. 1.300 m? dem bereits bebauten
Grundstiick zuzuordnen sind. Zu beriicksichtigen sind somit Mischgebietsflachen von ca. 4.730 m?.
Unter Berlicksichtigung des maximal zulassigen Versiegelungsgrades von 80 % ergibt sich dem-
nach eine maximal zuldssige Neuversiegelung von 3.784 m?.

Betroffen sind Hochmoorbéden, die zwar als Extremstandorte urspriinglich eine besondere Bedeu-
tung aufweisen, die infolge der landwirtschaftlichen Nutzung und Entwasserung im Plangebiet je-
doch bereits stark anthropogen veréndert sind.

Wasser

Mit der Versiegelung der Béden ist zugleich eine Einschrédnkung der Niederschlagsversickerung und
somit der Grundwasserneubildung gegeben. Da es sich jedoch nur um Neuversiegelungen in gerin-
gem Umfang handelt und da eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundsti-
cken vorgesehen ist, werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasser-
haushalt prognostiziert.

Fir die Zuwegungen zu den Baugrundstiicken werden einzelne Querungen des straBenbegleiten-
den Grabens erforderlich. Allerdings handelt es sich um einen Graben von naturferner Struktur, oh-
ne besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt. Die kleinrAumig zu erwartenden Verrohrungen
werden deshalb als nicht erhebliche Beeintréachtigung eingestuft.
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Klima und Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Grundflachen dndern sich kleinrdumig die lokalen Kli-
maeigenschaften: Die Verdunstung des Bodenwassers wird eingeschrankt, entsprechend verringert
sich die Kaltluftbildung. Zugleich wird die Windgeschwindigkeit durch die Baukérper herabgesetzt,
es resultiert eine verringerte Durchmischung der Luftmassen.

Da nur in eng begrenztem Umfang Flachen neu versiegelt werden und da die kiinftige Bebauung
durch einen hohen Anteil von Freiflachen aufgelockert ist, werden keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf den Klimahaushalt erwartet.

Mit der Entwicklung von Wohnnutzungen sind siedlungstypische Luftschadstoff-Emissionen durch
Hausbrand und Verkehr zu erwarten. Hierdurch werden jedoch keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen prognostiziert.

Landschaftsbild

Die Realisierung der Planung ist mit einer Verdnderung und Verschiebung des Siedlungsrandes
verbunden. Die Siedlungsflachen werden zu Lasten von landschaftstypischen Griinland- und Brach-
flachen ausgeweitet, wobei die bereits vereinzelt vorgenommene Verlagerung der Siedlungsflachen
auf Bereiche stdlich der Giersdorfer StraBBe ausgeweitet und verdichtet wird.

Auch wenn die Vorverlagerung des Siedlungsrandes durch das bereits bestehende Wohngebaude
bereits begonnen ist und durch die Planung nur in rdumlich eng beschranktem Bereich fortgesetzt
wird, werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft.

Mensch

Erhebliche nachteilige Auswirkungen der im Plangebiet méglichen Mischgebietsnutzungen auf die in
der Umgebung vorhandenen menschlichen Nutzungen sind nicht zu erwarten, da von den zulassi-
gen Nutzungen keine wesentlichen, nicht der Umgebung angepassten Stérwirkungen ausgehen
werden.

Auch erhebliche nachteilige Auswirkungen der vorhandenen Nutzungen auf die geplanten Mischge-
bietsnutzungen werden nicht prognostiziert. Um kiinftige Wohnnutzungen vor schadlichen Larmim-
missionen des Verkehrs auf der K5 (Giersdorfer StraBe) zu schiitzen, werden entsprechende
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Nahere Angaben hierzu finden sich in Kapitel 2.4.

Kultur- und Sachgiiter
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kulturgiter nicht von der Planung betroffen.

Als Sachglter werden in Teilen landwirtschaftliche Nutzflachen Gberplant. Es handelt sich jedoch
nicht um Standorte mit besonders hohem nattrlichen Ertragspotential, so dass der begrenzte Ver-
lust landwirtschaftlicher Nutzflache nicht als erhebliche nachteilige Umweltwirkung eingestuft wird.

Zusammenfassend werden mit der Planung erhebliche nachteilige Auswirkungen flir die Umwelt-
schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden sowie Landschaftsbild vorbereitet.
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2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

Mit der Planung werden folgende MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen vorgesehen:

* Innerhalb des Mischgebietes werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen so angeordnet,
dass die zusatzlich zulassigen Gebaude in etwa in dem gleichen Abstand zur Giersdorfer Stra-
Be zu errichten sind wie das bestehende Geb&ude. So wird eine einheitliche Siedlungsstruktur
geschaffen.

* Innerhalb des Mischgebietes werden bestimmte Nutzungen ausgeschlossen, die sich beson-
ders stérend auf die Umgebung auswirken kénnten. Es werden namentlich Tankstellen und
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen.

« Es werden verschiedene Festsetzungen getroffen, um sicherzustellen, dass sich die kiinftige
Bebauung im Mischgebiet gut in die Umgebung einfligt. Hierzu z&hlt, dass nur Einzelhduser in
abweichender Bauweise zugelassen werden und dass die MindestgroBe der Grundstiicke
1.200 m? betragen muss. Weiterhin werden Regelungen zu Trauf- und Firsthdhe getroffen und
die Zahl der Vollgeschosse begrenzt. Durch &rtliche Bauvorschriften werden n&here Vorgaben
fur Dachform und Dachneigung, Dachaufbauten sowie Dacheindeckung gemacht.

 Es werden in groBem Umfang private Grinflachen festgesetzt und mit der Zweckbestimmung
Gartenland bzw. Dauergrinland belegt. Hierdurch wird der Anteil an versiegelbaren und Uber-
baubaren Flachen im Plangebiet begrenzt, zudem werden ortsrand- und landschaftstypische
Nutzungsstrukturen gesichert. Auf den Flachen mit Zweckbestimmung Dauergrinland ist als
landwirtschaftliche Nutzung nur die Beweidung und/ oder die Mahd zulassig.

» Der als Geschltzter Landschaftsbestandteil ausgewiesene Birken-Moorwald wird als Schutzob-
jekt im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich in die Planung Gbernommen und somit wei-
terhin gesichert.

«  Eine Teilflache im Nordwesten des Plangebietes wird mit einer Bindung fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
belegt. Der hier vorhandene flachige Gehdlzbestand wird somit gesichert.

*  Durch eine textliche Festsetzung werden zudem Einzelbdume mit einem Stammdurchmesser
gréBer als 30 cm, Hecken und sonstige flachige Gehdlze im Bestand gesichert, einschlieBlich
einer Schutzzone von 5 m um den Stamm. Fir abgangige Gehélze sind artgleiche Nachpflan-
zungen durchzufihren.

*  Durch passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden sind unzumutbare Beeintrachtigun-
gen durch den Verkehrsldrm der KreisstraBe K 5 zu vermeiden.

Trotz der umfangreichen VermeidungsmaBnahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutzglter Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaftsbild (vgl. Kap. 2.3), die nach den Vorgaben
der stadtebaulichen Eingriffsregelung auszugleichen sind.

Als innergebietliche MaBnahme zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden PflanzmaBnahmen
festgesetzt. Analog zu anderen Bebauungsplan-Verfahren im Bereich Posthausen/ Hintzendorf wird
textlich festgesetzt, dass Neuversiegelungen durch die Anpflanzung von Hecken oder flachigen Ge-
hélzen aus standortgerechten heimischen Gehélzarten (Stieleiche, Moorbirke, Eberesche, Faul-
baum, Feldahorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Grauweide; Pflanzqualitat 2x verpflanzt, ohne Bal-
len bzw. Straucher 100 — 150 cm) oder durch die Anlage von Obstwiesen (Hochstamme, Pflanzab-
stand 10 m) auszugleichen sind. Hierbei muss das Verhaltnis von versiegelter Flache zu Pflanzfla-
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che bei der Anpflanzung von Hecken oder flachigen Gehdlzen 2,5 : 1 betragen, bei der Anlage von
Obstwiesen 2,5 : 1,5. Fir die PflanzmaBnahmen stehen die weiterhin unversiegelten Flachen inner-
halb des festgesetzten Mischgebietes sowie die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Gar-
tenland zur Verfigung.

Aus der maximal zulassigen Neuversiegelung in H6he von 3.784 m? (vgl. Kap. 2.3) berechnet sich
der Bedarf an KompensationsmaBnahmen mit maximal 1.514 m? Hecke/ Gehdlz bzw. mit 2.270 m?
Obstwiese. Auch anteilige Pflanzungen verschiedener Art sind méglich.

Bei einer MindestgrdBe der unversiegelten Flachen innerhalb des Mischgebietes von 1.200 m? und
einer GroBe der privaten Griinfliche mit Zweckbestimmung Gartenland von 4.720 m? sind die Aus-
gleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes umsetzbar.

Durch die PflanzmaBnahmen erfolgt eine landschaftsgerechte Eingriinung der Bebauung und eine
Entwicklung von Biotopstrukturen mit Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften. Zudem bin-
den und speichern Gehdlze Kohlendioxid aus der Luft, ahnlich wie Moorbdden. So tragen die
PflanzmaBnahmen zur Entlastung des Naturhaushalts bei.

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen werden im Rahmen der vorliegenden Planung nicht diskutiert, da die Standort-
wahl auf Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt.

Plangebietsinterne Alternativen der Festsetzungen drangen sich nicht auf, da die Nutzungsstruktu-
ren durch die vorhandene ErschlieBungsstraBBe, das geschitzte Gehdélz und das bereits bebaute
Grundstick in den Grundzligen vorgegeben sind. Durch die geringe GroBe des Plangebietes ver-
bleibt zudem wenig Raum fiir alternative Planungsmdglichkeiten. Es werden mit der Planung in der
bisher gewahlten Form in groBem Umfang MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteili-
ger Umweltwirkungen vorgesehen.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustandes basiert auf einer Gelandebege-
hung im September 2009 einschlieBlich Kartierung der Biotoptypen nach dem KartierschllUssel fir
Biotoptypen in Niedersachsen'2.

Weiterhin wurden einschlagige Fachplane (insbesondere online-Version des Landschaftsrahmen-
plans des Landkreises Verden, 2008 sowie Landschaftsplan fiir den Flecken Ottersberg, 1993), Kar-
ten und sonstige Literatur ausgewertet. Die Quellenangaben finden sich jeweils an den entspre-
chenden Textstellen im Umweltbericht.

12 Niedersachsisches Landesamt fiir Okologie: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der nach § 28 a und § 28 b NNatG geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie.
Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, Heft A/ 4, Marz 2004.
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Relevante Schwierigkeiten traten bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Uberwachen (Monitoring). Hierbei
sind insbesondere unvorhersehbare erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu berlcksichtigen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaBnahmen vorgese-
hen:

» Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auf-
treten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde gemeldet.

» Sollten sich bei der weiteren Planung, ErschlieBung oder Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, wird die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich informiert.

» Sollten bei den geplanten Erdarbeiten Kampfmittel-Funde auftreten, wird umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat
benachrichtigt.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 verfolgt der Flecken Ottersberg das Ziel, am sid-
lichen Siedlungsrand von Posthausen-Mitteldorf in begrenztem Umfang zusétzliche gemischte Be-
bauungsstrukturen zu entwickeln und ein bestehendes Wohngebaude planungsrechtlich abzusi-
chern sowie wertgebende Griinstrukturen zu erhalten.

Zu diesem Zweck umfasst der Bebauungsplan innerhalb des Geltungsbereichs von ca. 3,37 ha
Festsetzungen von Mischgebiet, privaten Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung und
eines Schutzobjektes im Sinne des Naturschutzrechts.

Das Plangebiet wird derzeit von Intensivgrinland auf Hochmoorbéden sowie von Brachestadien
gepragt. Weiterhin ist ein bebautes Grundstiick vorhanden. Entlang von Parzellengrenzen finden
sich verschiedene Gehdlze und Graben. Von besonderer Wertigkeit sind ein entwasserter Moor-
Birkenwald im Nordosten des Plangebietes, der als Geschltzter Landschaftsbestandteil ausgewie-
sen ist, sowie ein naturnahes Kleingewasser im Sidosten, das ggf. den Schutzstatus gemaf
§ 30 BNatSchG erreicht. Landschaftlich liegt das Plangebiet in Siedlungsrandlage und ist gepragt
durch den Ubergang von vorbelasteten Bereichen zu einer noch teils landschaftstypisch ausgepréag-
ten Moor-Kulturlandschaft.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére ein Fortbestehen der Nutzungsstrukturen ohne wesentliche
Verénderungen des Umweltzustandes wahrscheinlich.

Bei Realisierung der Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzglter Tiere und
Pflanzen, Boden sowie Landschaftsbild prognostiziert, die insbesondere auf Neuversiegelungen,
teils auch auf die Umgestaltung in gartnerisch genutzte Griinflichen zurlickzufiihren sind.

Mit der Planung werden umfangreiche MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen auf die Umweltschutzguter festgesetzt. Hierzu zahlen insbesondere Einschrankungen
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hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung, die Sicherung umfangreicher Grunflachen ein-
schlieBlich der vorhandenen Gehdlze und landschaftstypischer Dauergriinlandnutzung in den riick-
wartigen Grundstlicksteilen, SchallschutzmaBnahmen und 6rtliche Bauvorschriften.

Zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffsfolgen werden innergebietliche Pflanzungen von He-
cken, flachigen Geholzen oder Obstwiesen festgesetzt, deren Umfang sich nach dem Umfang der
Neuversiegelung bemisst.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten mit geringeren Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter dran-
gen sich nicht auf. Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich
nicht.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung und zur Vermeidung unvor-
hergesehener nachteiliger Auswirkungen werden mdéglicherweise auftretende Hinweise auf ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde, auf schadliche Bodenveradnderungen oder Altlasten sowie Kampf-
mittelfunde den zustédndigen Behdrden gemeldet.
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ANHANG

Bestand Biotoptypen und Nutzungen
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