Praambel

Es gilt die BauNVO 1990 |

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes,
hat der Rat des Fleckens Ottersberg diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99  Rothlake/
Wimmingen“ bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Tim Willy Weber
Burgermeister

Ottersberg, den 02.08.2021

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 16.09.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Achim, den 20.07.2021 L.S. gez. U. Ehrhorn

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 15.07.2021

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 13.12.2012 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 99 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB
am 31.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Tim Willy Weber

Burgermeister

Ottersberg, den 02.08.2021 L.S.

5
11
[}
S
10
15
3
12
5
15
7
s 21
1
21
7 2
52 5 15
13 \=
322
% LPB I
ol
23
13

@ LGLN -

)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr ™" @ GLIN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion (Verden)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
@ Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 16.09.2014).

6 Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Erlaubnisvermerk: o ) .

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche

Zwecke gestatiet (§5 Abs.3 des Niedersachsischen Gesetzes

Uber das_amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5 - VORIS 21160 01-).

Flecken Ottersberg

B-Plan Nr. 99 2. Anderung
Rothlake / Wammingen

gem. Datum

H. Anhalt 26.11.2014

Gemeinde: Ottersberg gez. Datum

Gemarkung: Wiimmingen H. Plogsties 02.12.2014
epr. Datum

Flur: 5 gep

F. Rother 02.12.2014

Mafstab:

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn 1:1000

OFFENTL. BEST. VERMESSUNSINGENIEUR

Blatt Nr. BU-01

BERATENDER INGENIEUR

Georgstrafie 15 Tel.

Aktenzeichen: 14/6017

EDV-Verw 146017-BUO1 /

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 12.09.2013 dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 20.09.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.09.2013 bis 01.11.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

L.S. gez. Tim Willy Weber

Burgermeister

Ottersberg, den 02.08.2021

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 nach Priifung der
Stellungnahmen gemaRR §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 19.12.2013 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

L.S. gez. Tim Willy Weber
Burgermeister

Ottersberg, den 02.08.2021

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 (3) BauGB am 13.08.2021 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 99 ist damit am 13.08.2021 in Kraft
getreten.

L.S. gez. Tim Willy Weber

Burgermeister

Ottersberg, den 16.08.2021

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 und
der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a beachtlich sind.

Ottersberg, den ........ccccovvvvveeeenn.n.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ottersberg, den .........ccccovvvvveeeee...

FLECKEN OTTERSBERG
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

§ 11 Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes

Die Planung ermdglicht eine zuldssige Neuversiegelung von 170 m?2 Diese ist durch eine
PflanzmaRnahme auf dem Grundstiick auszugleichen. Zuldssig sind die Anlage eines
standortgerechten Gehdlzes, einer solchen Hecke oder die Anlage einer Obstwiese.

Die Pflanzung eines standortgerechten flachigen Gehdlzes oder einer entsprechenden Hecke erfolgt
im Verhaltnis von 2,5 : 1 (versiegelte Flache : Pflanzflache). Die Anlage einer Obstwiese erfolgt im
Verhaltnis von 2,5 : 1,5 (versiegelte Flache : Obstwiese).

Zu verwenden sind standortgerechte und heimische Gehdélze (flachiges Gehdlz und Hecke: Stieleiche,
Moorbirke, Eberesche, Faulbaum, Feldahorn, Schlehe, Schwarzer Holunder, Grauweide; Pflanz-
qualitat Heister 2xv., oB. bzw Straucher 100-150 cm); Obstwiese: Hochstdamme, Pflanzabstand 10 m).

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverféar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen / Altlasten
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Textliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 99

Die textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 99 gelten mit
Ausnahme des § 11 der textlichen Festsetzungen weiterhin. Dies ist insbesondere hinsichtlich der
Festsetzung Nr. 11 zu beachten, die den Ausgleich fiir die im Ursprungsplan zuldssige
Neuversiegelung regelt.

4. StraBenbaurechtliche Hinweise

Entlang der Landesstral3e sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu beachten.
Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum &ufleren Fahrbahnrand der
LandesstralRe gem. § 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen,
Nebenanlagen, Lager- und Aufstellflachen, sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren
Umfanges freizuhalten.

In den Einmiundungsbereichen der Ein- u. Ausfahrt zur L 155 sind Sichtdreiecke gem. RAS-K-1
(Ausgabe 88) mit den Schenkellangen 10 m/110 m anzulegen. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen
sichtbehindernden Gegenstéanden héher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten.

Evil. SchutzmalBnahmen gegen die vom LandesstraRenverkehr ausgehenden Emissionen diirfen
nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen.

Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Landesstralengelande nicht zugefiihrt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
‘@)‘ Dorfgebiete
2, MaR der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhduser zuléssig
a Abweichende Bauweise
T ] Baugrenze

L Uberbaubare Flache
—— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
NV Einfahrtbereich
vweww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Griunflache

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

) y Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB Il Larmpegelbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FLECKEN OTTERSBERG
Landkreis Verden

2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 99
Rothlake / WUmmingen
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