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l. Allgemeines

1. Einleitung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 117 werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Erweiterung des Betriebsgeldandes der Firma Heinrich Holtmeyer & Sohn GmbH,
Sagewerk (im Folgenden kurz ,,Fa. Holtmeyer®), in Narthauen geschaffen. Narthauen liegt
wie der benachbarte Ort Otterstedt auf dem Geestriicken nérdlich von Ottersberg in der
Nordostspitze des Landkreises Verden. Vom zentralen Ort Ottersberg ist Narthauen tber die
Landesstrale 132 und weiter Uber die KreisstraRe 4 zu erreichen (vgl. den folgenden Karten-
ausschnitt).
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Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets (schwarze Umrandung)
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Die Fa. Holtmeyer betreibt auf der Siidseite der Strae ,,Upp’n Barg” (K 4) am Sudwestrand
der Ortslage von Narthauen ein Sdgewerk. Sie bendtigt flr ihre Betriebsentwicklung
zusatzliche Flachen. Erweiterungen sind nur an der Sldseite und an der Ostseite moglich. An
der Sudseite soll eine ca. 1,09 ha grof’e Ackerflache in das Betriebsgeldnde einbezogen
werden und an der Ostseite ca. 1,54 ha Grinland.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist ein leistungsféhiges, umweltvertragliches Sagewerk
am Sldwestrand der Ortslage von Narthauen auf der Stdseite der Stral3e ,,Upp’n Barg“ (K 4).

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung von Bestand und Entwicklung
des vorhandenen Sagewerks. Der Betrieb benétigt fir seine Entwicklung Erweiterungs-
flachen. Sie sollen mit dem Bebauungsplan zur Verfugung gestellt werden.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des Sdgewerks schaffen. Die bauliche Nutzung der Erweiterungsflachen kann
nur durch einen Bebauungsplan zugelassen werden.

3. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung
gilt auBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt:

e In das Plangebiet werden zunéchst das vorhandene Betriebsgeldande des Ségewerks und
die angrenzende Stral3e ,,Upp’n Barg* (K 4), die das Sagewerk erschliel3t, einbezogen.

e In das Plangebiet wird weiter die Ackerfliche an der Sldseite des Betriebsgelédndes
(Teilflache des Flurstiicks 37/1) einbezogen. Sie soll als zusatzliches Betriebsgeldnde
genutzt werden.

e In das Plangebiet wird auflerdem ein Teil des Grunlands an der Ostseite einbezogen
(Flurstiicke 29/7 und 30). Es wird benétigt, um die Auswahl an Baumstdammen, die fir die
Verarbeitung im Sagewerk bereit liegen, zu erhdéhen. Dazu soll die Schienenbahn des
elektrisch betriebenen Greifbaggers nach Osten verldngert werden. Mit dem Greifbagger
werden die Baumstamme ausgewahlt und zur Verarbeitung in das Sdgewerk transportiert.

Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Fl&chen, die
zu schadlichen Umwelteinwirkungen fuhren, sind nicht zu erwarten:

e Im Norden auf der Nordseite der Stralle ,,Upp’n Barg“ (K 4) liegen am Nordwestrand des
vorhandenen Betriebs Wohngrundsticke. Ein Teil sind Betriebswohnungen. Ihre
Situation andert sich durch den Bebauungsplan nicht. Ostlich der Wohngrundstiicke
liegen auf der Nordseite der K4 landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die landwirt-
schaftliche Nutzung ist nicht besonders schutzbedirftig. Die Flachen liegen gem.
Verordnung des Landkreises Verden vom 30.07.2012 im Landschaftsschutzgebiet ,,Obere
Beekeniederung®. Sie grenzen etwas zur Halfte an das vorhandene Betriebsgeldande und
an die geplante Erweiterungsflache. Von der Erweiterungsfliche gehen die gleichen
Auswirkungen aus wie vom vorhandenen Betriebsgelande. Eine wesentliche Beeintrach-
tigung des LSG entsteht offensichtlich nicht; denn sonst hatten die Flachen im Anschluss
an das vorhandene Betriebsgeldnde nicht zum LSG erklart werden kénnen.

e Im Osten liegen Wohngrundstiicke beiderseits der StraBe ,,Am Glockenstuhl* (K 4,
weiterer Verlauf der Stral3e ,,Upp’n Barg“) mit dem Schutzanspruch eines ,,Mischgebiets*
und an der StraBe ,,Zum Buchhof“ mit dem Schutzanspruch eines ,,Allgemeinen
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Wohngebiets“. Auf sie muss das Sadgewerk Ricksicht nehmen, damit ihr Schutzanspruch
erfillt wird. Wesentliche nachteilige Auswirkungen entstehen daher fiir diese Grund-
stiicke nicht.

e Im Siden schliefen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Die
landwirtschaftliche Nutzung ist wie die Flachen auf der Nordseite der K 4 nicht besonders
schutzbedurftig.

e Im Westen liegen Wohngrundsticke. Fir sie ergibt sich durch die Erweiterung des
Betriebsgeléndes keine wesentliche Veranderung.

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets
eingehalten.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan Nr. 117 ist, wie alle Bauleitplane, den ,Zielen der Raumordnung*
anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Der Bebauungsplan wird aus dem Fl&achennutzungsplan des
Flecken Ottersberg in der Fassung nach der 35. Anderung entwickelt. Der Flidchennutzungs-
plan ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Flr das Plangebiet bestehen keine daruber
hinausgehenden Ziele der Raumordnung, die vom Bebauungsplan eingehalten werden
massen.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan des Flecken Ottersberg entwickelt.
Der Flecken hat fiir das Plangebiet die 35. Anderung des Flachennutzungsplans, Teilplan 2:
Narthauen, Ottersberg, Otterstedt (Sdgewerk Holtmeyer) aufgestellt (Feststellungsbeschluss
vom 19.12.2013), die noch nicht wirksam ist. Mit ihr wird das Plangebiet als
»,Gewerbegebiet“ (GE) dargestellt (vgl. den folgenden Plan). Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 117 sind daraus entwickelt.

6. Interkommunales Abstimmungsgebot (8 2 Abs. 2 BauGB)

Nach 82 Abs.2 BauGB sind die Bauleitpldéne benachbarter Gemeinden aufeinander
abzustimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan
L2unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art”“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Beim
Bebauungsplan Nr. 117 ,,Betriebsgeldnde Firma Holtmeyer* ist das offensichtlich nicht der
Fall. Die Grenze zu der nachstgelegenen Nachbargemeinde ReeBum, Landkreis Rotenburg,
im Osten liegt rd. 800 m vom Plangebiet entfernt. Die dort beginnenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt. Nutzungen, die erheblich beeintrachtigt werden kénnten, gibt es in
dem Bereich nicht. Die Ortsrander der nachst gelegenen Orte Taaken und ReeBum liegen
rd. 1,8 bzw. 2,2 km entfernt. Beeintrachtigungen sind auch dort nicht zu erwarten; denn das
Sagewerk im Plangebiet muss bereits auf die viel naher liegenden Wohngrundstilicke in seiner
Umgebung Ricksicht nehmen. Das Abstimmungsgebot wird daher nicht verletzt.
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Il. Rahmenbedingungen

1. GroRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) hat eine GréfRe von
ca. 5,71 ha.

Von den Grundstlicken im Plangebiet sind das vorhandene Betriebsgeldnde des Ségewerks
und das Flurstiick 29/2 (Grinland) Eigentum der Fa. Holtmeyer. Das Wegeflurstlick an der
Ostseite (Flurstiick 82/2) und das kleine Flurstiick an der Einmindung des Weges in die K 4
(Flurstick 29/6) mit dem Abwasserpumpwerk sind Eigentum des Flecken Ottersberg. Die
beiden tbrigen Flurstiicke im Plangebiet (37/1 an der Sudseite und 30 an der Ostseite) sind
Privateigentum. Die Flache der KreisstralRe 4 ist Eigentum des Landkreises Verden.

2. Gelandeverhaltnisse und Entwasserung

Das Geldnde im Plangebiet hat im Ostteil leichtes Gefédlle von Osten nach Westen und
Westteil von Suden nach Norden. Die tiefste Stelle liegt an der Nordostecke der
Betriebsgelandes (Einmindung des Feldwirtschaftswegs in die K 4) ca. 20 m UNN. Dort
befindet sich auch ein Schmutzwasserpumpwerk des Flecken Ottersberg. Der héchste Bereich
liegt am Sudrand des Plangebiets ca. 23 m GNN.

Das Oberflachenwasser aus dem Plangebiet, das nicht an Ort und Stelle versickert, flie3t in
den Strallengraben an der K 4 und von dort in den Graben, der an der Nordseite der K 4 etwa
gegenuber von dem erwdhnten Pumpwerk beginnt, und der nach Westen zur Otterstedter
Beeke flhrt, die westlich von Otterstedt in die Walle miundet.

Der Landkreis Verden hat in seiner AuRerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom
07.10.2013 diese Angaben wie folgt erganzt:

Flr den bestehenden Betriebsteil gibt es eine Oberflachenentwésserungsanlage mit VVorbe-
handlungsbecken, Regenriickhaltebecken und gedrosselte Ableitung in das Vorflutersystem
von der K 4 zur Otterstedter Beeke. (Wasserrechtliche Erlaubnis vom 05.03.2001, Az.
70/657-20/46613)

Die Oberflachenentwésserungsanlage liegt an der Ostseite des Feldwirtschaftswegs, der das
Betriebsgelande an der Ostseite begrenzt, am Sudrand des Flurstlicks 29/6, auf dem sich das
Pumpwerk befindet.

3. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Das Betriebsgelédnde des Ségewerks Holtmeyer bildet den wesentlichen Teil des Plangebiets.
Aus den bisherigen Erfahrungen haben sich keine Hinweise ergeben, dass das Gelénde fir
diese Nutzung nicht geeignet ist.

Bei der Ackerflache handelt es sich nach der Bodenschédtzung um anlehmigen Sand (SI) der
Zustandsstufe 3. Nach seiner Entstehung handelt es sich um Diluvialbéden, d. h.
Ablagerungen eiszeitlichen Ursprungs. Die Ertragsfahigkeit aufgrund der natirlichen
Ertragsbedingungen wird durch die Boden- und Ackerzahl von 28/31 beschrieben. Die
ertragsfahigsten Boden erhalten die Wertzahl 100.

Bei dem Grunland handelt es sich nach der Bodenschatzung um die Bodenart ,,Sand“ (1100)
und die Kulturart ,,Grunland“ (Gr, 3000) mit der Bodenstufe Il und mit den Griinlandgrund-
und Grinlandzahlen 40/40.

Nach den Erfahrungen mit der baulichen Nutzung des Ségewerksgelandes geht der Flecken
Ottersberg davon aus, dass der Boden fur die geplante Nutzung als Erweiterung des
Betriebsgeldndes ausreichende Tragfahigkeit besitzt.

Flecken Ottersberg, Bebauungsplan Nr. 117 ,Betriebsgelande Firma Holtmeyer"



-9-

Bei den sandigen Bodenverhaltnissen ist eine Versickerung des Oberflachenwassers
grundsatzlich mdglich.

Nach den Informationen, die der Flecken Ottersberg besitzt, besteht fur die Flache im
Plangebiet kein Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen (Verdachtsflachen gem. §2
Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz).

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflachen, Zustand von Natur und Landschaft

Die baulich genutzte Flache im Plangebiet ist das Betriebsgeldnde des Sagewerks mit der
»Sagestralle”, dem Burogebdude und Lagergebduden.

Die Freiflachen im Plangebiet werden als Acker und Grinland genutzt. Vgl. dazu das
Luftbild im Umweltbericht auf S. 16!

lll. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines raumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die Zielvorstellungen verwirklicht, die oben in Abschnitt 1.2
dargelegt wurden. Im Folgenden wird begriindet, dass die Festsetzungen geeignet sind, die
angestrebte Nutzung zu erreichen.

1. Artder baulichen Nutzung

Zweck des Bebauungsplans ist die Sicherung von § 8 BauNVvO

Bestand und Entwicklung des vorhandenen Sagewerks Gewerbegebiete

der Fa. Holtmeyer. Es handelt sich um einen ,nicht (1) Gewerbegebiete dienen
erheblichen belastigenden Gewerbebetrieb®. Im Betrieb | YOrWiegend der Unterbringung von

. . - e - nicht erheblich belastigenden
gibt es keine ,,genehmigungsbedurftigen Anlagen® gem. Gewerbebetrieben.

4. BImSchV, fir die das Genehmigungsverfahren nach
§ 10 BImSchG mit Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren ist. Solche Anlagen sind auch
nicht geplant. AuBerdem gibt keinen Lkw-Verkehr wahrend der Nachtzeit. Diese Nutzung
entspricht der Zweckbestimmung eines ,,Gewerbegebiets* (GE).

Der Flecken Ottersberg mdchte kein Gewerbegebiet schaffen, in dem sich Gewerbebetriebe
aller Art ansiedeln kénnen. Der Standort am Westrand der Ortslage von Narthauen soll nur fir
das Sagewerk zur Verfugung stehen. Um dies zu erreichen, wird das Gewerbegebiet im
Verhaltnis zu den anderen Gewerbegebieten in der Gemeinde gegliedert und als
»Gewerbegebiet, eingeschrankt* (GEe) festgesetzt. Es wird nur ein Sagewerk mit den
dazugehorigen Betriebsanlagen zugelassen.

Im Ségewerk sollen die Sage- und Hobelspane und die Rinden, die bei der Verarbeitung der
Baumstamme als Nebenprodukt anfallen, weiterverarbeitet werden. Geplant ist eine Anlage
zur Herstellung von Holzpellets gem. Nr. 6.4 der 4. BImSchV und ein Biomasseheizkraftwerk
gem. Nr. 1.2.1 der 4. BImSchV. Diese Anlagen werden im Plangebiet ebenfalls zugelassen.

Als GEe werden das vorhandene Betriebsgeldnde und die Erweiterungsflache an der Sudseite
festgesetzt.

Auf der Erweiterungsflaiche an der Ostseite des Plangebiets ruckt das Sagewerk an
schutzbedurftige Nutzungen am Ortsrand von Narthauen heran. Um Immissionskonflikte zu
vermeiden, soll die Flache nur eingeschrankt nutzbar sein: Der Teil, der kinftig direkt an die
Stral3e ,,Am Buchhof* angrenzt, soll nicht flir Betriebsanlagen des Séagewerks genutzt werden,
sondern nur fur Betriebswohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO. Deshalb
wird dieser Teil des Plangebiets als ,,Gewerbegebiet, Wohnen* (GEw) festgesetzt.
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Die Ubrige Erweiterungsflache an der Ostseite soll nur als Lagerplatz fir Holz mit Gleisbahn
und Blockzug genutzt werden und nicht fiir Betriebsgebdude. Deshalb wird diese Flache als
»Gewerbegebiet, Lagerplatz* (GEL) fur diese Nutzung festgesetzt.

2. MalR3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundstucksflachen

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass die geschilderten Zielvorstellungen
flr die geplante Bebauung des Plangebiets erreicht werden. Dafiir genugt es grundsatzlich, die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (8 16 Abs. 3
BauNVO). Damit wird die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zweckméRig und leicht
nachvollziehbar geregelt. Fir das GE_ wird ergdnzend die zulassige Hohe der Anlagen
begrenzt.

Die GRZ begrenzt die Uberbauung der Grundstiicke. Durch die Einschrankung der GRZ
werden die Freiflaichen gesichert. Das S&gewerk bendtigt Betriebsgebdude fir die
Verarbeitung der Baumstdmme, fur die Verarbeitung der geschnittenen Holzer, fiir das
Sortieren und Lagern der Fertigprodukte und fiir Blros sowie befestigte Flachen fur das
Abstellen von Fahrzeugen. Dafur wird eine GRZ von 0,6 zugelassen.

Fur die Gebaude auf dem vorhandenen Betriebsgelande und die Erweiterung nach Siden
werden zwei Vollgeschosse zugelassen. Fir die Betriebswohnungen und den Holzlagerplatz
wird nur ein Vollgeschoss zugelassen. AulRerdem wird die Hohe der baulichen Anlagen auf
dem Holzlagerplatz auf 8,0 m begrenzt, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu
vermeiden.

Die Festsetzung einer Bauweise ist fur das Sagewerk nicht erforderlich. Die Betriebsgebaude
konnen in offener oder geschlossener Bauweise errichtet werden. Lediglich in dem
Teilbereich, in dem nur Betriebswohnungen zuldssig sind, wird fir diese die offene Bauweise
festgesetzt. Es werden nur Einzelhduser zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen geregelt. Sie sind so
festgesetzt, dass am Rand des Gewerbegebiets grundsatzlich ein 5 m breiter Streifen von
baulichen Anlagen gem. 8 19 Abs. 2 BauNVO frei bleibt.

Abweichend von dem 5 m-Abstand wird an der Nordseite des bestehenden Betriebsgelandes
an der StralRe ,,Upp’n Barg“ (K 4) die Baugrenze auf der Grenze des Stralenflurstiicks
festgesetzt. Der Betrieb nutzt die Flache bis an die Strale fir die Lagerung von
Baumstammen und fertig bearbeiteten Holzern. Um Gefahren und Beeintrachtigungen fir die
K 4 und den unmittelbar angrenzenden Radweg zu vermeiden, soll auf der Grenze eine stabile
Bretterwand errichtet werden, deren Hohe auf 5 m begrenzt wird. Dies wird durch eine
ortliche Bauvorschrift geregelt (vgl. dazu dem folgenden Abschnitt 111.3).

An der Westseite des vorhandenen Betriebsgeldndes wird auf die Baugrenze verzichtet. Der
Abstand richtet sich nach der NBauO. An der Westseite der Erweiterungsflache im Siiden
wird die Baugrenze im Abstand von 3 m festgesetzt, damit bauliche Anlagen an die
vorhandenen Betriebsgebdude anschlielen kénnen.

3. Ortliche Bauvorschrift - Einfriedung

Das Sagewerk nutzt sein Betriebsgeldnde bis unmittelbar an die StralRe ,,Upp’n Barg” (K 4).
Dadurch kdnnen Beeintrachtigungen und Gefahren fiir den Verkehr auf der K 4 entstehen.
Der Landkreis Verden als Trager der Strallenbaulast und der Flecken Ottersberg haben mit der
Fa. Holtmeyer am 10.02.2014 die Situation besichtigt und einvernehmlich abgesprochen, dass
es dabei bleiben kann, dass die Fa. aber die bereits vorhandene stabile Bretterwand nach
Osten bis zu dem vorhandenen Feldwirtschaftsweg verlangern muss (vgl. die folgenden
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Fotos). Fur die Bretterwand wird eine Hohe von maximal 5 m zugelassen. Diese Gestaltung
der Einfriedung des Betriebsgelédndes an der Nordseite wird durch eine ortliche Bauvorschrift
verbindlich geregelt.

vorhandene Bretterwand an der K 4

Ostende der vorhandenen Bretterwand — Verlangerung erforderlich
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4. Offentliche StraRenverkehrsflache

Das Plangebiet liegt an der freien Strecke der Kreisstralle 4 (StralRe ,,Upp’n Barg“). Das
Sagewerk wird Uber zwei direkte Zufahrten erschlossen. Die westliche Zufahrt fuhrt direkt auf
das Betriebsgeléande. Bei der 6stlichen Zufahrt handelt es sich um einen Feldwirtschaftsweg
des Flecken Ottersberg, der an die K 4 anschlieRt. Uber den Weg erfolgt die Zufahrt auf das
Betriebsgelande an der Westseite. Im Zuge der Erweiterung des Betriebsgeldndes nach Osten
wird der Weg aufgegeben und Teil des Betriebsgelandes. Der Landkreis Verden als Trager
der StralRenbaulast hat bei dem Ortstermin am 10.02.2014 erklart, dass die Einmindung des
Weges dann als Betriebszufahrt weiter genutzt werden kann.

Die urspringliche Planung einer neue Zufahrt am Ostrand des Plangebiets wird nicht
weiterverfolgt. Aus der Ortschaft Narthauen gab es Bedenken im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit, die dadurch bertcksichtigt werden.

Die KreisstraBe wird in das Plangebiet einbezogen und als 6¢ffentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Die beiden vorhandenen Zufahrten werden als ,,Einfahrtsbereich* festgesetzt. Im
Ubrigen wird die Sudseite der K 4 als ,,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt.

Fur den Teil des Plangebiets am Ostrand, in dem nur Betriebswohnungen zuléssig sind, ist die
ErschlieBung tber die Stralle ,,Zum Buchhof* maglich.

5. Larmschutzwall

An der Ostseite grenzt das Grundsttck ,,Am Glockenstuhl* Nr. 2 (Flurstiick 29/3 und 29/9) an
das Plangebiet. Es ist mit einem Wohnhaus und einem Nebengebdude (mit Photovoltaik-
anlage auf dem Dach) bebaut (siehe das Luftbild auf S.16). Stdlich davon steht das
Dorfgemeinschaftshaus (Flurstiick 29/8), an das nach Suden das Plangebiet mit dem GEw
anschlieRt. Auf der Gbrigen Erweiterung nach Osten ist der Holzlagerplatz geplant. Um
unzumutbare Belastigungen fur die angrenzenden Grundstiicke auf3erhalb des Plangebiets und
das GEw zu vermeiden, sollen sie durch einen mindestens 3,0 m hohen bepflanzten
Larmschutzwall abgeschirmt werden. AuBerdem soll zwischen Wall und Grenze des
Grundstticks ,,Am Glockenstuhl* Nr. 2 ein 5 m breiter Streifen frei bleiben. Fir den Wall wird
daher im Abstand von 5 m vom Ostrand ein 10 m breiter Streifen festgesetzt.

An der Nordseite der Erweiterungsflache soll der Holzlagerplatz einen Abstand von 5 m zur
K 4 einhalten. Auf der Baugrenze wird eine Bretterwand zugelassen. Statt der Wand wird in
dem 5 m Streifen ein bepflanzter Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,0 m zugelassen.

6. Flachenibersicht

Gewerbegebiet (GE)......oooieeee s ca. 51.835 m?
davon Betriebsgeldnde Sagewerk (GE€) ........cccevvvvevveieiiicseere e ca. 25.590 m?
Erweiterungsflache im Suden (GEe).........ccocvvvvivieiiiiiiie ca. 10.850 m?
Erweiterungsflache im Osten (GEL) ......cccccvevevveveiicceee e ca. 13.920 m?
Erweiterungsflache im OSten GEw ........ccccoevviiineiiiiiicieee, ca. 1.475 m?
Offentliche StraRenverkersflAChE .............cccceveviiiicceecccce e, ca. 5.245 m?
GeSAMEFIACKE. ... ca. 57.080 m2
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ca. 1.475 m?

ca. 10.850 m?

IV.Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Mallnahmen - Kosten - Finanzierung

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplans muss der Feldwirtschaftsweg an der Ostseite des
vorhandenen Betriebsgeldandes des Sédgewerks vom Flecken Ottersberg an die Fa. Holtmeyer
Ubertragen werden.

Der Larmschutzwall ist von dem Ségewerk im Plangebiet anzulegen. Kosten entstehen dem
Flecken Ottersberg nicht. Dasselbe gilt fir die Bretterwand an der Nordseite des
Betriebsgeléndes.

2. Bodenordnende und sonstige Malihahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht
erforderlich
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V. Abwagung: offentliche Belange ohne Umweltbelange

1. Belange der Wirtschaft, Arbeitsplatze

Mit dem Bebauungsplan Nr. 117 werden Bestand und Entwicklung eines vorhandenen
Sagewerks gewaéhrleistet. Der Bebauungsplan dient damit der Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitspléatzen (vgl. § 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB). Das ist das Ziel des Bebauungs-
plans.

2. Belange der Landwirtschaft

Durch den Bebauungsplan gehen eine ca. 1,09 ha grofl3e Ackerflache und ca. 1,54 ha Griinland
der Landwirtschaft als Nutzflache verloren. Bei der geringen natirlichen Ertragsfahigkeit der
Flache (Boden- und Ackerzahl von 28/31, Grunlandgrund- und Griinlandzahlen 40/40) ist die
Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft gering. Die Landwirtschaftskammer
Niedersachsen hat in ihrer AuRerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans mitgeteilt, dass
aus der Sicht des Tragers Offentlicher Belange ,,Landwirtschaft” keine erheblichen Bedenken
bestehen.

3. VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung werden bei der
vorhandenen und geplanten Nutzung des Plangebiets berlcksichtigt:

Ein geordnete Verkehrserschlielung des Plangebiets ist gewahrleistet. Vgl. dazu die
Ausfuhrungen oben in Abschnitt 111.4 (S. 12). Die Zunahme des Verkehrs an den beiden
Zufahrten, die durch die Erweiterung des Betriebsgeldandes entsteht, ist relativ gering. Eine
wesentliche Beeintrachtigung der Belange des Verkehrs ist nicht zu erwarten.

Der Plangebiet ist an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom, an das Elektrizitats-
versorgungsnetz des Elektrizitats-Werks Ottersberg, an das Wasserversorgungsnetz des
Trinkwasserverbandes Verden, an das Gasversorgungsnetz der Stadtwerke Achim AG
und an die zentrale Schmutzwasserkanalisation des Flecken Ottersberg angeschlossen. Im
Plangebiet gibt es ein Schmutzwasserpumpwerk auf dem Flurstiick 29/6 an der K 4, das uber
die vorhandene Zufahrt angefahren werden kann.

Eine geordnete Oberflachenentwasserung ist moglich. Oberflachenwasser, das nicht auf
dem Betriebsgeldnde des Sagewerks versickert, flielit zur Zeit Uber eine Oberflachen-
entwésserungsanlage in den Graben auf der Ostseite des Feldwirtschaftswegs zwischen dem
bestehenden Gelénde und der Erweiterungsflache (vgl. dazu oben Abschnitt 11.2. S. 8). Fir
die geplante Erweiterung des Betriebsgelandes muss die Anlage neu gestaltet und erweitert
werden. Das ist moglich. Die Gestaltung der Entwésserungsanlagen ist Sache der Durch-
fihrung des Bebauungsplans.
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VI.Umweltbericht

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Im Umweltbericht werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung ermittelt
wurden, beschrieben und gewertet. Inhalt und Gliederung des Umweltberichts ergeben sich
aus Anlage 1 zum BauGB.

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 117 wird eine ca. 5,18 ha groRe Flache flr eine vorhandenes
Sagewerk und seine Erweiterung als ,,Gewerbegebiet“ (GE) dargestellt. Von der
Gesamtflache sind ca. 2,56 ha vorhandenes Betriebsgelande einschlieRlich Feldwirtschafts-
weg an der Ostseite, ca. 1,09 ha Erweiterungsflache, die als Acker genutzt wird, und
ca. 1,54 ha Erweiterungsflache, die als Grinland genutzt werden. Mit der geplanten
Erweiterung sollen Bestand und Entwicklung des vorhandenen Betriebs und seiner
Arbeitsplatze gesichert werden.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Im Folgenden werden die Ziele des Umweltschutzes, die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegt sind, dargestellt, soweit sie fir den Bebauungsplan von Bedeutung
sind, und es wird dargestellt, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bebauungsplans berlcksichtigt wurden.

Fachgesetze

Im Plangebiet ist die Erweiterung eines vorhandenen Gewerbebetriebs (Sdgewerk) geplant.
Das ist eine emittierende Nutzung. Fir die zu erwartenden Immissionen sind das Bundes-
Immissionsschutzgesetz und die Verordnungen und Verwaltungsvorschriften dazu
anzuwenden: Fur den Schutz vor Gewerbelarm gilt die TA L&rm. Fir den Schutz vor
Verkehrslarm gilt die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Daneben ist auBerdem
die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* fir die Abwégung von Bedeutung.

Fur die Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild gilt die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) gem. § 1a Abs. 3 BauGB.

Fachpléane

Fur das Plangebiet gibt es den Landschaftsplan des Flecken Ottersberg und den Landschafts-
rahmenplan 2008 des Landkreises Verden (LRP 2008). Aus beiden Planen ergeben sich keine
spezielle Ziele des Umweltschutzes fiir das Plangebiet. Vgl. auch unten in Abschnitt V1.2.b)
die Ausfiihrungen zu den ,,Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts*

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Plangebiet ist das vorhandene Betriebsgeldnde des Ségewerks (ca. 2,56 ha) eine bereits
baulich genutzte Flache (vgl. das Luftbild, S. 16).
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Fur das Sagewerk werden Erweiterungsflachen festgesetzt:
e Die Flache an der Stidseite (ca. 1,09 ha) wird als Acker genutzt.
e Die Flache an der Ostseite (ca. 1,54 ha) ist Grunland.

Bildflug 01.05.2012

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild vom Plangebiet

Die Erweiterungsflachen sollen in Zukunft als Teil des Betriebsgelandes des Sagewerks
genutzt werden. Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, sind

e der Boden, der durch Bauvorhaben versiegelt wird,

e das Oberflachenwasser, das nicht mehr flachig versickern kann,
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e die Pflanzen und Tiere, die ihren Lebensraum verlieren,

o die freie Landschaft, die verloren geht und durch ein gewerbliche Nutzung ersetzt wird,
und

e das Landschaftsbild, das durch den Gewerbebetrieb verandert wird.

Die Bedeutung dieser Schutzguter fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild bestimmt die Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen. Die Beurteilung
erfolgt auf der Grundlage der ,,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen
1/94), die das Niedersachsische Landesamt fiir Okologie (NLO) urspriinglich herausgegeben
hat (Bearbeiter: Wilhelm Breuer), und die vom Niedersachsischen Landesbetrieb fiir Wasser-
wirtschaft, Kistenschutz und Naturschutz (NLWKN), der inzwischen zustandig ist,
aktualisiert wurden (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2006). Sie werden im
Folgenden kurz als ,,Hinweise* bezeichnet. Auch der LRP 2008 geht davon aus, dass die
Kommunen in der Bauleitplanung die Hinweise anwenden (vgl. Kapitel 5.4.2 Exkurs:
Eingriffsregelung).

Schutzgut ,Boden*

Der Boden im Plangebiet ist unterschiedlich zu beurteilen:

e vorhandenes Betriebsgeldnde: ,,Befestigter Boden*, der fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts ,,geringe Bedeutung* (Wertstufe 3) hat.

e Erweiterungsflache ,,Acker” und ,,Grinland*: ,,Stark Uberprégter Naturboden®, der fir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ,,allgemeine Bedeutung* (Wertstufe 2) hat.

Schutzgut ,,Oberflachenwasser*

Fur das vorhandene Betriebsgeldnde gibt es eine Oberflachenentwésserungsanlage mit
Vorbehandlungsbecken, Regenriickhaltebecken und gedrosselter Ableitung in den
Strallengraben an der K 4 und von dort in den Graben, der an der Nordseite der K 4 etwa
gegenliber von dem Pumpwerk beginnt, und der nach Westen zur Otterstedter Beeke fiihrt
(Wasserrechtliche Erlaubnis vom 05.03.2001, Az.: 70/657-20/46613).

Die Oberflachenentwésserungsanlage liegt an der Ostseite des Feldwirtschaftswegs, der das
Betriebsgelédnde an der Ostseite begrenzt, am Stdrand des Flurstlicks 29/6, auf dem sich das
Pumpwerk befindet.

Von den Freiflachen im Plangebiet flie3t das Oberflachenwasser, das nicht an Ort und Stelle
versickert, ebenfalls in den StralRengraben an der K 4 und von dort in die Otterstedter Beeke.

Das Oberflachenwasser wird durch die bestehenden Nutzungen nur wenig verunreinigt. Es ist
als ,,nicht belastet bis méRig belastet* einzustufen (Wertstufe 1).

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere" - Artenschutz

Die Bewertung des Schutzguts ,,Pflanzen und Tiere" ergibt sich aus dem Biotoptyp, dem die
Flachen im Plangebiet zuzurechnen sind. Bei dem Gelénde des Sagewerks, dem Acker an
seiner Sudseite und dem Intensivgrinland zwischen dem Ségewerk und dem Ortsrand von
Narthauen handelt es sich um naturferne Biotoptypen, der durch gewerbliche und intensive
landwirtschaftliche Nutzung gepragt sind. Sie haben fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts nur geringe Bedeutung (Wertstufe 3).

Bei der Planung ist der Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstétten
und Biotope (Artenschutz, 88 37 ff. BNatSchG) zu beachten. Die betroffene Flachen haben
flr den Artenschutz jedoch keine besondere Bedeutung. Der Landkreis Verden hat in seiner
Stellungnahme vom 14.05.2014 mitgeteilt:
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Das Thema Artenschutz mussen Sie hinsichtlich der grolRen Baume im Geltungsbereich
Uberarbeiten und erganzen. Hier missen Sie Aussagen zum Zeitpunkt des Einschlagens
nennen, damit die sog. Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG erfillt werden kénnen.

Bei den Baumen geht es um den Schutz dort nistender Vogel. lhre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten durfen nicht beeintrachtigt werden (8 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG). Deshalb
durfen Baume in der Vogelbrutzeit vom 01. Mérz bis 30. September nicht gefallt werden. Das
Gleiche gilt fur den Schutz der Flederméause.

Schutzgut ,freie Landschaft"

Der Landschaftsteil, in dem der Plangebiet liegt, wird

e im Norden von der Stralle ,,Upp’n Barg“ (K 4) begrenzt, an die sich nach Norden
Grinland anschlieft, das zum LSG ,,Obere Beekeniederung* gehort,

e im Westen folgt Streubebauung (Wohnhé&user) im Auf3enbereich,

e im Suden schlieBen sich Ackerflachen an und

e im Osten liegt der bisherigen Ortsrand von Narthauen.

Der Landschaftsteil gehort zu der Ackerflur sidwestlich von Narthauen auf der Sldseite der

K 4 (vgl. das Luftbild auf S. 16).

Schutzgut ,Landschaftsbild*

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist von dem vorhandenen Sdagewerk gepragt, an das sich
nach Osten Grinland und nach Stden Ackerflachen anschlieRen.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Bei Durchfuhrung der geplanten Nutzungen sind folgende Veranderungen des Umwelt-
zustands zu erwarten:

Schutzgut ,Boden*

Der Boden der Erweiterungsflachen wird durch den Gewerbebetrieb mit Betriebsgebduden
und befestigten Flachen fiur Stellplatze und Holzlager versiegelt und geht damit als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und als Versickerungsflache fur das Oberflachenwasser
verloren. VVon den ca. 2,63 ha des Plangebiets, die fir die Erweiterung des vorhanden
Sagewerks als ,,Gewerbegebiet” (GE) festgesetzt werden, konnen bei der festgesetzten GRZ
von 0,6 gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO rd. 80 % = ca. 2,10 ha zuséatzlich versiegelt werden. Fir
diese Beeintrachtigung sind AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Schutzgut ,,Oberflachenwasser*

Das Oberflachenwasser kann aufgrund der Bebauung nicht mehr flachig in den Boden
gelangen. Das von den Dach- und Hofflachen abflieRende Wasser soll so weit wie mdglich
versickert werden. Wenn nachgewiesen wird, dass die hydrogeologischen Rahmen-
bedingungen einer Versickerung entgegen stehen, kann das Oberflachenwasser auch Uber ein
Regenruckhaltebecken in die Vorfluter abgeleitet werden.

Der Schadstoffeintrag, der bei der geplanten Nutzung entsteht, soll durch die Gestaltung der
Grundstiicksnutzung gering gehalten werden. Er wird in den Versickerungsanlagen
konzentriert. Insgesamt ist jedoch im Vergleich mit der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu
erwarten, dass die Schadstoffe zunehmen, die in das Grundwasser gelangen.

Der Landkreis Verden hat in seiner Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans vom
14.05.2014 zu den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege mitgeteilt:

Flecken Ottersberg, Bebauungsplan Nr. 117 ,Betriebsgelande Firma Holtmeyer"



-19 -

Die Aussagen zum Schutzgut Wasser (Versickerung) missen Sie immer noch konkretisieren.
In der jetzigen Form entsprechen die Aussagen nicht der Forderung zur abschlielienden
Bearbeitung der Eingriffsregelung. Sie missen darlegen, wie und wo das anfallende Ober-
flachenwasser entsprechend der Zielsetzung des LRP 2008 im kurzen und geschlossenen
Wasserkreislauf gehalten wird. Hier sind Ergdnzungen zur Gestaltung des Regenruckhalte-
beckens (naturnah ja/nein) erforderlich.

In seiner erganzenden AuBerung vom 09.10.2013 hatte der Landkreis als StraBenbaulasttrager
der angrenzenden K 4 mitgeteilt, dass er keine Bedenken dagegen hat, dass das Oberflachen-
wasser weiter nach Ruckhaltung tber den Graben am Rande des Feldwirtschaftswegs in den
Seitengraben der K 4 eingeleitet wird. Deshalb soll es dabei bleiben. Die Haltung in einem
»kurzen und geschlossenen Wasserkreislauf” ist nicht geplant. Sie ist aufgrund der
vorhandenen und geplanten Nutzung des Plangebiets auch nicht méglich.

Das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken muss fiir die geplante Nutzung des
Betriebsgelandes verlegt und erweitert werden. Es ist, wie die vorhandene Anlage, naturnah
zu gestalten. Das ist Sache der Durchfiihrung des Bebauungsplans.

Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*

Mit dem Bebauungsplan werden bisher als Acker und Grinland genutzte Flache fiir die
Erweiterung eines Sagewerks vorbereitet. Durch die bauliche Nutzung geht der Plangebiet als
Freiraum verloren. Das fiihrt zu einer Beeintrachtigung der Schutzguter ,,Pflanzen und Tiere®.
Bei der geringen Bedeutung der ausgeraumten Ackerfliche und des Grinlands zwischen
Ortsrand und S&gewerk fiir diese Schutzgiter entsteht jedoch keine wesentliche
Beeintrachtigung. Ausgleichsmalinahmen sind daftr nicht erforderlich.

Schutzgut ,freie Landschaft*

Die Freiflachen im Plangebiet gehen als Teil der freien Landschaft verloren. Sie werden Teil
des Siedlungsbereichs. Das Schutzgut ,freie Landschaft” wird nicht erheblich beeintrachtigt.
Der betroffene Landschaftsteil hat fir dieses Schutzgut nur geringe Bedeutung.

Schutzgut ,Landschaftsbild*

Durch die Erweiterung des Sagewerks, die im Plangebiet geplant ist, wird das Landschaftsbild
nicht wesentlich beeintrachtigt. Die bisherige Sldseite des Sagewerks ruckt rd. 50 m nach
Stden. Im Osten wird das Grunland zwischen dem Sdgewerk und dem Ortsrand von
Narthauen in den Siedlungsbereich einbezogen. Der Stdrand des Sédgewerks wird nach Osten
erweitert. Ein wesentliche Verénderung des Landschaftsbildes ergibt sich dadurch nicht. Fir
das Schutzgut ,,Landschaftsbild* ergibt sich keine ,,erhebliche Beeintrachtigung® im Sinne
von § 14 Abs. 1 BNatSchG.

Der Landkreis Verden verweist in seiner AuRerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom
07.10.2013 auf die Uberplanung des im LRP 2008 beschriebenen ,,harmonischen Ortsrandes
von Narthauen®, dessen Uberplanung mit einem Lagerplatz als erhebliche Beeintrachtigung
zu werten sei.

Der folgende Ausschnitt aus der Karte 2 ,,Landschaftsbild” des LRP 2008 zeigt, dass die
Einschétzung des Landkreises nicht ganz zutrifft. Der Ortsrand auf der Nordseite der K 4 wird
als ,,Siedlungsrand mit harmonischem Ubergang®“ dargestellt (lila Streifen mit runder
Signatur). Auf der Sidseite der K4 am Ostrand des Plangebiets wird der Ortsrand als
»Siedlungsrand mit stérendem Ubergang“ (brauner Streifen mit gezackter Signatur)
dargestellt. Dieser Ortsrand wird durch das geplante Heranrlicken des Sagewerks, wie oben
ausgefuhrt, nicht wesentlich beeintrachtigt. Das Sédgewerk selbst wird mit der Signatur ,,I/G*

Flecken Ottersberg, Bebauungsplan Nr. 117 ,Betriebsgelande Firma Holtmeyer"



-20 -

als ,,wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigung: Industrie- oder Gewerbeanlage/-gebiet
dargestellt.

{auer
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LRP 2008, Karte 2: Landschaftsbild (AJusschnitt ohne Mal3stab)

\ I

Européaische Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb noch in der Nédhe eines europdischen Schutzgebiets. Es
hat daher keine Auswirkungen auf deren Erhaltungsziele und Schutzzwecke.

Schutzgut ,Mensch*

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, die durch die
baulichen Nutzungen im Plangebiet entstehen kdnnen, sind die Emissionen des Ségewerks.
Durch sie dirfen keine schadlichen Umwelteinwirkungen entstehen. Im Plangebiet gibt es
keine schutzbedirftigen Nutzungen. Aber in seiner Nachbarschaft gibt es Wohngrundstiicke,
auf die der Betrieb Rucksicht nehmen muss. Das gilt zunéchst fir die Wohngrundstiicke an
der Westseite des Betriebs und auf der Nordseite der K 4. Sie liegen im Aufl3enbereich gem.
835 BauGB und haben dort den Schutzanspruch eines ,Dorfgebiets“ (MD). Die
Immissionsrichtwerte, die gem. TA Larm auf den Grundstiicken eingehalten werden mussen,
betragen 60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) nachts.

Aulerdem gibt es die Wohngrundstiicke am Ostrand der geplanten Erweiterungsflache. Sie
sind im Flachennutzungsplan als MD und als ,,Wohnbauflache* (W) dargestellt. Das ist aber
nur ein Hinweis auf den Schutzanspruch. Entscheidend ist die tatsdchliche Nutzung des
Bereichs. Der Betrieb muss damit rechnen, dass dort der Schutzanspruch eines ,,Allgemeinen
Wohngebiets* (WA) von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts erfiillt werden muss. Das
ist bei der Gestaltung und Nutzung der Erweiterungsflache zu beriicksichtigen.

Die Fa. Holtmeyer, die das Sagewerk betreibt, hat fir die geplante Erweiterung auf den
Flachen sudlich und 6stlich des vorhandenen Betriebs von der ZECH Ingenieurgesellschaft
mbH, Lingen, eine schalltechnische Untersuchung durchfuhren lassen (Ergebnisbericht vom
23.05.2013). Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das Sagewerk den
Schutzanspruch der benachbarten Wohngrundsticke erfillen kann. Schadliche Umwelt-
einwirkungen durch Gewerbeldrm sind nicht zu erwarten.
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Kulturglter und sonstige Sachgtiter
Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter entstehen bei dem Bebauungsplan nicht.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Im Plangebiet werden nur ,,nicht erheblich beldstigende* Gewerbebetriebe zugelassen. Sie
muissen daflr sorgen, dass die méglichen Emissionen ihres Betriebs so weit wie mdglich
vermieden werden.

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen ist durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises Verden gewahrleistet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwaéssern ist durch den Anschluss des Plangebiets an die
zentrale Schmutzwasserkanalisation des Flecken Ottersberg gewéhrleistet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die geplante Nutzung des Plangebiets hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf diese
Belange.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der Landschaftsplan des Flecken Ottersberg enthélt keine Darstellungen, die der geplanten
Nutzung des Plangebiets entgegenstehen.

Fur den Landschaftsrahmenplan 2008 des Landkreises Verden gilt das Gleiche. Das
Plangebiet wird nicht als ,naturschutzwiirdiges Gebiet* eingestuft (vgl. den folgenden
Ausschnitt aus der Textkarte ,,Bauleitplanung — naturschutzwirdige Gebiete®). Nach dem
»Zielkonzept” ist das Plangebiet Teil einer Flache ,,mit aktuell sehr geringer bis mittlerer
Bedeutung flr alle Schutzguter fur die eine ,,umweltvertragliche Nutzung* angestrebt wird.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Auch in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden
Beschlussen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitét als Belang zu berticksichtigen (vgl. 8 50 Satz 2 BImSchG). Eine
Rechtsverordnung, um die es in dieser Vorschrift geht, ist derzeit die 39. BImSchV (ber
Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen. Sie hat die 22. und 33. BImSchV
abgeldst. Auch wenn die darin festgelegten Immissionsgrenzwerte eingehalten werden, muss
gepruft werden, wie die bestmogliche Luftqualitat erhalten werden kann (Vorsorgegrundsatz,
vgl. Sofker in Ernst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger, Komm. zum BauGB, Sept. 2005,
§ 1, Rn. 155).

Im Plangebiet befindet sich ein Sagewerk, dessen Erweiterung mit dem Bebauungsplan
vorbereitet wird. Der Lieferverkehr und die Betriebsanlagen beeintréchtigen die Luftqualitat.
Der Lieferverkehr ist Teil des relativ geringen Kfz.-Verkehrs auf der K 4. Er wird die
Luftqualitdt kaum beeintrachtigen. Die Betriebsanlagen sind im Jahr 2001 neu errichtet
worden Sie erfullen die Anforderungen an die Luftreinhaltung, so dass auch von ihnen keine
erhebliche Beeintrachtigung der Luftqualitat zu erwarten ist.

Im Beteiligungsverfahren haben sich Birgerinnen und Birger, die am Ostrand des
Plangebiets wohnen, tber Rauchbel&stigungen durch die Trocknungsanlage des Sagewerks
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beklagt. Die Fa. Holtmeyer hat erklart, dass es in der VVergangenheit Probleme gegeben hat,
die aber gelost sind.

Plangebiet

L ey
Ausschnitt aus der Textkarte ,Bauleitplanung — naturschutzwirdige Gebiete*
des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Verden
rote Schraffur = Gebiet die die Kriterien gem. 8 24 NNatG, jetzt § 23 BNatSchG
(Naturschutzgebiet) erfillen

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (8 1a BauGB)

In § 1a BauGB sind die ergidnzenden Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, die bei der
Umweltprufung zu beriicksichtigen sind:

das Bodenschutzgebot gem. § 1a Abs. 2 BauGB,

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a Abs. 3 BauGB und
Prifung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten gem. § 1a Abs. 4 BauGB in Verb. mit
8§ 31 ff. BNatSchG.

die Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5.

Bodenschutzgebot

Gem. 8 la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Diese
Vorschrift wird beachtet.
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Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Siehe dazu den folgenden Abschnitt ,,Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich®!

Prufung der Vertraglichkeit mit EU-Schutzgebieten

Siehe oben ,,Européische Schutzgebiete

Erfordernisse des Klimaschutzes

Gem. §1 Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei dem Bebauungsplan
haben die Belange des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um die Erweiterung
eines vorhandenen Gewerbebetriebs. Sie verstarkt den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine
Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

Andere Schutzgiiter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB werden nicht erheblich beein-
trachtigt.

c) Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch die geplante Nutzung des Plangebiets entsteht ein Eingriff im Sinne des BNatSchG:
Das Schutzgut ,,.Boden* wird erheblich beeintrachtigt. Ca. 2,10 ha kodnnen zuséatzlich
versiegelt werden. Erforderlich ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1:0,5. Das ergibt einen
Ausgleichsbedarf von rd. 1,05 ha. Er soll aul3erhalb des Plangebiets durch die Aufwertung
urspringlich landwirtschaftlich genutzter Flachen geschaffen werden.

Der Landkreis Verden hat in seiner Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans vom
14.05.2014 dazu Folgendes mitgeteilt:

Die Aussagen zum Schutzgut Boden / extern gelegene Ausgleichsflache kann ich in dieser
Form nicht akzeptieren. Hier ist die aus-der-Nutzungnahme einer entsprechend grof3en
Flachen - zurzeit landwirtschaftlich genutzt - erforderlich. Die angebotene Fl&che erfullt nicht
diese Kriterien. Der Standort sollte méglichst so organisiert werden, um vorhandene kleinere
Waldstiicke zu vergréflern bzw. zu verbinden. Auf diese Weise wirde sich auch der Waldan-
teil im Flecken Ottersberg vergrélern.

Die vom Landkreis gewtinschten Ausgleichsflachen, mit denen vorhandene kleinere Wald-
sticke vergrélRert oder verbunden werden, stehen nicht zur Verfugung. Die ,,Aus-der-
Nutzungnahme* landwirtschaftlich genutzter Flachen ist auch nicht optimal, weil dadurch
Kulturflachen verloren gehen. Der Ausgleich soll daher auf einer ,,Sukzessionsflache* auf der
Nordseite der K 4 in der Nahe des Plangebiets erfolgen, und zwar auf den Flurstiicken 7/13
und 7/14, Flur 5, Gemarkung Narthauen, mit einer GrofRe von 1,28 ha. lhre Lage ergibt sich
aus dem folgenden Kartenausschnitt. Die Flache wird von der Fa. Holtmeyer zur Verfligung
gestellt. Sie deckt den ermittelten Ausgleichsbedarf von 1,05 ha. Fur den Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Schutzguts ,,Boden* kommt es darauf an, dass auf der Ausgleichs-
flache eine ,,natirliche Entwicklung“ stattfindet, bei der die typischen Bodenfunktionen
besser erfullt werden als bei den versiegelten Flachen. Das wird bei der Ausgleichsflache mit
dem Geholzbestand auf jeden Fall erreicht. Die folgenden Luftbilder von 1984 und 2012
zeigen die natlrlich Entwicklung der Ausgleichsflache. lhre kinftige Nutzung als Gehdlz
wird durch einen stédtebaulichen Vertrag festgelegt.
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Lage der Ausgleichsflache
rote Linie = Umring der Ausgleichsflache, Schraffur = Plangebiet

Ausgleichsflache

Luftbild von der Ausgleichsflache (Bildflug 24.04'.1984)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Luftbild von der Ausgleichsflache (Bildflug 01.05.2012)
rote Linie = Umring der Ausgleichsflache

Der Landkreis Verden hat in seiner AuRerung zum Vorentwurf des Bebauungsplans vom
07.10.2013 zum Schutzgut ,,Landschaftsbild“ angemerkt, dass der Flecken Ottersberg eine
maximale Hdéhe des Lagerplatzes aus Griinden der Vermeidung angeben muss. Dem ist der
Flecken Ottersberg gefolgt. Auf der Erweiterungsflache fur den Holzlagerplatz wird die Hohe
der Anlagen auf bis zu 8,0 m Uber der Gelandeoberflache begrenzt.

d) Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine Erweiterung des vorhandenen Betriebsgelandes ist nur nach Studen und Osten mdglich.
An der Nordseite verlduft die Kreisstralie 4. Betriebsteile beiderseits der Kreisstrale sind im
Interesse der Verkehrssicherheit nicht vertretbar. AufRerdem liegen die Flachen auf der
Nordseite der K 4 im LSG.

An der Westseite liegen Wohngrundstiicke, die flr eine Betriebserweiterung nicht verfugbar
gemacht werden kénnen.

Der Flecken Ottersberg sieht daher keine andere Mdglichkeit, um das oben angegebene Ziel,
die Erweiterung des vorhandenen Sagewerks, zu erreichen, das mit dem Bebauungsplan
verfolgt wird.

3. Zusatzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Fur die schalltechnische Untersuchung sind die ublichen Messgerdte eingesetzt worden.
Weitere technische Verfahren sind fiir die Umweltprifung nicht angewandt worden.
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b) MaRnahmen zur Uberwachung

Der Flecken Ottersberg tberwacht die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit dem
vorliegenden Bebauungsplan einhergehen.

c) Zusammenfassung

Im Plangebiet wird eine Erweiterung der vorhandenen gewerbliche Nutzung vorbereitet: Fir
das Ségewerk der Fa. Holtmeyer, dessen Betriebsgeldnde im Plangebiet liegt, werden
Erweiterungsflachen an der Siid- und Ostseite festgesetzt.

Betroffen ist eine Ackerflaiche im Suden und Grunland an der Ostseite. Das Schutzgut
,Boden* wird erheblich beeintrachtigt.

Der Ausgleich soll auerhalb des Plangebiets erfolgen. Die Flachen, auf denen der Ausgleich
erfolgen wird, ergeben sich aus dem folgenden Kartenausschnitt.

VIl. Abwagung: Private Belange

Private Belange, die von dem Bebauungsplan betroffen werden kénnen, sind im Wesentlichen
die aus dem Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Durch den
Bebauungsplan wird die Nutzung einer Ackerflache und einer Griunlandflache als
Gewerbegrundstlick vorbereitet. Daraus ergibt sich eine Wertsteigerung, durch die die
privaten Belange der betroffenen Grundstiickseigentlimer gefordert werden. Aullerdem wird
dem vorhandenen Gewerbebetrieb eine Erweiterung ermdglicht. Das fordert die privaten
Belange des Betriebs.

Der Bebauungsplan beeintréchtigt aber auch private Belange: Die Eigentlimer der Wohn-
grundstiicke am Ostrand des Plangebiets haben ein Interesse daran, dass es bei der
Grinlandnutzung bleibt. Denn diese Nutzung beeintrachtigt die Wohnnutzung kaum, und sie
erhoht die Wohnqualitat. Bei einer gewerblichen Nutzung missen die Anlieger mit
Beeintrachtigungen rechnen, auch wenn diese zumutbar sind. Das empfinden sie als Verlust
an Wohnqualitat, wie die AuRerungen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gezeigt haben.

VIIl. Abwagung: Zusammenfassende Gewichtung

Bei dem Bebauungsplan stehen die Belange der Wirtschaft im Vordergrund. Der
Bebauungsplan soll Bestand und Entwicklung des in Narthauen ansassigen Sagewerks
Holtmeyer gewahrleisten.

Die Belange der Landwirtschaft werden durch die Inanspruchnahme von Acker und Griinland
fir eine bauliche Nutzung beeintrachtigt. Bei der geringen GroRe und der geringen
natlrlichen Ertragsfahigkeit der Flache ist die Beeintrdchtigung gering. Mit den Belangen der
Landwirtschaft eng verbunden ist der Planungsleitsatz, dass landwirtschaftlich genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang flir andere Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch
genommen werden sollen (81 Abs.5 Satz3 BauGB - Umwidmungssperrklausel). Mit
diesem Planungsleitsatz soll die landwirtschaftliche Nutzung gegenuber moglicher
Verdréangung durch wirtschaftlich meist starkere Nutzungen geschitzt werden (so Gaentzsch,
Berliner Kommentar zum BauGB, § 1 Rdnr. 65). Im vorliegenden Fall ist das Gewicht der
geforderten Belange der Wirtschaft groRer als das Gewicht des Flachenverlustes.

Ein geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewahrleistet. Die davon beriihrten Belange
werden beachtet.
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Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen
fir eine bauliche Nutzung notwendigerweise beeintréchtigt. Immissionen, die das Ausmal
schadlicher Umwelteinwirkungen erreichen, entstehen nicht. Eine wesentliche Beein-
trachtigung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes erwartet der
Flecken Ottersberg beim Schutzgut ,,Boden®. Der notwendige Ausgleich erfolgt auBerhalb des
Plangebiets durch die Aufwertung landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die betroffenen privaten Belange werden geférdert und beeintrachtigt.

Insgesamt fordert der Bebauungsplan einen wichtigen Offentlichen Belang und private
Belange, ohne dass andere ¢ffentliche und private Belange wesentlich beeintrachtigt werden.

IX.Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 117 ,,Betriebsgeldande Fa. Holtmeyer* mit ortlicher Bauvorschrift des
Flecken Ottersberg und diese Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt
EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fiir kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im Juni 2014
gez. Geffers

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 24. Juli 2014 den Bebauungsplan
Nr. 117 ,,Betriebsgelande Fa. Holtmeyer* als Satzung und diese Begrindung beschlossen.

Ottersberg, den 24. Juli 2014 Der Birgermeister

Siegel gez. Horst Hofmann

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 117
,Betriebsgelédnde Fa. Holtmeyer* mit der Urschrift wird beglaubigt.

Ottersberg, den Der Birgermeister
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