PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die zulassige Grundflachenzahl von 0,25 einschlieflich der
in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Anlagen einzuhalten.
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L3 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA ist die Uberschreitung der zulassige Grundflachenzahl von 0,25 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Anlagen zulassig. ! !
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PRAAMBEL

62020 QLELN Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung - T
| | AUF GRUND DER §§ 1 ABS. 3 UND 10 DES BAUGESETZBUCHES = 2 —n) 7

(BAUGB) UND DER §§10 UND 58 DES NIEDERSACHSISCHEN [ r G

KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DES
FLECKENS OTTERSBERG DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 4 "IM NEUEN FELDE - ERWEITERUNG I', BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN  TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, UND DER BEGRUNDUNG, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN SEINER SITZUNG AM
20.11.2019 DIE AUFSTELLUNG DER 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4 BESCHLOSSEN.

3. DER ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

6. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 4 NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 14.12.2023 ALS SATZUNG (§ 10

PLANUNG SGEMEINSCHAFT NORD GMBH BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

GROSSE STRASSE 49
27356 ROTENBURG (WUMME)

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB TELEFON 04261/92930  FAX 04261/929390 OTTERSBERG, DEN 08.01.2024 . : o !
AM 18.06.2021 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. E-MAIL info@pgn-architekten.de OTTERSBERG, DEN 14.12.2023 R . | ] 7= F —
gez. Tim Willy Weber LS - - = : 3

BURGERMEISTER gez. Tim Willy Weber LS |~ &

DER BURGERMEISTER

OTTERSBERG, DEN 08.01.2024 )
ROTENBURG (WUMME), DEN 24.01.2024

gez. Tim Willy Weber LS

BURGERMEISTER gez. M. Diercks

PLANVERFASSER ) \
7. DER BESCHLUSS DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 41ST \
GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM 12.01.2024 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT

WORDEN.

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN
SEINER SITZUNG AM 25.03.2021DEM ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 IST DAMIT AM 12.01.2024
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HINWEISE

KATASTERVERWALTUNG, .
ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 18.06.2021 OTTERSBERG, DEN 12.03.2024
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. 1.BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
2020 Q LGLN gez. Tim Willy Weber LS e ( ) 02000 S oL Quelle: Auszug aus den der und
N BURGERMEISTER Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). 182020
LANDESAMT FUR DER ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 UND DER

GEOINFORMATION UND LANDES- BEGRUNDUNG HABEN VOM 28.06. BIS 30.07.2021GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

2.ARTENSCHUTZ

VERMESSUNG NIEDERSACHSEN, OFFENTLICH AUSGELEGEN.

REGIONALDIREKTION SULINGEN-VERDEN 8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 5. ANDERUNG DES

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstoBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
14.07.2020). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

ACHIM, DEN 29.01.2024

LS gez. Ehrhorn
OFF. BEST. VERM.-ING.

OTTERSBERG, DEN 08.01.2024

gez. Tim Willy Weber LS

BURGERMEISTER

5. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN
SEINER SITZUNG AM 16.02.2023 DEM GEANDERTEN ENTWURF DER 5.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 UND DER BEGRUNDUNG

ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB I.V.M. § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 21.04.2023
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4 UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM 02.05. BIS 07.06.2023 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

OTTERSBERG, DEN 08.01.2024

BEBAUUNGSPLANS NR. 4 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS
VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

OTTERSBERG, DEN

BURGERMEISTER

erwarten bzw. konnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen ist
zu beachten, dass die Gehélzentfernungen im Zuge der Baufeldraumung auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten, gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Zudem
sind die Gebaude vor Abriss-/Umbauarbeiten und Baume vor Rodung nochmals auf Fledermausbesatz
zu untersuchen.

3.ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Samtliche Erdarbeiten sind nach § 13 NDSchG nur im Beisein der Kreisarchéologie durchzufiihren,
damit eventuell auftretende archaologische Funde geborgen und dokumentiert werden konnen.

Daher ist der Beginn samtlicher Erdarbeiten, das ist insbesondere das Abschieben des Mutterbodens,
mindestens 14 Werktage vorher dem Landkreis Verden, Kreisarchaologie, Telefon 04231 15-432,
mitzuteilen. Sollten Fundbergungen erforderlich werden, ist der Kreisarchéologie dafir ausreichend
Zeit einzuraumen.

4.KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Nach Mitteilung des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
- Kampfmittelbeseitigungsdienst - besteht im Plangebiet der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Eine Luftbildauswertung wird empfohlen. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

FLECKEN OTTERSBERG
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5. Anderung
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