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Landesamt fur Geoinformation %5

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Verden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Dorfgebiet (MD und MD 1) sind die gemaf3 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO allgemein zu-
lassigen Tankstellen (mit Ausnahme von Tankanlagen, die fir den Eigengebrauch genutzt
werden) nicht zulassig.

1.2 Im Gebiet MD 1 sind folgende Nutzungen zulassig:

- Betriebsgebaude und sonstige Anlagen von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben
(auch landwirtschaftlicher Nebenerwerbsstellen),

- Betriebsgebaude und sonstige Anlagen von Gartenbaubetrieben,

- Betriebsgebaude und -flachen sonstiger Gewerbebetriebe,

- Stellplatze und Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

1.3 Die geméalR 8§ 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Mal3 der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflache darf durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Hohe der Gebaude-
oberkante (oberster Punkt des Gebaudes) ist die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstral3e, gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks.

3. Mindestgrofe fur Baugrundsticke

Die Mindestgrofe fur Baugrundstiicke betragt 900 gm.

4. Anpflanzung von Baumen

Pro Baugrundstick sind ein standortgemafer und gebietstypischer, groRkroniger Laubbaum
(H, mind. 3xv., StU mind. 10-12cm) oder alternativ 2 Hochstamm-Obstbaume (H, mind. 2xv.,
StU mind. 8-10cm), zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bereits vorhandene Baume mit
einem Stammumfang von mindestens 20 cm kdnnen angerechnet werden.

Die Baume sind von den Grundsttickseigentiimern in der ersten Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Hauptgebaude zu pflanzen. Bei Abgang ist eine Nachpflanzung unter Beachtung
der oben genannten Mindestanforderungen an die Pflanzqualitat vorzunehmen.

5. Erhalt von Bd&umen und Strauchern

5.1 Alle heimischen Laubbaume im Plangebiet sind ab einem Stammumfang von 150 cm,
gemessen in einem Meter Hohe ab Erdboden, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
zwei standortgerechte Neuanpflanzungen zu ersetzen. Zu pflanzen sind heimische Laub-
geholze mit mindestens 10-12 cm Stammumfang.

Im Rahmen aller Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schitzen.

5.2 In der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern ist der Baumbestand
zu erhalten und bei Abgang durch je einen Laubbaum gleicher Art zu ersetzen.

6. Flache fur MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist weiterhin als Grinland zu bewirtschaften. Ein Umbruch in Acker ist ausge-
schlossen. Die Gehdlze im Bereich des Grabens sind zu erhalten.

7. Beseitigung des Oberflachenwassers
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Bau-
grundsttick tber die belebte Bodenzone zu versickern.

8. Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen

Die auRRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 441/120 der Flur 43 der Gemarkung
Ottersberg gemal der Begrindung durchzufiihrenden AusgleichsmafRnahmen sind dem
Dorfgebiet (MD und MD 1) zugeordnet. Die Flache wird als Ausgleich fur den Verlust der
Bodenfunktion auf ca. 2.960 m2 der naturlichen Sukzession Uberlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN SEINER SITZUNG AM 06.04.2011
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 126 "ORTSEINGANG OTTERS-
BERG - LANGE STRASSE" BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 30.03.2013
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

OTTERSBERG, DEN 12.09.2014
L.S.
GEZ. HORST HOFMANN
BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE:
GEMARKUNG OTTERSBERG
MASSSTAB: 1:1000

FLUR 43

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

© 2013 © L ain
LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN (LGLN)

ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND
DURCH DAS NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGS-
WESEN (NVERMG) SOWIE DURCH DAS GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VER-
WANDTE SCHUTZRECHTE (URHEBERRECHTSGESETZ) GESETZLICH GESCHUTZT.

DIE VERWERTUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE
UND DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMES-
SUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASENTATIONEN ISTNUR MIT ERLAUBNIS
DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE ZULASSIG.
KEINER ERLAUBNIS BEDARF

1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS
UND VON STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN
WIRKUNGSKREISES DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,

2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMES-
SUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE
KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG

EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN ... (AUSZUG AUS §5
ABSATZ 3 NVERMG)

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
17.09.2013). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

VERDEN, DEN 16.SEP.2014

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN
(LGLN), REGIONALDIREKTION VERDEN
- KATASTERAMT VERDEN-
GEZ. ELBERS
L.S. (UNTERSCHRIFT)

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 126 WURDE AUSGEARBEITET VON
DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN 11.09.2014

GEZ. DIERCKS
PLANVERFASSER

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN SEINER
SITZUNG AM 09.12.2013 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 126 UND

DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 17.01.2014
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS NR. 126 UND DER BEGRUNDUNG HABEN
VOM 27.01.2014 BIS 28.02.2014 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

OTTERSBERG, DEN 12.09.2014
L.S.
GEZ. HORST HOFMANN
BURGERMEISTER

5. DER RAT/VERWALTUNGSAUSSCHUSS DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN
SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 126 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESC

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

R. 126 UND DER BEGRUNDUNG HABEN
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLA
VOM BIS
AUSGELEGEN.

OTTERSBERG

BURGERMEISTER

6. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 126
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER
SITZUNG AM 03.04.2014 ALS SATZUNG (§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG

BESCHLOSSEN.
OTTERSBERG, DEN 12.09.2014

L.S. GEZ. HORST HOFMANN
BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 126 IST GEMASS § 10 ABS. 3
BAUGB AM 12.09.2014 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS VERDEN BEKANNT

GEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM 12.09.2014 RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

OTTERSBERG, DEN 12.09.2014

L.S. GEZ. HOFMANN
BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLA-
NES NR. 126 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVOR-
SCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS
DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL
DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

OTTERSBERG, DEN

BURGERMEISTER

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990.

2. Archéaologische Denkmalpflege

Die Lage im Gelande lasst es mdglich erscheinen, dass bei den Erdarbeiten bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Daher muss der Beginn der Erdarbeiten der
Kreisarchaologie (Telefonnummer 04231 15-432) mindestens 14 Werktage vorher mitgeteilt
werden, damit baubegleitende archéologische Beobachtungen und ggf. Fundbergungen
maglich sind.

Sollten bei sonstigen Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden
(z.B. Scherben von TongefalRen, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige
Bodenverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese
Funde nach § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig. Die Meldung muss
beim Landkreis Verden als Untere Denkmalschutzbehdrde erfolgen (Tel.: 04231/15-432).

3. Baugrundstiicke an der Langen Stral3e (L 154)

3.1 Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten zur L 154 bzw. Anderung vorhandener
Zufahrten ist die Niederséachsische Landesbehérde fur StralRenbau und Verkehr, Geschafts-
stelle Verden, hinsichtlich Gestaltung und Befestigung der geplanten Zufahrten an dem
Genehmigungsverfahren in jedem Einzelfall, auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes,
zu beteiligen.

3.2 Brauch- und Oberflachenwasser darf dem LandesstralRengelande nicht zugefuhrt
werden.

4. Kampfmittelbelastung

Nach Mitteilung des Landesamtes fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst - kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampf-
mittelbelastung im Bebauungsplangebiet vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel
(Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Poli-
zeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benach-
richtigen.

5. RAumstreifen am Schafermoorgraben

Entlang des Schafermoorgrabens ist ein 5 m breiter Raumstreifen ohne Anpflanzungen
einzuhalten, um die Gewasserunterhaltung durchzufiihren. Bei einer eventuell vorgesehenen
Einzaunung ist fir die RA&umfahrzeuge eine Durchfahrt einzurichten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete

Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

MD

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZz)

0,25 -

Verhaltnis der Gberbaubaren -
Flache zur Grundsticksflache

0

-- offene Bauweise

OK=10m

Hohe der Gebaudeoberkante als Hochstmald

Verkehrsflachen

Privatweg

StralRenverkehrsflachen (6ffentlich)

Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: Privatweg

Wasserflachen

Wasserflachen

Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft

Sonstige

I

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
die Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) SOWIE DER §§ 10 UND

58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DES
FLECKENS OTTERSBERG DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 126, BESTEHEND AUS DER PLANZEICH-
NUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

OTTERSBERG, DEN 12.09.2014

L.S. GEZ. HOFMANN
BURGERMEISTER

FLECKEN OTTERSBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 126
"Ortseingang Ottersberg - Lange Stral3e"

Beglaub

Mafstab 1 : 1.000

Stand 10.03.2014
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