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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Verwal-
tungsausschuss des Flecken Ottersberg am 03.12.2018 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen* beschlossen.

Die Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren
als so genannter Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB erfolgen. Diese
seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebenen Mdglichkeit ist
fur Planungsfalle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer
Nachverdichtung oder anderen Mal3nahmen der Innentwicklung dienen und somit zu einer
innerdértlichen Siedlungsentwicklung und Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen
auBerhalb des Siedlungszusammenhanges beitragen.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung, da
die zuléssige Art der baulichen Nutzung um Nutzungsarten erganzt wird, fur die konkreter
raumlicher Bedarf besteht, dem aber nach bestehendem Planungsrecht derzeit nicht ent-
sprochen werden kénnte. Eine MalRBnahme der Innenentwicklung ist gegeben, da es sich um
einen langjahrig rechtswirksamen Bebauungsplan handelt, der in Teilen auch bereits umge-
setzt wurde.

Das beschleunigte Verfahren gemaf? § 13a BauGB ermdglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemall § 13a
BauGB an folgende Bedingungen geknipft:

1. Die Grol3e der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2 betragen. Dabei sind
die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen
und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Der vorliegende Geltungsbereich weist mit 3.297 m2 eine Gesamtflache von deutlich un-
ter 20.000 m2 auf, sodass der 0. g. Schwellenwert deutlich unterschritten wird.

2. Durch die Planung durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemafl den Bestimmungen des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Aufgrund der festgesetzten Gemeinbedarfsnutzung sind UVP-pflichtige Vorhaben ausge-
schlossen. Daher ist es moglich den vorliegenden Bebauungsplan im Verfahren gemani
§ 13a BauGB aufzustellen.

3. Es diirfen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhaltungsziele
und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat Gebieten
(FFH-Gebiete).

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m zum sudlich gelegenen
FFH-Gebiet 2723-331 ,Wimmeniederung“. Das genannte FFH-Gebiet ist zudem in dem
betreffenden Bereich weitgehend deckungsgleich mit dem Landschaftsschutzgebiet LSG
VER 55 ,Wimmewiesen mit Dinen und Seitentalern®. Aufgrund des raumlichen Abstan-
des beider Schutzgebietskategorien und der Tatsache, dass Teile der Ortslage Otterstedt
zwischen Plangebiet und FFH-Gebiet gelegen sind, kdnnen keine Anhaltpunkte fiir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes (auch unter Berilicksichtigung
der Schutzgebietsverordnung des LSG VER 55) erkannt werden.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu be-
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achten sind. Dementsprechend sind Flachen einander so zuzuordnen, dass bei schwere-
ren Unfallen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gréReren Ausmalies,
die zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fuhren),
Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, inshesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Ge-
baude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausgefihrt, die Vor-
bereitung der Errichtung eines Feuerwehrgebdudes vorgesehen. Schwere Unfélle im
Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind damit nicht zu erwarten.

Somit sind séamtliche vorgenannten planungsrechtlichen Voraussetzungen erfillt und bei der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren gemaf
§ 13a BauGB zur Anwendung kommen. Daher wird im vorliegenden Fall auch von einer
Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB
abgesehen.

ANDERUNGSBEREICH

Das ca. 3.800 m2 grof3e Plangebiet befindet sich im siidwestlichen Bereich der Ortslage Ot-
terstedt. Die raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung, die exakte
Abgrenzung der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches der Anderung (gestrichelt umrandet)
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3. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
konkretisiert. GemaRl § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsétze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.
Im Nachfolgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir den
Flecken Ottersberg und das Plangebiet, die dem rechtswirksamen Landesraumordnungs-
programm Niedersachsen aus dem Jahr 2012, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr
2017, sowie dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) von 2016 fur den Landkreis
Verden zu entnehmen sind, wiedergegeben.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP_ 2008, zuletzt geandert
durch Verordnung in der Fassung vom 26.09.2017) enthalt folgende raumordnerische Ziel-
vorgaben, die fur die vorliegende Planung relevant sind.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP werden fir das Plangebiet selbst keine planeri-
schen Aussagen getroffen. Dem Absatz 2.2 01, Satz 4 ist folgender Grundsatz zu entneh-
men: ,Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und Jugendli-
che sollen méglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.*

Die vorliegende Planung entspricht dem vorstehenden Grundsatz der Landesplanung.

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2016 des Landkreises Verden, welches mit
Wirkung vom 15.04.2017 in Kraft getreten ist, enthélt folgende fiir die vorliegende Planung
relevanten raumordnerischen Zielvorgaben.

In der Zeichnerischen Darstellung des RROP 2016 ist das Plangebiet als vorhandener Sied-
lungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die in knapp tGber 200 m
ostlich des Geltungsbereiches liegende, in Nord-Sid-Richtung verlaufende L 132 ist als Vor-
ranggebiet Strale mit regionaler Bedeutung ausgewiesen. Im raumlichen Umfeld — insbe-
sondere westlich und stidwestlich gelegen — sind Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft aufgrund
hohen Ertragspotenzials dargestellt. Durch die vorliegende Planung sind diesbezlglich keine
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Textteil des RROP finden sich die folgenden, fur die vorliegende Planung relevanten
raumordnerischen Zielvorgaben. Die Ziele der Raumordnung sind im nachfolgenden Text
fett dargestellt, die Grundséatze im normalen Schriftbild.

Als Ziel der Raumordnung wird festgehalten, dass sich die Siedlungsentwicklung vorran-
gig auf die Zentralen Orte zu konzentrieren hat (RROP 2016 2.1 02). Zentraler Ort ist die
Ortslage Ottersberg. Eine Siedlungsentwicklung im Sinne einer relevanten Erweiterung der
Siedlungsflachen der Ortslage Otterstedt ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Im
Ubrigen konzentriert der Flecken Ottersberg — ungeachtet der hier vorliegenden Planung
und in Umsetzung des vorstehend genannten Zieles der Raumordnung — seine Siedlungs-
entwicklung vorrangig auf den Kernort Ottersberg.

Als weiteres Ziel der Raumordnung wird benannt, dass ,Vor dem Hintergrund des demo-
graphischen Wandels [...] bei der Siedlungsentwicklung ein sparsamer Umgang mit
der Ressource Flache zu erfolgen [hat]. Der Zersiedlung der Landschaft ist entgegen-
zuwirken. Innenentwicklung und BaullickenschlieBung haben Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von bislang unbesiedelten Flachen im planungsrechtlichen Auf3enbe-
reich“ (RROP 2016 2.1 04).

Fir das benétigte Feuerwehrhaus sollen mit der vorliegenden Anderung Flachen ertiichtigt
werden, die bereits dem planungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet sind.

Unter Kapitel 2.2 Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte ist zudem fol-
gendes verbindliches Ziel formuliert: ,,Angebote der Daseinsvorsorge und der sozialen,
kulturellen und Bildungsinfrastruktur sind vorrangig in den zentralen Siedlungsgebie-
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3.2

ten anzusiedeln und zu sichern. In den Ubrigen Ortschaften des Kreisgebietes ist eine
Neuansiedlung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Infrastruktureinrichtun-
gen unter der Voraussetzung mdglich, dass der Vorrang Zentraler Orte beachtet
wird.“

Die Berucksichtigung des zentralen Ortes (hier: Grundzentrum Ottersberg) steht der Errich-
tung eines neuen Feuerwehrhauses als Bestandteil der Daseinsvorsorge nicht entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan des Flecken Ottersberg ist das Plangebiet als Gewerbegebiet (GE)
dargestellt. Entlang von dessen nérdlicher Grenze ist Griinflache dargestellt.

Es wird deutlich, dass zwischen den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes
und den geplanten Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes (Gemeinbedarfsfla-
che) Abweichungen bestehen.

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 13a BauGB kommt Absatz 2 Nr. 2
zur Anwendung, dementsprechend ,kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geéndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen.“ Der Flachennutzungsplan wird daher auf dem Wege der Berichtigung
angepasst.

==
e ————
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Anderungsbereich schraffiert)
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung
Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Ge-
werbegebiet Im Kaiserlichen®, der mit Bekanntmachung vom 30.07.2004 in Kraft getreten ist.
Fur den Anderungsbereich trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:
Zuléssige Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet GE, in dem Betriebsleiterwohnen nur
unter definierten Voraussetzungen ausnahmsweise zuléssig ist.
Fur das MaR der baulichen Nutzung und die Bauweise ist im hier gegenstandlichen Bereich:
- Grundflachenzahl 0,5
- Maximal ein Vollgeschoss zulassig
- Firsthohe baulicher Anlagen maximal 12,0 m Uber gewachsener Gelandeoberflache

Durch die Baugrenzen wird eine umfassende Bauzone gebildet, die einen Abstand der
Hauptanlagen von 5 Metern zu den umliegend festgesetzten Verkehrs- und Grunflachen be-
dingt. Uber eine textliche Festsetzung ist geregelt, dass auRerhalb der so gebildeten (iber-
baubaren Grundstiicksflache Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zulassig sind.

Weitere Regelungsinhalte betreffen:

- Festsetzung einer 15 m breiten privaten Grunflache als Eingriinung nach Norden mit
textlich festgesetzten konkreten Vorgaben fiir die zu erstellende Bepflanzung, die den Ge-
werbegrundstiicken mittels textlicher Festsetzung als AusgleichsmalRnahme zugeordnet
sind.

- Festsetzung einer Stral3enverkehrsflache im Siden zur ErschlieBung des Gewerbegebie-
tes

- Verbot der Ein- und Ausfahrt an der Westgrenze des GE

- Eine Flache fur die Wasserwirtschaft (Regenrtickhaltebecken) im aul3ersten Westen des
Geltungsbereiches.

Entlang der 6stlich gelegenen Hauptstraf3e (Landesstraf3e L 132) — und damit rAumlich deut-
lich vom hier gegenstandlichen Anderungsbereich abgeriickt — sind im rechtswirksamen B-
Plan eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt, in denen bis zu zwei Vollgeschosse zu-
lassig sind.

— [
mr———=

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 94 ,,Gewerbegebiet Im Kaiserlichen®
mit Umgrenzung (rote Strichline) des Anderungsbereiches

- Abschrift - ImMmssttamra



Seite 7

4. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Bereich der Ortslage Otterstedt, etwa 200 m westlich
der HauptstraRe (L132). Die unmittelbar dstlich angrenzenden Grundstlicke weisen eine ge-
werbliche Bebauung nach MaRRgabe des Bebauungsplanes auf. Im Anderungsbereich selbst
und auf den westlich angrenzenden Flachen wurde das vorhandene Baurecht noch nicht
umgesetzt und stattdessen die ackerbauliche Nutzung bislang beibehalten. Die Strafle ,Im
Kaiserlichen® ist vorhanden und leistungsfahig ausgebaut.

Nordlich des Plangebietes und sidlich der Stral3e Im Kaiserlichen schlieRen Aul3enbereichs-
flachen an, die der landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen.

5. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Der Flecken Ottersberg sucht aufgrund beengter Platzverhéaltnisse und fehlender Erweite-
rungsmoglichkeiten am vorhandenen Standort der Freiwilligen Feuerwehr Otterstedt (Haupt-
stral3e 8) einen Standort fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrhauses. Dabei soll eine
moglichst optimale Erreichbarkeit der Einrichtung fur die Mitglieder der freiwilligen Feuer-
wehr weiterhin gewahrleistet bleiben, um diese wichtige Institution in ihrer Existenz langfris-
tig abzusichern.

Die hier gegenstandliche Flache (Gemarkung Otterstedt, Flur 7, Teilstiicke der Flursticke
176/4 und 177/1) weist nach Auffassung des Flecken eine besondere Eignung auf, da sie
bereits konkret fir eine vergleichbare Nutzung beplant ist (Lage innerhalb des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 94 ,Gewerbegebiet Im Kaiserlichen®), Uber eine vorhandene Er-
schlieBung verfigt und kurzfristig zur Verfigung gestellt werden kann.

Anlasslich einer konkreten Voranfrage beim Landkreis Verden wurde von dort mitgeteilt,
dass eine Genehmigungsfahigkeit aufgrund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung ak-
tuell nicht gegeben sei.

Vor diesem Hintergrund soll nunmehr die zulassige Nutzung gezielt auf den Gemeinbedarfs-
zweck ,Feuerwehr” hin geandert werden.

6. INHALT DER ANDERUNG

6.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Bestreben des Flecken, den Neubau eines Feuerwehrgebdudes im
Plangebiet zu erméglichen und somit

- zum einen dem aktuellen Missstand beengter Verhaltnisse am Altstandort Abhilfe zu
schaffen sowie

- zum anderen die Daseinsvorsorge fur Otterstedt weiterhin in der Ortslage zu biindeln,
wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt. Dies stellt eine Erhéhung gegenuber
dem bislang verbindlichen Stand dar.

Im ,Ursprungsplan ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt, deren Uberschreitung nicht gesondert
geregelt wurde. Demnach durfen in dem rechtsverbindlich festgesetzten Gewerbegebiet
Hauptanlagen einen Flachenanteil von maximal 50 % der Baugebiete iberdecken und weite-
re 25 % dirfen durch Nebenanlagen (iberdeckt werden. Vor Anderung der Planung sind in-
sofern bis zu 75 % des Plangebietes versiegelbar.

Die Festsetzung der GRZ 0,8 folgt dem planerischen Ziel, auch langfristig bauliche Erweite-
rungen an dem neu gewahlten Standort zu ermdglichen. Zugleich sollen nicht mehr Gewer-
beflachen als nétig umgewidmet werden, da vor Ort keine gréf3eren Reserven mehr gege-
ben sind. Eine verdichtete Bebauung erscheint vor diesem Hintergrund angemessen.
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6.3 Flachenlbersicht
Fléache fur den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” 2.697 m?
Private Griinflache, zugleich Flache zum Anpflanzen von Baumen und 600 m?
Strduchern. ..
Gesamtfléche: 3.297 m?
7. PLANUNGSRELEVANTE BELANGE
7.1 Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege
7.1.1 Anwendung der Eingriffsregelung

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fiir den vorliegenden Bebauungs-
plan kein Erfordernis, eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren. Ungeach-
tet dessen sind die Belange von Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege gemaf? § 1
Abs.6 Nr. 7 BauGB jedoch in die gemeindliche Abwéagung einzustellen. Anhand der folgen-
den Ausfuhrungen wird sichergestellt, dass das fir eine Beurteilung der Belange notwendige
Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfliigung steht.

Grundsatzlich wird durch die Standortwahl dem Vermeidungsgrundsatz gem. § la Abs.2
BauGB bereits in hohem Mal3e Rechnung getragen, da durch den vorliegenden Bebauungs-
plan Flachen in Anspruch genommen werden, die durch einen rechtskréaftigen Bebauungs-
plan bereits fur eine menschliche Nutzung vorgesehen waren.

Bei der Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist gemafd den Anfor-
derungen des NAGBNatschG die derzeitige Rechtslage und damit die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Gewerbegebiet Im Kaiserlichen® zu Grunde zu legen. Die Ein-
griffsregelung wird im Folgenden unter Heranziehung des in Niedersachen gebrauchlichen
BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 durchgefiihrt.

Schutzgut Boden
Im hier gegenstéandlichen Anderungsbereich ist derzeit eine Grundflachenzahl von 0,5 fest-
gesetzt. Die zulassige Uberschreitung leitet sich unmittelbar aus dem Bundesrecht (§ 19

Abs. 4 BauNVO) ab. Insgesamt ist im Geltungsbereich somit in der planungsrechtlichen Ist-
Situation eine Versiegelung von 75 % des Baugebietes zulassig.

Durch die Festsetzung"einer GRZ von 0,8 im Zuge der vorliegenden Planung wird die zulas-
sige Versiegelung im Anderungsbereich um 5 % angehoben. Noch dariiber hinausgehende
Versiegelungen flir Nebenanlagen sind gemall BauNVO nicht zulassig (so genannte ,Kap-
pungsgrenze* bei 0,8).

In absoluten Zahlen steigt die zulassige Versiegelung daher folgendermafien an:

2.697 m2 GE innerhalb des Anderungsbereiches x 0,75 = 2.022,75 m2 zulassige Versiege-
lung im Bestand

2.697 m2 Gemeinbedarfsfléche innerhalb des Anderungsbereiches x 0,8 = 2.157,60 m2 zu-
lassige Versiegelung nach Anderung des Bebauungsplanes

Differenz / zuséatzlich zulassige Versiegelung: 134,85 m2

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bodentypen handelt es sich um Bdden mit allgemei-

ner Bedeutung!l. Dementsprechend ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zu schaffen, so
dass sich ein theoretischer Ausgleichsflachenbedarf von ca. 67,5 m2 errechnet.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet weist in dem verbindlich als Gewerbegebiet Uberplanten Bereich keine be-
sondere Wertigkeit fir Arten und Lebensgemeinschaften auf. Die als hoherwertig einzustu-

1 vgl. Begriindung zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 94 “Gewerbegebiet Im Kaiserlichen*
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fende Grinflache bleibt in ihrem Planzustand unverandert. Es ergibt sich kein kompensati-
onserheblicher Eingriff.

Schutzgut Wasser

Durch die vorliegende Anderung wird die bereits zuléssige Versiegelung um ca. 135 m?2 er-
hoht. Relevante Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung oder die Grundwasserquali-
tat sind nicht betroffen, auch Offengewasser sind nicht betroffen.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die vorliegende Anderung sind relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der Tatsache, dass die Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen (Regle-
mentierung der maximalen Gebaudehohe, Festsetzung eines Pflanzstreifens) unverandert
Ubernommen werden ist das Schutzgut Landschaftshild nicht betroffen.

Zusammenfassung

In der Summe ware somit von einem Ausgleichsflachenbedarf von 67,5 m2 fir das Schutzgut
Boden auszugehen.

Der Gesetzgeber hat mit der seit 2007 geltenden Fassung des Baugesetzbuches die Mdg-
lichkeit geschaffen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die innerértliche Nachver-
dichtung zu fordern. Flr diese so genannten ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®, zu
denen auch der vorliegende Bebauungsplan gehort, ist ein Ausgleich der Beeintrachtigun-
gen gemalR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig” gelten. Eine Abwagung hinsichtlich des Kompensationserforder-
nisses hat somit bereits auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden.

7.1.2 Artenschutz

Schutzgebiete und -objekte im Sinne der §8 16 bis 25 Niederséchsisches Naturschutzgesetz
(NNatG) bestehen im Geltungsbereich der Bauleitplanung nicht.

Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) ist auch zu priifen, ob innerhalb des Anderungsbereiches und in dessen
funktionalem Zusammenhang streng oder besonders geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
vorkommen koénnen. Die Begriffsbestimmungen ,besonders® und ,streng geschitzte Arten®
sind in 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG enthalten.

e Besonders geschutzte Arten:
Arten entsprechend Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97 Uber den Schutz
von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels,
Tier- und Pflanzenarten die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (,FFH-Richtlinie®)
aufgefuhrt sind, européische Vogelarten sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG aufgefihrt sind.

e Streng geschitzte Arten:
Besonders geschitzte Arten aus Anhang A der EU-Verordnung Uber den Schutz von
Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(EEG Nr. 338/97), aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) sowie sol-
che, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind.

Das Vorkommen von Pflanzen, die aufgrund der oben genannten Vorschriften einem beson-
deren oder strengen Schutz unterliegen, kann aufgrund der Lage im Siedlungsbereich, der
unmittelbar angrenzenden baulichen Nutzung sowie der im Anderungsbereich selber durch-
gefihrten intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden.
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Auch erscheint das Auftreten bestandsgeféhrdeter europaischer Vogelarten, welche durch
die Richtlinie 79/409/EWG lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (,EU-Vogel-
schutzrichtlinie®) geschitzt sind, unwahrscheinlich. Die Reduktion auf bestandsgefdhrdete
Vogelarten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in dem Beitrag zur
Tagung der Niederséchsischen Stralenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Be-
sonders und streng geschiitzte Arten, Konsequenzen fir die Zulassung von Eingriffen verof-
fentlicht wurden.

Pragende Geholzbestande, die besondere Funktion als Brut-, Jagd- oder Lebensstatte fur
Avifauna und / oder Fledermé&use bieten wiirden, sind im Anderungsbereich nicht vorhan-
den. Damit sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht gegeben.

Ungeachtet dessen bleiben die relevanten artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG unberthrt. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Arten der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

7.2 Verkehr

Die Belange des innerortlichen und tberértlichen Verkehrs sind durch die vorliegende Pla-
nung im Grundsatz aufgrund der Lage des Plangebietes in rAumlicher Nahe zur Landesstra-
Be L 132 (HauptstralRe) bertihrt. Da die Flache aber bereits konkret beplant ist und mit der
vorliegenden Anderung verbundene Verkehre in Menge und Charakter vergleichbar mit dem
sind, was bereits aktuell zulassig ware, sind negative Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs nicht erkennbar.

7.3 Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden durch die vorliegende Planung beriihrt, da ein gewerblich
nutzbares Grundstiick kiinftig einer anderen Nutzung zugefiihrt wird und dem ortlichen Ge-
werbe auf diese Weise Reserveflachen entzogen werden.

Aufgrund der Tatsache, dass das betreffende Grundstiick bereits seit Gber 10 Jahren nicht
gewerblich genutzt wurde, geht die Gemeinde davon aus, dass negative Auswirkungen aus-
geschlossen sind.

7.4 Nutzung erneuerbarer Energien

Der Themenbereich ,erneuerbare Energien“ gewinnt durch die sinkenden Ressourcen fossi-
ler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen Zusammenhang zunehmend an
Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung sowie nationalen Gesetzen wi-
der. So ist z. B. entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches ,die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie® (8 1 Abs. 6
Nr. 7f BauGB) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen.

Neben der Erzeugung von Strom in gréReren Anlagen, z. B. durch die Nutzung von Wind-
kraft, den Gezeiten, Biomasse oder Gas aus biologisch abbaubaren Stoffen, der in das
Stromnetz eingespeist wird und daher eine eher allgemeine Bedeutung besitzt, gewinnt
durch das Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG),
welches beinhaltet, dass bei Neubauvorhaben ein Teil der Warmeversorgung uber erneuer-
bare Energien sicherzustellen ist, das Thema Bedeutung bei konkreten Bauvorhaben. Ziel-
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setzung des Gesetzes ist die Schonung fossiler Ressourcen, die Minderung der Abhéngig-
keit von Energieimporten, die Ermdglichung einer nachhaltigen Energieversorgung und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Warme und Erneuerbaren Energien
zu fordern (8§ 1 Abs. 1 EEWarmeG). Neben der zunehmenden Nutzung von Solarenergie,
Biomasse und Geothermie wird auch die Nutzung von Abwéarme oder MalBhahmen zur Ein-
sparung von Energie gefordert.

Um den Gestaltungsspielraum hinsichtlich Gebaudegestaltung und technischer Ausstattung
zu erhalten und die unterschiedlichen Voraussetzungen bspw. bei einer méglichen Kombina-
tion einzelner Technologien zur Nutzung erneuerbarer Energien nicht einzuschrénken, wird
auf konkrete Festsetzungen zur Anwendung erneuerbarer Energien im vorliegenden Bebau-
ungsplan verzichtet.

7.5 Ver- und Entsorgung

Auf den 6stlich unmittelbar angrenzenden Grundstticken wird eine gewerbliche Nutzung be-
reits durchgefiuhrt. Es ist insofern davon auszugehen, dass das Plangebiet an die bestehen-
den Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen werden kann.

8. RECHTSVERBINDLICHKEIT FRUHERER FESTSETZUNGEN

Die librigen Festsetzungen des von der vorliegenden Anderung betroffenen rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes, die dieser Satzung nicht entgegenstehen, bleiben unveréandert Be-
standteil der Planung.

9. NACHRICHTLICHER HINWEIS

Bodendenkmalpflege

Sollten bei den Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z. B.
Scherben von Tongefaf3en, Holzkohleansammlungen oder auffdllige Bodenverfarbungen
oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen,
dass die Funde nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die
Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Verden zu erfolgen.
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Die Begriindung wurde gemal § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage des Flecken Ottersberg aus-
gearbeitet:

Bremen, den 28.11.2018

ImmsStara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strale 180 28309 Bremen

gez. S. Thein

Ottersberg, den 09.08.2021

L.S. gez. Tim Willy Weber

(Weber)
Burgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.12.2018. Fur die Abgabe der Stel-
lungnahmen galt die Monatsfrist.

2. Die Begrindung hat gemafR § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.12.2018 bis 25.01.2019 zu-
sammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 09.08.2021

L.S. gez. Tim Willy Weber
(Weber)
Blrgermeister
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