VERFAHRENSVERMERKE

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Stand: Januar 2004.
Flecken Ottersberg, Gemarkung Otterstedt, Flur 7

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom
12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5).

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" wurde ausgearbeitet von
Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt fir kommunale und staatliche
Planung, Hannover.

Hannover, im April 2004
P gez. Geffers

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 25. Februar 1999 die

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am

17. Juni 2003 dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 "Gewerbegebiet Im
Kaiserlichen" und der Begrindung dazu zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13. Februar 2004 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" und die
Begrindung dazu haben von Montag, den 23. Februar 2004 bis einschlieBlich
Freitag, den 26. Marz 2004 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat den Bebauungsplan Nr. 94 "Gewerbegebiet
Im Kaiserlichen" nach Priufung der Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 06. Mai 2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" ist nach § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan des Fleckens Ottersberg entwickelt.
Der Bebauungsplan Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" bedarf daher nicht der
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehorde nach § 10 Abs. 2 BauGB.

Ottersberg, den 06. Mai 2004 Der Burgermeister

gez. Behrens
Siegel

Inkrafttreten

Der Flecken Ottersberg hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 30.07.2004 im
Amtsblatt fUr den Landkreis Verden bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" ist damit am
30.07.2004 rechtsverbindlich geworden.

Ottersberg, den 30.07.2004 Der Burgermeister

gez. Behrens
Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
Nr. 94 "Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den Der Burgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 94
"Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Ottersberg, den Der BUrgermeister
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Quelle: Auszug aus der automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Flecken Ottersberg, Stand 01/2004

1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe), Betriebswohnungen

Das Gewerbegebiet ist gegliedert: In dem Teil, der als "Gewerbegebiet, eingeschrankt"
(GEe) festgesetzt ist, sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO).

Im nicht eingeschrankten Teil des "Gewerbegebiet" (GE) ist pro Betrieb nur eine
Betriebswohnung ausnahmsweise zulassig, wenn das SchalldammmaB der AuB3en-
bauteile (Wand, Fenster, Dach) von Aufenthaltsraumen mindestens 40 dB betragt
(Larmpegelbereich IV gemaB DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Anforderungen
und Nachweise, Abschnitt 5, November 1989, Nds. MinBI. Nr. 8/1991, S. 270 ff.).
Betriebswohnungen sind Wohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

§2
Nebenanlagen und Garagen

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO einschlieBlich Uberdachter Stellplatze (Carports) und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen nicht zulassig.

§3
Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die "Flachen zum Anpflanzen von Bdumen Straduchern” sind mit standortheimischen
Laubgehélzen (Bdume und Straucher) zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist wie folgt
durchzuflhren: Mit Baumen (Stammumfang 18/20 cm), Heistern 150/175 ¢cm und
zweimal verpflanzten Strauchern, je nach Art der Sortierung 60/80 cm, 80/100 cm
oder 150/150 cm. Dabei sind je 100 m2 3 Baume, 5 Heister und 40 Straucher zu
pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die "Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" werden den Baugrund-
stlicken im nicht eingeschrankten Teil des "Gewerbegebiets" (GE) anteilig als
AusgleichsmaBnahme zugeordnet.

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 94
"Gewerbegebiet Im Kaiserlichen" der Flecken Ottersberg mit der Urschrift wird
beglaubigt.

Ottersberg, den Der Burgermeister

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), Berichtigung vom 16.01.1998
(BGBI. I, S 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002
(BGBI. I, S. 2850) und auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt
geandert durch § 22 des Gesetzes vom 19.02.2004 (Nds. GVBI. S. 63), hat der Rat
des Flecken Ottersberg diesen Bebauungsplan Nr. 94 "Gewerbegebiet Im
Kaiserlichen", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begrundung beschlossen.

Ottersberg, den 06. Mai 2004

gez. Behrens

Siegel - .
g Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Flr den Bebauungsplan gelten auBer den in der Prdambel genannten
Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58).

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE
Gewerbegebiet, eingeschrankt GEe Vgl. § 1 der textl. Festsetzungen!

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
FH 12,0 m  Firsthéhe baulicher Anlagen in m Gber der gewachsenen

Gelandeoberflache, als HochstmaR

—_—————— —_ wmco_‘mst Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen

private Granflachen
Zweckbestimmung: Pflanzstreifen

Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

a Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung: naturnahes Regenwasserriickhaltebecken
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Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

== == mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Landkreis Verden

Flecken Ottersberg

Ortschaft Otterstedt

Bebauungsplan Nr. 94
"Gewerbegebiet Im Kaiserlichen"

Mafstab 1 : 1.000
Satzung - beglaubigte Abschrift
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