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1. Anlass der Planung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Wunsch mehrerer Eigentlimer von
Grundsticken im Ortsteil ,,Am Bahnhof* auf der Sldseite der Verdener Strale zwischen
Lindenweg und Heideweg (Nr.42 bis 52 gerade) nach einer weiteren Bebauung ihrer
Grundstlcke. Die Grundstiicke sind von der Verdener StraRe aus rd. 150 m tief. Nur der
Nordteil an der Verdener Stral3e ist bisher bebaut. Aus einer Informationsveranstaltung und
mehreren Gesprachen der Gemeindeverwaltung mit den Eigentiimern hat sich am Ende
ergeben, dass zur Zeit nur mit den Eigentiimern der Grundstticke Verdener Stral3e Nr. 42 und
44 eine bauliche Nutzung des Sidteils verwirklicht werden kann. Zur Lage der Grundstlicke
vgl. die folgende Ubersichtskarte!
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©® 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Ubersichtskarte mit der Lage des Plangebiets

Der Flecken Ottersberg ist bereit, den Wunsch zu erflllen. Damit werden Zielvorstellungen
des Flecken fiur die bauliche Entwicklung im Ortsteil ,,Am Bahnhof* verwirklicht. Die
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Flachen, die bebaut werden sollen, sind im Flachennutzungsplan als ,,Wohnbauflache*
dargestellt. Sie liegen innerhalb der Ortslage und kdnnen von der Verdener Stral3e aus giinstig
erschlossen werden.

Fir das Grundstuck gibt es keinen Bebauungsplan. Die Grundstiicke liegen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils ,,Am Bahnhof*“. Ein Bauvorhaben wird daher nach § 34
BauGB beurteilt. Die Erweiterung der Bebauung ,,in zweiter Reihe® kann zurzeit nicht
genehmigt werden. Um die geplante ,Hinterlandbebauung” zu ermdglichen, wird die
Aufstellung dieses Bebauungsplans erforderlich. Der Rat des Flecken Ottersberg hat daftir am
06.04.2011 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

2. Bebauungsplan der , Innenentwicklung®

Bei dem Bebauungsplan Nr. 127 ,,Verdener StraRe - Stid*“ handelt es sich um einen ,,Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung® im Sinne von § 13a BauGB.

Ein ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung* liegt u. a. vor, wenn er fir die Nachverdichtung
oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Das ist bei dem Bebauungs-
plan Nr. 127 offensichtlich der Fall. Es handelt sich um Fl&chen innerhalb der Ortslage, auf
denen eine zusatzliche Bebauung ermdglicht werden soll. Es wird also nicht in den AulRen-
bereich gegangen, sondern Fl&chen ,,innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils*
sollen starker genutzt werden.

Ein ,,Bebauungsplan der Innentwicklung* wird in einem ,,beschleunigten Verfahren“ aufge-

stellt. Das beschleunigte Verfahren ist nur zulassig,

e wenn eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,

e wenn keine UVP-pflichtigen Vorhaben ermdglicht werden und

e wenn keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG bestehen.

Diese Voraussetzungen sind erfullt:

e Bei einer GesamtgroRe des Plangebiets von rd. 9.500 m2 und einer GRZ von 0,2 im
»Allgemeinen Wohngebiet“ (WA) ergibt sich durch die Offentliche Strale und die
Flachen im WA eine zulassige Grundflache von rd. 3.600 m?, also deutlich weniger als
20.000 m2,

e UVP-pflichtige Vorhaben werden nicht ermdglicht.

e Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung europdischer Schutzgebiete gibt es bei der Lage
des Anderungsbereichs innerhalb der Ortslage offensichtlich nicht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften fiir das vereinfachte Verfahrens nach

8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend:

e Von der friihzeitige Unterrichtung und Er6rterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
kann abgesehen werden.

e Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, von den Angaben in der Bekanntmachung
der oOffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfugbar
sind, und von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen.

Der Bebauungsplan kann von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweichen, wenn
die geordnete stédtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Vgl. dazu unten Ab-
schnitt 6!

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zul&ssig
mit der Folge, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.
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3. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Das allgemeine Ziel des Bebauungsplans, das sich aus der vorhandenen Situation ergibt,
sind eingeschossige Wohnhduser als hintere Bebauung zwischen den Wohnhdusern an den
umgebenden StralBe (Verdener Strale, Lindenweg, Moorbruch, Heideweg). Die geplante
Bebauung soll durch eine 6ffentliche Stichstrale erschlossen werden.

Allgemeiner Zweck des Bebauungsplans ist die Deckung eines kleinen Teils des Wohn-
bedarfs im Ortsteil ,,Am Bahnhof“.

Der Bebauungsplan ist notwendig, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung der geplanten Bebauung zu schaffen.

4. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) muss so abgegrenzt
werden, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fir die Abgrenzung
gilt auRBerdem der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm
anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Nach diesen Kriterien wurde das Plangebiet
abgegrenzt: In das Plangebiet werden nur die Grundstiicke Verdener StralRe Nr. 42 und Nr. 44
einbezogen, auf denen eine Bebauung mit Einfamilienhdusern ermdglicht werden soll.

Nachteilige Auswirkungen auf die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind nicht zu
erwarten. An allen Seiten liegen mit Wohnh&usern bebaute Grundstiicke, so wie sie im
Plangebiet entstehen sollen. Nachteilige Auswirkungen aus dem Plangebiet ergeben sich
daher nicht.

Der Grundsatz der Konfliktbewéltigung wird daher bei der Abgrenzung des Plangebiets
eingehalten.

5. Ziele der Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan des Flecken Ottersberg entwickelt.
Dieser ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Ziele, die eine darlber hinausgehende
Anpassung erfordern, bestehen fiir diesen Bebauungsplan nicht.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan des Flecken Ottersberg entwickelt. Im
Flachennutzungsplan sind die Flachen im Plangebiet und seiner Umgebung als
»Wohnbauflache* (W) dargestellt. VVgl. den folgenden Planausschnitt!

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 127 ,,Verdener Strale — Sud“ weichen davon

folgendermal3en ab:

e Im Bebauungsplan wird fir die geplante StichstraBe eine o6ffentliche
Strallenverkehrsflache festgesetzt.

e Im Bebauungsplan werden am Ostrand zwei kleine Flachen als ,,Griinflache* festgesetzt.

Diese Abweichungen sind typisch fiir den Ubergang von der vorbereitenden zur verbindlichen
Bauleitplanung. Sie liegen im Rahmen des Entwickelns gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
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Flecken Ottersberg, Ausschnitt des Flachennutzungsplans in der Fassung nach der 32.

7. Interkommunales Abstimmungsgebot (8§ 2 Abs. 2 BauGB)

Nach §2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzu-
stimmen. Dieses Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn von einem Bauleitplan ,,unmittelbare
Auswirkungen gewichtiger Art“ auf eine Nachbargemeinde ausgehen. Beim Bebauungsplan
Nr. 127 ,Verdener StraBe - Sud*“ ist das offensichtlich nicht der Fall. Der rdumliche
Geltungsbereich liegt von den Nachbargemeinden so weit entfernt, dass sich keine
unmittelbaren Auswirkungen ergeben. Die Nachbargemeinden werden daher auch nicht gem.
§ 4 BauGB beteiligt.

8. Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan

Der réaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans (= Plangebiet) hat eine Gréf3e von
ca. 0,95 ha.

Die Grundstlicke im Plangebiet sind Privateigentum.

Das Gelande im Plangebiet hat geringes Gefélle in stdlicher Richtung. Die Gelandehéhe liegt
bei 10,7 m UNN. Das Plangebiet gehdrt zum Entwésserungsgebiet des Ottersberger
Moorgrabens, der stdlich des Plangebiets vorbeiflie3t (vgl. den Kartenausschnitt auf S. 3).

Im Plangebiet gibt es an der Stidseite der Verdener Stral3e die Wohnhduser Nr. 42 und Nr. 44,
Das altere Wohnhaus Nr. 44 kann fiir eine kiinftige Verkehrserschliefung des Plangebiets
abgebrochen werden. Es soll durch einen Neubau etwas weiter ostlich ersetzt werden.

Die Verdener Strale (L 155) ist ausgebaut. Die Wohnh&user sind an die Ver- und
Entsorgungsanlagen angeschlossen.

Die Freiflachen im Plangebiet werden als Hausgarten genutzt. Das Grundstick Verdener
Stralle 42, ist im nordlichen Bereich durch Tannen und im sudlichen Bereich durch Birken
praktisch "eingefriedet”. Dazwischen ist Rasen. Auf dem Grundstiick Verdener StralRe 44
befindet sich von Norden bis in einer Tiefe von ca. 50 m Gebusch. Der anschlieffende Teil ist



-7-

,Grinland®, das mit einem Trecker etwa einmal im Monat geméht wird (vgl. den folgenden
Luftbildausschnitt).

20 40 60 80 100
Meter

| Bildflug 01.05.2008

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

- Lo
Luftbild vom Plangebiet (graue Linie) und der Umgebung

9. Begrindung der wesentlichen Festsetzungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans soll eine Nutzung seines rdumlichen Geltungs-
bereichs erreicht werden, die die oben dargestellten Zielvorstellungen verwirklicht.

Die vorhandene Bebauung, die das Plangebiet umgibt, besteht im wesentlichen aus
Wohnhé&usern. in offener Bauweise mit einem Vollgeschoss.
a) Art der baulichen Nutzung

Aus den dargestellten Zielvorstellungen ergibt sich die geplante Nutzung des Plangebiets.
Geplant sind insgesamt etwa neun Wohngrundstiicke. Vgl. den Bebauungsvorschlag auf
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Seite 9! Er zeigt eine mégliche Parzellierung und Bebauung des Plangebiets. Ein Grundstiick
erfasst das vorhandene Wohnhaus Nr. 42 und ein weiteres ist Ersatz fir das Wohnhaus Nr. 44.
Die tbrigen 7 Wohngrundstlicke sind neu. Die geplanten Wohngrundstiicke werden dafir als
»~Allgemeines Wohngebiet* (WA) festgesetzt.

Neben Wohnhdusern sollen auch dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen und nicht
storende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig sein. Eine scharfe Funktionstrennung von
Wohnen und Arbeiten, wie sie mit der Festsetzung eines ,,Reinen Wohngebiets” (WR) ver-
bunden ware, ist fur eine Ortschaft im l&ndlichen Raum wie Ottersberg untypisch. Sie ent-
spricht nicht den Zielen des Flecken Ottersberg.

b) Mald der baulichen Nutzung, Bauweise, Uiberbaubare Grundstiucksflache

Das Mal} der baulichen Nutzung wird so festgesetzt, dass auf den Baugrundstiicken ein
»,hormales* Einfamilienhaus gebaut werden kann. Es wird daher eine Grundflachenzahl von
0,20 und eine Firsthohe von 9,50 m zugelassen. Auflerdem wird die Hohenlage des
Erdgeschossfulibodens begrenzt. Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse kann so
verzichtet werden. Das erspart Auseinandersetzungen tber die Frage, ob ein ausgebautes
Dachgeschoss ein Vollgeschoss ist.

Ziel der Festsetzung der Bauweise ist es, den vorhandenen Charakter der an das Plangebiet
grenzenden Bebauung zu bewahren, der tberwiegend von freistehenden Einfamilienhausern
(Einzelhdusern) geprégt ist. Um dies zu erreichen, wird ,,0ffene Bauweise, nur Einzelhduser
zulassig* festgesetzt. Das reicht aber allein nicht aus, um den Bau von Einfamilienhdusern zu
erreichen; denn solange die Grundstlicke nicht geteilt werden, gelten auch Doppelhduser und
Reihenhduser planungsrechtlich als ,,Einzelhduser*.

Um zu gewadhrleisten, dass tatsdchlich Einfamilienhduser entstehen, wird die Zahl der
Wohnungen pro Wohnhaus auf zwei begrenzt. In einem Doppelhaus (sog.
Doppelhaushalfte) wird nur eine Wohnung zugelassen. Das erméglicht Wohnhduser mit einer
Einliegerwohnung oder Doppelhduser mit einer Wohnung.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird so festgesetzt, dass

e zur Verdener Strae und zur geplanten Stichstrale ein Abstand von mindestens 5m
eingehalten wird, damit vor den Garagen ein Aufstellplatz entstehen kann,

e dass zum Pflanzstreifen am Ostrand ein Abstand von 3,0 m verbleibt, damit sich die
Bepflanzung entwickeln kann, und

e dass zum Stdrand mit dem vorhandenen Baumbestand ein Abstand von 10 m verbleibt.

GemaR 8§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mitzurechnen.
Die zul&ssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 durch die Grundfl&che dieser Anlagen
jedoch bis zu 50 % Uberschritten werden. Die im Plangebiet festgesetzte GRZ von 0,2 kann
also durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um 0,1 tber-
schritten werden. Aus der Sicht der Flecken reicht das fir die Ublichen Garagen, Stellplatze
und Zufahrten.
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c) VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung, Entwéasserung

Die aullere Verkehrserschliellung erfolgt Gber die Verdener StraRe (L 155), die innerhalb der
Ortslage auch der Erschliefung an angrenzenden Grundstiicke dient. Sie ist vorhanden und
wurde daher nicht in das Plangebiet einbezogen. Die Verdener Stral3e erschliel3t bereits die
Grundstlicke Nr. 42 und Nr. 44,

Fur die VerkehrserschlieRung der Freiflachen im Sidteil des Plangebiets ist ein ¢ffentliche
Strale festgesetzt. Sie wird zunéchst als StichstraRe mit Wendeplatz geplant. Fur den Bau der
Stralle muss das Wohnhaus Nr. 44 abgebrochen werden. Wenn kunftig auch eine Bebauung
der Freiflachen 6stlich des Plangebiets erfolgt, soll die Stichstrale zu einer StraRenschleife
entwickelt werden. Sie ist fur Versorgungsfahrzeuge (Mull, Post) glnstiger zu befahren als
zwei StichstraBen. Fur die Weiterentwicklung wird ostlich des Wendeplatzes ein 10 m breiter
Streifen freigehalten und als ,,6ffentliche Grinflache festgesetzt.

In der Verdener StraRe liegen die Leitungen und Kanale zur ErschlieBung der Grundstiicke,
die an die Verdener Stral3e angrenzen. In der geplanten StichstraRe kénnen die Leitungen und
Kandle verlegt werden, die die geplanten Wohngrundstlicke erschliel3en.

Das Oberflachenwasser im Plangebiet versickert an Ort und Stelle. Fir den Fall extremer
Wetterereignisse, z. B. gefrorener Boden und Schneeschmelze, muss aber ein schadloser
Abfluss in den Ottersberger Moorgraben maoglich sein. Am Siidrand des Plangebiets liegen
die Flursticke 61/8, 61/9 und 61/10. Das sind Grabenflursticke mit Anschluss an den
Lindenweg westlich des Plangebiets. Damit das Oberflachenwasser schadlos dorthin flieRen
kann, wird vom Ende der Stichstral3e bis zum Stidrand des Plangebiets ein 5 m breiter Streifen
als ,,mit Leitungsrechten zu belastende Flache* festgesetzt. In diesem Streifen soll ein
Entwasserungsmulde angelegt werden, in der das Oberflaichenwasser abflieBen kann. Aus
dem Lindenweg flieBt das Wasser nach Suden in den Ottersberger Moorgraben.

d) Grunflachen - Anpflanzungen

Wie erwahnt, wird ostlich des Wendeplatzes ein Streifen von 10 m als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt. Er dient als ,,Platzhalter fiir eine Weiterfuhrung der ErschliefSungsstrale nach
Osten.

An der Ostseite des Plangebiets wird im Nordteil des Plangebiets auf3erdem eine 4 m breite
private Grinflache festgesetzt. Durch sie sollen Nutzungskonflikte der geplanten Bebauung
im Plangebiet mit dem vorhandenen Wohnhaus Nr. 46 vermieden werden. Das Grundstiick
Nr. 46 ist sehr schmal. Das Wohnhaus steht nahe an der Westgrenze (= Grenze des
Plangebiets). Damit ein neues Wohnhaus im Plangebiet dem vorhandenen Wohnhaus nicht zu
sehr ,,auf die Pelle rickt”, ist der Pflanzstreifen festgesetzt und zusatzlich ein Abstand der
Baugrenze vom Pflanzstreifen von 3,0 m, so dass ein Neubau im Plangebiet mindestens 7 m
Abstand von der Grenze mit dem Nachbarn Nr. 46 einhélt.

Im Plangebiet gibt es hauptséchlich auf dem Grundstiick Verdener Strale 43 Baumbestand
(Tannen und Birken), der fir die Durchfihrung des Bebauungsplans entfernt werden muss.
Als Ersatz wird vorgeschrieben, dass auf den neuen Baugrundstiicken mindestens drei
einheimische Laubbaume anzupflanzen sind.
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10.Flachentbersicht

Art der Nutzung Flaeche (m?) Flaeche (m?) Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 7.996 84,3%
Grunflachen 265 2,8%
oOffentlich 137

privat 128

offentliche StralRenverkehrsflache 1.228 12,9%
Gesamtflache 9.489 100,0%

11.Abwagung: 6ffentliche Belange ohne die Belange des Umweltschutzes

a) Erschliel3ung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere

mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 5 Nr. 8

BauGB) sowie die Sicherheit der Wohnbevolkerung (8 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) erfordern fir

den Geltungsbereich des Bebauungsplans

e eine den Anforderungen des §4 NBauO geniigende Verkehrserschlielung und die
Beachtung der Belange des Verkehrs,

e den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz, an das Gas-
versorgungsnetz und an das Fernmeldenetz,

e die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post,

e den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

e eine geordnete Oberflachenentwasserung und

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewéhrleistet.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch die Verdener Strale (L 155) und die geplante
StichstraBe. Die Einmundung der Stichstrale in die L 155 liegt innerhalb der formlich
festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die Niedersachsische Landesbehorde fir Straflenbau und
Verkehr, Geschaftsbereich Verden, hat als Stralenbaulasttrager der L 155 in ihrer
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans vom 04.06.2012 zahlreiche Anregungen
und Hinweise gegeben, die die Durchfiihrung des Bebauungsplans betreffen.

Die Stadtwerke Achim AG hat in ihrer Stellungnahme vom 28.05.2012 auf Folgendes
hingewiesen: ,,Entlang der Verdener Stral3e verlauft angrenzend zu dem Planungsbereich eine
Gasleitung, Uber die das geplante Baugebiet, sofern wirtschaftlich sinnvoll, gasseitig
erschlossen werden kann. Fur den Fall der Verlegung von Gasleitungen auf privaten
Grundsticken sind rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmanahme Grunddienstbarkeiten
zugunsten der Stadtwerke Achim AG einzutragen.*

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Versickerung.

Die Loschwasserversorgung wird mit der Trinkwasserversorgung sichergestellt. Der
Gemeindebrandmeister hat in seiner Stellungnahme vom 01.06.2012 folgendes mitgeteilt:
»ich halte es fur erforderlich, dass im Rahmen der ErschlieBung im Zuge der
AusbaumaBnahmen vom Trinkwasserverband ein Unterflurhydrant Durchmesser 100 Hohe
Wendehammer eingebaut / vorgesehen wird.*



-12 -

b) Wohnbedarf der Bevdlkerung und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse und die Sicherheit der Wohnbevdlkerung

Durch den Bebauungsplan werden Grundstiicke fir den Bau von Wohnhdausern geschaffen.
Nach dem Bebauungsvorschlag (S. 9) kénnen 7 zusatzliche Wohnh&user entstehen. Damit
leistet der Bebauungsplan einen Beitrag zur Befriedigung der Wohnbedurfnisse in der
Ortschaft Ottersberg des Flecken Ottersberg. Das ist das wesentliche Ziel des
Bebauungsplans.

Bei der Schaffung neuer Wohngrundsticke missen die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse und die Sicherheit der Wohnbevdélkerung gewahrt werden. Das ist
im Plangebiet der Fall. Schadliche Umwelteinwirkungen gibt es im Plangebiet nicht. Der
Verkehrslarm der Verdener Stralle (L 155) halt die Orientierungswerte ein.

c) Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (81
Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BauGB). Durch die Schaffung von 7 Baugrundstiicken fur Wohnhauser
werden Burger in Ottersberg gehalten, die sonst in anderen Orten bauen wirden. Das sichert
die Wirtschafts- und Steuerkraft der Gemeinde sowie die Erhaltung und den Ausbau der
Infrastruktur.

12.Abwégung: Belange des Umweltschutzes

Die Flachen im Plangebiet werden bereits baulich genutzt. Sie sind an allen Seiten von
Strallen und Bebauung umgeben. Bei den Freiflachen handelt es sich um Hausgarten.

Da eine bauliche Nutzung im Plangebiet bereits vorhanden ist, wird sich der Umweltzustand
durch die geplante Erweiterung, die mit diesem Bebauungsplan ermdglicht wird, nicht
wesentlich veréndern.

Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der
Planung nicht betroffen.

Gem. §1 Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Bei diesem Bebauungsplan haben die
Belange des Klimaschutzes nur geringe Bedeutung. Es geht um eine Nachverdichtung im
Siedlungsbereich. Diese Malinahme verstarkt den Klimawandel nicht. Sie hat auch keine
Auswirkungen auf die Anpassung an den Klimawandel.

Wie bereits oben ausgefiihrt, gelten im beschleunigten Verfahren (in den Féllen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Das bedeutet, dass fiir die geplante bauliche Nutzung die Eingriffsregelung nicht
anzuwenden ist.

Die geplante Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs von Ottersberg dient dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden (§81a Abs.2 BauGB). Die vorhandenen
Erschliefungsanlagen werden besser ausgelastet. Ein Vorricken der Bebauung in den
AulRenbereich wird vermieden.

Der Landkreis Verden hat in seiner Stellungnahme vom 12.06.2012 auf die Belange des
Artenschutzes besonders hingewiesen. Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans missen
die Zugriffsverbote nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG beachtet werden, soweit nicht nach § 44
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Abs.5 BNatSchG eine Verletzung ausgeschlossen ist. Das gilt besonders fir das
Totungsverbot des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG.

Der Landkreis Verden hat auRerdem auf die Beachtung der Vorschriften fur die
archaologische Denkmalpflege hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind die Funde nach
8 14 NDSchG meldepflichtig. Die Meldung sollte bei der Unteren Denkmalschutzbehorde
(Landkreis Verden) erfolgen, Tel.: 0 42 31 / 15-432.

13.Private Belange

Der Bebauungsplan fordert das private Interesse der Eigentlimer an einer erhdhten Nutzbar-
keit ihrer Grundstiicke.

14.Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die zusammenfassende Gewichtung des Abwégungsmaterials ist die eigentliche Abwégung,
mit der ein Ausgleich zwischen harmonisierenden und gegenléufigen Belangen hergestellt
wird. Die Gemeinde hat hier zwar eine erhebliche Gestaltungsfreiheit. Diese Gestaltungs-
freiheit hat aber Grenzen. Das Gebot gerechter Abwagung wird verletzt, wenn der Ausgleich
zwischen den von der Planung beriihrten Belangen in einer Weise vorgenommen wird, die zur
objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auBer Verhéltnis steht.

Fur die Gewichtung der Belange ergeben sich aus § 1 Abs. 5 BauGB folgende Leitlinien:

e Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewébhrleisten.

e Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang fur andere
Nutzungsarten vorgesehen und in Anspruch genommen werden (Umwidmungssperr-
klausel).

Diese Planungsleitsatze sind fur die Gemeinde Optimierungsgebote. Die Gemeinde ist auf-
gefordert, die damit zusammenhéngenden Einzelbelange so weit wie mdglich zu férdern und
so wenig wie moglich zu beeintrachtigen.

Der Bebauungsplan gewéhrleistet eine nachhaltige stéddtebauliche Entwicklung. Er wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt und fligt sich damit in die Gesamtentwicklung des
Flecken Ottersberg ein.

Eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung wird durch
detaillierte Regelungen der privaten Grundsticksnutzung gewéhrleistet. Durch die Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung mit dem Baugebietstyp ,,Allgemeines Wohngebiet*
(WA) der BauNVO, durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung und durch die
Regelung der berbaubaren Grundstiicksflachen wird die private Nutzung eingegrenzt. Fir
die ErschlieBung des Baugebietes stehen offentliche Flachen zur Verfligung.

Die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung stehen bei dem Bebauungsplan im Vordergrund.
Der Bebauungsplan schafft Baugrundstiicke fir ca. 7 Wohnhduser. Damit kénnen im Plan-
gebiet rd. 20 Personen eine neue Wohnung finden.

Die Belange der Landwirtschaft bertuhrt der Bebauungsplan nicht. Er erfasst keine
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Der Bebauungsplan fordert die Erhaltung und Fortentwicklung des Ortes ,,Am Bahnhof* der
Ortschaft Ottersberg. Eine geordnete ErschlieBung des Plangebiets ist gewéhrleistet. Die
davon beriihrten Belange werden beachtet.
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Die Umweltbelange werden durch die Inanspruchnahme von Freiflachen innerhalb der
Ortslage nicht wesentlich beeintrachtigt. Schadliche Umwelteinwirkungen entstehen durch die
Nutzungen im Plangebiet zwar nicht.

Private Belange werden gefordert.

Insgesamt rechtfertigt die Forderung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung und der Belange
der Ortsentwicklung die Inanspruchnahme innerdrtlicher Freiflachen fir eine Bebauung mit
Einfamilienh&usern.

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 127 ,,Verdener Stralle - Stid*“ und diese Begriindung dazu wurden
ausgearbeitet von Dipl.-Volkswirt Eike Geffers, Hannover.

Hannover, im Juni 2012
gez. Geffers

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 19. Juli 2012 den Bebauungsplan
Nr. 127 ,Verdener Stral3e - Sud*“ als Satzung und diese Begriindung beschlossen.

Ottersberg, den 19. Juli 2012 Der Bilirgermeister

Siegel gez. Hofmann

Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung zum Bebauungsplans Nr. 127
,Verdener StraRRe - Std“ mit der Urschrift wird beglaubigt.

Ottersberg, den Der Birgermeister




