Flecken Ottersberg, Proj.-Nr.:28870 / 033, GroRe: 77 x 52 cm

Planzeichenerklarung

(gemal Planzeichenverordnung v. 1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,3 Grundflachenzahl / GRZ

z.B. | Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
zB. 45m maximal zulassige Traufhdhe

zB. 9m maximal zulassige Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

——————— Baugrenze
o Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

——— Stralenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
e  Gartenbaubetriebe und
e  Tankstellen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Firsthéhe
Die maximal zulassige Firsthdhe baulicher Anlagen betragt 9,0 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Geringfligige
Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Schornsteine) bis zu 1,0 m kénnen zugelassen
werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugshdéhe gilt die Hohe der Oberkante der
Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der Strafenfront des
Grundstlckes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Traufhdhe
Die Traufhohe baulicher Anlagen (Schnittpunkt der Oberflache der Dachhaut mit der AufRenseite der aufgehenden
AuBlenwand) betragt maximal 4,5 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Von den Festsetzungen beziiglich der Traufhdhe
ausgenommen sind
- Garagen und uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO
- Nebenanlagen in Form von Gebauden im Sinne des § 14 BauNVO
- untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher und die Stirnseiten von Krippelwalmdachern) (§ 16
Abs. 6 BauNVO).
Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstralie;
Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des Grundstiickes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Sockelh6he
Die Oberkanten der Erdgeschossfulibdden dirfen hochstens 50 cm Uber der Fahrbahnoberkante der
ErschlieRungsstral’e (Konigsberger Strae) - gemessen in der Mitte der StralRenfront des Grundstiicks - liegen (§
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 13.04.2012)

1. Dachgestaltung

1.1. Im Plangebiet sind nur symmetrisch geneigte Dacher mit Neigungen von mindestens 30° zulassig. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind die Stirnseiten von Kriippelwalmdachern, Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete
Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher), Giberdachte Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in Form von Gebauden.

- Innerhalb des Plangebietes sind nur einfarbige Dacheindeckungen in roten, rotbraunen und anthraziten Farbténen
zulassig.Die Farbtdne entsprechen der Register RAL 840-HR unter den Nummern: 2001, 2002, 3000-3005, 3009,
3011, 3013, 8004, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026 und handelsiibliche Mischungen.

1.2 Glanzend lasierte bzw. glanzend engobierte Dachpfannen sind nicht zulassig. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Solaranlagen, Wintergarten, untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Dachgauben, Vordacher),
Uberdachte Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in Form von
Gebauden.

2. Ordnungswidrigkeiten gegen die o6rtliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie geahndet werden.

Nachrichtliche Hinweise

Kampfmittel

Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militérischen Altlastenerkundung durchgefihrt. Sollten bei den
anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I
S.3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04 Januar 2023 geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBIL.I S.3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04 Januar 2023 geédndert worden ist.
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Bebauungsplan 152

Flecken Otterslberg

"Konigsberger Stral’e 4-6"

mit ortlicher Bauvorschrift - Abschrift -

[] instara |

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Ottersberg
diesen Bebauungsplan Nr. 152 "Kdnigsberger Straflte 4 und 6", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.
Ottersberg, den 23.10.2023 gez. Weber

LS. (Weber)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 23.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152
"Konigsberger Strale 4-6" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Ottersberg, den 23.10.2023
gez. Weber

L.S. (Weber)
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2019 @ LGLN

Herausgeber:  Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion (Sulingen/Verden)

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.03.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Achim, den 25.09.2023

L.S. gez. U. Ehrhorn
0. b. V. l. Uwe Ehrhorn

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

o Vahrer Stra3e 180 28309 Bremen
Hm 'S @af@ Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.d
ax( ) all:nfo@instara.de gez. B. Lichtblau
Bremen, den 08.03.2021 / 15.02.2023 (instara)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschluss des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 25.03.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 152 "Konigsberger Stralle 4-6" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a BauGB

i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.11.2021 ortslblich

bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 29.11.2021 bis 31.12.2021

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 23.10.2023
gez. Weber

L.S. (Weber)
Bulrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Ottersberg hat den Bebauungsplan Nr. 152 "Kénigsberger Strale 4-6" nach Priifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.06.2023 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Ottersberg, den 23.10.2023 gez. Weber

L.S. (Weber)
Bulrgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 08.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 08.09.2023 rechtsverbindlich geworden.

Ottersberg, den 23.10.2023
gez. Weber

L.S. (Weber)
Bulrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg, den ....................

(Weber)
Burgermeister
Beglaubigung
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift (iberein.
Ottersberg, den ....................
(Weber)

Blrgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Flecken Ottersberg
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