VERFAHRENSVERMERKE

Vervielfdltigungsvermerke

: jeqenschaftskarte Gemarkung Ottersberg,
ek t]ug 23, 24, 36 - MaBstab 1 : 1.00Q
Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigung ist fiir eigene, nicht

gewerbliche Zwecke (z. B. Zwecke der
Bauleitplanung) gem. § 13 Abs. 4 Nds.
Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 (Nds. GVB1. S. 187) erlaubt.

Vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung

i i i hafts-
Die Planunterlage entspricht dem [nha]t des Liegenscha
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlaggn sowie StraBe, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand

vom i Marz %ﬂ 1. _
Sie st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Obertragbarkeit

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

KATASTERAMT VERDEN

In Vertretung:

Vermessungsrai

Die Entwiirfe des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von
Architekt Hans Bischoff, Alter Weg 27, 2802 Ottersberg.

Ottersberg, im Marz 1982

Der Rat des Flecken hat in seiner Sitzung am 06.09.1976 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21 “Am Moorhof, Erweite-
rung I" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BBauG am
01.03.1980 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am
17.12.1980 dem (1.) Entwurf des Bebauungsplans und der Be-
griindung zugestimmt und die Gffentliche Auslegung gemdB § 2a
Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 03.10.1981
ortsiiblich bekanntgemacht. ‘

Der (1.) Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
von Montag, den 19.10.1981 bis einschlieBlich Donnerstag, den
19.11.1981 gemdB § 2a Abs. 6 BBauG dffentlich ausgelegen.

Der Rat des Flecken Ottersberg hat nach Priifung der zum (1.)
Entwurf eingegangenen Bedenken und Anregungen gem. § 2a
Abs. 6 BBauG in seiner Sitzung am 25.03.1982 dem (2.) Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die of-
fentliche Auslegung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.08.1984
ortsiiblich bekanntgemacht. .

Der (2.) Entwurf des Bebauungsplans und der Begrgndung haben
von Montag, den 03.09.1984 bis einschlieBlich Mittwoch, den
03.10.1984 gemiB § 2a Abs. 6 BBauG dffentlich ausgelegen.

Der Rat des Flecken Ottersberg hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 2a Abs. 6 BBauG
in seiner Sitzung am 25.03.1985 als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begriindung beschlossen.

Ottersberg, den 16. AUQ 12 '4'4‘,, Der Gemeindedirektor

Der Bebauungsplan ist dem Landkreis Verden mit Bericht vom
24 AUilmi gem. § 11 BauGB angezeigt worden.

Der Landkreis Verden hat am 2 1. HOV. 1989 erklart, daB der
Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verletzt.

et
§11

Der Landkreis Verden hat bis zum . gem-
Abs. 3 BauGB die V svorschriften nicht gel-

Der Landkreis Verden hat mit Verfiigung vom :
gem. § 11 Abs. 3 BauGB di von Rechtsvorschriften
mit MaBgaben geltend gemacht.

Ottersberg, den 2 6. Jan, 1990

Der Rat des Flecken Ottersberg ist den in der Verfiigung de

Landkreises Verden vom (Az::

aufgefiihrten Auflagen Mal3gaben in sein zung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen uflagen / MaBgaben vom

bis offentlich ausgelegen.
de fentTichen Auslegung wurden am
ich bekanntgemacht.

Ort und Dauer“

Der Gemeindedirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB)
ist gemdB § 12 BauGB am %
Landkreis Verden bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit af 6. Jan, 1990 in Kraft getreten.

Ottersberg, den 2 9, Jan

—

im Amtsblatt fiir den

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvgrschriften nicht

geltend gemacht worden. o> I

Ottersberg, den /7. A M&'

i ndedirekt
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ITEXTLI(:HE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Das Sichtdreieck ist von jeglicher Nutzung hdher als
0,80 m iiber Oberkante StraBe freizuhalten.

Bauliche Anlagen sind gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO zwischen
hinterer Baugrenze und dem Wimmedeich unzuldssig.

Immissionsschutz

Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen sind
in der GrundriBgestaltung alle Méglichkeiten auszu-
schopfen, daB durch die Hausform und die Zuordnung von
Nebengebduden larmgeschiitzte Wohnbereiche auch auBerhalb
der Gebdude entstehen.

Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen sind
bei der Anordnung von Wohn- und Schlafrdumen alle Mog-
lichkeiten auszunutzen, damit die Fenster dieser Riume zu
larmgeschiitzten Bereichen angeordnet werden.

Fir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Wohn- und
Schlafrdumen, fiir die eine: Tdrmgeschiitzte Anordnung nicht
moglich ist, muB baulicher Schallschutz entsprechend dem
Larmpegelbereich II der DIN 4109 Teil 6 "Schallschutz im
Hochbau; Bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlirm"
(in jeweils giiltiger Fassiig).svorfesehen werden.

Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen sind
alle Moglichkeiten auszunutzen, damit die Fenster von

Schlafrdumen zu ldrmgeschiitzten Bereichen hin angeordnet
werden.

Fir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Wohn- und
Schlafrdumen, fiir die eine lirmgeschiitzte Anordnung nicht
moglich ist, muB baulicher Schallschutz entsprechend dem
Larmpegelbereich III der DIN 4109 Teil 6 "Schallschutz im
Hochbau; Bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlirm"
(in jeweils giiltiger Fassung) vorgesehen werden.

Fir AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Wohn- und
Schlafrgumen, fir die eine lirmgeschiitzte Anordnung nicht
moglich ist, muB baulicher Schallschutz entsprechend dem
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 Teil 6 “"Schallschutz im
Hochbau; Bauliche MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenlirm"
(in jeweils giiltiger Fassung) vorgesehen werden.

Es ist auBerdem eine zusdtzliche Liftungsanlage einzu-
bauen, die den Anforderungen des Larmpegelbereichs IV ge-
nigt. Fir ldrmgeschiitzt angeordnete AuBenbauteile und
Liftungsanlagen geniigen die Anforderungen fiir den Lirm-
pegelbereich III.

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976 (BGB1. I, S. 2256, berichtigt
S. 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleuni-
gung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvor-
haben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I, S. 949) und
auf Grund der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen Gemeinde-
ordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 230), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Knderung der Nieders. Ge-
meindeordnung, der Nieders. Landkreisordnung und des Gesetzes
uber die Auflosung des Verbandes GroBraum Hannover vom
20.12.1984 (Nds. GVB1. S. 283) hat der Rat des Flecken
Ottersberg diesen Bebauungsplan Nr. 21 "Am Moorhof - Erweite-
rung I", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen, als Satzung und die Begriindung
beschlossen.

Ottersberg, den 25. Marz 1985

Biirgermeister Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir diesen Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel ge-
nannten Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG OBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung -~ BauNV0) vom 26.06.1962 in der
Neufassung vom 15.09.1977 (BGB1. I, S. 1763) und

- die VERORDNUNG OBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND
DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung
1981 - PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGB1. I, S. 833)

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE, OBERBAUBARE
GRUNDSTOCKSFLACHE

Zah1 der Vollgeschosse (Hdochstgrenze)
Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

s, DaUgrenze
Vgl. Nr. 2 der textlichen Festsetzungen!

YERKEHRSFLACHEN

t offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Hinweis auf die Lage der geplanten
dffentlichen Parkflachen

Sichtdreieck
Vgl. Nr. 1 der textlichen Festsetzungen!

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

. Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung
eines Baumes (hier: Linde)

-‘—LA—Abgrenzung unterschiedlicher textlicher
Festsetzungen hinsichtlich des Lirmschutzes
Vgl. Nr. 3 der textlichen Festsetzungen!

mmm mmm mmm Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Ortschaft Ottersberg
Flecken Ottersberg

Landkreis Verden

Bebauungsplan Nir. 21

"Am Moorhof -

Erweiterung |

MaBstab 1: 1000
Satzung -Urschrift-
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