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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat des Fleckens Ottersberg in seiner Sitzung am
30.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 "Erweiterung Betriebsgelande
Firma BUSS" mit drtlicher Bauvorschrift beschlossen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom o6ffentlich bestellten Vermessungsinge-
nieur Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn, Achim, zur Verfliigung gestellten Katastergrundlage im Malf3-
stab 1: 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Das etwa 4,5 ha grof3e Plangebiet befindet sich innerhalb des Fleckens Ottersberg, nérdlich
der gleichnamigen Ortschaft. Der Geltungsbereich liegt unmittelbar dstlich der Landesstral3e
L 132 (Am Damm) sowie sudlich der KreisstraB3e K 37 (Ecksteverstralde). Direkt nordlich der
K 37 befinden sich weitere gewerblich genutzte Flachen.

Die Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen, die genaue Ab-
grenzung der Planzeichnung.

\\Eckstev)er >

/

. "‘;SOtters,berg

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP 2017) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir
den Landkreis Verden (RROP 2016) konkretisiert. Im RROP kénnen daruber hinaus weitere
Ziele festgelegt werden. Gemall § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind zudem die
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Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessens-
entscheidungen zu beriicksichtigen.

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms
(LROP 2008, zuletzt geéndert durch Verordnung in der Fassung vom 26.09.2017, die
nach ihrer Verdéffentlichung im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI
Nr. 20/2017, S. 378) am 06.10.2017 in Kraft trat) werden fir das Plangebiet keine planeri-
schen Zielsetzungen getroffen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthélt jedoch in seinem Textteil fol-
gende raumordnerischen Grundsatze und Zielvorgaben zur Entwicklung der raumlichen
Struktur des Landes sowie zur Entwicklung der Siedlungsstruktur, die fir die vorliegende
Planung relevant sind:

1. Ziele und Grundsétze zur gesamtraumlichen Entwicklung des Landes und
seiner TeilrAume

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1.01 »IN Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige Entwicklung die

Voraussetzung fur umweltgerechten Wohlstand auch fur kommende Generatio-
nen schaffen. [...J*

1.1.02 ,Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der rdaumlichen Struktur des Lan-
des sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es
sollen

— die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruk-
tur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

— die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertréglich befriedigt werden [...J*

1.1.05 ,In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und
der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und Maflinahmen sollen
daher die Mdglichkeiten der Innovationsférderung, der Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit, der Erschlie3ung von Standortpotenzialen und von Kompetenz-
feldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regional-
entwicklung beitragen.”

1.1.07 ,Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Struk-
turen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil er-
halten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und in-
ternationalen Wettbewerbsféahigkeit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft
einen wertvollen Beitrag leisten kénnen. [...J*

2. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.01 »In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die

Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung pragende Strukturen sowie sied-
lungsnahe Freiraume erhalten und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen
Erfordernisse weiterentwickelt werden.

2.1.09 »,Nachteile und Belastigungen fiir die Bevdlkerung durch Luftverunreinigungen
und Larm sollen durch vorsorgende rdumliche Trennung nicht zu vereinbaren-
der Nutzungen und durch hinreichende raumliche Absténde zu stérenden Nut-
zungen vermieden werden.

Vorhandene Belastungen der Bevélkerung durch Larm und Luftverunreinigun-
gen sollen durch technische MalRhahmen und durch verkehrslenkende sowie
verkehrsbeschrankende MalRnahmen gesenkt werden.
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Reichen Larmschutzmafnahmen nicht aus, so sind Larmquellen soweit méglich
zu bindeln und die Belastungen auf méglichst wenige Bereiche zu reduzieren.

Im zeichnerischen Teil des am 15.04.2017 in Kraft getretenen Regionalen Raumord-
nungsprogrammes des Landkreises Verden (RROP 2016) ist der Kernort des Flecken Ot-
tersberg als Grundzentrum und die zentralen Bereiche der Ortschaft Ottersberg als zentrale
Siedlungsgebiete gekennzeichnet. Zudem wird diesen die besondere Entwicklungsaufgabe
»Erholung“ zugewiesen. Es gehdrt zum raumordnerischen Grundsatz, den Landkreis Verden
als attraktiven Arbeits- und Lebensort zu gestalten (vgl. RROP 1.1-03).

Die Flachen des Plangebietes selbst sind im zeichnerischen Teil des RROP 2016 unter-
schiedlich dargestellt. Wahrend die nérdlichen Flachen des Geltungsbereiches keine Dar-
stellungen enthalten, sind die sudlichen Bereiche als Vorranggebiet Natur und Landschaft
dargestellt. Die LandesstraBe 132, welche die westliche Geltungsbereichsgrenze bildet, ist
als Vorranggebiet Straf3e von regionaler Bedeutung dargestellt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung des RROP Verden (Plangebiet eingekreist)

Dem Textband des Regionalen Raumordnungsprogramms sind folgende Aussagen zu
den Zielen (fett gedruckt) und Grundséatzen der Raumordnung zu entnehmen, die fur die vor-
liegende Planung relevant sind:

1. Ziele und Grundsétze zur gesamtrdumlichen Entwicklung des Landes und
seiner TeilrAume

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.1.01 »Im Landkreis Verden wird eine nachhaltige Raum- und Wirtschaftsentwicklung
angestrebt, die
. die 6konomische Wettbewerbsféhigkeit sichern und unter Nutzung der

guten Standortvoraussetzungen eine nachhaltige Wirtschaftsentwicklung

ermoglichen soll [...].*
1.1.03 ,Der Landkreis Verden soll als attraktiver Arbeits- und Lebensort gestaltet wer-
den. Es sollen MaRnahmen zur Sicherung und Steigerung des Fachkréftepo-
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tenzials gefoérdert und umgesetzt werden, u.a. Erhéhung der Frauenerwerbs-
guote und Verbesserung der Vereinbarkeit von Familie und Beruf.”

2. Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungs-
struktur

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1.04 »Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels hat bei der Sied-

lungsentwicklung ein sparsamer Umgang mit der Ressource Flache zu er-
folgen. Der Zersiedlung der Landschaft ist entgegenzuwirken. Innenent-
wicklung und BaultickenschlieBung haben Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von bislang unbesiedelten Flachen im planungsrechtlichen Au-
Renbereich. Bei der ErschlieBung neuer Baugebiete sind nachhaltige, fl&-
chen- und energiesparende Siedlungsstrukturen und Bauweisen vorzuse-
hen. Der Nachweis des Siedlungsflachenbedarfs ist im Bauleitplanverfah-
ren zu fiihren.*

2.1.05 ,Vor der Neuausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten soll gepriift wer-
den, ob vorhandene Altgewerbe-, Altindustriegebiete oder Gewerbebrachen ge-
nutzt werden kénnen.*

2.1.07 »,Im Landkreis Verden sollen die Standortvorteile fiir die gewerbliche Wirtschaft
konsequent genutzt werden. Der Bestand an Unternehmen soll gesichert und
durch bestmdgliche Nutzung vorhandener Potenziale durch die Ansiedlung
neuer Unternehmen sowie die Unterstiutzung von Existenzgrindungen weiter
entwickelt werden.”

2.1.13 ,Vorhandene Belastungen der Bevélkerung durch Lédrm, insbesondere an
Schienentrassen, sollen durch technische Mal3nahmen gesenkt werden.“

3. Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Freiraumstrukturen und Frei-
raumnutzung

3.1.2 Natur und Landschaft

3.1.2.03 ,In der zeichnerischen Darstellung sind Vorranggebiete Natur und Land-
schaft dargestellt. Diese Gebiete sind in ihrer Funktion fur den Natur-
haushalt zu sichern, vor stérenden Einflissen und Nutzungen zu schit-
zen und zu entwickeln. [...J*

4, Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der technischen Infrastruktur und
der raumstrukturellen Standortpotenziale
4.1.3 StralRenverkehr

4.1.3.02 ,Das im Landkreis Verden vorhandene StralBennetz soll in seiner Qualitdt und
Leistungsfahigkeit erhalten werden.“

Das RROP fuhrt auf, dass die Entwicklung der raumlichen Struktur zu nachhaltigem und
wirtschaftlichem Wachstum beitragen und ein Beschéaftigungswachstum erreicht werden soll.

Die vorliegende Planung dient der Standortsicherung und Weiterentwicklung eines ansassi-
gen Betriebes, welcher im Bereich der Lebensmittelindustrie tatig ist. Somit wird den raum-
ordnerischen Zielen und Grundséatzen insofern Rechnung getragen, als dass mit der vorlie-
genden Bauleitplanung planungsrechtliche Voraussetzungen fiir die Erweiterung eines be-
reits bestehenden Unternehmens geschaffen werden. Hierdurch wird zum Wirtschaftswachs-
tum und zur Wettbewerbsfahigkeit beigetragen, da unter anderem die Beschéaftigungszahlen
moderat ansteigen werden.

Im Hinblick auf das Ziel der Raumordnung, dass bei der Siedlungsentwicklung der Zersiede-
lung der Landschaft entgegen zu wirken ist (vgl. RROP 2.1.04) und dem Grundsatz, dass
vor der Neuausweisung von Gewerbegebieten geprift werden soll, ob vorhandene Altstand-
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orte oder Gewerbebrachen genutzt werden kénnen (vgl. RROP 2.1.05), ist auf die beste-
henden Betriebsflachen nérdlich des vorliegenden Geltungsbereiches hinzuweisen, die mit
der vorliegenden Bauleitplanung erweitert werden sollen. Zudem wird der bereits genehmig-
te Parkplatz 6stlich der L 132 (Am Damm) und stdlich der KreisstraRe 37 (Ecksteverstrafie)
bauplanungsrechtlich abgesichert. Demzufolge handelt es sich aufgrund der bestehenden
Nutzung weder um einen ganzlich unbertihrten Raum noch kann das vorliegende einge-
schrankte Gewerbegebiet (GEe) an einem anderen Standort festgesetzt und damit entwi-
ckelt werden.

Um den Bestand des Unternehmens zu sichern und diesem Erweiterungsmoglichkeiten zu
gewdhrleisten (vgl. RROP 2.1.07), wird die vorliegende Bauleitplanung durchgefuhrt. Dar-
Uber hinaus sind folgende Standortvorteile fur die geplante Nutzung hervorzuheben:

e Ausreichender Abstand zu Siedlungsgebieten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

e Lage an der Landesstralle 132 (Am Damm) sowie an der Kreisstral3e 37 (Eckstever-
straRe). Damit besteht unter anderem ein guter Anschluss an die Landesstralle 168
und damit an die Autobahnen 1 und 27.

e Leistungsstarke ErschlielBung, welche zusatzliche Verkehre problemlos aufnehmen
kann. Damit wird das Vorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeutung in ihrer Bedeu-
tung moderat gestarkt und folglich dem Grundsatz RROP 4.1.3. 02 entsprochen.

o Geplanter Radwegeausbau sidlich der KreisstralRe (u. a. nach Otterstedt). Somit ist
eine Reduzierung des Individualverkehrs mdglich.

o Flache, die zum Teil bereits im Sinne der geplanten Nutzung verwendet wird: bereits
genehmigter Betriebsparkplatz sowie weitere betriebliche Anlagen (Regenruckhalte-
anlagen / Kuhlteiche, Klaranlage, etc.), die seit Jahren betrieben werden und zu kei-
nen Nutzungskonflikten gefuhrt haben.

o Vorhandene Erlaubnis / wasserrechtliche Genehmigung (Befristung bis zum
31.12.2020 durch Untere Wasserbehotrde des Landkreises Verden)

e Es gehen keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder fiir den Naturschutz wert-
vollen Bereiche verloren.

Aus den oben aufgefuhrten Griinden sind besondere Standortvorteile gegeben.

Ein weiteres Ziel des RROP 2016 ist es unter anderem, das Vorranggebiet Natur und Land-
schaft (RROP 3.1.2.03) vor stérenden Einflissen und Nutzungen zu schitzen. Insofern ste-
hen die Bereiche der stdlichen Hélfte des Plangebietes, die als eingeschrankte Gewerbege-
biete (GEe) festgesetzt werden, zunachst der Darstellung des Vorranggebietes Natur und
Landschaft entgegen. Wie aus der zeichnerischen Darstellung des RROP deutlich wird, be-
findet sich das sudliche Drittel des Plangebietes, welches als Vorranggebiet Natur und
Landschaft ausgewiesen ist, zunéchst allein die geografische Lage betrachtend im Randbe-
reich des benannten Vorranggebietes.

Zur Aufgabe der Vorranggebiete Natur und Landschaft kann der Begrindung Folgendes
enthommen werden.

Gemal RROP 2016 (Begriindung zum RROP 2016, Punkt 3.1.2 - zu 03) ist ,die Darstellung
der Gebiete [...] nicht auf eine Schutzfunktion beschrankt. Mit den Gebietsausweisungen soll
verstarkt der Entwicklungsfunktion Raum gegeben werden. [...]

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft erfillen Sicherungs- und Entwick-
lungsfunktionen von Gebieten, die fur Natur und Landschaft wertvoll und bedeutsam sind.
Bei der Sicherungsfunktion steht der Schutz vor anderen gegenteiligen Nutzungsanspriichen
im Vordergrund. Die Entwicklungsfunktion kennzeichnet geeignete, jedoch noch zu entwi-
ckelnde Gebiete. Sie sind von ihren Potenzialen her als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet Na-
tur und Landschaft geeignet, weisen heute jedoch haufig noch keine oder nur wenige
schutzwirdige Stellen auf. Oft stellen sie auch Puffer zu bereits schutzwirdigen Gebieten
dar oder beinhalten Trittsteinbiotope oder Korridore fiir den Biotopverbund.
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Wie in der Begriindung des RROP dargestellt, werden fiir die Vorranggebiete entsprechende
Pufferzonen eingerichtet, gleichsam existieren Randbereiche entlang der Vorranggebiets-
grenzen. Anhand der im Folgenden beschrieben, tatsachlichen Nutzung des stidlichen Drit-
tels des Plangebietes, der Teilbereich des Vorranggebietes ist, kann eine Einordnung als
Randbereich erfolgen.

So ist der Bereich des Vorranggebietes, in dem sich das sidliche Drittel des Geltungsberei-
ches befindet, bereits umgeben durch die Landesstralle 132 sowie die Kreisstral3e 37, die
mit entsprechenden Emissionen auf das Vorranggebiet und demnach auch den Geltungsbe-
reich einwirken. Darlber hinaus befindet sich im direkten stidwestlichen Anschluss des vor-
liegenden Geltungsbereiches eine Wohnnutzung auf einer alten Hofstelle und stdlich des-
sen ein weiteres Wohngebaude. Diese Wohnnutzungen finden innerhalb des Vorranggebie-
tes im Bereich der Dunzelbachniederung statt, die ein wichtiger Bestandteil innerhalb dieses
Gebietes sind. Die benannten Wohnnutzungen, die stdwestlich des Geltungsbereiches an-
schlieRen, befinden sich neben der Landes- und Kreisstra3e (L 132 und K 37) im Randbe-
reich des Vorranggebietes bzw. des Niederungsbereiches. In diesem Randbereich des Vor-
ranggebietes bzw. des auslaufenden Niederungsbereiches findet demnach bereits im Be-
stand eine auenuntypische Nutzung statt.

Weiterhin liegen der Parkplatz des Betriebes Buss sowie Teile der Regenrtickhalteanlagen /
Kuhlteiche, die durch den Landkreis Verden (fir einen vorgegebenen Zeitraum) genehmigt
wurden, innerhalb des genannten Vorranggebietes.

Durch diese Nutzungen, die in diesem Bereich mit der Darstellung des Vorranggebietes Na-
tur und Landschaft bzw. seinen Zielen durchaus vereinbar sind, kann davon ausgegangen
werden, dass es sich hierbei nicht nur geografisch betrachtet, sondern auch anhand der tat-
sachlichen Nutzung um den Randbereich des Vorranggebietes handelt. Der Anderungsbe-
reich besitzt angesichts der vorhandenen bzw. der direkt angrenzenden Nutzungen eine
-eingekammerte“ Lage, was eine Nutzung des Plangebietes fir den WeilRstorch als Nah-
rungshabitat unattraktiv werden lasst, wie nachstehend vertiefender erlautert.

Da die in diesem Randbereich vorkommenden Nutzungen als vertraglich einzuordnen sind,
kann angenommen werden, dass auch eine Nutzung des Geltungsbereiches, wie sie derzeit
bereits stattfindet (Regenriickhaltebecken, Parkplatz, Kreisstrale und LandesstraRe direkt
angrenzend, ebenso wie der bestehende Gewerbebetrieb im Norden) und planungsrechtlich
im Rahmen der vorliegenden Anderung abgesichert wird, ebenfalls mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist. Demnach ist davon auszugehen, dass der Randbereich des
Vorranggebietes durch die Errichtung eines Leerdosenlagers nicht mehr beeintrachtigt wird,
als es derzeitig bereits. Beispielsweise ist die Anlage von Regenrickhaltebecken innerhalb
eines Niederungsbereiches bzw. eines Vorranggebietes flr Natur und Landschaft, insbe-
sondere innerhalb eines Randbereiches méglich und gleichsam vertraglich.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass es sich bei Vorranggebieten Natur und Landschaft
gemall RROP 2016 ,um Gebiete [handelt], die entweder bereits hoheitlich geschitzt sind
und / oder die die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet gemafd § 23
BNatSchG effiillen. [...]

Die Gebiete erfillen folgende Kriterien:
e Landesvorgaben:

- Fur den Naturschutz landesweit wertvolle Bereiche/Biotope

- Gebiete mit landesweiter Bedeutung fur den Moorschutz

- Gebiete mit landesweiter Bedeutung fur den Flie3gewasserschutz
o Kriterien geméaR dem Landschaftsrahmenplan:

- Gebiete mit sehr hoher bzw. hoher Bedeutung fur den Artenschutz.

Abschrift fimstamra



Seite 10

(Auch Gebiete mit Vorkommen national und landesweit bedeutsamer Arten geman
LROP sowie avifaunistisch wertvolle Bereiche lokaler, regionaler, landesweiter oder na-
tionaler Bedeutung)

- Landschaftshildeinheiten mit sehr hoher Bedeutung, Geest- und Hangkanten

- Boden mit besonderen Standorteigenschaften (Extremstandorte), trockene nahrstoffar-
me Standorte sowie naturhistorisch bedeutsame Diinen.

- Biotoptypen extremer Standorte
- Historische alte Waldstandorte

- Moore (Bbden, die eine Torfmachtigkeit von 40 cm oder mehr aufweisen, naturhisto-
risch bedeutsame Moore

- naturnahe FlieR- und Stillgewésser

- Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans® (Begriindung zum RROP 2016, Punkt 3.1.2 -
zu 03)

Wie bereits erwahnt, werden in der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 keine plane-
rischen Zielsetzungen fir das Plangebiet getroffen. Lediglich die Flachen unmittelbar west-
lich der L 132 werden als Natura 2000-Gebiete dargestellt.

Hinsichtlich der ,Kriterien gemall dem Landschaftsrahmenplan® (LRP) kénnen dem LRP
2008 des Landkreises Verden folgende Aussagen enthommen werden:

- Die ostlich gelegenen Bereiche, die im Bebauungsplan als private Grinflachen und als
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern festgesetzt werden, sind als
.Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung (WST IIl)* dargestellt, wéhrend die tbrigen Bereiche
laut LRP 2008 lediglich eine (sehr) geringe Bedeutung aufweisen (WST I - II).

In Bezug auf die Bewertung von Gebieten fir den Tier- und Pflanzenartenschutz besitzt
lediglich das sudliche Drittel des Plangebietes eine sehr hohe Bedeutung. Hierbei han-
delt es sich derzeit jedoch Uberwiegend um betriebliche Stellflichen und ackerbaulich
genutzte Bereiche.

- Der grofdte Teil des Geltungsbereiches wird als ,Landschaftsbildeinheit mit geringer Be-
deutung” dargestellt. Lediglich ein sehr schmaler Streifen im Bereich der sudlichen
Plangebietsgrenze ist als ,Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung“ gekenn-
zeichnet. Der westlich gelegene Teil des Plangebietes, der Gberwiegend als Verkehrs-
flaiche besonderer Zweckbestimmung ,Betriebsparkplatz” festgesetzt wird, ist als ,Land-
schaftsbildeinheit mit sehr geringer Bedeutung“ und zugleich als ,Industrie- oder Ge-
werbeanlage/-gebiet* dargestellt. Auch dieser in Rede stehende Bereich ist im RROP
2016 als Vorranggebiet Natur und Landschaft dargestellt.

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bdden mit besonderen Standorteigen-
schaften / Extremstandorte, keine naturnahen Boden, keine Béden mit naturhistorischer
und geowissenschaftlicher Bedeutung, keine Béden mit kulturhistorischer Bedeutung
und auch keine sonstigen seltenen Boden.

- Die Regenwasserrlickhaltebecken / Kuhlteiche sind im LRP 2008 als ,naturferne Still-
gewasser dargestellt. Naturnahe Stillgewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.
Darlber hinaus kennzeichnet die Karte 3b ,Wasser- und Stoffretention“ die Flachen, die
als eingeschréankte Gewerbegebiete festgesetzt werden, auerdem als Bereiche mit
sehr hoher Nitratauswaschungsgeféahrdung sowie als ,Bereiche hoher Winderosionsge-
fahrdung ohne Dauervegetation®.

- Das Zielkonzept des Landschaftsrahmenplans 2008 stellt fir den ndrdlichen Teil des
Plangebietes als Zielkategorie eine ,umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebie-
ten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter® dar, wahrend
lediglich das sudliche Drittel als Zielkategorie ,Sicherung von Gebieten mit Uberwiegend
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sehr hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope“ dargestellt ist. Hinsichtlich der zu erhal-
tenden oder zu entwickelnden Biotopkomplexe, Landschafts- und Nutzungstypen sind
in diesem Kkleinflachigen sudlichen Bereich ,artenreiche Griinlandgebiete frischer /
feuchter Standorte“ und ,Hochmoorregenerationsgebiete® gekennzeichnet.

Das sudliche Drittel des Geltungsbereiches erfullt gemal LRP 2008 die Kriterien bzw. die
Voraussetzung als Naturschutzgebiet nach § 24 NNatG. Hier ist ein Schwerpunktraum fr
den Weil3storch gekennzeichnet. Beim Weil3storch handelt es sich um eine besonders ge-
schutzte Art, die in der Roten Liste Niedersachsens als geféhrdet eingestuft ist.

In Bezug auf den WeiR3storch befindet sich laut Angabe der Unteren Naturschutzbehorde ein
seit vielen Jahren besetzter Weil3storchhorst im Bereich der sidlich des Plangebietes gele-
genen Hofstelle. Die betriebliche Nutzung riickt demnach naher an den Horst heran. Somit
sollte gewahrleistet werden, dass Schallimmissionen im Bereich des Horstes nicht erheblich
zunehmen und zu erheblichen Stérungen oder im schlimmsten Fall zur Aufgabe des Nist-
platzes fuhren. Aus diesem Grund wurden im Vorfeld die Voraussetzungen mit dem Land-
kreis abgestimmt, sodass Verbotstatbestande in Bezug auf das Stérungsverbot (Stérungspo-
tential 8 44 Abs. 5 Satz 1) vermieden werden kdnnen. Im Ergebnis ist es beabsichtigt, Ver-
meidungsmalRnahmen wahrend der Bauphase vorzuschreiben (z. B. Ausfihrung der beson-
ders lauten BaumalRnahmen aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Stérche; keine Auf-
stellung von Kranen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit; Verbreiterung der vorhandenen
Strauchhecke zwecks Abschirmung). Die geplante Gebaudehdhe von maximal 12,0 m stellt
dabei keine Beeintrachtigung fur die Stérche bzw. die Jungstérche bei den ersten Flugver-
suchen dar.

Der Schutz des Weil3storches innerhalb des Geltungsbereiches (bzw. innerhalb des im sud-
lichen Drittel ausgewiesenen Vorranggebietes fir Natur und Landschaft) bezieht sich jedoch
nicht ausschlie3lich auf die Erhaltung seines Horstes. Vielmehr liegt die Bedeutung des Gel-
tungsbereiches bzw. seine Ausweisung als Vorranggebiet Natur und Landschaft (Einord-
nung des Plangebietes als Gebiet, dass die Kriterien gem. § 24 NNatG erflillt (N7)) darin be-
grundet, dass dieses Gebiet durch seine rdumliche Nahe vorsorglich als potenzielles Nah-
rungshabitat gesehen wird.

Wie bereits aufgefiihrt, unterliegt das Plangebiet einer intensiven ackerbaulichen Nutzung,
was mit einer geringen Artenvielfalt einhergeht. Dadurch bietet sich dem Weil3storch, wenn
Uberhaupt, innerhalb des Geltungsbereiches nur ein geringes Nahrungsangebot. Neben der
intensiven ackerbaulichen Nutzung, stellt sich das Plangebiet in der Realitat als kleinteiliger,
von offenen Grinflachen klar abgegrenzter Landschaftsausschnitt dar, da es sowohl im Os-
ten, Westen und Siden von Gehdlzen umgeben ist, als auch im Norden von einem gewerb-
lichen Betrieb (Bestandsbetrieb Buss) eingefasst wird. Darliber hinaus wirken Immissionen
seitens der Landes- sowie der KreisstraRe auf dieses Gebiet ein und sowohl die Parkplatz-
flache im Westen sowie die technischen Regenriickhaltebecken im Osten grenzen das siud-
liche Drittel des Geltungsbereiches zusétzlich vom Ubrigen Vorranggebiet ab, vgl. vorste-
hende Ausfihrungen.

Diese ,eingekammerte“ Lage des Geltungsbereiches spricht gegen eine Nutzung als Nah-
rungshabitat durch den WeiRstorch. Der Weil3storch bevorzugt hierfur offene Flachen bzw.
Flachen mit niedriger Vegetation, die moglichst feuchte Standortverhaltnisse aufweisen soll-
ten, wie eben Niederungen oder Feuchtwiesen.

Selbst wenn beispielsweise die Entfernung der stdlichen Gehdlzstruktur erfolgen sollte, um
somit den im Landschaftsrahmenplan benannten ArtenhilfsmaRnahmen fur den Weil3storch -
Neuschaffung, Wiederherstellung und der Erhalt von wechselfeuchten, offenen Grinlandfla-
chen — in diesem Randbereich des Vorranggebietes nachkommen zu kdénnen und so eine
Anbindung an die offene Landschaft fur eine bessere Zugéanglichkeit des potenziellen Nah-
rungshabitat erreichen zu wollen, bestiinden weiterhin die zuvor genannten Eingrenzungen
nach Norden, Osten und Westen und die deutlich von der Niederung abgesetzte hdohere La-
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ge mit entsprechend geringere Bodenfeuchte. Der Geltungsbereich bliebe somit gleichsam
unattraktiv als Habitat fir die Nahrungssuche des Weil3storches.

Auch anhand dieses Aspektes wird deutlich, dass es sich im sudlichen Drittel des Geltungs-
bereiches lediglich um einen Randbereich des Vorranggebietes handelt. Dariiber hinaus
zeigen die vorstehenden Ausfiihrungen auf, dass es bei einer Beplanung des Geltungsbe-
reiches nicht zu einer Beeintrachtigung des Vorranggebietes in Hinblick seiner Bedeutung
fur den Weil3storch kommen wird

Das Vorranggebiet Natur und Landschaft besitzt allerdings nicht nur eine Bedeutung fiir den
Weil3storch, sondern der Niederungsbereich des Dunzelbaches als solcher ist ebenfalls als
bedeutender Aspekt zu benennen und seine Vertraglichkeit mit der vorliegenden Planung
kann wie folgt dargestellt werden.

Der Dunzelbach verlauft etwa 530 m sudostlich des Geltungsbereiches. Zur Dunzelbachnie-
derung gehoren beispielsweise das Schafermoor und die Eckstever Weideteile mit denen fiir
den Niederungsbereich charakteristischen Grinlandflachen. Beim Plangebiet handelt es sich
hingegen um keinen griinlandgepragten Niederungsbereich, denn dieses unterliegt einer in-
tensiven ackerbaulichen Nutzung und ist von der Niederung eutliche abgesetzt (siehe vor-
stehende Ausfiihrungen).

Ziel der Raumordnung ist ein Erhalt der im Niederungsbereich vorhandenen Moorbdden.
Laut der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50) stehen im Anderungsbereich jedoch die
Bodentypen Podsol-Gley (etwa 2/3 - nordlicher Teilbereich) sowie Tiefer Gley (etwa 1/3 -
sudlicher Teilbereich) an.

Erst sudlich des Geltungsbereiches sowie im Bereich der benannten Eckstever Weide findet
sich der Bodentyp Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage. Entlang des Dunzelbaches sowie
im Bereich des benannten Schéafer Moores sind Mittlere Erdniedermoorbdden vorhanden,
die sich somit aber etwa 200 m sudlich des Plangebietes befinden.

Es sind somit innerhalb des Geltungsbereiches keine Vorkommen von Bdden mit besonde-
ren Standorteigenschaften, sonstige seltene Boden, Béden mit kulturhistorischer Bedeutung
oder naturnahe Bdden, wie naturnahe Moorbdden vorhanden. Dementsprechend kann an-
genommen werden, dass keine erhebliche Beeintrachtigung schitzenswerter Béden im Be-
reich der Dunzelbachniederung durch die vorliegende Planung verursacht wird.

Bei den im Plangebiet anstehenden Bdden handelt es sich jedoch um grundwasserbeein-
trachtigte Boden, so dass der Geltungsbereich aufgrund dieses Aspektes noch zum Niede-
rungsbereich des Dunzelbaches gezéhlt werden kann, allerdings angesichts der vorstehen-
den Erlauterungen zur Beschaffenheit als Randbereich der Niederung einzustufen ist. Trotz
des Vorkommens der benannten findet eine ackerbauliche Nutzung auf diesen statt.

Bei einem Niederungsbereich handelt es sich dem Grundsatz nach um eine dem Flussver-
lauf folgende Einsenkung der Erdoberflache. Ein Niederungsbereich fallt demnach gegen-
Uber der umgebenen Landschaft ab. Das Plangebiet liegt bei Hohen von 14,0 m bis 12,0 m
UNHN. Der Dunzelbach und die direkt angrenzenden Bereiche liegen auf einer Héhe von 11
m und 11,5 m GNHN und liegen somit niedriger als der Geltungsbereich. So féllt der Bereich
des Dunzelbaches mit seinen umgebenen Flachen teilweise um bis zu 2,5 m gegeniber
dem Plangebiet ab. Dieser vorhandene H6henunterschied lasst den Rickschluss zu, dass
der Geltungsbereich aufgrund seiner Topographie allenfalls zum erweiterten Niederungsbe-
reich des Dunzelbaches gezéhlt werden kann.

Betrachtet man das gesamte Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, wozu auch der sidli-
che Teilbereich des vorliegenden Geltungsbereiches gehdrt, so verlauft der schiitzenwerte
Niederungsbereich relativ zentral in West-Ost-Ausdehnung, was sich in der Bodenkarte von
Niedersachsen (BK50) anhand des Vorkommens der entsprechend schitzenswerten Erd-
niedermoorbdden oder Boden mit Erdniedermoorauflage nachvollziehen lasst. Da sich das
Plangebiet eben nicht innerhalb dieser Bereiche befindet, sondern in einer entsprechenden
Entfernung zu diesen, ist ferner davon auszugehen, dass das Ziel des Vorranggebietes zum
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4.2

Erhalt der Funktionsfahigkeit der moorigen Niederungsbereiche durch die vorliegende Pla-
nung nicht in Frage gestellt wird. Uberdies ist anzunehmen, dass die vorliegende Planung
mit dem Ziel der Raumordnung hinsichtlich des Schutzes des Weil3storches bzw. seines
Nahrungshabitates vereinbar ist.

Angesichts der vorstehenden Ausfuhrungen ist die vorliegenden Bauleitplanung nach Auf-
fassung des Fleckens Ottersberg mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar bzw. steht diesen nicht entgegen, wenn im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 147
-Erweiterung Betriebsgelande Firma BUSS, noch folgende Festsetzungen getroffen werden,
um die Vereinbarkeit mit dem Ziel des Vorranggebietes Natur und Landschaft gewahrleisten
zu koénnen.

Zur Sicherung des Randbereiches des Vorranggebietes sowie zur weiteren Abgrenzung des
Geltungsbereiches gegeniiber des sidlich gelegenen Weistorchhorstes wird im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 147 entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze eine Uberwie-
gend 12,0 m breite Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt, was eine
sinnvolle Alternative zu den benannten Artenhilfsmaf3nahmen fir den Wei3storch darstellt.

Durch die Festsetzung dieser gréReren zusammenhangenden Pflanzflache wird Entwick-
lungsraum fir Natur und Landschaft planungsrechtlich gesichert. Durch diesen Bereich fr
Anpflanzungen kann dariber hinaus die Pufferfunktion des Vorranggebietes Natur und
Landschaft gestarkt werden. Demzufolge kann im vorliegenden Fall davon ausgegangen
werden, dass im Bereich des Plangebietes durch die Festsetzung des Pflanzstreifens ent-
lang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze diese ,Pufferfunktion® Gbernommen und dauer-
haft erhalten wird. Um diesem Schutzaspekt dartiber hinaus auf der Ubergeordneten Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplanes ausreichend Rechnung zu tragen und planungs-
rechtlich zu regeln, wird der Bereich entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze, der fiir
die Erweiterung der vorhandenen Anpflanzung zur Verfigung stehen soll auf Ebene des
Flachennutzungsplanes als Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dargestellt.

Neben der Festsetzung eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, wird die
Gebaudehohe innerhalb des Geltungsbereiches auf maximal 12,0 m im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 12 festgesetzt werden. Durch diese Gebaudehdhe kénnen Beeintrachti-
gungen des Weilstorches bzw. seiner Jungtiere bei den ersten Flugversuchen ausge-
schlossen werden.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der westliche Teil des Plangebietes, welcher im Be-
stand als Betriebsparkplatz genutzt wird, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Lruhender Verkehr“ dargestellt. Norddstlich schlief3t sich eine Teilflache an, die als Flache flr
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablage-
rungen mit der Zweckbestimmung ,Pumpwerk® dargestellt ist. Die Ubrigen Bereiche des
Plangebietes, ebenso wie die 6stlich und stdlich angrenzenden Flachen, sind als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Im Norden und Westen wird der vorliegende Geltungsbereich hingegen durch die Darstel-
lungen sonstige Uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstral3en begrenzt, wobei entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze zusétzlich noch eine Gasleistung verlauft (Darstellung
einer Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung ,,Gasleitung®). Nordlich der Verkehrsfla-
che ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt.

Die vorgesehene Entwicklung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes ist auf dieser Grund-
lage nicht zulassig, sodass es einer Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan be-
darf.

Daher wurde zunéchst parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes die 57.
Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Die benannte 57. Flachennutzungs-

Abschrift

fimesttanm=n



Seite 14

4.3

plan-Anderung wurde dann jedoch zeitlich vorgezogen, so dass der Feststellungsbeschluss
im letzten Quartal des Jahres 2020 gefasst werden konnte. Im Zuge des Flachennutzungs-
planes wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Zudem wird die Darstellung der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ruhender Verkehr” ausgeweitet und an die
Flache der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Betriebsparkplatz”
angepasst.

Die erforderliche Vereinbarkeit zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
wird damit sichergestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Geltungsbereich des B-Planes Nr. 147 rot li-
niert gekennzeichnet, Anderungsbereich der 57. FNP-Anderung blau gestrichelt gekennzeichnet)

Verbindliche Bauleitplanung

Aktuell wird das vorliegende Plangebiet zum Grof3teil durch keinen rechtsgultigen Bebau-
ungsplan beregelt. Allerdings setzt der Bebauungsplan Nr. 102 ,Betriebsgelande der Firma
Buss* (rechtskraftig seit 31.05.2003) fur den Teilbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 147, in dem die Festsetzung einer Brucke getroffen wird, ein eingeschréanktes Gewerbe-
gebiet fest. Fur die Flachen noérdlich des Geltungsbereiches, nordlich der Kreisstrafl3e 37 und
Ostlich der Landesstral’e 132, setzt dieser flachendeckend ein eingeschrénktes Gewerbege-
biet (GEe) fest und als Maf3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,5 sowie ei-
ne Firsthéhe von max. 12,0 m. Uber die textlichen Festsetzungen wird zuséatzlich geregelt,
dass die festgesetzte Firsthdhe die angegebene Hohe gemessen von der Fahrbahnoberkan-
te der EcksteverstralBe (K37) in der Mitte der Stral3enfront des Grundstticks nicht Uberschrei-
ten darf. Eine Ausnahme stellen Sterilisatoren und ein Hochregallager dar. Bei diesen Anla-
gen kann ausnahmsweise eine Firsth6he von 30 m zugelassen werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die zeichnerische Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt, die ein gro¥flachiges zusammenhangendes ,Baufenster” definieren. Garagen
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im Sinne des 8 12 BauNVO einschlieflich Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Bedarfsfall innerhalb dieser Flache unterzu-
bringen, da sie auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléassig sind.

Im Bereich der ndordlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine Flache zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern, unter anderem mit Vorgaben zu Pflanzqualitaten, festgesetzt. Die-
se gewabhrleistet eine landwirtschaftliche Eingrinung in ndrdliche Richtung. Weiterhin sind
jeweils ein Einfahrtsbereich von der K 37 und der L 132 sowie ein Sichtfeld festgesetzt, in-
nerhalb dessen Nutzungen unzuldssig sind, sofern sie zu einer Sichtbehinderung in einer
Hoéhe von 0,80 bis 2,50 m - gemessen von der Fahrbahnoberflache - fuhren.
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Abb. 4: Bebauungsplan Nr. 102 ,,Betriebsgeldande der Firma Buss“ (Ausschnitt)

STADTEBAULICHE SITUATION

Das vorliegende Plangebiet liegt innerhalb des Fleckens Ottersberg, nérdlich der gleichna-
migen Ortschaft. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die L 132 (Am Damm) und im
Norden an die KreisstraRe 37 (Ecksteverstral3e). Unmittelbar ndrdlich der K 37 befindet sich
das Werksgelande der Firma Buss Fertiggerichte GmbH (kurz: Firma Buss), dessen Be-
triebsstandort aufgrund mangelnder Erweiterungsmdglichkeiten auf den Flachen des Plan-
gebietes erweitert werden soll.

Ostlich und suidostlich des Geltungsbereiches erstrecken sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Sudwestlich bzw. 6stlich der L 132 grenzt hingegen ein im AuRenbereich gelege-
nes und zu Wohnzwecken genutztes Grundstick an das Plangebiet an.
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Erschlossen wird das vorliegende Plangebiet tiber die Kreisstral3e 37 (Ecksteverstral3e) und
lasst sich grob, von West nach Ost, in insgesamt drei Teilbereiche einteilen. Im Bereich der
LandesstraBe sowie im westlichen Bereich der K 37 befinden sich die bereits vorhandenen
und asphaltierten Stell-/ Parkflachen des Lebensmittelbetriebes und dartber hinaus einige
bauliche Anlagen (unter anderem eine Klaranlage und ein groBeres rundes Sammelbecken,
welches jedoch nicht mehr in Betrieb ist), wahrend die zentralen Bereiche derzeit unbebaut
sind und sich als Ackerflachen darstellen. Im Bereich der ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze
befinden sich insgesamt vier Regenriickhalteanlagen / Kihlteiche (liber diese Anlagen wird
sowohl das Abwasser aus den Kihlsystemen und der Dampferzeugung als auch das Ober-
flachenwasser von Dach- und Verkehrsflachen in den Grenzgraben Ottersberg / Eckstever
eingeleitet).

Somit sind die westlichen Flachen des Geltungsbereiches zum grof3en Teil versiegelt und
auch der dstliche Teil ist gepragt durch bauliche (technische) Anlagen. Infolgedessen befin-
den sich hier auch die beiden bereits bestehenden Einfahrtsbereiche zum Plangebiet.

Sowohl der Betriebsparkplatz als auch die Rickhalteanlagen / Kihlteiche, deren Béschun-
gen naturnah gestaltet sind, werden durch zahlreiche heimische Gehdlze, Gberwiegend in
Form von Baumreihen, umgeben. Die Gehélze sldlich des Betriebsparkplatzes befinden
sich auf einem etwa 2,0 m hohen Wall. Entlang der Ubrigen sidlichen Geltungsbereichs-
grenze grenzt eine Baumhecke das Plangebiet nach Siden ab.

Parallel zur KreisstraRe 37, auf einer Ladnge von etwa 120 m, ist ein Graben vorhanden, wel-
cher teilweise auch innerhalb des Betriebsparkplatzes verlauft. Zudem befinden sich zum
Zeitpunkt der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gréf3ere stralBenbegleitende
B&aume (inshesondere Eichen) im Bereich der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze.

Bezuglich der Topografie gestaltet sich die Gelandeoberflache recht unterschiedlich. Wah-
rend die westlichen Bereiche an der Landesstral3e, im Vergleich zu den Flachen im Bereich
der Rickhalteanlagen / Kihlteiche, etwa einen halben Meter hoher liegen, betragt der Ge-
landeabfall von Nord (ca. 14,0 m i NHN) nach Sid (ca. 12,0 m G NHN) etwa zwei Meter.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Die Firma Buss Fertiggerichte GmbH, die seit 1963 in Ottersberg tatig ist und sich fortlau-
fend weiter entwickelt, gehért zu den modernsten Lebensmittelbetrieben fiir Fertiggerichte
(gekihlte und ungekihlte Eintépfe, Suppen, Fertiggerichte und SuRspeisen) in Deutschland.
Die Firma beschaftigt aktuell etwa 370 Mitarbeiter, die fur die Produktion von téglich mehr
als 1.000.000 Portionen sorgen und sie weltweit vertreiben.

Anlass zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die geplante Erweiterung der
Firma Buss sldlich seiner bereits bestehenden Betriebsflachen. Aufgrund der Lage im pla-
nungsrechtlichen ,Auflenbereich” ist die geplante Betriebserweiterung gegenwartig nicht ge-
nehmigungsfahig. Aus diesem Grund wurde die Flachennutzungsplananderung, zunéchst im
Parallelverfahren durchgefiihrt. Die Flachennutzungsplan-Anderung wurde dann jedoch zeit-
lich vorgezogen, so dass der Feststellungsbeschluss im letzten Quartal des Jahres 2020 ge-
fasst werden konnte. Neben dieser Flachennutzungsplan-Anderung ist auch die Aufstellung
des Bebauungsplanes (und als Folge eine teilweise Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
102 ,Betriebsgelande der Firma Buss®) erforderlich.

Die im Plangebiet bereits realisierten Vorhaben bzw. errichteten Anlagen (z. B. Betriebs-
parkplatz, Regenruckhalteanlagen / Kuhlteiche) wurden, da sie 6ffentliche Belange nicht be-
eintrachtigen und auch die ErschlieBung gesichert ist, auf Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB
bzw. des § 75 der Niedersachsischen Bauordnung (vom 23.1973) genehmigt.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor al-
lem fur die Erweiterung des in Rede stehenden Lebensmittelbetriebes auf dem vorliegenden
Standort geschaffen werden. Gleichzeitig soll der Bestand der vorhandenen Anlagen und
Einrichtungen bauplanungsrechtlich abgesichert werden.
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Fur die wirtschaftliche Betriebsfiihrung ist die Verlagerung der Leerdosenannahme vom jet-
zigen Betriebsgelande (nérdlich der K 37) auf die gegeniiber der Kreisstral3e 37 gelegenen
Flachen des vorliegenden Geltungsbereiches vorgesehen. Aus diesem Grund soll die ge-
plante Leerdosenlagerhalle Uiber eine ,Dosenbriicke”, die Uber die Ecksteverstrale (K 37)
fuhren wird, erreicht werden. Die Nutzung der Uibrigen Flachen des Gewerbegebietes ist zum
aktuellen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend geklart, daher sollen diese entweder als ,Vor-
ratsflache* fir weitere maf3volle und vertragliche Erweiterungen / Entwicklungen der Firma
Buss vorgehalten werden oder anderen gewerblichen Betrieben, die das Wohnen nicht we-
sentlich stoéren, die Moglichkeit zu einer Ansiedlung eréffnen. Demzufolge wird der vorlie-
gende Bebauungsplan als sogenannter ,Angebotsbebauungsplan® aufgestellt.

Der Betriebsparkplatz, die Riickhalteanlagen / Kihlteiche sowie die Klaranlage, werden - wie
bereits im Bestand - weiterhin betrieben. Das groRe Sammelbecken nordostlich des Park-
platzes hingegen ist nicht mehr in Betrieb und wird voraussichtlich im Jahr 2019 ,zurlickge-
baut®.

Da die zentralen Bereiche des Plangebietes derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wer-
den, muss sich mit den Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB (Begriindung der Notwen-
digkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen) auseinander
gesetzt werden.

- Wie bereits erwéhnt, dient die vorliegende Planung sowie der Bebauungsplan Nr. 147
vor allem der Standortsicherung und Weiterentwicklung eines seit vielen Jahren am
Standort anséssigen Lebensmittelbetriebes. Nordlich des Geltungsbereiches befinden
sich die bestehenden Anlagen des in Rede stehenden Betriebes und auch innerhalb
des vorliegenden Anderungsbereiches sind bereits genehmigte Anlagen der Firma Buss
vorhanden, die planungsrechtlich abgesichert werden sollen.

- Abgesehen davon, dass es sich somit um keinen génzlich unberihrten Raum handelt,
befinden sich bereits genehmigte Bestandsanlagen beidseitig der Ackerflachen (im
Westen und Osten), wodurch diese von den brigen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Osten und Westen sowie im Stdosten abgegrenzt werden. Dartber hinaus
wird die derzeit im Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flache weiterhin durch die
vorhandene Strauchhecke bzw. die Baumreihe entlang der sidlichen Geltungsbe-
reichsgrenze von den stdlich des Plangebietes angrenzenden ackerbauliche genutzten
Flachen abgetrennt, eine Bewirtschaftung zumindest erschwert.

- Im Rahmen des RROP werden Flachen als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft
ausgewiesen, wenn ihnen ein hohes bis mittleres Ertragspotenzial fur die Landwirt-
schaft zukommt. Als Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer
Funktionen werden auf den Flachen dargestellt, die sich mit einer Darstellung einen
Vorranggebietes Natur und Landschaft Gberlagern (RROP zu 3.2.1 02). Der Geltungs-
bereich ist als keines der beiden Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft dargestellt,
vgl. Kap. 4.1, so dass ihm lediglich ein geringes Ertragspotenzial zukommt. Hierfur sind
andere Flachen im Flecken, beispielsweise die Ortschaft Eckstever, als Vorbehaltsge-
biete fur die Landwirtschaft ausgewiesen und dementsprechend noch besser fir eine
landwirtschaftliche Nutzung geeignet als das Plangebiet.

- Im Geltungsbereich steht laut der Bodeniibersichtskarte Niedersachsens (BUK 50) der
Bodentyp Podsol und Podsol-Gley an. Hierbei handelt es sich um einen haufiger vor-
kommenden Bodentyp, der keine tberdurchschnittliche Eignung fir eine landwirtschaft-
liche Nutzung mit sich bringt.

- Die an das Plangebiet angrenzenden ackerbaulich genutzten Flachen, stehen auch wei-
terhin uneingeschrankt einer landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung.

Unter Beriicksichtigung des Vorgenannten ergeht in der Abwégung die Entscheidung, der
geplanten Nutzung den Vorzug vor der landwirtschaftlichen Nutzung zu geben.
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Dariiber hinaus sind folgende Standortvorteile fir die geplante gewerbliche Nutzung hervor-
zuheben:

e Ausreichender Abstand zu Siedlungsgebieten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

e Lage an der LandesstraRe 132 (Am Damm) sowie an der KreisstralRe 37 (Eckstever-
stral3e). Damit besteht unter anderem ein guter Anschluss an die Landesstrafle 168
und damit an die Autobahnen 1 und 27.

e Leistungsstarke ErschlieBung, welche zusétzliche Verkehre problemlos aufnehmen
kann. Damit wird das Vorranggebiet Stral3e von regionaler Bedeutung in ihrer Bedeu-
tung moderat gestarkt und folglich dem Grundsatz RROP 4.1.3. 02 entsprochen.

e Geplanter Radwegeausbau sidlich der Kreisstra3e (u. a. nach Otterstedt). Somit ist
eine Reduzierung des Individualverkehrs mdéglich.

e Flache, die zum Teil bereits im Sinne der geplanten Nutzung verwendet wird: bereits
genehmigter Betriebsparkplatz sowie weitere betriebliche Anlagen (Regenrickhalte-
anlagen / Kihlteiche, Klaranlage, etc.), die seit Jahren betrieben werden und zu kei-
nen Nutzungskonflikten gefiihrt haben.

e Vorhandene Erlaubnis / wasserrechtliche Genehmigung (Befristung bis zum
31.12.2020 durch Untere Wasserbehdrde des Landkreises Verden)

e Es gehen keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen oder fiir den Naturschutz wert-
vollen Bereiche verloren.

Daruber hinaus kénnen die Flachen im 6stlichen Anschluss des Plangebietes - trotz langjah-
riger Versuche des Antragstellers — einerseits nicht erworben werden. Andererseits sind die
vorhandenen Betriebsablaufe der Firma Buss innerhalb des bereits bestehenden Unterneh-
mens so konzipiert bzw. die bauliche Anlagensituation ist so beschaffen, dass eine Integrati-
on des notwendigen, neu zu errichtenden Leerdosenlagers nach Osten nicht in den vorhan-
denen Betriebsablauf bzw. in die vorhandenen baulichen Anlagen mdglich wére.

Aus den oben aufgefiihrten Griinden sind besondere Standortvorteile gegeben und auch
den raumordnerischen Zielen und Grundséatzen wird Rechnung getragen (vgl. Kap. 4.1 ,Ziele
der Raumordnung und Landesplanung®).

Da der Lebensmittelbetrieb Bestandteil des wirtschaftlichen Gefiiges des Fleckens Otters-
berg ist und dartiber hinaus tUber 370 Mitarbeiter beschéftigt, besteht ein groRes 6ffentliches
Interesse an der Erhaltung der Firma am vorliegenden Standort. Ziel ist somit, dieser eine
nachhaltige Standortsicherheit zu gewahrleisten und die daflr notwendigen Erweiterungen
bzw. geplanten Umstrukturierungen zu ermdoglichen. Da sich die betrieblichen Flachen der
Firma Buss nordlich des Geltungsbereiches befinden, auf den vorliegenden Flachen selbst
bereits Anlagen und Einrichtungen der Firma vorhanden sind, ist die vorliegende Standort-
wahl aus Sicht des Fleckens sehr zu begrif3en.

Angesichts der vorherigen Ausfihrungen wird deutlich, dass keine stadtebaulich besser ge-
eigneten Alternativflachen vorhanden sind, die die gleichen Voraussetzungen (Erschlie-
Bungssituation, direkter Betriebsanschluss, zukinftiges Erweiterungspotenzial, geringes
landwirtschaftliches Ertragspotenzial) wie der Geltungsbereich fiir eine gewerbliche Entwick-
lung der Firma Buss bieten.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1-
3) festgesetzt, innerhalb derer nur Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren.

Damit wird der Standort einerseits auf die geplante Nutzung fixiert, welche die Erweiterung
der Firma Buss Fertiggerichte GmbH beabsichtigt, aber auch die bereits vorhandenen Anla-
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7.2

gen im Plangebiet absichert. Andererseits werden weitere, dem Gebietszweck dienende An-
lagen und Nutzungen zugelassen, ohne dass erhebliche Auswirkungen auf die stdlich an
der L 132 gelegene Wohnnutzung im planungsrechtlichen AuRenbereich zu erwarten sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die in 8 8 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten
kein Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes sind. Der Ausschluss ist dadurch be-
grindet, dass fur diese Nutzungen besser geeignete und zentraler liegende Flachen im Ge-
meindegebiet zur Verfigung stehen, die zlgiger zu erreichen und zudem geringer durch
Larmimmissionen belastet sind.

Aufgrund der unterschiedlichen Schutzanspriiche bzw. differenzierter Festsetzungen zum
Immissionsschutz wird der Planbereich in zwei eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe 1 und
GEe 2) unterteilt. Zusatzlich wird die Festsetzung eines GEe 3 flir den Teilbereich getroffen,
welcher nordlich der Eckstever Stral3e durch die Brickenfestsetzung einen Teilbereich des
bestehenden BB Nr. 102 ,Betriebsgelande der Firma Buss“ Uberplant bzw. aufhebt. Die
Festsetzung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe 3) wird aus dem Uberplanten Be-
bauungsplan Nr. 102 Gibernommen. Die Festsetzung der Art der Nutzung fir das GEe 3 wird
notwendig, da die Baugrenze in diesem Teilbereich angepasst werden soll, um die Errich-
tung eines Treppenturmes flr die geplante Dosenbriicke zu ermdéglichen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) und
die maximal zuldssige Firsthohe (FH) bestimmt.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1 und GEe 2) wird die gemaR § 17 Abs. 1
BauNVO maximal zulédssige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um eine mdoglichst opti-
male Nutzung des Betriebsgelandes zu ermdéglichen. Die festgesetzte Grundflachenzahl
entspricht dem fir Gewerbegebiete maximal zulassigen Versiegelungsgrad, dementspre-
chend sind weitere Uberschreitungen nicht zuléssig. Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet
3 (GEe 3) wird eine Grundflachenzahl von 0,5 gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 102 festgesetzt. Ziel fur diesen Teilbereich ist lediglich die Verlagerung der Bau-
grenze direkt entlang der Kreisstral3e, in Orientierung der Festsetzung des Bebauungspla-
nes Nr. 102. Denn im Bebauungsplan Nr. 102 wird fir den 6stlich direkt an das GEe 3 an-
schlieBenden Bereich die Baugrenze bereits entlang der Strafenbegrenzungslinie festge-
setzt. Fur die direkt an das GEe 3 angrenzenden Flachen, gelten weiterhin die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 102, weshalb die Festsetzungen des GEe 3 die darin vorhan-
denen Festsetzungen im Detail aufgreifen, da lediglich die Baugrenze angepasst werden
soll. Um diese Zugehdrigkeit des GEe 3 auch im Rahmen der Festsetzungen klar zu definie-
ren, wird in die Planzeichnung unter der Textlichen Festsetzung Nr. 2 zur Grundflachenzahl
aufgenommen, dass fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache das jeweilige Baugrund-
stiick maf3geblich ist. GemaR der Kommentierung von Fickert / Fieseler der BauNVO zu § 19
liegt ein Baugrundsttick auch dann vor, wenn es aus mehreren zusammenhangenden Bau-
grundstticken besteht, auch wenn nur eins oder ein Teil von ihnen im Bauland liegt (Kom-
mentierung BauNVO Fickert / Fieseler 2002, Rn. 3).

Diese Ausfuihrungen verdeutlichen, dass das GEe 3 auch nach der Teilaufhebung durch den
vorliegenden B-Plan immer noch zum Baugrundstiick gezahlt wird, welches derzeit durch
den Bebauungsplan Nr. 102 (Gelande der Firma Buss, nordlich der Eckstever Straf3e) Uber-
plant wird. Dies verdeutlicht, weshalb von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 102
fur diesen Bereich, auch hinsichtlich der GRZ, nicht abgewichen wird.

Die maximal zuldssige Firsthdhe wird entsprechend der Festsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 102 ,Betriebsgeldnde der Firma Buss* auf 12,0 m begrenzt und somit an die Konzeption
des unmittelbar nordlich gelegenen Betriebes der Firma Buss angepasst. Diese entspricht
dem ublichen Betriebsstandard. Geringfiigige Uberschreitungen der Firsthéhe um bis zu
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7.3

7.4

1,5 m durch untergeordnete Gebaudeteile, wie z. B. Schornsteine, Masten und technische
Anlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, um unnétige Harten zu vermeiden.

Als Bezugshohe gilt die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der Ecksteverstrafle (K 37),
bei der der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt den Bemessungspunkt dar-
stellt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der eingeschrankten Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise mit zu-
lassigen Gebaudeldngen von Uber 50 m festgesetzt. Somit wird die Errichtung der fir Ge-
werbebetriebe erforderlichen groferen Gebaude und Anlagen ermdglicht. Hinsichtlich aller
sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

Innerhalb des Plangebietes werden die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch die
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen bestimmt. Die Flachen der eingeschrankten Gewer-
begebiete (GEe 1 und GEe 2) sind dabei so zugeschnitten, dass eine zusammenhangende
Uberbaubare ,Bauzone” entsteht.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden grof3ziigig und flexibel festgesetzt, damit eine
groRtmogliche Ausnutzung gewabhrleistet ist und die fir die Hauptnutzung erforderlichen An-
lagen, insbesondere innerhalb des vergleichsweise kleinflachigen GEe 2, zugelassen wer-
den kénnen.

Fur den Bereich nordlich der Eckstever Stral3e (K 37), in dem ebenfalls die Festsetzung der
Briicke getroffen wird, wird die Baugrenze des bereits bestehenden Gewerbegebietes (Teil-
aufhebung des Bebauungsplan Nr. 102 ,Betriebsgelande der Firma Buss®) bis an die Eck-
stever Stral3e heran festgesetzt. Diese Baugrenze schlie3t somit direkt an die Baugrenze an,
die der Bebauungsplan Nr. 102 (ebenfalls direkt entlang der Kreisstral3e) im direkten An-
schluss der vorliegenden Briuckenfestsetzung nordlich der K 37 festsetzt. Mit der Anpassung
der Baugrenze wird sich demnach an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 102 ori-
entiert und es erfolgt eine moderate Anpassung, so dass notwendige Maflinahmen, wie der
Neubau eines Treppenturmes im Bereich der Briicke auf dem bestehenden Betriebsgelan-
der der Firma Buss, mdglich sind.

Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes kdnnen Schallimmissionen entstehen, welche nach Aufen, in
die Umgebung wirken. Da das néchstgelegene Wohngebaude im AulRenbereich unmittelbar
sudlich des vorliegenden Geltungsbereiches gelegen ist und der nérdliche Teilbereich des
Plangebietes somit groRere Abstdnde zu dem in Rede stehenden Immissionsort aufweist,
werden die gewerblich genutzten Flachen aufgrund der unterschiedlichen Schutzanspriche
in zwei Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) unterteilt.

Um einen ausreichenden Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen an den nachstgele-
genen schutzbedirftigen Nutzungen sicherzustellen und demnach gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse dauerhaft zu gewdhrleisten, werden die Vorschlage des Gutachters (vgl.
Anlage |, S. 20f) umgesetzt. Demzufolge werden — in Abh&ngigkeit von den jeweils mdagli-
chen bzw. zu erwartenden Belastungen - Emissionskontingente festgesetzt, die durch jeden
Betrieb nachzuweisen und einzuhalten sind.

Die textlichen Festsetzungen hierzu lauten wie folgt:

»,5.1 Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente L(EK) wurden auf der
Grundlage der DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”, Ausgabe Dezember 2006, bestimmt.
Die anteiligen Immissionskontingente L(IK) einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

L(IK) L(EK) - 10 log (4 ™ sm 2/1 m?) + 10 log S/1 m?
L(EK) Schallemissionskontingent in dB

Sm = horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immis-
sionsortin m
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S = GroRe der Teilflache in m2

Bei dieser Berechnung ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache in ausreichend kleine
Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem Fall die Ausdehnung eines Elements nicht
groRer ist als 0,5 sm.

5.2 In der vorgegebenen GE-Flache diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die die folgenden Emissionskontingente nicht tiberschreiten:

Flache Emissionskontingent L(EK) Zusatzkontingent L(EK,Zus)
in dB/m?2 in dB/m2
Bezeichnung Tag Nacht Sektor A Sektor B
Tag Nacht Tag Nacht
GEe 1 61 46 - 14 - -
GEe 2 58 43 2 17 - -

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (Ublicherweise von 06:00 bis
22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (iiblicherweise von 22:00 bis 06:00 Uhr / ,lauteste
Nachtstunde”).

Um eindeutige und Uberschaubare Festsetzungen im B-Plan treffen zu kdnnen, werden die
Richtungssektoren tber einen Punkt innerhalb des B-Plangebietes und eine Winkelangabe
(0° = Nordrichtung) definiert.

Bezugspunkt: UTM (WGS84); Rechtswert = 32509548;

Hochwert = 5885486
Sektor A: 234° — 91° Friedhof (10 1), Wohnhaus Feldstraf3e 40 (10 4)
Sektor B: 91° — 234° Wohnhaus Am Damm 20 (10 2)

Die Einhaltung der Kontingente ist im Einzelfall fur jeden Betrieb im Plangebiet wie folgt
nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache - ohne ggf. festgesetzte
Grunflachen und / oder Flachen mit Pflanzgebot von Baumen und Strauchern - und der fest-
gesetzten Emissionskontingente L(EK) bzw. Zusatzkontingente L(EK,Zus) fir diese Flache
wird zunéachst das flr diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent L(IK) an allen
malf3geblichen Immissionsorten berechnet.

5.3 Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Be-
ricksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berech-
neten Beurteilungspegel Lr der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an al-
len maRgeblichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.”

Angesichts der Tatsache, dass im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellt
wurde, dass die Gesamtbelastung an den Immissionsorten unterschritten wird, werden zu
den errechneten Emissionskontingenten Zusatzkontingente, welche die Gesamtbelastung
nicht relevant erhéhen, fur einzelne Richtungssektoren ermittelt und zugewiesen. Hierbei
darf der Emissionskontingent lediglich im Sektor A, der jedoch fast die gesamte Flache des
Geltungsbereiches betrifft, um einen Zusatzkontingenten erhoéht werden (im GEe 1 nur
nachts um 14 dB/m2 und im GEe 2 tags um 2 dB/m?2 und nachts um 17 dB/m?).

Weiterhin wird folgende Ausnahmeregelung im Bebauungsplan festgesetzt:

»,5.4 Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beur-
teilungspegel den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet.”

Durch die Aufnahme dieses ,Relevanzkriteriums® in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wird larmtechnisch unbedeutenden Betrieben bzw. Anlagen, welche die Immissions-
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7.5

7.6

richtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreiten,
die Moglichkeit eroffnet, keinen Nachweis gemal DIN 45691 erbringen zu missen.

Grunordnung

Im vorliegenden Bebauungsplan werden in den Bereichen der westlichen, siidlichen und dst-
lichen Geltungsbereichsgrenzen Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern fest-
gesetzt. Mit dieser Festsetzung wird die Erhaltung des umfangreichen Gehélzbestandes und
der sonstigen Grunstrukturen sichergestellt und gleichzeitig die landschaftsgerechte Eingru-
nung gewahrleistet. Diese Strukturen befinden sich vor allem im Bereich des Betriebspark-
platzes, wo sie die hier versiegelten Flachen umgeben, und zum Grof3teil auch im Bereich
der Regenriickhalteanlagen bzw. der vorhandenen Kihlteiche.

Da in den zentralen Bereichen entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze nur eine etwa
2,0 m breite Strauchhecke / Baumreihe vorhanden ist, wird zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen des Landschaftshildes eine 12,0 m breite Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern zeichnerisch festgesetzt. Uber die textliche Festsetzung wird geregelt, dass in-
nerhalb dieser Flache, die sich im GEe 2 befindet und innerhalb der die vorhandene 2,0 m
breite Strauchhecke / Baumreihe zu erhalten ist, zusatzlich eine Bepflanzung mit standort-
heimischen Laubbdumen und —strduchern durch den Grundstiickseigentiimer zu erfolgen
hat. Die Bepflanzung ist in der auf die Inbetriebnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanz-
periode vorzunehmen und wird durch Vorgaben einer Artenliste sowie entsprechenden
Pflanzqualitaten néaher definiert. Um eine dauerhafte Eingriinung sicherzustellen wird festge-
setzt, dass alle anzulegenden Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten und Abgange durch
Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehélzen gleicher Art zu ersetzen sind.

Auf diese Weise wird die gliedernde Funktion der Bestands-Hecke unterstutzt und eine Puf-
ferzone zwischen GEe 2 und den sudlich gelegenen Offenlandbereichen geschaffen.

Weiterhin wird der artenreiche Scherrasen, welcher die technisch angelegten Rickhaltean-
lagen / Kuhlteiche umgibt und erhalten bleiben soll, als private Grinflache im Bebauungs-
plan festgesetzt. Innerhalb dieser Flache werden Anlagen fir den FuRganger- und Radver-
kehr sowie den Verkehr fir die Unterhaltung von Grinflachen und wasserwirtschaftlichen
Flachen zugelassen und auf diese Weise die Unterhaltung und Pflege der hier befindlichen
Anlagen planungsrechtlich ermdglicht.

StraRenverkehrsflache / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Betriebs-
parkplatz*

Die im Bebauungsplan festgesetzte StralBenverkehrsflache dient einerseits der Sicherstel-
lung der ordnungsgemaRen verkehrlichen ErschlieBung des eingeschrankten Gewerbege-
bietes, andererseits soll das StralRenflurstiick der Kreisstral3e 37 auf einer Lange von etwa
175 m um ca. 3,5 m verbreitert werden. In diesem Bereich ist der Neubau eines Radweges
durch den Landkreis Verden vorgesehen. Insofern werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den beabsichtigten Ausbau bereits im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung geschaffen.

Die EcksteverstralRe (K 37), die im Bestand bereits vorhanden ist, wird als Stralenverkehrs-
flache zeichnerisch festgesetzt. Somit ist die ErschlieBung des Betriebes planungsrechtlich
abgesichert und auch der Ausbau des Anschlusses an die Kreisstral3e 37 wird hierdurch er-
maglicht.

Weiterhin wird im Bebauungsplan eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Be-
triebsparkplatz“ festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll der genehmigte, im Bestand vorhan-
dene und seit Jahren genutzte Parkplatz der Firma Buss bauplanungsrechtlich abgesichert
werden.
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7.7

7.8

7.9

Grundstiucksein- und Ausfahrten / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Ecksteverstral3e (Kreisstral3e 37).

Uber die LandesstraBe 132 (Am Damm) darf das Plangebiet nicht erschlossen werden,
weshalb westlich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Betriebsparkplatz® ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zeichnerisch festgesetzt ist.

Die bereits vorhandenen Zufahrten zum bestehenden Betriebsparkplatz sowie die 6stlich da-
ran direkt anschlieBende Flache, fur die Genehmigungen vom Landkreis Verden vorliegen,
sollen weiterhin genutzt werden. Die ErschlieRung des eingeschrankten Gewerbegebietes
durch Anlieferverkehre etc. soll zukinftig Uber einen neu definierten Zufahrtsbereich erfol-
gen. Dieser wird mit einem 25,0 m breiten Einfahrtsbereich, der sich im 6stlichen Teil des
Gewerbegebietes befindet, festgesetzt.

Hierdurch wird eine stadtebaulich geordnete sowie verkehrsgerechte Anbindung des Gel-
tungsbereiches gewabhrleistet, die zudem ausreichend Raum fir gréRere Fahrzeuge mit ent-
sprechenden Schleppkurven bietet. Aul3erdem werden Abbiegevorgénge somit weiterhin auf
dem Stral3enabschnitt gebindelt, der schon im Bestand genutzt und durch Ein- / Ausfahr-
Verkehre gepragt ist.

Die privaten Grinflachen im Osten des Geltungsbereiches sind ebenfalls Gber die Eckste-
verstral3e zu erreichen, da zwischen ihnen und dem eingeschrankten Gewerbegebiet keine
direkte Verbindung besteht und gemaR den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes (zu Zwecken der Erhaltung von Griinstrukturen) auch keine Uberwegung geschaffen
werden darf. Innerhalb der privaten Grunflachen sind ausschlieRlich Verkehre fur die Unter-
haltung von Griunflachen und wasserwirtschaftlichen Flachen zuléssig (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 7), wodurch diese Zufahrt nur diesem Nutzungszweck vorbehalten ist. Dies ent-
spricht den bereits vorhandenen Nutzungen und Regelungen.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Was-
serabflusses

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses mit den Zweckbestimmungen ,Regenwasserriick-
haltebecken / Kihlteiche” (R /K) zeichnerisch festgesetzt. Somit werden die im Bestand
vorhandenen Rickhalteanlagen / Kiihlteiche planungsrechtlich abgesichert.

Das nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser wird - wie bisher erfolgt - weiterhin an
diesem Standort aufgefangen und gedrosselt in das bestehende Gewassersystem eingelei-
tet.
Flachenubersicht
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 24.038 m2

= davon: GEe 1 17.691 mz

= davon: GEe 2 6.202 m2

= davon: Fldchen mit Bindung... 1.675 m?2

= davon: GEe 3 145 m2
Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und Pflanzerhalt 4.085 m?
Private Grunflachen 3.020 m2
Flachen fur die Wasserwirtschaft... (Regenwasserriickhaltebecken / Kihlteiche) 2.290 m2
StraRenverkehrsflache 4.193 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Betriebsparkplatz* 7.015 m?2
Brucke gesamt (Bereich B-Plan Nr. 102) 841 m? (145 m?)

Geltungsbereich 44.641 m2
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

Mit der Regelung einer lichten Héhe von mind. 4,50 m fir die Bricke, welche als 6rtliche
Bauvorschrift Bestandteil des Bebauungsplanes wird und einen ,Verbindungskorridor® zwi-
schen dem bestehenden Betrieb und dem neu geplanten Leerdosenlager bieten soll, werden
die Richtlinien fur die Anlage von Landstraf3en (RAL), Teil I: Querschnitte (RAL-Q), For-
schungsgesellschaft fur das Strallenwesen Arbeitsgruppe StralRenentwurf, Ausgabe 1974,
umgesetzt. Auf S. 8 heildt es: ,Die erforderliche lichte H6he betragt — lotrecht gemessen — fir
StralRen, die den Kfz-Verkehr aufnehmen, im Regelfall 4,50 m.*

Da Kraftfahrzeuge inklusive ihrer Ladung eine maximale Héhe von 4,00 m aufweisen dirfen
und jeweils 0,25 m als ,Bewegungsspielraum® sowie als ,Sicherheitsraum® hinzugezogen
werden, ergibt sich eine einzuhaltende lichte Hohe von mindestens 4,50 m. Diese wird im
vorliegenden Fall entsprechend festgesetzt.

Als Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hoéhenfestpunkt (14,58 m
U NHN), der sich innerhalb der StralRenverkehrsflache (genauer: innerhalb der Fahrbahn),
unweit der geplanten Briicke befindet.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE
Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

In § 1a BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen geregelt, dass die Vermeidung und
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindlichen Abwagung zu beriicksichtigen
sind. Fur die Belange des Umweltschutzes ist zudem geméaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltpriifung durchzufihren und deren Ergebnisse in einem Umweltbericht darzulegen.

Aus den erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden sowie Pflanzen und Tiere
ergibt sich fur die vorliegende Planung, gemal des angewendeten Kompensationsmodells
nach BREUER in seiner aktualisierten Form aus dem Jahr 2006, ein Kompensationsbedarf
von 9.476 m2 (9.226 m2 Boden + 250 m2 Flachen, Pflanzen und Tiere).

Die Kompensation kann zum Teil (1.400 m?) innerhalb des Geltungsbereiches in der festge-
setzten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern im stdlichen Plangebiet erfolgen.

Innerhalb dieser Flachen ist neben der Erhaltung der vorhandenen Baume und Straucher ei-
ne Bepflanzung mit neuen / zusatzlichen standortheimischen Laubb&umen und -strauchern
in der auf die Inbetriebnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode vorsehen. Diese
Neuanpflanzungen sind innerhalb des GEe 2 im Bereich der sudlichen Geltungsbereichs-
grenze, auf einer Flache von ca. 1.400 m?, vorzunehmen (vgl. Kap. 7.5 ,Grinordnung®) und
fihren damit zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung.

Zudem gewahrleisten diese Flachen eine landschaftsgerechte Abgrenzung der Betriebsfla-
chen bzw. des eingeschrankten Gewerbegebietes und tragen somit positiv. zum Land-
schaftsbild bei.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 8.076 m2? wird Uber externe Kompensations-
mafinahmen gedeckt werden. Diese externe Kompensation von 8.076 m2 wird auf einer Fla-
che des Poolflachenanbieters Fonds fir Ersatz- und AusgleichsmalRhahmen (FEAM GmbH)
»-abzubuchen®. Es handelt sich hierbei um folgende Flache:

e Flurstiick 105/10, Flur 5, Gemarkung Wesseloh, Stadt Schneverdingen
Ein Lageplan der Kompensationsflache ist Anlage 11l zu entnehmen.

Die Umsetzung der Maflnahmen erfolgt durch die FEAM GmbH. Die Sicherung der externen
Kompensation fur die vorliegende Bauleitplanung auf der Flache wird zwischen der Firma
Buss und der FEAM GmbH vertraglich festgehalten.

Abschrift

fimesttanm=n



Seite 25

9.2

Hinsichtlich des Radwegeneubaus sidlich der KreisstralRe 37 wird darauf hingewiesen, dass
der Ausbau durch den Landkreis Verden erfolgt. Die fir die Verbreiterung des StraRenflur-
stiicks (Ecksteverstra3e) benétigten Flachen (das Flurbereinigungsverfahren ist noch nicht
formal abgeschlossen) gehen sodann in den Besitz des Landkreises Verden tber. Die Kom-
pensationsverantwortung fir die hier zu fallenden bzw. bereits gefallten groR3kronigen Béau-
me (Uberwiegend Eichen) obliegt dem Landkreis und bleibt im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung sowie der verbindlichen Bauleitplanung daher unberticksichtigt.

Die Belange von Umwelt-, Naturschutz und Landschaftspflege werden durch die vorliegende
Planung, nachweislich der UWB ab Kapitel 12 nicht negativ beruhrt.

Verkehr

Das vorliegende Plangebiet wird durch die im Bestand vorhandene und gut ausgebaute
Ecksteverstralle (Kreisstral3e 37) erschlossen. Um die ordnungsgemal3e verkehrliche Er-
schlieBung des eingeschrankten Gewerbegebietes sicherzustellen, wird diese als Stral3en-
verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Zudem wird das Straf3enflurstiick der Kreis-
stralRe 37 auf einer Lange von etwa 175 m um ca. 3,5 m verbreitert, da in diesem Bereich
der Neubau eines Radweges durch den Landkreis Verden vorgesehen ist. Insofern werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung ge-
schaffen.

Durch die Festsetzung von Einfahrtsbereichen, wobei die westlichen Zufahrten zum Be-
triebsparkplatz und der 6stlich daran direkt anschlieBenden Flache, ebenso wie die ganz im
Osten gelegene Zufahrt zur privaten Grinflache bereits bestehen, werden Bereiche definiert,
innerhalb der die ErschlieBung der entsprechenden Flachen zu erfolgen hat. Die einzig neu
anzulegende Ein-/Ausfahrt zum eingeschrankten Gewerbegebiet wird, unter Berlcksichti-
gung ausreichend grof3er Schleppkurven fur Sattel- bzw. Lastziige, mit einer Breite von
25,0 m festgesetzt. Diese soll im Osten des Gewerbegebietes entstehen, um einen mdég-
lichst gro3en Abstand zu der westlichen Zufahrt (zum Parkplatz) sowie zum Kreuzungspunkt
der K 37 mit der L 132 einzuhalten. Hierdurch werden potentielle Behinderungen des flie-
Renden Verkehrs ausgeschlossen. AuRerdem werden Abbiegevorgange weiterhin auf dem
StralRenabschnitt gebundelt, der schon im Bestand genutzt und durch Ein- / Ausfahr-
Verkehre gepragt ist. Es andert sich lediglich die Himmelsrichtung.

Eine Veranderung der verkehrlichen Belastung der Ecksteverstra3e (K 37) ist durch die mit
der vorliegenden Bauleitplanung ermdglichten Vorhaben langfristig nur in geringfligigem
Malfl3e zu erwarten. Wie bereits dargelegt, soll im vorliegenden Gewerbegebiet in erster Linie
ein neues Leerdosenlager entstehen, sodass die Dosen-Anlieferung nicht mehr wie bisher
auf dem bestehenden Betriebsgelande der Firma Buss (Bereich B-Plan Nr. 102) nérdlich des
vorliegenden Geltungsbereiches stattfindet, sondern innerhalb des nun ausgewiesenen ein-
geschrankten Gewerbegebietes. Insofern ist vielmehr von einer Umverlagerung der Anliefer-
verkehre auszugehen.

Durch die Neuordnung der betrieblichen Aktivitdten kann ein reibungsloser Ablauf der Zu-
und Abfahrten erfolgen und das aufwandige und geféhrliche Rangieren angesichts einer
kompakten Platzsituation auf dem aktuellen Standort der Dosenannahme (B-Plan Nr. 102)
von bzw. auf die Ecksteverstral3e somit entfallen. Aufgrund einer grol3eren Lagerkapazitat
kann die Dosen-Anlieferung zukinftig innerhalb der Tagesstunden (06.00 — 22.00 Uhr) erfol-
gen, sodass die entsprechenden Verkehre nachts (22.00 — 06.00 Uhr) voraussichtlich nicht
mehr stattfinden und sich die Immissionssituation diesbezuglich folglich verbessert. Uber ei-
ne neu angelegte ,Transportbriicke, welche lber die Ecksteverstral3e verlaufen soll, wird
das neue Dosenlager mit dem bestehenden Gebaudekomplex des Betriebes technisch ver-
bunden.

Hinsichtlich der An- und Abfahrtsituation zum / vom Mitarbeiterparkplatz ist von keinen rele-
vanten Anderungen auszugehen, da dieser weiterhin am selben Standort verbleibt.
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9.3

9.4

Das Plangebiet befindet sich im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Abzweigung
Eckstever”. Diese Haltestelle wird durch die Linien 730, 745 und 788 bedient. Durch diese
Linien bestehet sowohl eine Anbindung nach Bremen und Achim sowie nach bzw. innerhalb
Ottersbergs. Diese OPNV-Anbindung steht somit den gegenwértigen sowie kiinftigen Mitar-
beitern potenziell fir eine Anfahrt der Arbeitsstelle zur Verfligung.

Aufgrund der Tatsache, dass der vorliegende Bebauungsplan dem in Rede stehenden Le-
bensmittelbetrieb Entwicklungs- und Erweiterungsméglichkeiten bietet und / oder die Ansied-
lung weiterer das Wohnen nicht wesentlich stérender Gewerbebetriebe zuldsst, kann ein
Anstieg des Verkehrsaufkommens nicht ausgeschlossen werden. Dieses begriindet sich
durch die damit einhergehende Zunahme der Mitarbeiterzahl innerhalb des Plangebietes.
Eine Uberlastung der Ecksteverstrae ist jedoch nicht zu erwarten, da es sich um eine gut
ausgebaute KreisstraBe handelt (K 37), die ausreichend leistungsfahig ist, um zusétzliche
Verkehre problemlos aufnehmen zu kénnen.

Entsprechend der im Bestand beschriebenen Situation werden direkte Zufahrten zur Lan-
desstral3e dauerhaft per Festsetzung ausgeschlossen.

Die Belange des Verkehrs werden nicht negativ berihrt.

Immissionsschutz

Mit der Erweiterung der betrieblichen Flachen der Firma Buss und damit einhergehend mit
der Aufstellung eines Bebauungsplanes, welcher ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus-
weist, ist mit zusétzlichen Emissionen am Standort zu rechnen. Da sich in unmittelbarer Um-
gebung zum vorliegenden Plangebiet einige wohnbaulich genutzte Gebaude / Grundstlicke
und damit schutzbedurftige Nutzungen befinden, sind die entsprechenden Belange bei der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Aus diesem Grund wurde ein schalltechnisches Gutach-
ten in Auftrag gegeben, dessen Ziel es war nachzuweisen, dass durch die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes keine Immissionskonflikte mit bestehenden Genehmigungen
sowie bereits vorhandenen Nutzungen, die einen héheren Schutzanspruch besitzen, entste-
hen werden bzw. MalRnahmen definieren, mit denen dieses Ziel erreicht werden kann.

Bezogen auf festgelegte Immissionsorte in der Umgebung (vgl. Anlage |, Schalltechnische
Untersuchung), wurden Berechnungen durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommen, ,dass
die maximal zulassigen Planwerte an allen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten
werden, wenn die ermittelten Emissionskontingente inklusive der Zuschlage in einzelnen
Richtungen nicht tiberschritten werden® (Anlage 1, S. 19).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden bei Umsetzung der verbindlichen Festset-
zungen sowohl tags als auch nachts an allen mafl3gebenden Immissionsorten eingehalten,
sodass die Gerausche aus dem vorliegenden Plangebiet nicht relevant zur Gesamtbelastung
beitragen. Der Gutachter weist insbesondere darauf hin, dass keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche an den schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung
durch Gerauschimmissionen aus dem Plangebiet auftreten, sofern die Festsetzungen des
Bebauungsplans berticksichtigt werden.

Letztlich ist festzustellen, dass die Belange des Immissionsschutzes nicht negativ berthrt
sind, da die gutachterlichen Empfehlungen / Vorschlage (vgl. Anlage I, S. 20f) als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Somit werden Immissionskonflikte
vermieden und den Belangen des Immissionsschutzes Rechnung getragen.

Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden durch die vorliegende Planung positiv bertihrt, da der
Standort zuklnftig durch Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, genutzt
werden kann. Zudem werden die bereits bestehenden Anlagen, die dem ndérdlich angren-
zenden Lebensmittelbetrieb (Firma Buss) zugeordnet sind, planungsrechtlich abgesichert.
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9.5

9.6

9.7

Die vorliegende Bauleitplanung erméglicht folglich eine entsprechende Ansiedlung von Be-
trieben sowie insbesondere die geplante Erweiterung der langjahrig an diesem Standort
wirtschaftenden Firma Buss, sodass die Anzahl der Arbeitsplatze moderat ansteigen kann.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange werden insofern berthrt, als dass landwirtschaftlich genutzte
Flachen fur die (gewerbliche) Siedlungsentwicklung beansprucht werden.

Die zentralen Flachen des Plangebietes, die als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt
sind, werden zum Zeitpunkt der Bauleitplanaufstellung landwirtschaftlich als Acker genutzt
und auch im wirksamen Flachennutzungsplan sind diese Bereiche als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt. Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden rund 2,17 ha aus der
vormaligen Nutzung genommen und stehen der Landwirtschaft zuklinftig nicht mehr zur Ver-
figung. Dennoch ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur die Landwirtschaft aus-
zugehen, da zum einen weiterhin ausreichend Flachen fir die landwirtschaftliche Nutzung in
der unmittelbaren Umgebung des Geltungsbereiches zur Verfligung stehen, zum anderen
werden keine Ackerflachen ,zerschnitten®, da die betroffenen Flachen bereits zum aktuellen
Zeitpunkt von den ubrigen landwirtschaftlich genutzten Flachen angesichts bestehender
baulicher Anlagen im Westen und Osten des Plangebietes sowie der Strauchhecke bzw. der
Baumreihe entlang der stidlichen Geltungsbereichsgrenze ,abgegrenzt* werden.

Die Belange der Landwirtschaft werden nicht erheblich negativ berlhrt.

Wasserwirtschaft

Grundsatzlich sind gemalR den Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetzes die
jeweiligen Grundsttickseigentimer fur die Bewirtschaftung und damit Beseitigung des auf ih-
rem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers verantwortlich.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Regenwasser-
rickhaltebecken / Kihlteiche” festgesetzt, wodurch die im Bestand vorhandenen Rickhalte-
anlagen / Kihlteiche planungsrechtlich abgesichert werden.

Das Oberflachenwasser von den Dachflachen und von befestigten Verkehrsflachen sowie
das Abwasser aus den Kuhlsystemen und der Kondensation / Dampferzeugung wird bereits
seit Jahren Uber die vier Rickhalteanlagen / Kihlteiche gedrosselt in den Grenzgraben Ot-
tersberg / Eckstever eingeleitet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. 8 8 Wasserhaus-
haltsgesetz liegt hierflr vor.

Die Einleitung von schédlich verunreinigtem Wasser ist jedoch nicht zulassig, sodass dem
Niederschlagswasserablauf von befestigten Betriebsflachen ein Kontroll- und Reinigungsbe-
cken zur Rickhaltung von Schadstoffen vorgeschaltet ist.

Die Abwasserentsorgung erfolgt, wie bereits bei dem nérdlich gelegenen eingeschrankten
Gewerbegebiet, durch den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation.

Die Belange der Wasserwirtschaft werden durch die vorliegende Planung nicht negativ be-
rahrt.
Ver- und Entsorgung

Angesichts des bereits bestehenden Lebensmittelbetriebes unmittelbar nordlich des vorlie-
genden Geltungsbereiches (Bebauungsplan Nr. 102 ,Betriebsgelédnde der Firma Buss®) ist
die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur in der Umgebung sichergestellt.

Das Plangebiet kann somit an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von
Gemeinde und Landkreis angeschlossen werden.

Die ordnungsgeméalie Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist damit sichergestellt.
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10.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN
1. Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Verden
zu erfolgen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstodren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und / oder streng geschutzter Arten (vgl. 8 7
Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Féallarbeiten von Gehdlzbestédnden im Zeitraum vom 01. Méarz bis 30. Sep-
tember zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses
Zeitraumes das Nichtvorhandensein von Nistplatzen und Hoéhlen unmittelbar vor dem
Eingriff zu Uberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
sind Gehdlze auf Baumhohlen und ggf. darin Gberwinternde Arten zu tGberprifen.

b) Abriss- oder BaumalRhahmen an Bestandsgebauden sind vor ihrer Durchfiihrung im Hin-
blick auf das Vorkommen von geschiitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstu-
benbildung (Mai und Juni) sowie auf das Vorkommen von Nestern geschutzter Vogelar-
ten zu uberprufen.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen.

3. Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurden Luftbilder zur militérischen Altlastenerkundung nicht bzw. nicht
vollstandig ausgewertet. Hinweise auf militarische Altlasten im Plangebiet liegen nach Aus-
wertung von lokalen Quellen nicht vor. Zudem ist das Plangebiet bereits teilweise bebaut
bzw. es wurden Erdarbeiten durchgefuhrt. Gleichwohl kann nicht unterstellt werden, dass
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11.

keine Kampfmittelbelastung vorliegt. Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luft-
kampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen oder Munition, gefunden werden, ist
umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst zu benachrichtigen.

4. Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,8 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahn-
mitte des Knotenpunktes, sténdig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindern-
der Nutzung freizuhalten (8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 2 NStrG).

5. Boden

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten Bodenveranderungen, Bodenbelastungen oder Verun-
reinigungen (z.B. bodenfremde Gerliche, Farben und Materialien sowie schadstoffbelasteter
Bauschutt) bemerkt/erkundet werden, so ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdrde
(Tel.: 04231/15-8992) des Landkreises Verden zu benachrichtigen. Die Arbeiten in dem be-
troffenen Baustellenbereich sind unverziglich einzustellen. Meldepflichtig sind der Grund-
stiickseigentiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (Grundstiicksbesitzer bzw. -nutzer),
der Bauherr und Bauleiter.

6. Baubeschréankungszone entlang der L 132
Im Bereich der Baubeschrankungszone entlang der L 132 "Am Damm" durfen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3ersten Rand
der fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niederséchsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmit-
telbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt
entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Umfangs sowie fiir Werbe-
anlagen. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberthrt
(8 24 Abs. 1 NStrG). Auf Antrag besteht im Einzelfall die Méglichkeit einer Abweichung von
dieser Regel.

SONSTIGE HINWEISE / RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 147 ,Erweiterung Betriebsgelande Firma BUSS" treten mit der Bekanntma-
chung gemaR 8§ 10 BauGB aul3er Kraft.
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12.
12.1
1211

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, doku-
mentiert durch einen Umweltbericht gemaf § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BAUGB 2017)
vor. Damit soll sichergestellt werden, dass das fiir eine Beurteilung der Belange des Um-
weltschutzes notwendige Abwéagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfuigung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen etwa 4,5 ha groRen Landschaftsausschnitt
innerhalb des Flecken Ottersberg im Landkreis Verden. Das Plangebiet befindet sich nérd-
lich der gleichnamigen Ortschaft. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an die Landesstra-
e 132 (Am Damm) und im Norden an die KreisstralRe 37 (Ecksteverstral3e). Unmittelbar
nordlich der Kreisstral3e 37 befindet sich das Werksgeléande der Firma Buss Fertiggerichte
GmbH (Im Folgenden Firma Buss). Ostlich und siiddstlich des Geltungsbereiches erstrecken
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sudwestlich bzw. 6stlich der Landesstralle 132
grenzt hingegen ein im Aul3enbereich gelegenes und zu Wohnzwecken genutztes Grund-
stiick an das Plangebiet an.

Erschlossen wird das vorliegende Plangebiet Uber die Kreisstral3e 37 (Ecksteverstral3e) und
l&sst sich grob, von West nach Ost, in insgesamt drei Teilbereiche einteilen. Im Bereich der
LandesstralBe sowie im westlichen Bereich der Kreisstral3e 37 befinden sich die bereits vor-
handenen und asphaltierten Stell-/ Parkflachen des Lebensmittelbetriebes und dartber hin-
aus einige bauliche Anlagen, unter anderem eine Klaranlage und ein grof3eres rundes
Sammelbecken, welches jedoch nicht mehr in Betrieb ist. Des Weiteren sind die zentralen
Bereiche derzeit unbebaut und werden als Ackerflachen genutzt. Im Bereich der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze befinden sich insgesamt vier Regenriickhalteanlagen / Kihlteiche.
Uber diese Anlagen wird sowohl das Abwasser aus den Kiihlsystemen und der Dampfer-
zeugung als auch das Oberflachenwasser von Dach- und Verkehrsflachen in den Grenzgra-
ben Ottersberg / Eckstever eingeleitet.

Somit sind die westlichen Flachen des Geltungsbereiches zum grol3en Teil versiegelt und
auch der dstliche Teil ist gepragt durch bauliche (technische) Anlagen. Infolgedessen befin-
den sich hier auch die beiden bereits bestehenden Einfahrtsbereiche zum Plangebiet.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Betriebsgelande der Fa. Buss" wurde der Be-
reich des vorliegenden GEe 3 mit einer Grol3e von 145 m? bereits bei der Kompensationsbi-
lanz bedacht. Dies ist vorliegend maf3geblich, da im Zuge der vorliegenden Planung im Be-
reich des GEe 3 kein zusatzlicher Eingriff fiir diesen Bereich ausgelost wird (Ubernahme der
GRZ von 0,5 aus dem BB Nr. 102), da lediglich die Festsetzung der Baugrenze angepasst
wird. Somit ist die Flache des GEe 3 vorliegend ebenfalls wie eine bereits versiegelte und
genehmigte Flache zu betrachten, die im Rahmen der Eingriffsregelung daher nicht weiter
bilanziert werden muss.

Sowohl der Betriebsparkplatz als auch die Ruckhalteanlagen / Kuhlteiche, deren Bdschun-
gen naturnah gestaltet sind, werden durch zahlreiche heimische Geholze, Uberwiegend in
Form von Baumreihen, umgeben. Die Gehodlze sudlich des Betriebsparkplatzes befinden
sich auf einem etwa 2,0 m hohen Wall. Entlang der dbrigen sudlichen Geltungsbereichs-
grenze grenzt eine Baumhecke das Plangebiet nach Siiden ab.

Beziglich der Topografie gestaltet sich die Gelandeoberflache recht unterschiedlich. Wah-
rend die westlichen Bereiche an der Landesstrale, im Vergleich zu den Flachen im Bereich
der Ruckhalteanlagen / Kihlteiche, etwa einen halben Meter hoher liegen, betragt der Ge-
landeabfall von Nord (ca. 14,0 m i NHN) nach Sud (ca. 12,0 m G NHN) etwa zwei Meter.
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12.1.2

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Erweiterung der Firma Buss aufgrund von man-
gelnden Erweiterungsméglichkeiten im Bereich des Hauptfirmengelandes auf den Flachen
des Plangebietes ermdglicht werden. Ziel ist es, eine nachhaltige Standortsicherung zu ge-
wahrleisten und die dafiir notwendigen Erweiterungen bzw. geplanten Umstrukturierungen
zu ermdglichen. Die Firma Buss ist als Bestandteil des wirtschaftlichen Gefliges des Flecken
Ottersberg anzusehen und durch die Beschaftigung von tber 370 Mitarbeitern besteht ein
grol3es offentliches Interesse an der Erhaltung der Firma am vorliegenden Standort.

Aufgrund der gegenwaértigen bauleitplanerischen Situation ist es erforderlich, die Bauleitpla-
nung bestehend aus einer Flachennutzungsplananderung sowie der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes durchzufiihren.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der westliche Teil des Plangebietes, welcher im Be-
stand als Betriebsparkplatz genutzt wird, als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Lruhender Verkehr” dargestellt. Norddstlich schlief3t sich eine Teilflache an, die als Flache flr
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablage-
rungen mit der Zweckbestimmung ,Pumpwerk® dargestellt ist. Die Ubrigen Bereiche des
Plangebietes, ebenso wie die 6stlich und sudlich angrenzenden Flachen, sind als Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Im Norden und Westen wird der vorliegende Geltungsbereich hingegen durch die Darstel-
lungen sonstige Uberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstralRen begrenzt, wobei entlang der
westlichen Geltungsbereichsgrenze zusatzlich noch eine Gasleistung verlauft (Darstellung
einer Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung ,,Gasleitung®). Nérdlich der Verkehrsfla-
che ist ein eingeschréanktes Gewerbegebiet dargestellit.

Die vorgesehene Entwicklung eines eingeschréankten Gewerbegebietes ist auf dieser Grund-
lage nicht zuléssig, sodass es einer Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan be-
darf.

Daher wurde zunachst parallel die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes zusam-
men mit der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt. Die Flachennutzungs-
plan-Anderung konnte dann jedoch zeitlich vorgezogen werden, so dass der Feststellungs-
beschluss im letzten Quartal des Jahres 2020 gefasst werden konnte. Im Zuge der FNP-
Anderung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Zudem wird die Darstellung
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ruhender Verkehr” ausgeweitet und an
die Flache der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Betriebspark-
platz“ angepasst.

Die erforderliche Vereinbarkeit zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
wird damit sichergestellt.

Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung und der Aufstellung des Bebauungsplanes
sehen die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Um-
welt, Natur und Landschaft, dokumentiert durch einen Umweltbericht, vor.

Da die Aufstellung der Bauleitplane im sogenannten ,Parallelverfahren” erfolgte, werden die
Ausfiihrungen des vorliegenden Umweltberichtes auf den ,Detaillierungsgrad Bebauungs-
plan“ abgestellt.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie deren
Begrindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes
Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen?! dargelegt.

1 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasser-
haushaltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschlief3lich seiner er-
ganzenden Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz uber
den Wald und die Landschaftsordnung etc.
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12.1.2.1

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze ei-
ne Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Landkreis Verden (LANDKREIS VERDEN,

FACHDIENST NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 2008) stammt aus dem Jahr 2008. Fir
das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Verden zum Plangebiet

12.1.2.2

Arten und Biotope

Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes weist Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung (WST 1)
auf. Die Stillgewéasser im dstlichen Bereich zeigen eine mittlere Bedeutung (WST llI), ebenso die
linearen Biotoptypen an der westlichen und sudlichen Plangebietsgrenze. Weiter besteht im Su-
den vom Plangebiet ein fir den Tier- und Pflanzenartenschutz sehr wichtiges Gebiet (Nr. 7), wel-
ches sich sudlich weiter fortzieht und das Plangebiet daflr nur einen geringen Flachenanteil ein-
nimmt. Als hierbei wertbestimmend werden folgende Kriterien und Arten genannt: Brutvogelge-
biet von lokaler Bedeutung, Weil3storch, Vorkommen einer verschollenen Pflanzenart (Carex ap-
propinquata) sowie stark bzw. gefahrdeter Pflanzenarten (Briza media, Dactylorhiza majalis).

Auch der tUberwiegende Bereich der angrenzenden Flachen vom Plangebiet ist nur mit einer ge-
ringen Bedeutung (WST 1) fur Biotoptypen eingestuft. Lediglich stdlich des Plangebietes treten
Biotoptypen mit einer mittleren Bedeutung (WST I1lI) auf, wobei es sich auch um das Gebiet mit
sehr hoher Bedeutung fur den Tier- und Pflanzenartenschutz (Nr. 7) handelt.

Besondere Werte
von Boden

Im Plangebiet und auch in den angrenzenden Bereichen sind keine Béden mit besonderen Wer-
ten von Boden vorhanden.

Wasser- und Stoff-
retention

Das Plangebiet weist beeintrachtigende und geféhrdete Funktionsfahigkeiten fiir das Schutzgut
Wasser- und Stoffretention durch eine hohe Winderosionsgefahrdung ohne Dauervegetation so-
wie eine sehr hohe Nitratauswaschungsgefahrdung auf. Die bereits versiegelten Flachen im
Westen sind hiervon allerdings nicht betroffen. Darliber hinaus sind die Stillgewéasser im dstlichen
Bereich als naturfern eingestuft.

Angrenzende Bereiche: Westlich und &stlich vom Plangebiet sind die Flachen ebenfalls durch ei-
ne hohe Winderosionsgefahrdung ohne Dauervegetation sowie eine sehr hohe Nitratauswa-
schungsgefahrdung beeintrachtigt. Des Weiteren liegt eine hohe Winderosionsgefahrdung mit
Dauervegetation auf den sidlichen Flachen des Plangebietes vor.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend in einer Landschaftsbildeinheit, die mit geringer Be-
deutung (WST 1l) fur das Landschaftsbild eingestuft worden ist. Der Landschaftsbildtyp ,AL" be-
schreibt eine weitrdumige, wenig gegliederte Ackerlandschaft der flachwelligen Geest. Lediglich
ein geringer Anteil des siidlichen Plangebietes zeigt durch den Landschaftsbildtyp ,GG" eine ge-
holzreiche Griinlandniederung mit kleinrhumigem Landschaftscharakter und ist innerhalb einer
Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung (WST llI).

Angrenzende Bereiche: Nordlich des Plangebietes zieht sich die Landschaftsbildeinheit mit dem
Landschaftsbildtyp ,AL“ weiter fort. Nordlich der Kreisstrale befindet sich zudem ein Industriege-
biet oder eine Gewerbeanlage, die als wesentlich berlagernde Beeintréchtigung eingestuft wird.

Zielkonzept

Fir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche wird durch das Zielkirzel ,Al“ auf eine um-
weltvertragliche Nutzung in Gebieten mit erosionsgefahrdeten Bdden angestrebt. Einzig stdlich
vom Plangebiet wird die Zielkategorie Sicherung von Gebieten mit Uberwiegend sehr hoher Be-
deutung fur Arten und Biotope dargestellt. Hier wird als Ziel ein artenreiches Griinlandgebiet fri-
scher/feuchter Standorte (Zielkiirzel ,GF*) und ein Hochmoorregenerationsgebiet (Kirzel ,MR")
verfolgt.

Schutz, Pflege und

Entwicklung be-
stimmter Teile von
Natur und Land-
schaft

Im uberwiegenden Bereich des Plangebietes sind keine Mal3nahmen dargestellt. Nur kleinflachig
im sudlichen Teil und fortfuhrend in den stdlich angrenzenden Bereichen besteht eine Flache,
die die fachlichen Voraussetzungen zur Ausweisung eines Naturschutzgebietes erfillt und derzeit
schon mitunter gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG enthélt. Dartiber hinaus ist
dieser Bereich auch als Schwerpunktraum fir Artenhilfsmanahmen (W-1: Weif3storch) gekenn-
zeichnet.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan den Flecken Ottersberg aus dem Jahr 1993 (HOPKE & VON BARGEN
1993) werden folgende Aussagen und Umweltziele fur das Plangebiet getroffen:
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Tab. 2: Aussagen des Landschaftsplans zum Plangebiet

12.1.3

12.1.4

12.2
12.2.1

Arten und Lebens- Keine Darstellungen / Bewertungen

gemeinschaften . . . . . o .
Angrenzende Bereiche: In der weiteren Umgebung vom Plangebiet befinden sich nérdlich bei-

derseits der Landesstral3e 132 sowie sidlich im Schafermoor und im Bereich der Eckstever Wei-
deteile sehr wichtige Bereiche fir Arten und Lebensgemeinschaften.

Oberflachenwasser | Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine Flie3- oder Stillgewasser.

Landschaftsbild Das Plangebiet selbst ist mit keinem wichtigen Bereich fiir das Landschaftsbild gekennzeichnet.

Angrenzende Bereiche: Sidlich vom Plangebiet befindet sich ein als wichtig eingestufter Bereich
fur das Landschaftsbild.

Walder und gréRRere | Nordlich vom Plangebiet beiderseits der Landesstrae 132 befindet sich der Wald Kreuzbuchen,
Feldgehdlze der als Eichen-Buchenwald mit trockener Ausbildung einzustufen ist.

Uberblick tiber Im Plangebiet selber ist kein Griinland gekennzeichnet.

Grinlandbereiche | giqiich des Plangebietes beiderseits der Landesstrae 132 befinden sich zwei Griinlandberei-
che. Hierbei handelt es sich um das Schafermoor (westlich der Landesstrafl3e) und die Eckstever
Weideteile (6stlich der Landesstral3e), die in einem Niedermoorbereich liegen.

Uberblick tber Im Plangebiet selber ist kein Acker dargestellt.

Ackerbereiche Nordlich des Plangebietes beiderseits der Landesstrale 132 sind zwei Ackerbereiche vorhanden.
Die ostliche Ackerflaiche und die LandesstralBe werden durch das vorhandene Firmengeléande
Buss getrennt, wéahrend die westliche Ackerflache direkt an die Landesstral3e angrenzt.

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Européaische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Als néchst gelegenes Schutzgebiet liegt siidwestlich vom Plangebiet in einer Entfernung von
etwa 1,3 km das Landschaftsschutzgebiet Wiimmeniederung mit Dinen und Seitentélern
(LSG VER 055), das zugleich auch als FFH-Gebiet Wimmeniederung (EU-Kennzahl 2723-
331) ausgewiesen ist.

In der ndheren Umgebung vom Plangebiet sind auRerdem mehrere wertvolle Bereiche fur
die Avifauna fur die landesweite Biotopkartierung vorhanden. Der am nachsten zum Plange-
biet gelegene wertvolle Bereich befindet sich auf der gegeniberliegenden Stral3enseite der
K 37 und grenzt dstlich an das vorhandene Firmengelande von Buss an. Hierbei handelt es
sich um einen fir Brutvogel wertvollen Bereich, der im Jahre 2013 als Bewertungseinstufung
Lotatus offen“ erhalten hat.

Bericksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
rucksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu doku-
mentieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Natur-
schutzes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plange-
bietes durchgefihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch
anthropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und
Umweltschutz sowie stadtebaulichen Belangen fuhrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertcksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der An-
lage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Beschreibung
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Zentrale Datengrundlage fiur die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Bio-
toptypenkartierung, die im April 2018 durchgefihrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (vON DRACHENFELS 2016) angewendet. Die Wahl der Da-
tengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad ge-
eignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige Praxis im
Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Beriicksichtigung
der ,Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege“ auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgiter*.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts beriicksichtigt:

. Menschen

. Flachen, Pflanzen und Tiere

. Boden

. Wasser

. Klima / Luft

. Landschaftsbild

. Biologische Vielfalt

. Sonstige Sach- und Kulturguter

. Schutzgebiete und —objekte

*  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzgiter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe transparent zu gestalten, werden in Nie-
dersachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (BREUER 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild
in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).2

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzgliter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern und Schutzgiter / besonders geschitzte Biotope zur besseren Vergleichbar-
keit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzguter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen 1-V; die weiteren der dort behandelten Schutzguter erfahren weiterhin eine Ein-
ordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fur den hdchsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzguter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspréagungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

a) Menschen

Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und
dient damit der Produktion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fur die menschliche Nutzung.
Eine "gute fachliche Praxis" in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen voraus-
gesetzt, kann nicht erkannt werden, dass von dieser Nutzung Geféahrdungen fur die mensch-
liche Gesundheit ausgehen. Dariber hinaus gehort der vorhandene Parkplatz im westlichen
Plangebiet zum Betriebsgelande der Firma Buss, ebenso wie die im Osten befindlichen
Kuhlteiche und das Regenriickhaltebecken. Diese Strukturen sind somit als Teil eines Ar-
beitsstandortes zu verstehen.

Die Erholungsnutzung im Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung so-
wie die Parkplatzflache sehr gering. Lediglich die Gehdlzbestande im dstlichen Bereich kon-
nen als ortspradgende, markante Strukturen, die das Heimatgefuhl pragen, verstanden wer-
den, wenngleich sie nur von der Kreisstral3e 37 aus erlebbar sind.

Als Hauptimmissionsquelle fur Larm ist die nordlich an das Plangebiet verlaufende Kreis-
stralRe 37 sowie das ebenfalls nordlich gelegene Betriebsgelande der Firma Buss hervorzu-
heben. Auch im Plangebiet selbst kbnnen durch die Fahrverkehre auf den vorhandenen
Stellplatzflachen zeitweise Larmimmissionen hervorgerufen werden. Daneben kdénnen auf
der Ackerflache auch Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft, die in landlichen Gebie-
ten Ublicherweise vorkommen, entstehen.

= Durch die Parameter als Teilbereich eines Arbeitsstandortes sowie als landwirtschaftliche
Produktionsstéatte kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe
2) fir den Menschen zugewiesen werden.

b) Flachen, Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt.
Die Erfassung erfolgte Anfang Juni und Mitte August 2017, um vor allem die Ausbildung der
halbruderalen Bestéande vollstandig erkennen zu kdnnen.

Teilweise werden Biotoptypen erfasst und beschrieben, die nur durch den B-Plan Nr. 147
.Erweiterung Betriebsgelande Buss® (Aufstellung im Parallelverfahren) erfasst werden. Um
eine ganzheitliche Betrachtung etwaiger Umweltauswirkungen abzuleiten, werden diese
auch auf FNP-Ebene mit betrachtet.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik nach VON DRACHENFELS (2016) und ba-
siert im Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tie-
re“. Daneben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturnahe® Eingang in
die Bewertung.
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Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF)

In einer flachen, in sich welligen Senke innerhalb eines Geblisches wéchst ein Bestand, der
sich durch eine kleinrdumige Mischung von Grasbestédnden mittlerer und feuchter Standorte
auszeichnet (vgl. auch Biotoptyp UHM). Neben den bei UHM beschriebenen ruderalen Arten
finden sich in den Senken dieses Bestandes Graser wie das Rohr-Glanzgras (Phalaris a-
rundinacea), das Sumpf-Reitgras (Calamagrostis canescens) und die Flatterbinse (Juncus
effusus), die allesamt als Arten mit feuchten bis nassen Lebensraumanspriichen einzustufen
sind. Die Flache der einzelnen Senken reicht allerdings nicht aus, diese Bestande als eigen-
stéandige Biotoptypen abzugrenzen.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Halbruderalen Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe I1l) zugemessen.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Ein Bereich direkt an der StraRe Am Damm weist einen Bestand auf, der aktuell von ver-
schiedenen Grasarten wie dem Knauel-Gras (Dactylis glomerata), dem Gemeinen Rispen-
gras (Poa trivialis) und der Kriech-Quecke (Elymus repens) sowie ruderalen Arten wie der
Gemeine Brennnessel (Urtica dioica), dem Rainfarn (Tanacetum vulgare) und dem Wald-
Reitgras (Calamagrostis epigejos) dominiert wird. Im Randbereich zur Baumreihe (HBA)
wurden einzeln stehende standortfremde Geblsche angepflanzt, deren Deckung jedoch
nicht ausreicht, um als eigenstandiger Biotoptyp Nicht standortgerechte Gehdélzbepflanzung
(HPF) ausgewiesen zu werden. In der Nahe dieser Gebusche nimmt die Deckung der vor-
herrschenden Vegetation teilweise stark ab.

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere wird der Halbruderalen Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe IllI) zugemessen.

Einzelbaum / Baumgruppe (HBE)

In einem angelegten Beet stocken eine mehrstdmmige Sandbirke (Betula pendula) sowie ein
nicht einheimischer Baum aus gartnerischer Kultur. Zudem finden sich einige einzelne Bau-
me innerhalb der Industriellen Anlage (OGI), die nicht als eigenstandiger Biotoptyp ausge-
wiesen wurden. Bei diesen Baumen handelt es sich um nicht einheimische Nadelgehdlze.

= Entsprechend den Vorgaben des angewendeten Modells wird auf eine Bewertung des
Einzelbaum / Baumgruppe verzichtet.

Baumreihe (HBA)

Vor allem im Bereich des aktuellen Parkplatzes der Firma Buss stocken mehrere Baumrei-
hen, die weit Uberwiegend aus einheimischen Geholzen zusammengesetzt sind. Es finden
sich vor allem Stieleichen (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides) und Feldahorn (A-
cer campestre) sowie vereinzelte Gewdhnliche Robinien (Robinia pseudoacacia).

Der Unterwuchs der Baumreihen ist in der Regel als Scherrasen ausgebildet.

= Entsprechend den Vorgaben des angewendeten Modells wird auf eine Bewertung der
Baumreihe verzichtet.

Strauchhecke (HFS)

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze stockt eine einreihige Hainbuchenhecke (Carpinus
betulus). Diese Hecke wird im Bereich des Parkplatzes regelmafiig geschnitten, entlang der
sudlichen Gebietsgrenze werden die Gehdlze in unregelmafiigen Abstdénden auf den Stock
gesetzt. Ein Unterwuchs ist in beiden Fallen nicht vorhanden.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Strauchhecke eine allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe Ill) zugemessen.

Neuangelegte Feldhecke (HFN)

Als Abgrenzung des Kiihlteichbereiches zum angrenzenden Ackerland ist eine artenreiche
Feldhecke aus einheimischen Arten angelegt worden. In Teilen finden sich Reste einer an
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eine Benjes-Hecke erinnernden Heckenanlage mit durchwachsenem Baum- und Strauch-
schnitt. Im stralRennahen Bereich finden sich einige junge Baume, im weiteren Verlauf setzt
sich die Hecke vor allem aus Gemeine Hasel (Coryllus avellana), Weiden (Salix diff. sp.),
Sandbirken (Betulus pendula) und Weil3dorn (Crataegus diff. sp.) zusammen.

Der Abschluss der Geholze zum Boden ist sehr dicht, so dass kein krautiger Unterwuchs
aufkommen kann.

= Als Lebensstatte fiur Pflanzen und Tiere wird der Neuangelegten Feldhecke eine allge-
meine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il) zugemessen.

Nicht standortgerechte Gehdélzanpflanzung (HPF)

In diesem kleinen Bereich ndérdlich der vorhandenen Kiihlteiche stocken verschiedene Na-
delgeholze und Lebensbdume aus géartnerischer Kultur.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird der Nicht standortgerechten Gehdélzan-
pflanzung eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen.

Standortgerechte Gehdlzanpflanzung (HPG)

Alle vorhandenen Kihlteiche weisen einen Saum von gezielt angepflanzten Strauchweiden
(Salix diff. sp.) auf. Diese Bepflanzung bildet einen dichten Ring um die jeweiligen Teiche
und weist als Unterwuchs Scherrasen auf. Ein Ausbreiten der Gebusche in die Teiche eben-
so wie die umgebende Flache wird offensichtlich durch géartnerische Eingriffe gezielt verhin-
dert.

Eine Anpflanzung auf dem Parkplatz besteht ebenfalls aus liickig gesetzten standortgerech-
ten Gehdlzen, der Unterwuchs setzt sich aus verschiedenen bodendeckenden Pflanzen so-
wie Einjahrigem Rispengras (Poa annua) zusammen.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Standortgerechten Gehdlzanpflanzung
eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen.

Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS)

Entlang der Grenze zwischen Plangebiet und den Kihlteichen sowie am Sidrand des Park-
platzes befinden sich aus einer Anpflanzung hervorgegangene Gehdlzbestande, die in ihrer
Struktur weder als Hecke noch als Feldgehélz zu bezeichnen sind. Das Artenspektrum ist
standortgerecht und entspricht dem der Biotoptypen Baumreihe (HBA) sowie Neuangelegte
Feldhecke (HFN) beschriebenem.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der Sonstige standortgerechter Gehélzbe-
stand eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il) zugemessen.
Nahrstoffreicher Graben (FGR)

Im Bereich des Parkplatzes befindet sich ein Graben, der regelmaRig Wasser fiihrt. Er weist
keinen Bewuchs der Sohle auf, die Boschungen werden regelmalig gemaht und mussen als
Artenreicher Scherrasen (s.u.) angesprochen werden.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem Nahrstoffreichen Graben eine allge-
meine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il) zugemessen.

Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich vier untereinander verbundene Kuhlteiche der Firma
Buss. Sie weisen keinen nennenswerten Rohrichtsaum auf und besitzen mit Ausnahme von
wenigen gartnerisch gezlchteten Teichrosen in Einsatzen keine Unterwasser- oder
Schwimmblatt-Vegetation.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Sonstigen naturfernen Staugewasser
eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe 1l) zugemessen.
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Artenreicher Scherrasen (GRR)

Im Bereich um die Kihlteiche sowie in kleinen Bereichen des Parkplatzes findet sich ein ar-
tenreicher Scherrasen. Die Bestande werden dominiert durch das Einjdhrige Rispengras
(Poa annua), weitere Graser kommen mit geringen Deckungsanteilen vor. Im Bestand vor al-
lem um die Kilhlteiche herum finden sich vereinzelt einige Kennarten des mesophilen Grin-
landes unterschiedlicher Feuchtestufen wie Feld-Hainsimse (Luzula campestris), Ferkelkraut
(Hypochoeris radicata), Schmalblattriger Wegerich (Plantago lanceolata) und Génseblim-
chen (Bellis perennis), die Haufigkeit reicht jedoch nicht, um den Bestand einem Griinland-
typ zuzuordnen.

Daneben kommen vereinzelt ruderale Arten wie Berufkraut (Erigeron sp.) und Rainfarn
(Tanacetum vulgare) vor.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Artenreichen Scherrasen eine allge-
meine bis geringe Bedeutung (Wertstufe Il) zugemessen.

Acker (A)

Das Plangebiet selbst wird aktuell als Acker genutzt, die Feldfrucht wechselt jahrlich. Auf
Grund der intensiven Nutzung kommen praktisch keine Wildkrauter im Bestand vor, ein
Ackerrain mit Wildkrautern ist ebenfalls nicht vorhanden.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Acker eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe I) zugemessen.
Beet / Rabatte (ER)

Auf einigen Flachen im Bereich des Parkplatzes befinden sich angelegte und regelmaliig
gepflegte Rabatten. Hier finden sich Uberwiegend bodendeckende Krauter und Klein-
Straucher aus gartnerischer Aufzucht. In der Regel handelt es sich um Flachen, die als Un-
terwuchs von Baumen oder Blschen angelegt wurden.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Beet / Rabatte eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zugemessen.
Industrielle Anlage (OGI)

Der Bereich zwischen den einzelnen Gebauden, Verkehrswegen und sonstigen Freiflachen
ist Uberwiegend mit dicht gesetzten bodendeckenden Kleinstrauchern aus gartnerischer Kul-
tur bedeckt, einzelne kleine Bereiche werden als Scherrasen genutzt.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Industriellen Anlage eine geringe Be-
deutung (Wertstufe I) zugemessen.

Strale (OVS)

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets verlauft die Eckstever StralRe (KreisstraBe 37), die
eine asphaltierte Fahrbahn aufweist. Neben der StralRenfahrbahn zahlt hierzu auch ein in
Bau befindlicher Radweg, der sudlich an die Eckstever Stral3e anschlief3t und ebenfalls mit
Asphalt versehen wird.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der StralRe eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe I) zugemessen.

Parkplatz (OVP)

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine asphaltierte Parkplatzflache, die zum Betriebs-
geldnde der Firma Buss zahlt und als Mitarbeiterparkplatz genutzt wird. Die Parkplatzflache
wird von einigen Gehdlzen durchquert, die dem Biotoptyp Baumreihe (HBA) zuzuordnen
sind.

= Als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere wird dem Parkplatz eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.
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c) Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdéden lassen
sich aus dem Kartenservers des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT
FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2014) entnehmen:

Tab. 4: Naturburtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdden

Bodentyp 1: Podsol
Bodenartlicher Profiltyp Sand
Geologischer Profiltyp glazifluviatile Ablagerungen
Relief Platte, Kuppe
Abb. 5: Bodentypen des Plange-
Bodentyp 2: Podsol-Gley biets
Bodenartlicher Profiltyp Sand
Geologischer Profiltyp fluviatile Ablagerungen
Relief Niederungsebene

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturrdumlichen Region
der Stader Geest und hier wiederum zu der naturrdumlichen Haupteinheit Wimmeniederung
(631) sowie zu der naturraumlichen Einheit Hellweger Sand- und Moorniederung (631.01).
Diese ist durch einen Niederungsbereich mit weitgehend ebenen, grundwassernahen Tals-
andflachen gekennzeichnet, in der ebenfalls auch etwas hdher gelegene Diinenstreifen mit
trockeneren Verhaltnissen vorhanden sind.

Das Plangebiet wird, wie fur die Verdener Geest typisch, durch Geschiebedecksande ge-
pragt. Aus dem sandigen Ausgangsmaterial hat sich hier im Laufe der Zeit der Bodentyp
Podsol bzw. Podsol-Gley entwickelt. Grundséatzlich ist fur Podsolbdden eine sehr hohe Nit-
ratauswaschungsgefahr sowie eine hohe Winderosionsgefahr zu verzeichnen. Gleybdden
wiederum sind durch Grundwasser beeinflusst.

Aufgrund der schon vorhandenen Versiegelung im westlichen Bereich des Plangebietes ist
es bereits zu einschneidenden Veranderungen der natirlichen Bodenverhaltnisse kommen.
Damit weist der Boden hier nur noch einen geringen Nattrlichkeitsgrad auf. Wesentlich na-
turlicher, d.h. lediglich gering bis maRig Gberpragt, dirften sich die Bodenstandorte des wei-
teren Plangebietes darstellen, das derzeit einer Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegt.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnahe), "Gefahrdung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und "Beeintrachtigung der
Funktionsféhigkeit" (z. B. Entwéasserung) verwendet. Eine besondere Bedeutung der Boden
des betrachteten Landschaftsausschnittes kann aufgrund der deutlichen Uberpragung des
Standortes durch die bestehenden Versiegelungen sowie die landwirtschaftliche Nutzung
nicht erkannt werden.

= Den gegenwartig versiegelten und verdichteten Boden wird eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen. Den Béden des verbleibenden Geltungsbereiches wird ei-
ne allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

d) Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.
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Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fiir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend. Das Plangebiet ist nach den Angaben der niedersachsischen Umweltkarten allerdings
weder Bestandteil eines Trinkwasserschutzgebietes, noch eines Vorrang- oder Vorsorgege-
bietes fur die Trinkwassergewinnung. Somit ist es fir die Bedeutung von Grundwasser fir
die menschliche Nutzung nicht ausschlaggebend.

Die anstehenden Bdden des Plangebietes besitzen Uberwiegend ein sandiges Substrat. Im
Vergleich zu Béden mit bindigem Substrat haben die Béden damit eine erhdhte Fahigkeit
Niederschlagswasser aufzunehmen. Demgegeniber stehen verminderte Fahigkeiten in Be-
zug auf die Bindung und Pufferung von Néhr- und Schadstoffen.

Durch die bestehenden Versiegelungen im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches ist die Si-
ckerfahigkeit der Bbéden in diesen Bereichen stark eingeschréankt, wéahrend in den Ubrigen
Bereichen die Acker-, Gehdlz-, Ruderal- und Gewasserstrukturen noch ihre Fahigkeit zur
Versickerung besitzen.

Hinsichtlich des Oberflachenwassers verlauft im Plangebiet im nordwestlichen Bereich des
Parkplatzes ein kleinerer Graben, der regelmafig Wasser fuihrt. Des Weiteren befinden sich
im Ostlichen Plangebiet vier Stillgewasser, die als Regenriickhaltebecken / Kiihlteiche fun-
gieren. Nach den Angaben des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Verden sind die-
se Stillgewasser fur das Schutzgut Wasser als naturfern einzustufen. Das aufkommende
Niederschlagswasser auf den Dachern, den befestigten Verkehrsflachen sowie das Abwas-
ser aus den Kuhlsystemen und der Kondensation / Dampferzeugung wird bereits seit Jahren
Uber die vier Rickhaltebecken / Kihlteiche in den Grenzgraben Ottersberg / Eckstever ge-
drosselt eingeleitet. Eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz liegt
hierfar vor (Befristung der Erlaubnis / wasserrechtliche Genehmigung bis zum 31.12.2020
durch Untere Wasserbehdrde des Landkreises Verden).

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut
Grundwasser und Oberflachenwasser eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuge-
ordnet.

e) Klima/ Luft

Das Plangebiet kann klimatisch der klimadkologischen Region kiistennaher Raum zugeord-
net werden und ist dadurch maritim gepragt. Die maritimen Einflisse bewirken im Jahresver-
lauf einen ausgeglichenen Temperaturverlauf, hohe Niederschlagswerte und hohe Windge-
schwindigkeiten. Die Winter sind mild und schneearm, die Sommer kihl und regnerisch.

Im Vergleich zu ausgesprochen binnenléandlichen Regionen weist das Norddeutsche Flach-
land, als im weiteren Sinne kistennahe Region, einen erhéhten Luftaustausch auf. In diesen
Gebieten ist hinsichtlich der Qualitat der ortlichen Luft von einer weitestgehenden Schad-
stofffreiheit auszugehen.

Den Baumen im Untersuchungsgebiet kommt fir das lokale Klima insofern eine Bedeutung
zu, als dass sie zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeiten beitragen und durch eine
héhere Verdunstungsleistung ausgleichend auf die versiegelten Flachen im Plangebiet wir-
ken.

Fur das Plangebiet bestehen durch die westlich angrenzende Landesstrale 132 bzw. die
nordlich angrenzende Kreisstralle 37, als auch durch die Fahrverkehre im Plangebiet selbst
sowie durch die bereits gewerblich genutzten Anlagen der Firma Buss gewisse Vorbelastun-
gen.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgutes Klima/Luft fiir den Geltungsbereich der vor-
liegenden Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.
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f)  Landschaftsbild

Das Landschaftsbhild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortshild Teil des Landschaftshildes.
Landschaftshildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von
Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preil3 (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der
Kriterien:

o Naturlichkeit

e Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
¢ Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Geriichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigen-
entwicklung der Landschatft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitdt wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So
weisen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitét
auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem MalRe ei-
ne Freiheit von Beeintréchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftshildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerau-
sche und Gerlche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu berticksichtigen.
Hierzu zéhlen zum Beispiel groRe StralRen, Siedlungsréander mit moderner Bebauung ohne
Eingriinung, Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturrdumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbhildbewertung als Mal3stab flir die ge-
nannten Kriterien anzuwenden.

Typisch fur den Naturraum der Wimmeniederung, in der sich das Plangebiet sowie die na-
here Umgebung befindet, ist ein Niederungsbereich, der durch ein ebenes Relief und durch
zahlreiche FlieRgewasser und Grében in der sonst vorwiegend weiten und offenen Griinland
dominierten und nur mit vereinzelten Gehdlzbestanden durchzogenen Landschaft gepragt
ist.

Das Landschaftsbild im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung ist wiederum durch die in
den letzten Jahrzehnten stattgefundene Errichtung des Betriebsgelandes der Firma Buss
sowie durch die Intensivierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen deutlich Gberpréagt.
Préagend sind vor allem die Gehdlzbestéande im 6stlichen Plangebiet selbst, aber insbeson-
dere die recht ebenen Griunlandflachen sidlich des Plangebietes mit den dazugehdrig ange-
legten Graben, stellen in ihrem im Zusammenspiel typische Landschaftselemente in der
Wimmeniederung dar.

Neben dem Geholzbestand im Osten sowie den Gehdlzen an der sidlichen Plangebiets-
grenze kommen nur sehr vereinzelt GroRbdume und einzelne Gebilsche im Plangebiet vor,
so dass das Plangebiet insgesamt keine natirlichen, der Eigenart der Landschaft pragenden
Eigenschaften mehr aufweist. Damit besitzt das Plangebiet bezogen auf das Kriterium Natiir-
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lichkeit nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild, wahrend der sidlich gelegene
Grinlandbereich aufgrund der fiir den Naturraum typischen Ausstattung eine héhere Bedeu-
tung zukommt.

Im Plangebiet kommen mit Ausnahme der zuvor benannten Gehdlzbestédnde und der Still-
gewasser keine préagenden Elemente vor. Eine besondere Artenvielfalt ist ebenfalls nicht
gegeben. Dem Plangebiet kommt daher tGiberwiegend hinsichtlich des Kriteriums Vielfalt eine
geringe Bedeutung zu.

Die preuRischen Landesaufnahme von 1898 zeigt eine Nutzung des Plangebietes als tber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flache. Die heutige Ackerflache war zudem von GebU-
schen eingegriint und auch die jetzt vorhandene Stellplatzflache im westlichen Plangebiet
wurde teilweise von Gebiischen gesiaumt. Die vorhandenen Wege weisen bereits Ahnlich-
keiten mit dem heutigen StraBennetz auf. In der preul3ischen Landesaufnahme von 1898
sind die heutigen StraRen und Wege bereits erkennbar. Die Stral3enfiihrungen der Landes-
stral3e 132 sowie der Kreisstral3e 37 existierten bereits Ende des 19 Jahrhunderts. Zu dieser
Zeit wurden das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung durch Heideflachen gepréagt. Auf-
grund der erheblichen Veranderungen des Plangebietes durch den erfolgten Bodenabbau
kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Kriterium historische Kon-
tinuitat zu. Dies gilt auch fiur die umgebenen Waldgebiete. Lediglich den vorhandenen Stra-
Ben sowie den westlich gelegenen Ackerflachen (diese wurden bereits im 18. Jahrhundert
als Acker genutzt) kommt eine allgemeine Bedeutung zu. Aufgrund des modernen Ausbaus
der StralRen sowie der intensiven Nutzung der Ackerflachen, ist keine besondere Bedeutung
gegeben.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes durch den grof3flachigen Betriebs-
parkplatz, aber auch durch die landwirtschaftliche Flachennutzung sowie durch die nérdlich
angrenzende moderne Gestaltung des Betriebsgelédndes der Firma Buss. In der weiteren
Umgebung vom Plangebiet wirken in Richtung Norden zudem eine Biogas- und mehrere
Windkraftanlagen beeintrachtigend auf das Landschaftsbild. Stdlich stellt der Siedlungsrand
von Ottersberg durch den ,modernen® Siedlungsrand eine stérende Wirkung auf das Plan-
gebiet dar. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutungen gemindert.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild flr das Plangebiet eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

g) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fiir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Hierbei ist festzuhalten, dass vor allem die Gehélzbestande und die Stillge-
wasser eine hohere Artenvielfalt aufweisen kdnnen.

Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen jedoch nicht um
Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Fille von Ar-
ten erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der ortlichen biologischen Vielfalt
keine besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

h) Sonstige Sach- und Kulturguter

= Bedeutende Sach- und Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

i) Schutzgebiete- und -objekte

Die Gehdlze sudlich des Betriebsparkplatzes befinden sich auf einem etwa 2,0 m hohen
Wall. Nach den Angaben und Darstellungen im Landschaftsrahmenplan des Landkreises
Verden handelt es sich hierbei jedoch um keine Wallhecke, im Sinne des § 22 NAGB-
NatSchG i.V.m. § 29 BNatSchG.
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12.2.2

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet somit nicht
vorhanden.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.

])  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die wesentlich Uber das Mald

der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsaus-
schnitt nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft

12.2.3

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flachen, Pflanzen und Tiere Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standor- 1l

te (UHF)

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standor- 1l

te (UHM)

Allee/Baumreihe (HBA) -
Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) -
Neuangelegte Feldhecke (HFN) 1l
Nicht standortgerecht Gehdlzpflanzung (HPF) |
Standortgerecht Gehélzpflanzung (HPG) 1l
Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand (HPS) 1l
Strauchhecke (HFS) 1]
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1l
Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) 1l
Artenreicher Scherrasen (GRR) 1l
Strale (OVS)

Parkplatz (OVP)
Industrielle Anlage (OGI)

|

|

|

Acker (A) |

Beet / Rabatte (ER) |

Boden versiegelte Flachen 1

verbleibender Geltungsbereich 2

Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2

Wasser: Oberflachenwasser Gesamtgebiet 2

Luft/Klima Gesamtgebiet 2

Landschaftsbild Gesamtgebiet 1

Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselwirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang

Schutzgitern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg.  Wertstufe I/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Besonderer Artenschutz
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Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdeten3 besonders geschiitzten
Arten auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (Vo-
gel-, Fledermaus-, Amphibien- sowie Reptilienarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Daher wurde das Vorkommen fiir die Artengruppen der Avifauna und der Fledermause mit-
tels einer Kartierung sowie fur die Artengruppen der Amphibien und der Reptilien mittels ei-
ner Potentialabschatzung genauer untersucht. Die Kartierungen sowie die Potentialabschat-
zung wurden insbesondere vor dem Hintergrund der vorhandenen Gehdlzbestande sowie
der Teiche im Plangebiet vorgenommen, um das Vorkommen bestandsgefahrdeter européi-
scher Vogelarten, Fledermausarten sowie der Amphibien- und Reptilienarten genauer zu
prufen. Ziel des besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verletzungen
und Stérungen der geschitzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonsti-
gen Beeintrachtigung der Ruhestétten der Arten.

12.2.3.1 Avifauna

Die Erfassung der Avifauna erfolgte wahrend dreier Begehungen des Gebietes im Zeitraum
vom 30.05. bis 17.06.2017. Die Begehungen fanden jeweils in der Zeit von 5:00 Uhr bis etwa
9:00 Uhr statt. Dieser Zeitraum wurde gewdahlt, um die gesangsaktivste Phase der revierbe-
sitzenden Mannchen auszunutzen. Wahrend der jeweiligen Erfassungen wurde das Unter-
suchungsgebiet mehrfach abgegangen. Zusatzlich wurden ausgewahlte Horchplatze in be-
sonders gesangsaktiven Bereichen mehrmals fir je 10 bis 15 Minuten aufgesucht.

Erfasst wurden vor allem die revieranzeigenden Rufe der Mannchen, Sichtbeobachtungen
wurden ebenfalls mit in die Erfassung einbezogen.

Insgesamt wurden 35 Vogelarten im Untersuchungsgebiet erfasst (vgl. Tabelle 5). Bei 24 Ar-
ten besteht ein Brutverdacht, das heif3t, rufende Mannchen dieser Arten wurden wiederholt
im gleichen Bereich des Untersuchungsgebietes gehoért. Auf Grund der kleinrdumig wech-
selnden und sehr unterschiedlich strukturierten Gehdlzbestdnde sowie der Kihlteiche und
der angrenzenden Ackerflachen ist die erfasste avifaunistische Artenvielfalt des gesamten
Untersuchungsgebietes als durchschnittlich zu bezeichnen. Bei einer isolierten Betrachtung
der Teilflachen weisen die Gehdlze um die Kihlteiche sowie die Kiihlteiche selbst eine tber-
durchschnittliche Arten- und Individuendichte auf.

Vor allem die Flache mit den Kihlteichen sowie die im Randbereich dieser Flache vorhan-
denen Geholzbestéande wiesen eine grol3e Artenvielfalt auf. Bei einigen Arten wie z.B. dem
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes), dem Rotkehlchen (Erithacus rubella) und der Hecken-
braunelle (Prunella modularis) wurden jeweils mehrere rufende Mannchen in den Hecken
dieses Bereiches erfasst. Im Bereich des vorhandenen Betriebsparkplatzes der Firma Buss
war im Besonderen die dichte Anpflanzung am sidlichen Rand sowie das Gebisch im Be-
reich der industriellen Anlage wichtiger Lebensraum flr verschiedene Vogelarten, ohne je-
doch Vielfalt und Dichte der Gehdlze um die Kuhlteichflache zu erreichen.

3 Entsprechend der ,Roten-Listen“ Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf be-
standsgefahrdete besonders geschitzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in
dem Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Stralenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Beson-
ders und streng geschiitzte Arten, Konsequenzen fiir die Zulassung von Eingriffen” veréffentlicht wurden.
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Tab. 5 : Erfasste Vogelarten im Untersuchungsgebiet (B = Brutverdacht; V = Vorwarnliste; 3 = gefahrdet).

Rote Liste

Art Nds BRD | Brutverdacht
Aaskrahe Corvus corone
Amsel Turdus merula B
Austernfischer Haematopus ostralegus
Bachstelze Motacilla alba B
Blasshuhn Fulica atra V B
Blaumeise Parus caeruleus B
Buchfink Fringilla coelebs B
Dorngrasmiicke Sylvia communis B
Eichelhaher Garrulus glandarius
Elster Pica pica
Fasan Phasianus colchicus
Feldlerche Alauda arvensis 3 \Y
Feldsperling Passer montanus V V B
Fitis Phylloscopus trochilus B
Gartengrasmiicke Sylvia borin V B
Gelbspotter Hippolais icterina V B
Goldammer Emberiza citrinella \Y B
Graureiher Ardea cinerea \Y
Griinling Carduelis chloris
Haussperling Passer domesticus V V B
Heckenbraunelle Prunella modularis B
Klappergrasmiicke Sylvia curruca
Kohimeise Parus major B
Kuckuck Cuculus canorus 3 \Y B
Mdénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla B
Ringeltaube Columba palumbus
Rotkehlchen Erithacus rubecula B
Singdrossel Turdus philomelos
Star Sturnus vulgaris 3
Stockente Anas plathyrhynchos
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris B
Teichhuhn Gallinula chloropus \Y B
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpaceus B
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes B
Zilpzalp Phylloscopus collybita B

Bei den erfassten Vogelarten handelt es sich in der Regel um Arten, die bevorzugt in Gebu-
schen, Hecken oder offenen Parklandschaften briten. Daneben besteht fir einige Wasser-
vogelarten, wie z.B. fur das. Blasshuhn (Fulica atra) und das Teichhuhn (Gallinula chloro-
pus) sowie fir Arten der gewdasserbegleitenden Gehdlze und Rdéhrichte, dazu zahlen der
Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris) und der Teichrohrsanger (Acrocephalus scir-
paceus), ein Brutverdacht, da sie die Kihlteiche und deren direkte Umgebung als Bruthabitat

nutzen.

Die weit Uberwiegende Zahl der erfassten Arten ist in vergleichbaren Lebensraumen in der
Landschaft sowie in Siedlungen und Stadten nicht selten, da es sich in der Regel um Arten

handelt, die eine deutliche Stérungstoleranz besitzen.
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12.2.3.2

Einige der erfassten Arten werden auf der Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen ge-
fahrdeten Arten gefiihrt. Es handelt sich um den Kuckuck (Cuculus canorus), der in seinem
Bestand geféhrdet ist (RL.: 3), das Blasshuhn (Fulica atra), der Feldsperling (Passer monta-
nus), die Gartengrasmuicke (Sylvia borin), der Gelbspdétter (Hippolais icterina), die Goldam-
mer (Emberitza citrinella) und der Haussperling (Passer domesticus) werden auf der Vor-
warnliste (RL.: V) gefiihrt. Das bedeutet, ihre Bestande sind in beiden Bundesléandern deut-
lich zurlickgegangen, eine Gefahrdung ist jedoch aktuell (noch) nicht zu erkennen. Da der
Kuckuck als Brutparasit keine eigenen Nester anlegt, ist die Vermutung eines Brutnachwei-
ses problematisch, auch wenn sich ein rufendes Mannchen wiederholt in einem bestimmten
Bereich aufhalt. Im Untersuchungsgebiet kommen jedoch mit dem Teichrohrsanger (Acroce-
phalus scirpaceus), dem Rotkehlchen (Erithracus rubela), dem Zaunkonig (Troglodytes tro-
glodytes) und den verschiedenen Grasmiicken-Arten (Sylvia spp.) einige der bevorzugten
Wirtsvogelarten vor, so dass mit einiger Wahrscheinlichkeit davon auszugehen ist, dass in
einigen ihrer Nester Kuckucke grol3gezogen worden sind.

Dartber hinaus befindet sich in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet ein seit Jahren re-
gelmalig besetzter Horst des Weil3storches (Ciconia ciconia). Beim Weil3storch handelt es
sich um eine streng geschitzte Art, die in der Roten Liste von Niedersachsen als ,gefahrdet”
eingestuft wird. Diese Art sucht in der Nahe des Horstes nach Futter, hat ihre wesentlichen
Nahrungshabitate jedoch auf den sudlich und westlich des Plangebietes anschlielRenden
Flachen, wo grof3flachig Feuchtwiesen mit entsprechendem Nahrungsangebot zur Verfu-
gung stehen. Auch nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Verden ist die Ackerflache im Plangebiet nicht als Hauptnahrungsflache fir den Weil3storch
anzusehen. Daneben sind auch die ubrigen Flachen im Plangebiet fur Weilistérche nicht at-
traktiv und werden nicht von ihm genutzt.

Auch eine Bebauung des Plangebietes diirfte fur die wenig stéranfélligen Tiere kein Problem
sein, es sollten jedoch sicherheitshalber starke Larmbeléstigungen durch grofRe Bau-LKW,
Krane oder a@hnliches wahrend der Brut- und Jungenaufzuchtzeit vermieden werden, damit
die adulten Weil3stérche nicht zu stark gestort werden und unter Umstanden das Nest fiir ei-
nen langeren Zeitraum verlassen und damit die Eier oder Jungen einer Unterkiihlung aus-
setzen. Bei einer Berucksichtigung dieser Einschrankungen ist davon auszugehen, dass die
geplanten BaumaRnahmen den Weil3storch-Brutplatz auf dem Nachbargrundstiick nicht ge-
fahrden.

Eine abschlielende Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass die Gehdlze um die Kihltei-
che, die Kihlteiche selbst sowie die Geholzanpflanzung am siidlichen Rand des Parkplatzes
fur die Avifauna als wertvoll zu bezeichnen sind. Sowohl die Artenvielfalt als auch die Indivi-
duendichte sind in diesen Teilbereichen tberdurchschnittlich hoch. Die Gehélze im Bereich
des Parkplatzes weisen eine durchschnittliche Bedeutung fur die Avifauna auf. Da auf der
Ackerflache des Plangebietes selbst keine Vogel nachgewiesen werden konnten, ist die Be-
deutung hier daher deutlich unterdurchschnittlich. Aufgrund der Tatsache, dass die fur die
Avifauna genannten wertvollen Bereiche im Zuge der vorliegenden Planung als Flache mit
Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt werden, ist ein Verbotstatbestand insge-
samt nicht gegeben.

Fledermause

Die Erfassung der Fledermause fand am 30.05., 14.06., 05.07. und 15.08.2017 statt. An al-
len Terminen wurden die Tiere sowohl mit einem transportablen Ultraschall-Detektor (Bat-
box) als auch mit bis zu vier stationdren Horchboxen (Horchbox Mod. 2 bzw. Mod. 3,
Batomania) wahrend der gesamten nachtlichen Flugzeit beobachtet. Die Auswertung der
Daten erfolgte handisch mit Hilfe der von Batomania bereitgestellten Software sowie mit dem
Programm Sonobat 2.97.
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Tab. 6 : Erfasste Fledermaus-Arten im Untersuchungsgebiet

Rote-Liste-
Status
Art Nds | BRD bevorzugte Jagdgebiete
- . . Siedlungen und Umgebung, Gewasser, Wege,
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus 5 V| Hecken, Parks, gerne an Lampen
offene Laubwalder und -rénder, Wege, Schnei-
GroRRes Mausohr Myotis myotis sen, Parks, Sumpfe, Grinland, niedrige Ru-
2 3 deralvegetation
. . lichte Wélder, Hecken, Parks, Siedlungsberei-
Fransenfledermaus Myotis nattereri u
2 3 che, Gewasser
Laub- Mischwaélder, Gewasser, Parks, Ru-
Grol3er Abendsegler | Nyctalus octula 2 3 deralflichen, gerne an HOL - Lampen
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii Feuchtgebiete, Ufer, Waldrander, Schneisen,
2 G | an StraBenlampen
. - Uberall in strukturiertem Gelande, Gewasser,
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3 D Siedlungen, an StraBenlampen
Miickenfledermaus Pipistrellus maeus Wassernahe mit Gehdlzbewuchs, Walder, an
P pyg N D | StraBenlampen

Es wurden insgesamt sieben verschiedene Arten erfasst. Dabei wurden die Arten Beitfliigel-
fledermaus (Eptesicus serotinus), Gro3es Mausohr (Myotis myotis), GroRer Abendsegler
(Nyctalus noctula) und Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) regelméaRig an allen Erfas-
sungstagen und der Uberwiegenden Zahl der Erfassungsorte festgestellt. Vor allem in der
Zeit von einer Stunde nach Sonnenuntergang bis eine Stunde vor Sonnenaufgang hielten
sich zeitweise mehr als drei Individuen unterschiedlicher Arten im Erfassungsbereich jedes
einzelnen Detektors auf. In Anbetracht der geringen Ausdehnung des Untersuchungsgebie-
tes ist die Anzahl der dort jagenden Tiere Uberraschend hoch.

Bei den Ubrigen im Untersuchungsgebiet erfassten Fledermausarten trat die Rauhautfleder-
maus (Pipistrellus nathusii) selten im Untersuchungsgebiet auf, die beiden Arten Fransenfle-
dermaus (Myotis nattereri) und Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) wurden jeweils
nur mit einem Einzelexemplar durch je eine Horchbox erfasst.

Alle erfassten Fledermausarten, mit Ausnahme der beiden Einzelnachweise von Fransenfle-
dermaus und Mickenfledermaus (in beiden Fallen wohl nur ein Uberflug iiber das Untersu-
chungsgebiet), nutzten das Gebiet zu Jagdfliigen. Dabei wurden alle Gehdlzréander und iso-
liert stehenden Baume intensiv abgesucht. Auch die offenen Wasserflachen der Kuhlteiche
wurden regelmafig von Zwergflederméausen auf der Suche nach Nahrung besucht.

Ein besonderer Schwerpunkt der Jagdaktivitaten lag auf dem Gelande des Parkplatzes. Ne-
ben den hier verstarkt vorhandenen Geholzrandern waren es vor allem die wahrend der ge-
samten Nacht betriebenen Lampen, die jagende Flederméause anzogen. Offensichtlich ga-
ben die Leuchtmittel in diesen Lampen ein Licht mit insektenanziehenden Wellenlangen ab.

Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Jagdhabitat flr die Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus), das GroRRe Mausohr (Myotis myotis), den Grol3en Abendsegler
(Nyctalus noctula) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist als hoch zu bewer-
ten.

Die Fledermausaktivitat setzte an allen Erfassungstagen ca. eine Stunde nach Sonnenun-
tergang ein und blieb bei mehr oder weniger unverénderter Intensitat bis jeweils etwa eine
Stunde vor Sonnenaufgang. Sowohl die vergleichsweise spate Ankunftszeit der Flederméau-
se als auch die Tatsache, dass die Einflige in das Untersuchungsgebiet aus vielen unter-
schiedlichen Richtungen erfolgten, I&sst den Schluss zu, dass die Tiere nicht direkt aus ihren
Schlafquartieren kamen. Die Zwergfledermaus und die Breitfligelfledermaus sind als sied-
lungsaffine Arten in den Ortschaften und Siedlungen im Umkreis des Untersuchungsgebie-
tes nicht selten. Es ist davon auszugehen, dass direkt nach dem Ausflug siedlungsnahe
Jagdhabitate aufgesucht worden sind und das Untersuchungsgebiet erst danach ,an die
Reihe“ kam. Auch fiir den Grofl3en Abendsegler sind Mannchen-Quartiere im nur wenige Ki-
lometer entfernten Quelkhorn und den nahe am Untersuchungsgebiet gelegenen Laubwald-
gebiet ,Kreuzbuchen* bekannt.
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Uberraschend war vor allem die hohe Zahl von erfassten GroRen Mausohren (Myotis myo-
tis). Diese Art besitzt Wochenstuben, die in jedem Jahr wieder aufgesucht werden. Die
nachstliegende dieser Wochenstuben befindet sich in Kirchlinteln, etwa 30 km entfernt vom
Untersuchungsgebiet. Diese Entfernung ist selbst fir Grof3e Mausohren, die bis zu 15 km zu
ihren Nahrungshabitaten fliegen, wahrscheinlich zu weit. Méglicherweise befinden sich ein
oder mehrere Mannchen-Quartiere im nédheren Umkreis um das Untersuchungsgebiet, kon-
krete Informationen hiertliber liegen jedoch nicht vor.

Es haben sich keine Hinweise auf Wochenstuben oder Schlafstatten innerhalb des Untersu-
chungsgebietes oder der direkten N&he dazu ergeben. Einzelne Baume im Bereich des
Parkplatzes sowie einer aktuell nicht mehr vorhandenen Baumreihe im Norden des Plange-
bietes entlang bzw. im Bereich des angedachten Fahrradweges, wurden wéhrend der Erfas-
sungen im Juli und August 2017 von Mannchen der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus) als zentrale Bereiche ihres Balzrevieres genutzt. Es handelte sich in allen Féllen (vier
B&aume) um altere, groRere Laubb&ume, die sicherlich im Kronenbereich ausreichend groRRe
Hohlungen aufwiesen. Im Anbetracht der grof3en Zahl von aufgezeichneten Jagd-Rufen der
Zwergfledermaus war die Zahl von Sozialrufen dieser Art, die auf balzende Mannchen hin-
deuten, jedoch Uberraschend gering. Dies lasst darauf schlie3en, dass die Bedeutung des
Untersuchungsgebietes als Balz-Habitat der Zwergfledermaus niedrig ist.

Sozialrufe des GrofRen Abendseglers (Nyctalus noctula) als Hinweis auf Mannchen-
Quartiere wurden nicht erfasst.

Eine abschlieBende Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass das Untersuchungsgebiet auf
Grund der vielfaltigen und kleinrdumig wechselnden Gehdlzrander sowie der auf dem Park-
platz eingesetzten Leuchtmittel eine hohe Bedeutung als Jagdhabitat fur die Breitfligelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus), das Grof3e Mausohr (Myotis myotis), den GrofRen Abendseg-
ler (Nyctalus noctula) und die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) besitzt. Die Bedeu-
tung als Balzhabitat fur die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist als niedrig einzustu-
fen. Wochenstuben oder Schlafplatze von Fledermausen sind nicht vorhanden. Die Acker-
flache besitzt, mit Ausnahme der Hainbuchenhecke am suidlichen Rand der Flache, keinen
Wert fur Fledermause.

Da die fUr die Flederméuse wertvollen Gehdlzstrukturen im Zuge der vorliegenden Planung
als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern festgesetzt werden, ist ein Verbotstat-
bestand insgesamt nicht gegeben.

Amphibien und Reptilien

Das Untersuchungsgebiet weist mit den Kihlteichen kleine Stillgewasser auf, die als Laich-
habitat fir Amphibien geeignet sind. Sowohl die Nutzung dieser Teiche als auch die regel-
maRigen Stérungen durch Mitarbeiter der Firma Buss beschranken jedoch die Amphibienar-
ten stark, die in den Teichen ablaichen. Es ist zu erwarten, dass nur sehr stérungsresistente
Arten wie die Erdkréte (Bufo bufo) oder der Grasfrosch (Rana temporaria) die Kihlteiche
nutzen. Die Erdkroéte kann sowohl im Untersuchungsgebiet oder der nahen Umgebung po-
tentiell vorkommen, da ihre Habitatanspriche hier erflllt werden. Auch fir den Grasfrosch
sind in der nahen Umgebung des Untersuchungsgebietes die entsprechenden Habitatan-
spriche erfillt, so dass auch hier ein potentielles Vorkommen mdoglich ist.

Neben den Kihlteichen als Laichhabitat sind die dichten Hecken und Gebiisch-Strukturen
vor allem um die Kihlteiche herum ideale Sommer- als auch Uberwinterungshabitate fur die
Erdkrote (Bufo bufo).

Der als Plangebiet ausgewiesene Acker hat weder als Laich- noch als Sommer- bzw. Win-
terhabitat eine Bedeutung fir Amphibien, da hier keine Strukturen vorhanden sind, die von
den Tieren genutzt werden kénnen. Da beide genannte Arten wenig stéranfallig sind und die
Kihlteiche durch die dichten Gehdlze an den Randern der Flache gut gegen die Stérungen
durch den Bau und die Nutzung des Plangebietes abgeschirmt sind, sind keine negativen
Auswirkungen der Planung auf die potentiellen Amphibien-Vorkommen zu erwarten.
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Durch die Nahe zu den siidlich angrenzenden Grinlandflachen und der potentiellen Anwe-
senheit von Amphibien ist es moglich, dass die Ringelnatter (Natrix natrix) ebenfalls den Be-
reich um die Kihlteiche als Teil-Lebensraum und vor allem als Jagdhabitat nutzt. Auch fur
diese Art ist das Plangebiet ohne Bedeutung, fir mégliche Auswirkungen der Nutzung des
Plangebietes gilt das fir die Erdkrote (Bufo bufo) gesagte.

Da die fur die potentiell vorkommenden Amphibien- und Reptilienarten wertvollen Bereiche
im Zuge der vorliegenden Planung als Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
festgesetzt werden, ist ein Verbotstatbestand insgesamt nicht gegeben.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfuhrung der Planung
Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optischen Reizen durch sich bewegende Baufahr-
zeuge sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich nega-
tiv auf die Schutzguter auswirken konnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen
Uberwiegend auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plan-
gebiet gleichermalRen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge
der baubedingten Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzgiter (z. B. Boden, Flachen, Tiere und Pflanzen,
Grundwasser) in unterschiedlichem Ausmaf geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumalf3-
nahmen, die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfiir sind temporére Abgrabungen,
Aufschittungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der Betriebserweiterung der Fir-
ma Buss einstellen, ist vor allem die Flacheninanspruchnahme fir den Bau des geplanten
Leerdosenlagers zu nennen. Mit der vorgesehenen Betriebserweiterung kommt es zu einer
Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In
Folge ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Bio-
toptypen zu erwarten. Bei der verbleibenden Plangebietsflache steht zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht fest, wie sie konkret genutzt wird. Daher ist sie vorerst als ,Vorratsflache* anzu-
sehen, um entweder zur zusatzlichen maRvollen Betriebserweiterung der Firma Buss bzw.
fur einen anderen gewerblichen Betrieb zu dienen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der geplanten Erweiterung des bestehenden Betriebes ist im Plangebiet sowie der
naheren Umgebung mit gewissen Geruchs- und Schallimmissionen zu rechnen. Diese kon-
nen durch zusatzliche Verkehre oder durch die Verlagerung bestehender Verkehre entste-
hen. Die Immissionen werden jedoch aufgrund der randlichen Lage innerhalb einer landlich
gepragten Region sowie der vorherrschenden Windrichtung aus Westen keine erheblichen
Beeintrachtigungen zur Folge haben. Der Abfall wird in haushaltsiblicher Menge und Zu-
sammensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung werden wie im Bestand von einem
lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Neben der planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden Nutzung des Plangebietes
durch die Firma Buss soll auch die Erweiterung einer gewerblichen Nutzung dienen. Durch
die erweiterten Mdoglichkeiten wird somit der Arbeitsstandort gesichert. Damit besitzt das
Plangebiet nunmehr insgesamt eine grof3e Bedeutung fur den Menschen. Gleichzeitig geht
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mit der Uberplanung der Ackerflache auch ein Verlust als landwirtschaftlicher Standort ein-
her.

Eine Bedeutung des Plangebietes fur die menschliche Erholung in der freien Landschaft
kann weiterhin in einem gewissen Maf3e durch die dstlichen Geholzstrukturen gegeben wer-
den.

Durch die vorliegende Planung kénnen innerhalb des Plangebietes Schallimmissionen ent-
stehen, welche nach AuRRen, in die Umgebung wirken. Da das nachstgelegene Wohngebau-
de im AuRenbereich unmittelbar stidlich des vorliegenden Geltungsbereiches gelegen ist
und der nérdliche Teilbereich des Plangebietes somit grof3ere Abstande zu dem in Rede
stehenden Immissionsort aufweist, werden die gewerblich genutzten Flachen aufgrund der
unterschiedlichen Schutzanspriiche in zwei Gewerbegebiete (GEe 1 und GEe 2) unterteilt.

Um einen ausreichenden Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen an den nachstgele-
genen schutzbedirftigen Nutzungen sicherzustellen und demnach gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse dauerhaft zu gewéhrleisten, werden die Vorschlage aus dem Schallgutach-
ten (vgl. Anlage |, S. 20f) umgesetzt. Demzufolge werden — in Abh&ngigkeit von den jeweils
moglichen bzw. zu erwartenden Belastungen - Emissionskontingente festgesetzt, die durch
jeden Betrieb nachzuweisen und einzuhalten sind.

Angesichts der Tatsache, dass im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellt
wurde, dass die Gesamtbelastung an den Immissionsorten unterschritten wird, werden zu
den errechneten Emissionskontingenten Zusatzkontingente, welche die Gesamtbelastung
nicht relevant erhohen, fir einzelne Richtungssektoren ermittelt und zugewiesen.

= Durch die Bedeutung als Arbeitsstandort sowie die Bedeutung fiir Erholung und Gesund-
heit kann dem Gebiet in der Summe weiterhin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
fir den Menschen zugewiesen werden.

Flachen, Pflanzen und Tiere

Durch die Festsetzung des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) kommt es durch Bau-
mafnahmen, Bodenversiegelungen und Gartengestaltungen zu einem vollstandigen Verlust
des Biotoptyps Acker (A).

Aufgrund der bestehenden baulichen Nutzung und der versigelten Flachen im Plangebiet
sind in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere lediglich die Biotoptypen

e Acker (A),

¢ Industrielle Anlage (OGlI),

e Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) und
e Einzelbaum (HBE)

durch eine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung betroffen. Durch die Festset-
zung eines eingeschrankten Gewerbegebietes ist eine Beseitigung dieser Biotoptypen zu-
l&ssig, so dass ein vollstandiger Verlust ihrer Lebensrdume maglich ist.

Allerdings besitzen die Biotoptypen Acker und Industrielle Anlage nur eine geringe Bedeu-
tung als Lebensraum sowie der Biotoptyp Standortgerechte Geholzpflanzung eine allgemei-
ne bis geringe Bedeutung, so dass hier nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszu-
gehen ist und entsprechend des Bewertungsmodells keine Kompensationspflicht besteht.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung sowohl im Plangebiet als auch durch den sich ndérdlich
davon befindende Gewerbebereich, der angrenzenden Landesstrale 132 (Am Damm) sowie
der angrenzenden Kreisstral3e 37 (EcksteverstralRe), unterliegt das Plangebiet bereits einem
erheblichen Stérungsdruck. Daher ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Erweite-
rung, kein relevanter Anstieg des Stérungspotentiales bezogen auf das Schutzgut Tiere er-
folgen wird.

Fur die tbrigen im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen kommt es zu keiner Beeintrachti-
gung durch die vorliegende Bauleitplanung.
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= Im Ergebnis ist dem Schutzgut Pflanzen und Tiere fir den Bereich des Biotoptyps
Acker auch zukinftig eine geringe Bedeutung (Wertstufe I) zu zuordnen.

Boden

Durch die Festsetzungen des Bauungsplanes Nr. 147 wird einerseits der bauliche Bestand
festgeschrieben, so dass es hier zu keinen weiteren Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden kommt. Anders stellt sich dies in den derzeit als Acker genutzten Bereichen dar. Hier
gehen Bodenfunktionen wie zum Beispiel die Wasserspeicherféahigkeit und die Pufferwirkung
teilweise oder ganz verloren, so dass die Beeintrachtigung als erheblich angesehen werden
kann. Zudem ist innerhalb der zukilinftig versiegelten Bereiche von einer degenerativen Bo-
denentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den bereits versiegelten Bereichen weiterhin eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen, aber nunmehr auch den zukinftig versiegelten Béden. Fir
alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (z. B. Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strduchern) kann davon ausgegangen werden, dass deren allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

Wasser

Aufgrund der bestehenden Bebauung / Versiegelung kommt es nur durch die mit der Bau-
leitplanung ermoglichten neuen Bauvorhaben zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
Hier ist von einer Verminderung der Grundwasserneubildungs- sowie Filterfahigkeit auszu-
gehen.

In Anbetracht der in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser geringen Flachenausdehnung
der fur eine Uberbauung zugelassenen Béden wird diese Beeintrachtigung als nicht erheb-
lich angesehen.

Hinsichtlich des Oberflachenwassers ist durch die vorliegende Planung ebenso mit keiner
erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen, da die vorhandenen Stillgewasser im Geltungsbe-
reich zur Absicherung Uberplant werden, um so die Nutzung als Regenrickhaltebecken /
Kuhlteiche langfristig zu gewahrleisten.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Wasser auch in
Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Klima/ Luft

Da das Plangebiet in Teilen bereits bebaut ist, und sich im Norden weitere gewerbliche Bau-
flachen anschliel3en, ist bereits von einer veranderten klimatischen Situation auszugehen.
Weiterhin wirken sich auch die westlich verlaufende Landesstraf3e und die nérdlich gelegene
Kreisstral3e als Emissionsquelle negativ auf das lokale Klima aus.

In Anbetracht der geringen Ausdehnung der zusatzlich zulassigen Bebauung ist daher nicht
davon auszugehen, dass sich erhebliche Auswirkungen ergeben werden.

—> Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kunftig in
Bezug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein
wird.

Landschaftsbild

Da im Plangebiet bereits teilweise eine Flachenversiegelung besteht und sowohl innerhalb
als auch in der ndheren Umgebung eine intensive landwirtschaftliche Nutzung vorherrscht,
wird sich die relativ kleinflachige zusatzliche Bebauung nicht nachteilig auf das Landschafts-
bild auswirken. Positiv zu bewerten ist zudem, dass an der sudlichen und westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze sowie im 6stlichen Bereich Flachen zum Erhalt festgesetzt werden, die
mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen bestehen bleiben.
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g)

h)

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchflihrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusatzlich zulassigen BaumalRnahmen eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zu.

Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Ackers zu einer Veranderung der
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten, wobei diesem Biotoptyp keine besondere Artenviel-
falt zuzuordnen ist.

Da die weiteren Biotoptypen im Plangebiet in den vorliegenden Auspragungen und auch die
geplanten Flachen zur Pflanzung von Gehdlzen im siudlichen Plangebiet keine seltenen Ar-
ten mit hohem Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum
Uberwiegenden Teil weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine
Beeintréachtigung der ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

=3 Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugerechnet.

Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Da Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechselwirkungen weder im Plangebiet,
noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkungen.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 7: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung*

Bereich

Schutzgut
vorher nachher

Menschen Gesamtgebiet 2 2

Flachen, Pflanzen und Tiere Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter

Standorte (UHF) '” n

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM)

Allee/Baumreihe (HBA) - -
Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) - -
Neuangelegte Feldhecke (HFN) 1] 1l
Nicht standortgerecht Geholzpflanzung (HPF) | 1l
Standortgerecht Geholzpflanzung (HPG) Il 1l

Sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand
(HPS)

Strauchhecke (HFS) 11l 1l
Nahrstoffreicher Graben (FGR) 1] 1l
Sonstiges naturfernes Staugewasser (SXS) 1] 1l
Artenreicher Scherrasen (GRR) 1] 1l
StraBe (OVS)

Parkplatz (OVP)
Industrielle Anlage (OGI)
Acker (A)

Beet / Rabatte (ER)

Boden Im Bestand versiegelte Flachen
verbleibender Geltungsbereich
zukiinftig zusatzlich Uberbaubare Flachen

Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet

Wasser: Oberflachenwasser Gesamtgebiet

Luft/Klima Gesamtgebiet

RININ[NIN N R == ===
RrIN[NN[RIN| R === ]—]|—

Landschaftsbild Gesamtgebiet
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12.2.5
12.25.1

Bewerteter Bedeutung*
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Be- ohne Be-
lang lang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

* Wertstufe V/3:  Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgiiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung
Wertstufe [11/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

Eingriffsbilanz
Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende
Vorgaben zum Ausdruck:

e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu beriicksichtigen sind
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguter Fla-
chen Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das flr eine Beurteilung der Belange des Umwelt-
schutzes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur
Verfligung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwégend* dariiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen zu kompensieren sind.

In diese Abwéagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig be-
rihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und AusgleichsmaR-
nahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der Verhaltnismafigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhéltnismafige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigun-
gen ..." ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fuhrt, da die Erfor-
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Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelba-
rer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit
auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieRBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®.
§ la Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechen-
den Planinhalten auch vertragliche Regelungen geméafR § 11 BauGB - d. h. stédtebauliche
Vertréage uber die Durchfihrung von Malinahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder
sonstige MaBnahmen zum Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Ges-
talt oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines
potenziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinwei-
sen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (BREUER 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegentberzustellen. Dies macht es mog-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
¢ Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind
Schutzgiiter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzgulter Land-
schaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe mdglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

¢ Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

¢ Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhéltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entspre-
chenden Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergroR3ert sich
der Flachenbedarf auf das Verhéltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis
150 Jahre Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht
regenerierbaren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Boden®, unabhéngig von dem Grad der Versiege-
lung.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die ub-
rigen erheblich beeintrachtigten Schutzguter dirfen zusammen ausgeglichen werden.

dernisse des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG ver-
kannt werden.
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(&)]

e Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschutztes Biotop, Naturschutzgebiet, filhren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschutzten Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Darlegung von Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berticksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8§ 14 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen®.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende VermeidungsmalRnahmen festgesetzt
bzw. sind bericksichtigt worden:

o Ruckgriff auf eine Flache, die bereits maf3geblich durch die gewerbliche Nutzung gepréagt
ist.

e Beschrankung der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen auf ein Mal3 von 12,0 m, wobei
eine Uberschreitung fiir untergeordnete Anlagen um bis zu 1,5 m zuléssig ist. Als Be-
zugspunkt gilt dabei die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der KreisstralRe 37 (Eck-
stevenerstral3e), der als festgesetzter Hohenfestpunkt in der Planzeichnung dargestellt
ist. Damit sollen Geb&ude auf die notwendige Hohe eingeschrénkt werden, um die Ein-
griffe in das Landschaftshild trotz der zuldssigen H6he von 12,0 m so gering wie mdglich
zu halten.

e Um weiter negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden, wird
im Bebauungsplan nach Siden eine 12,0 m breite Eingriinung des Plangebietes mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Ebenfalls zur Eingriinung des
Plangebietes werden auch die im westlichen und Ostlichen Bereich des Plangebietes
vorhandenen Gehdlzstrukturen als Flache mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Gehdlzen festgesetzt.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere Stral3e und versiegelte Fla-
chen im Bestand, auch fir die geplante bauliche Erweiterung. Damit sollen eine zusatzli-
che Inanspruchnahme von Flachen fur diese Malinahmen vermieden werden.

e Keine Inanspruchnahme von Lebensraumen, die fir den stdlich vorkommenden Storch
als wertvoll einzustufen waren.

Ermittlung des Kompensationshedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von zehn betrachteten Schutzgltern
zwei von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzguter
Flachen, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) mit einer GesamtgréRe von 23.893 m2° wird be-
reits durch Versiegelungen auf einer Flache von 663 m2 Anspruch genommen. Diese schon
versiegelten Flachen wurden genehmigt und sind daher nicht mehr kompensationspflichtig.
Bei einer Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 bedeutet dies, dass bezogen auf die
GesamtgréfRe maximal 19.114 m? (23.893 m? x 0,8) in diesem Bereich versiegelt werden

Wie die Flachenibersicht in Kap. 7.9 verdeutlicht, besitzen die eingeschrankten Gewerbegebiete 1-3 faktisch eine
GroRe von 24.038 m2. Die 145 m?2 des GEe 3 sind jedoch bereits im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 102 ,Be-
triebsgelande der Fa. Buss® bei der Kompensationsbilanz bedacht worden. Dies ist vorliegend mafgeblich, da im
Zuge der vorliegenden Planung im Bereich des GEe 3 kein weiterer Eingriff ausgeltst wird, da lediglich die Festset-
zung der Baugrenze angepasst wird. Die Grundflachenzahl wird mit 0,5 aus dem Ursprungsplan Nr. 102 ibernom-
men. Die Flache des GEe 3 muss angesichts dessen nicht im Rahmen der vorliegenden Bilanzierung bedacht wer-
den, da die vorliegende Planung keine zusatzlichen Eingriffe in diesem ausldst. Das GEe 3 ist daher wie eine be-
reits genehmigte versiegelte Flache zu betrachten.
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dirfen. Somit wird durch den Bebauungsplan tber den genehmigten Bestand hinaus eine
Versiegelung auf einer Flache von 18.451 m? (19.114 m2 - 663 m?) zugelassen.

Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere

Eine erhebliche Beeintrachtigungen durch die vorliegende Planung betrifft den Biotoptyp
e Einzelbaum (HBE).

Durch die geplante Erweiterung des Betriebsgeléandes wird die Beseitigung von insgesamt
etwa 10 Einzelbaumen mit einer Flache von 250 m?2 (pro Baum werden 25 m2 Kompensati-
onsbedarf angenommen) zulassig und dementsprechend bei der Bilanzierung angenommen.
Fur diesen Biotoptyp ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 1 vorgeschrieben, an anderer Stelle
geschaffen werden missen.

= Im Ergebnis ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Flachen, Pflanzen und Tiere ein
Kompensationsflachenbedarf von 250 mz.

Schutzgut Boden

Bei der vorliegenden Planung kann es auf 18.451 m2 durch Baumafnahmen und Versiege-
lungen zu einer vollstandigen Uberpragung der anstehenden Béden kommen. Davon betrof-
fen kbnnen die Ackerflachen sowie die Bereiche mit industriellen Anlagen im Plangebiet, die
bisher nicht bebaut sind.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen des Schutzguts Boden bei Béden mit ,Allgemeiner
Bedeutung® (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen.

=3 Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensa-
tionsflachenbedarf von 9.226 m2.

Ergebnis

Der Ausgleichsflachenbedarf fir die im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpla-
nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgitern Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie Boden betragt insgesamt 9.476 m2 (9.226 m2 zzgl. 10 Einzel-
baume a 25 m2 Kompensationsflache).

KompensationsmalRhahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl eine MalRhahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch externe KompensationsmalRhahmen vorge-
sehen.

Interne Kompensation

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um die in der Planzeichnung festgesetzte Flache
mit Bindungen fur Bepflanzungen und Fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie von Gewassern im siudlichen Plangebiet, die insgesamt eine Fla-
che von 1.400 m2 (ca. 275 m2 dieser Flache sind derzeit bereits bewachsen) umfasst.

Als Ausgleichsmalinahme ist innerhalb der Flache, spatestens in der auf die Realisierung
neuer Bauvorhaben folgenden Pflanzperiode, durch den Grundstiickseigentiimer eine Be-
pflanzung mit standortheimischen Laubb&umen und -strduchern vorzunehmen. Entwick-
lungsziel ist eine frei wachsende Strauch-Baumhecke. Den textlichen Festsetzungen sind
weitere Details der Mal3hahme zu entnehmen.

Mit dieser MaRnahme kann der Verlust der zehn Einzelbaume mit einer Flache von zusam-
men 250 m? vollstandig ausgeglichen werden. Die verbleibenden 1.150 m2? der internen
Kompensation kénnen fur einen Teilbereich des Schutzgutes Boden angerechnet werden.
Durch die vorgesehene Bepflanzung wird sich langfristig eine natirliche Bodengenese ein-
stellen, die nicht wie bei einer Ackerbewirtschaftung durch Spritz- und Dungemittel sowie
mechanische Bodenbearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen) negativ beeinflusst wird.

Im Ergebnis verleibt folgender Kompensationsbedarf:
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Boden 8.076 m2
Externe Kompensation
Es ist geplant, den ausstehenden Kompensationsbedarf von 8.076 m2 auf einer Flache des
Poolflachenanbieters Fonds fur Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen (FEAM GmbH) ,abzu-
buchen®. Es handelt sich hierbei um folgende Flache:

e Flurstick 105/10, Flur 5, Gemarkung Wesseloh, Stadt Schneverdingen
Ein Lageplan der Kompensationsflache ist Anlage Ill zu entnehmen.
Bei der Flache handelt sich um einen Teil der ,Eggersmihlener Weidelandschaften“ mit be-
reits umgesetzten MaRnahmen (Okokonto). Auf einem Standort mit dem Biotoptyp Acker (A)
wurde durch Einsaat ein Mesophiles Griinland (GM) erstellt und wird extensiv bewirtschaftet.
Durch die Extensivierung der Grunlandflache ergibt sich eine ,Schonung“ des Bodens und
eine natirlichere Bodenentwicklung.

Die Flachen werden hierbei extensiv mit Pferden beweidet und unterliegen nach Angaben
der FEAM GmbH folgenden Bewirtschaftungsauflagen:
e kein Einsatz von Giille

¢ Keine Stickstoffdiingung

e kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

e kein Grunlandumbruch

o Weidetierbesatz muss so gering sein, dass die Griinlandnarbe auf maximal 5 % der
Flache Schaden aufweist

Die Umsetzung der MalRnahmen erfolgt durch die FEAM GmbH. Die Sicherung der externen
Kompensation fir die vorliegende Bauleitplanung auf der Flache wird zwischen der Firma
Buss und der FEAM GmbH vertraglich festgehalten.

Mit dieser Malinahme kann fir das Schutzgut Boden der Verlust der zu versiegelnden FIl&-
che vollstandig ausgeglichen werden. Im Ergebnis verleibt somit kein Kompensationsbedarf.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen grundséatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kdnnte mittelfristig die wirtschaftliche Sicherheit des Be-
triebes nicht mehr gewahrleistet werden. Infolgedessen waren damit eine geringere Konkur-
renzfahigkeit gegenuber anderen Lebensmittelbetrieben fur Fertiggerichte verbunden. Aus
diesem Grund stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung fir den Betrieb keine geeignete
Alternative dar.

Fur den ausgewahlten Standort spricht weiter, dass sich die bestehenden Hauptbetriebsge-
baude in unmittelbarer Nahe zum geplanten Vorhaben befinden und innerhalb des Plange-
bietes Flachen bereits teilweise durch die Firma Buss genutzt werden. Weiterhin wird fir die
Planung eine Flache mit relativ geringer 6kologischer Wertigkeit in Anspruch genommen.
Andere Standorte stellen fur den Flecken Ottersberg aus diesen Griinden keine Alternative
dar.

Als alternativer Vorhabenstandort kdnnte auf in der Umgebung des Plangebietes gelegenen
Freiflachen die geplante Erweiterung erfolgen, was wiederum eine Zersplitterung des Be-
triebsgeléandes zur Folge héatte und somit das Landschaftsbild starker negativ beeinflussen
wirde. Einzelne Betriebsteile an einem anderen Standort zu errichten, wiirde eine eigene
Infrastrukturerrichtung und hohere betriebswirtschaftliche Kosten verursachen. Dies er-
scheint aus wirtschaftlichen, logistischen sowie aus stadtebaulichen Griinden als nicht ge-
eignet. Aus Okologischer Sicht ist es zudem sinnvoll, den bestehenden Standort moderat zu
erweitern und dafur auf geringer wertige Lebensraume, wie hier die Ackerflache, zuriickzu-
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greifen. Andere Standorte stellen fir die geplante Erweiterung des Betriebes aus diesen
Grunden keine Alternative dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7))

Das Plangebiet wird als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt und ist bereits mit ei-
nem Betriebsparkplatz und einzelnen industriellen Geb&uden bebaut. Des Weiteren beste-
hen auch Regenrickhaltebecken / Kihlteiche im Plangebiet. Weiter ist der Bau einer Lager-
halle fur Leerdosen sowie eine ,Dosenbricke®, die Uber die Kreisstralle 37 flhrt und die
Hauptbetriebsgeb&ude mit der geplanten Lagerhalle verbinden, geplant. Es wird vorausge-
setzt, dass die Baumallnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik entsprechen und die
Gebéaude somit kaum anfallig fur stabilititsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr ge-
ringe Wabhrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein
wird. Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Wiimme erstreckt sich siidlich vom Flecken Ottersberg in
einer Entfernung von rund 1 km zum Plangebiet. Das Plangebiet liegt allerdings bei einer
Hohe von etwa 13 m . NHN, die nordliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes etwa
bei 10 m 4. NHN (Umweltkarten Niedersachsen, NIBIS). Daher kann ein erhéhtes Hochwas-
serrisiko fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkarten Niedersachsen zei-
gen zudem, dass auch bei einem 100jahrigen Regenereignis kein Hochwasserrisiko fiir das
Plangebiet besteht. Aus diesem Grund werden negative Auswirkungen durch Uberschwem-
mungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal der gesetzlichen Vorga-
ben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes
errichtet werden, so dass Gebaudebréande soweit wie mdglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Ma-
terialien umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht anséssig. Das Brandrisiko
wird fir das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu ei-
nem Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so kann ein
Ubergreifen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 500 m zum n&chsten
Waldgebiet ausgeschlossen werden. Bei einem mdglichen Brand kann es durch Luftverun-
reinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Klima / Luft sowie
Flachen, Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt
und die Menschen in der Umgebung diesbezuglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden
und Tiere fliehen kdnnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann je-
doch im schlimmsten Fall bei Branden von Wohngeb&auden auch zu Todesféallen von Men-
schen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durch-
aus zum allgemeinen Lebensrisiko gezéhlt werden kénnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gré3eres Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fir die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fur diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Rick-
gang der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevan-
te Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitdt von Nieder-
schlagsereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche An-
derung bis Ende des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) un-
klar (NORDDEUTSCHES KLIMABURO 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet
ein sehr geringes Uberschwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fir Sturmereignisse,
die Uber das ubliche MaR in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbar-
regionen unterscheidet.
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Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Nie-
dersachsen (VON DRACHENFELS 2016) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde An-
fang Juni und Mitte August 2017 durchgefunhrt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Verden, den Landschaftsplan des Flecken Ottersberg sowie den Kar-
tenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (LANDESAMT FUR BERGBAU,
ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) 2014) zurilickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Giberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der mdglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BREUER 2006).

Fir die vorliegende Planung wurde zudem ein Schallgutachten (Mller-BBM GmbH, Stand:
06.06.2018, vgl. Anlage 1 der Begriindung) erstellt.

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen
entsprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem
Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/HochbaumalRnahme durch die
Gemeinde eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlhzeitig zu ermitteln und geeignete AbhilfemaRnahmen ergreifen zu kdénnen. Sollten im
Zuge dieser Begehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, er-
folgen weitere Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Zusétzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehdérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll fir die Firma Buss Fertiggerichte GmbH im Flecken
Ottersberg die Voraussetzungen fiir eine Standortsicherung sowie eine Erweiterung des Be-
triebsgelandes vorbereitet werden. Geplant ist als Art der baulichen Nutzung die Festset-
zung als eingeschranktes Gewerbegebiet.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in
dem Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist erhebliche Umweltauswir-
kungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind das Schutzgut Boden durch die voll-
stéandige Versiegelung von Flachen und das Schutzgut Flachen, Pflanzen und Tiere durch
die planungsrechtlich nun ermdglichte Fallung von 10 Baumen betroffen. In der Summe
ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigung ein Kompensationsflachenbedarf von 9.476 m2
(9.226 m? (Boden) + 250 m2 fir die Bdume). Dieser soll auf einer internen sowie einer exter-
nen Flachen gedeckt werden.
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12.3.4

Im Bereich der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches soll auf einer Flache von
1.400 m2 eine standortgerechte Anpflanzung von heimischen Gehélzen erfolgen, die den
Verlust der Bodenfunktionen ausgleichen sowie daneben zu einer landschaftsgerechten
Eingriinung des Plangebietes beitragen.

Die vorgesehenen externen Kompensationsflachen von zusammen 8.076 m? z&hlen zum
Kompensationsflachenpool der Fonds fir Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen (FEAM
GmbH) und liegen somit aul3erhalb des Geltungsbereiches vom Plangebiet (vgl. Anlage 111)
aber innerhalb des gleichen Naturraumes. Die externen Kompensationsflachen zielen auf
extensive Grinlandflachen ab und kénnen so den Bedarf an Ausgleichsflache fir die geplan-
ten Baumalinahmen im Plangebiet decken.

Mit Durchfiihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Malinahmen
zum Ausgleich kénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der genannten Schutzgiiter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begrindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage des Fleckens Ottersberg ausgearbeitet:

Bremen, den 07.09.2018 / 23.05.2019 / 19.03.2021 / 26.01.2022

ImmsStara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stral3e 180 28309 Bremen

gez. B. Lichtblau

Ottersberg, den 03.05.2022

gez. Tim Willy Weber

L.S. (Weber)
Burgermeister

Verfahrenshinweise:

1.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.09.2018 bis 26.10.2018.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.09.2018 bis 26.10.2018.

Die Begrundung einschlieZlich Umweltbericht haben gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vom
27.01.2020 bis 28.02.2020 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4
Abs. 2 BauGB wurde vom 27.01.2020 bis 28.02.2020 durchgefihrt.

Die Begrundung einschlie3lich Umweltbericht haben gemafld § 3 Abs. 2 BauGB vom
10.05.2021 bis 11.06.2021 zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4
Abs. 2 BauGB wurde vom 05.05.2021 bis 11.06.2021 durchgefihrt.

Ottersberg, den 03.05.2022

gez. Tim Willy Weber

(Weber)
Burgermeister
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Anlage I:  Flecken Ottersberg, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Erweiterung
Betriebsgelande Firma BUSS®, Erstellung einer schalltechnischen Untersu-
chung im Rahmen der Bauleitplanung (Mtller-BBM GmbH, Stand: 06.06.2018)
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Anlage Il:  Biotoptypenkartierung (Instara GmbH, Stand: 11.12.2018)
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Anlage lll: Lage der externen Kompensationsflache (FEAM GmbH, Schneverdingen,
Stand: Januar 2019)
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