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Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 86 ,Dunwisch” des Fleckens Ottersherg-mit der Urschrift wird hiermit beglaubigt.
;‘\}' BRiLg .

Ottersberg, den //, 77 .7 P ) &

0. QD AS

DER BURGERMEIST R




1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen der Anderungsgebiete

Die Anderungsgebiete liegen im Siidosten von Ottersberg innerhalb des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 86 "Dunwisch" (s. Abb. 1). Sie umfassen zum einen den gesamten
Geltungsbereich (Anderungsgebiet A) und zum anderen 9 Teilbereiche innerhalb des
Bebauungsplanes (Anderungsgebiete B-J). Die genaue Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Anderungsgebiete B-J sind insgesamt

ca. 0,98 ha groB.

Abb. 1: Lage des rechtskriiftigen Bebauungsplanes
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1.2 Nutzung der Anderungsgebiete, umliegende Nutzung

Das Anderungsgebiet A (Gesamtgebiet) ist bereits teilweise bebaut. Bei den Anderungs-
gebieten B-J handelt es sich um bislang noch unbebaute Wohngrundstiicke in einem
Neubaugebiet (Baugebiet "Dunwisch"). Sie schlieBen sich an bereits bebaute oder noch

unbebaute Wohngrundstiicke, 6ffentliche Verkehrsflichen oder Griinflichen an.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Ziele der Raumordnung nicht
beeintrachtigt, da fiir den Geltungsbereich bereits im wirksamen Flachennutzungsplan

Wohnbauflachen dargestellt sind.

2.2 Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flichennutzungsplan des Fleckens Ottersberg stellt im Anderungsgebiet
Wohnbauflidchen dar. Der Bebauungsplan ist damit gemé8 § 8 (2) BauGB aus der vor-

bereitenden Bauleitplanung entwickelt.

2.3 Aufhebung rechtskriftiger Bebauungspliine

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung werden die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 86 "Dunwisch", soweit sie vom Geltungsbereich der 1. Anderung

umfasst werden, aufgehoben.



3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stiddtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 86 des Fleckens Ottersberg ist Mitte der 90er Jahre rechtskriftig
geworden. Dieser setzt in den vorliegenden Anderungsgebieten B-J allgemeine Wohn-
gebiete (WA 2 und WA 3) mit maximal zwei Vollgeschossen, eine offene Bauweise,
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflichenzahl von 0,8 fest. Zudem ist
sind im WA 3 nur Hausgruppen und nur zwei Wohnungen je Gebaude zulédssig. Im WA

2 sind in einem Fall weiterhin Gemeinschaftsstellplitze festgesetzt.

Mit der Aufstellung wurde seinerzeit das Ziel verfolgt, eine bedarfsgerechte Wohnbau-
landbereitstellung zu erreichen. Diese war zum Zeitpunkt der Planaufstellung (Anfang/
Mitte der 90er Jahre) durch eine verstarkte Nachfrage im Reihenhaus- und Mehrfamili-
enhausbau gekennzeichnet. Daher wurde in Teilen des Plangebietes eine verdichtete Be-
bauung vorgesehen (WA 2 und WA 3). Dies sollte insbesondere durch die Festsetzung

von Hausgruppen ("Reihenhdusern") und einer Zweigeschossigkeit erreicht werden.

Inzwischen hat sich jedoch im Flecken Ottersberg eine Anderung der Bedarfsentwick-
lung ergeben. Danach tendiert die Nachfrage nach Reihenhéusern in Ottersberg derzeit
gegen "Null". Trotz intensiver Werbemallnahmen war es daher bisher nicht moglich, die
vorgesehene Bebauung in den vorgenannten Bereichen des Plangebietes umzusetzen.
Dagegen sind die im Plangebiet vorgesehenen Grundstiicke fiir Einzel- und Doppelhéu-
ser inzwischen zum groften Teil bebaut worden. Die Nachfrage nach diesen Bauformen

ist unverdndert hoch.

Ziel des Fleckens Ottersberg ist es, mit der Anderung des Bebauungsplanes eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen und den vorhandenen Bedarf und die ver-
inderte Nachfrageentwicklung zu beriicksichtigen. Daher ist eine Anderung des Bebau-

ungsplanes erforderlich.



3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stiddtebaulichen Zielsetzung sind im WA 3 (Anderungsgebiete C-I)
anstelle von Hausgruppen in geschlossener Bauweise nur Einzel- oder Doppelhéuser in
offener Bauweise zuldssig und es werden anstelle einer Zweigeschossigkeit Trauf- und
Firsthohen festgesetzt, entsprechend entfillt die Festsetzung einer Geschossflachenzahl.
Aufgrund der somit verringerten Bebauungsdichte ist weiterhin in den Anderungsgebie-
ten, die Festsetzung von bisher vorgesehenen Gemeinschaftsstellpldtzen am Akazien-
weg (Anderungsgebiet B) und Einschrinkungen von Stellplitzen auf den Baugrundstii-
cken nicht mehr erforderlich. Zudem werden auf den Fldchen fiir Gemeinschaftsstell-

platzen auch Gemeinschaftsgaragen (einschlieSlich Carports) ermdglicht.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 (Anderungsgebiet A) werden
die ortlichen Bauvorschriften Nr. 3 "Décher" und Nr. 5 "Ausnahmen" neu gefasst.
Damit wird die vorgenannte verdnderte Gebietsstruktur und Bedarfsentwicklung sowie
die bereits erfolgte Bebauung beriicksichtigt und fiir die Bauherren eine grofere Gestal-
tungsfreiheit hinsichtlich der Dachgestaltung von Hauptgebauden, Nebenanlagen und
Garagen erreicht, gleichwohl bleibt ein Gestaltungsrahmen fiir das Gesamtgebiet be-

stehen.

Fiir die Anderungsgebiete B-J werden die textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3, und 5 sowie
die Baugrenzen im WA 2 einschlieBlich der Festsetzungen zum Immissionsschutz an
die verinderte Struktur angepasst. Die restlichen, die Anderungsgebiete betreffenden
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes sowie der Ortlichen Bauvorschrift

bleiben unverdndert und werden in diese Anderung tibernommen.

Die Belange der verkehrlichen ErschlieBung der Anderungsgebiete, der Ver- und Ent-
sorgung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die

Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.



33 Bodenordnung

Die plangemidfBle Aufteilung der Flachen kann auf privater Grundlage erfolgen. Boden-

ordnende Maflnahmen (Umlegung, Grenzregelung) sind daher nicht notwendig.

3.4 Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fiir den Haushalt der Gemeinde
keine Auswirkungen beziiglich der mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes ver-

bundenen Kosten.

L.S.

(Hofmann)

Biirgermeister
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