PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

()

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 GemafR 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind im Plangebiet Vergnligungsstatten i.S.d. 8 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO nicht zuldssig.

Mischgebiete

1.2 GemalR 8§ 1 Abs. 6 BauNVO sind im Plangebiet Vergniigungsstatten i.S.d. § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sind in dem Gebiet Ml 3 nur
Anlagen fiir die Beseitigung des Oberflichenwassers zulassig.

Baugrenze

2. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit einer Lange tber 50 m zulassig.

Fullschema der Nutzungsschablone

Arten: alte, lokal verbreitete Apfel-Hochstammsorten: Jacob Lebel, Krligers Dickstiel, Klarapfel, Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum

3. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen VIE Art der baulichen Nutzung
l 3.1 Innerhalb der gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Grundflachenzahl (GRZ): Geschossflachenzahl (GF2):
5 Baumen und Strauchern sind Hainbuchen-Schnitthecken (Carpinus betulus) anzupflanzen 0,6 - Verhaltnis der uberbaubaren | Verhaltnis der Summe der Geschoss-
3 e Flache zur Grundstiicksflache | flachen zur Grundstiicksflache
(Qualitaten: Heister, 1 x verpflanzt, 100 - 125 cm hoch). —_— a . .
Anzahl der Vollgeschosse abweichende Bauweise
l FH 11 50 m als Hochstmalf3 (siehe textliche Festsetzung Nr. 2)
i (] i i A J Firsthbhe als Hochstmaf3
Flur 4 l % ::;Es)ftla;nig]: auf den Flurstiicken 141/27, 141/28 und / oder 120/5 insgesamt mindestens 6 Baume (siehe ortliche Bauvorschrift Nr. 2)
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; Schoner qus Boskoop, Gravenstglner, Qlockenapfel, Horneburger und Altlander Pfannkuchen, Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
James Grieve, Purpurroter Cousinot, Winterprinz.
=7 120 S A Flur 5 Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 8 - 10 cm.
T 1477 FTi50m l o 00000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
: - ) i Lo i ) . ) Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1)
147 141 l ~! 3.2 Bei der Neuanlage von Stellplatzen ist je 12 Stellplatze ein mittelkroniger Laubbaum zu pflan-
261 5 6 E zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
35 , l S 5 Qualitat: Hochstamm mit Drahtballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm.
361 5 1 ' Erhaltung: Baume (siehe textliche Festsetzung Nr. 4)
361 25 Ca 145 142 ' Artenauswahl der anzupflanzenden Baume:
&1 Lange Strago . L 6 51 : 21 i - Stieleiche (Quercus robur) - Winterlinde (Tilia cordata)
94 ey - Hainbuche (Carpinus betulus) - Vogelbeere (Sorbus aucuparia) . .
7 == Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen; St = Stellplatze, Ga = Garagen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

162 o G 12 - Spitzahorn (Acer plataniodes) - Feldahorn (Acer campestre)
7 156 156 Fj 10
149 16 162 e gy
20 3 2 3 157 “'faBe L13
1639 % 378 4 2 3.3 Die Umsetzung der PflanzmafRnahmen erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten
7 70 |1z 2 Pflanzperiode (November bis April) nach Errichtung der Neubauten bzw. der Stellplatze.
157 157 i -
Iy, 149 % 5 3 53 4. Erhalt von Baumen -
163 L3
1575 3 2 ! Die gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu I I
© 2015 QLGLN erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu leisten. Hierbei ist ein standortgerechter, einheimi- I
— —l

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung scher Laubbaum zu verwenden.
Bei allen Hoch- und TiefbaumalRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

Nachrichtliche Ubernahme

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Oberkanten der Erdgeschossfubéden (OKEF) dirfen héchstens 50 cm Uber der endgtiltigen
Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der Stral3enfront des
Grundstucks) liegen.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: Raumstreifen fur den Dunzelbach

2. Raumstreifen am Dunzelbach

Entlang des Dunzelbaches ist der 5 m breite Raumstreifen von jeglicher Bebauung und von Anpflanzungen freizuhalten, um die
Gewasserunterhaltung durchfiihren zu kénnen. Bei einer Einzaunung des Grundstiicks ist eine Durchfahrt fir die Raumfahrzeuge
einzurichten.

3. Artenschutz
Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist eine Rodung von B&dumen und Strauchern in dem Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
bzw. 29.02. durchzufihren.

2. Firsthéhen
Im Plangebiet dirfen die angegebenen Firsthtéhen (gemessen von der Fahrbahnoberkante der

offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks) nicht Uiberschritten

‘ werden.
4. Kampfmittelbelastung

Nach Mitteilung des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst -
kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planédnderungsgebiet vorliegt. Sollten bei Erdarbeiten Landkampf-
mittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

3. Oberflachenbelage

Fur die Flachen der Kfz-Stellplatze sind nur gro3fugige und wasserdurchlassige Materialien
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

UBERSICHTSPLAN

1. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN SEINER SITZUNG AM 4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN 7. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 3. ANDERUNG DES e ~LE L7 N\ W j u “%%7 u
24.07.2014 DIE AUFSTELLUNG DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS SEINER SITZUNG AM 01.10.2015 DEM ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN SIND EINE &7 e Z T ﬁ] &
NR. 15 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 13 A BAUGB BEBAUUNGSPLANS NR. 15 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER VERLETZUNG VON VERFAHF_<_ENS- ODER FOR__MVORSCHRIFTEN. EINE VERLET- L 3 ' ol /[y
BESCHLOSSEN. BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS ZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS > V& ]
§ 13 A BAUGB I.V.M. § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVOR- N P oTe I ma R
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB GANGS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN. S L =) ~
AM 09.10.2015 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 09.10.2015 7\ 5 : i ' L=
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT. N\ _| 8]y Eﬁi? :
OTTERSBERG, DEN _IEnSy S
OTTERSBERG, DEN 02. MAI 2016 L.S. DER ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15 MIT ORTLI- . - e | s ' LA ~
CHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 19.10.2015 - 5 el ' @ W N
GEZ. HOFMANN BIS 20.11.2015 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN. BURGERMEISTER = S

BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MASSSTAB: 1:1000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-
UND KATASTERVERWALTUNG

DIE BETROFFENEN BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE WURDEN MIT ANSCHREIBEN VOM 20.10.2015 BETEILIGT. FUR DIE
ABGABE DER STELLUNGNAHMEN GALT DIE MONATSFRIST.

OTTERSBERG, DEN 02. MAI 2016

L.S.

GEZ. HOFMANN

BEGLAUBIGUNG

DIE UBEREINSTIMMUNG DIESER AUSFERTIGUNG DER 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 15 ,HINTER DEN HOFEN*“ DES FLECKENS
OTTERSBERG MIT DER URSCHRIFT WIRD HIERMIT BEGLAUBIGT.

U

ﬁ BURGERMEISTER OTTERSBERG, DEN
o0 ¥*LGLN A
LIJ_GIISIIiAFESI,\EASTVFE(;FI\QASgsw\l';ol\FTI'\EASEF?gACHSEN 5. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT DIE 3. ANDERUNG DES BEBAU- BURGERMEISTER % p
REGIONALDIREKTION SULINGEN-VERDEN UNGSPLANS NR. 15 MIT ORTLI_(;HEN BAUVORSCHRIFTEN NACH PRUFUNG &7
DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM =} éb 7
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS- 17.03.2016 ALS SATZUNG (8 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG ‘ 4
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN BESCHLOSSEN. ol Qiy//

SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
14.08.2015). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

ACHIM, DEN 21. APRIL 2016

L.S.

GEZ. EHRHORN
OFF. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR

3. DER ENTWURF DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15 MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN WURDE AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261/92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN 19.04.2016

GEZ. M. DIERCKS
PLANVERFASSER

OTTERSBERG, DEN 02. MAI 2016

L.S.

GEZ. HOFMANN
BURGERMEISTER

© 2013 Q LGLN Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverw

Lo

6. DER BESCHLUSS DER 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN IST GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM
29.04.2016 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS VERDEN BEKANNT GEMACHT
WORDEN.

DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15 MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN IST DAMIT AM 29.04.2016 RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN.

OTTERSBERG, DEN 02. MAI 2016

L.S.

GEZ. HOFMANN
BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3, DES § 13 A UND DES § 10 DES BAUGESETZ-
BUCHES (BAUGB), DES § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG
(NBAUO) SOWIE DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFAS-
SUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG
DIESE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG, DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
UND DEN OBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

OTTERSBERG, DEN 02. MAI 2016

GEZ. HOFMANN
BURGERMEISTER

L.S.

FLECKEN OTTERSBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"Hinter den Hofen"
(mit Ortlichen Bauvorschriften)

3. Anderung

Abschrift

Mafstab 1 : 1.000
14.01.2016

Stand

altung |




