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LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Sudosten von Ottersberg sudlich der Landesstralle L 168
"Grol3e Stral3e”, in dem Quartier zwischen der Breslauer Stral3e, der Stettiner Stral3e
und dem Ostring (s. Abb. 1). Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt
sich aus der Planzeichnung. Das Plangebiet hat eine Gro3e von ca. 0,86 ha.

Abb. 1: Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Ohne MalRstab

Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Die Grundstiicke an der LandesstralRe L 168 ,Grol3e StralRe* werden in einer Bauzeile
entlang der Stral3engrundstiicksgrenze mit einer Mischung aus Wohnhausemn und
nicht wesentlich stérenden Gewerbe- und Handelsbetrieben genutzt.

Die Grundstucke haben eine Tiefe in Nord-Sud-Richtung zwischen 79 m und 85 m. Die
Hauptgeb&ude gruppieren sich nahe an der StralRengrundstiicksgrenze und bilden hier
eine relativ dichte Bebauung. Die sudlichen Grundstticksbereiche werden als Garten-
flachen genutzt.



Westlich, ndrdlich und 0stlich des Plangebietes sind in einer Bauzeile entlang der
,Grollen Stral3e* ebenfalls Mischgebiete vorhanden. Die bauliche Entwicklung in Rich-
tung Siiden dagegen ist als allgemeines Wohngebiet zu charakterisieren.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
21 Landes- und Regionalplanung

Dem Flecken Ottersberg ist im Landes-Raumordnungsprogramm 2008 keine beson-
dere Funktion zugewiesen worden. Zeichnerische Darstellungen wurden im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 128 nicht getroffen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir den Landkreis Verden 1997 ist
dem Flecken Ottersberg die Funktion eines Grundzentrums mit den Schwerpunktauf-
gaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zugewiesen. Des
Weiteren ist der Flecken als Standort mit der Entwicklungsaufgabe Erholung darge-
stellt. Die zeichnerischen Darstellungen des RROP enthalten fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes keine Vorgaben. Durch die Ausweisung von zusétzlichen
Grundstiicken fur die Wohnnutzung werden die Ziele des Regionalen Raumordnungs-
programms 1997 erfullt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan des Fleckens Ottersberg stellt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet (WA mit einer durch-
schnittlichen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 dar.

Der Bebauungsplan ist daher nicht gemal § 8 (2) BauGB aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung entwickelt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden fir
diesen Bereich bereits in den 1970er Jahren getroffen. Die tatsdchliche Nutzung stellt
sich in der Bauzeile an der L 168 als Mischung aus Wohnen und nicht wesentlich st6-
rendem Gewerbe dar. Der Flecken Ottersberg wird die kinftige Entwicklung entlang
der ,GroR3en Stral3e" zu einem spéateren Zeitpunkt noch einmal Uberprifen. Fir das im
Bebauungsplan Nr. 128 ausgewiesene Mischgebiet wird der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst.

2.3 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 128 ,Grol3e Stralle — Ost" soll im vereinfachten Verfahren

gemalR § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) als MalRnahme der Innenentwicklung aufge-

stellt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogenen Flachen liegen
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von Ottersberg. Das Plange-
biet ist im nérdlichen Teil bereits baulich genutzt. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 128 dient zur Nachverdichtung des Quartiers zwischen der L 168 ,Gro-
Re StralRe”, der ,Breslauer Stral3e”, der ,Stettiner Stral3e” und dem ,Ostring".



b) Die in dem Plangebiet zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
liegt mit rd. 2.600 gm bei weitem unter 20.000 gm.

c) Mit dem Bebauungsplan Nr. 128 wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung” (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung
europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz” unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet liegt
innerhalb der bebauten Ortslage und ist ausreichend weit entfernt von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdischen Vogelschutzgebieten im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplanverfahren ist damit
gegeben.

24 Fachplanungen

Archéologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefalien, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bo-
denverfarbungen oder Steinh&ufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niederséchsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis Verden zu erfolgen.

Zufahrten zur Grof3en Stral3e (L 168)

Bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten zur L 168 bzw. Anderung vorhandener
Zufahrten ist die Niedersachsische Landesbehorde fir StralRenbau und Verkehr, Ge-
schéftsstelle Verden, hinsichtlich Gestaltung und Befestigung der geplanten Zufahrten
an dem Genehmigungsverfahren in jedem Einzelfall, auch nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes, zu beteiligen.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 128 sollen die stadtebauliche Entwick-
lung des im Zusammenhang bebauten Ortsbereiches von Ottersberg gesichert und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen gemafl 8 30 BauGB fiir die Erweiterung der
bestehenden gewerblichen Nutzungen und den Bau von weiteren im Ort gelegenen
Wohnungen geschaffen werden.

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 128 erfasste Bebauung an der
,GrolRen Stral3e” liegt ostlich des Ortskerns und weist neben Wohnhausern auch nicht



wesentlich stérende Gewerbebetriebe auf: ein Schuhgeschéft und einen Schlissel-
dienst. Die gemischte bauliche Nutzung setzt sich auch westlich des Plangebietes
(Wohnen, Tankstelle, Autohaus etc.) sowie auf der Nordseite der ,Grolien Stral3e”
(Wohnen, Kunstschule, Autohandlung etc.) fort. Die Nutzungen kdénnen noch zum
auReren Randbereich des Ortskerns gezahlt werden. Diese noch intakte Mischung aus
gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung, wie sie sich aus der historischen Entwick-
lung des Ortes ergeben hat, soll durch den Bebauungsplan Nr. 128 planungsrechtlich
abgesichert und weiterentwickelt werden. Der Flachennutzungsplan des Fleckens stellt
im gesamten Bereich des Bebauungsplangebietes zwar Wohnbauflachen als stadte-
bauliches Entwicklungsziel dar, die Entwicklung einer gemischten baulichen Nutzung
im Bereich der LandesstralRe wird vom Flecken Ottersberg aber durchaus begraf3t und
soll durch die Festsetzung eines Mischgebietes gemal} § 6 BauNVO planungsrechtlich
abgesichert werden.

Die Grundstiicke im Plangebiet weisen eine Lange in Nord-Sid-Richtung von 79 m bis
85 m auf, eine Bebauung hat jedoch nur im nérdlichen Teil der Grundstiicke stattgefun-
den. Die sudlichen Gartenflaichen werden als Freiflachen genutzt. Da die Grundstiicke
sehr grof3 sind und einen erheblichen Pflegeaufwand mit sich bringen, den einige der
Bewohner in Zukunft nicht mehr leisten kénnen, mdchten die Grundstiickseigentiimer
den sidlichen Teil ihrer Flachen als Baugrundstiicke zur Verfligung stellen. Aul3erdem
bestehen Wiinsche fiir eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung, die auf Grund der
bestehenden Rechtslage auf den sidlichen Grundstiicksflachen zurzeit nicht verwirk-
licht werden kann.

Die innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gelegenen Flachen bieten
sich fiir eine Verdichtung der Bebauung an. Daher soll durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 128 die Mdglichkeit geschaffen werden, im sidlichen Teil der
Grundstuicke weitere Gebaude zu errichten. So kdnnen zum Einen Flachen fir betrieb-
liche Erweiterungen, zum Anderen zusatzliche Wohnmoglichkeiten in unmittelbarer
Néahe des Ortskerns geschaffen werden. Durch die Verdichtung der bereits vorhande-
nen Bebauung kann der Auf3enbereich geschont und von zusatzlicher baulicher
Nutzung freigehalten werden. Dartiber hinaus sind die Grundstiicke bereits durch die
,Grol3e StralRe* erschlossen, so dass erhebliche Kosten gespart werden kdénnen.

Ziel des Fleckens Ottersberg ist es, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 128 den Bedarf an Wohngrundstiicken so weit wie méglich innerhalb des Ortes zu
decken und fir die an der Gro3en Stralle bestehenden Gewerbebetriebe Erweite-
rungsmaglichkeiten zu schaffen. Dabei soll aber im sidlichen Teil des Plangebietes
eine der umgebenden Bebauung angepasste, relativ kleinteilige bauliche Nutzung er-
folgen.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden so getroffen, dass die vorhandene

Nutzung geférdert wird und die geplante neue Bebauung sich in Art und Mal? an der in
der ndheren Umgebung vorhandenen Struktur orientiert.



Mischgebiet MI 1:

Der nordliche bereits bebaute Bereich entlang der Landesstrale L 168 soll in seiner
Funktion als Mischgebiet erhalten und gestarkt werden. Daher wird der nérdliche Teil
des Plangebietes uneingeschrankt als Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO ausgewiesen
(M1 1).

Hier ist entsprechend der vorhandenen Gebaudestruktur eine Bebauung in offener
Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig.

Um eine Verdichtung in diesem intensiv genutzten Bereich zu ermdglichen, sind die
Grundflachenzahl mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Mischgebiet Ml 2:

Der sudliche Teil des Plangebietes ist als Mischgebiet mit eingeschrankten Nutzungs-
madglichkeiten ausgewiesen. Hier soll eine gewisse Ruhezone in dem Mischgebiet ent-
stehen, die auch geschiitzt gelegene Wohnnutzungen zulasst.

Deshalb werden in dem Gebiet Ml 2 die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein
und die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten
ausgeschlossen. Vergnigungsstatten kdnnen der Zielsetzung entgegenwirken, die
rickwartigen Grundstiicksteile insbesondere fir das Wohnen interessant zu machen,
weil sie eine Niveauabsenkung zur Folge haben. Daher sollen sie in dem Mischgebiet
MI 2 nicht zugelassen werden.

AuRRerdem werden in diesem Bereich Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO) und Tankstellen (im Sinne des 8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) ausgeschlossen.
Der Ausschluss dieser Nutzungen ist erforderlich, weil sie sich aufgrund der von ihnen
zu erwartenden Stérungen (z.B. Verkehr, Larm-, Geruchsbelastigungen, Offentlichkeit)
nicht in die Bebauung in der zweiten Baureihe einfiigen wiirden und eine Beeintréachti-
gung der Ruhezone des Mischgebietes und der Wohnnutzung, auch auf den umgeben-
den Wohngrundstiicken, entstehen wiirde.

In Anlehnung an die westlich, dstlich und sudlich des Plangebietes bereits vorhandene
Bebauung ist in dem Mischgebiet MI 2 eine relativ aufgelockerte Bebauung vorgese-
hen. Daher ist im allgemeinen Wohngebiet nur eine Bebauung in Form von Einzelhdu-
sern in offener Bauweise und mit maximal einem Vollgeschoss zul&ssig.

Um die aufgelockerte Bebauung zu erreichen, ist eine Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlbrigt sich bei einer Zuléssig-
keit von maximal einem Vollgeschoss.

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen ist auf maximal zwei Wohneinheiten pro Einzel-
haus beschrankt. Durch die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten sollen zum
Einen groRe Baukdérper mit vielen Wohneinheiten vermieden werden, die insbesondere
bei Zusammenlegung mehrerer Flurstiicke entstehen kdnnten, zum Anderen sollen die
zu erwartenden Immissionen méglichst gering gehalten werden, die durch Fahrzeuge
der Bewohner wahrend der Nacht entstehen.



Da das Mischgebiet MI 2 in der zweiten Bauzeile gelegen ist und die Baugrundstiicke
Uber die vorderen Grundsticksbereiche des Mischgebietes MI 1 erschlossen werden
sollen, ist die Einschrankung der Baumdglichkeiten im Gebiet MI 2 stadtebaulich
gerechtfertigt.

3.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass sie zwar den Eigentimern geniigend
Spielraum zur Verwirklichung ihrer baulichen Anlagen gewahren, die Bebauung aber
eindeutig auf zwei Bauzeilen festgelegt ist, um eine stadtebauliche Ordnung innerhalb
der Baugebiete zu erreichen und ausreichend grol3e Freiflachen auf den Grundstiicken
zu sichern, wie sie in Ottersberg tblich sind.

Der Landkreis Verden hat im Planaufstellungsverfahren angeregt, Regelungen fir die
nicht Gberbaubaren Flachen zu treffen (z.B. Garagen oder Nebengeb&ude, Stellplatze
etc. zuzulassen oder auszuschlief3en).

Der Anregung wurde nicht gefolgt. Der Bebauungsplan Nr. 128 ,Grol3e Stral’e — Ost"
enthélt keine ausdriicklichen Regelungen bezuglich der Nutzung der nicht tberbau-
baren Grundsticksflachen. Gemald § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
kénnen daher auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen untergeordnete Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche
Anlagen, soweit sie nach den Vorschriften der Niedersédchsischen Bauordnung
(NBauO) in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen, also
entsprechend fur Stellplatze und Garagen.

Ein Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen aul3erhalb der tiberbau-
baren Flachen wiirde die Grundstiicksnutzung zu stark einschréanken bzw. Nutzungen
mit Stellplatzbedarf ggf. sogar unmdglich machen, weil die Uberbaubaren Flachen zur
Regelung der Hauptgebaude relativ eng gefasst sind.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen auf den nicht Gberbau-
baren Grundstuicksflachen ist daher nach § 23 Abs. 5 BauNVO und den Vorschriften
der NBauO grundsétzlich gegeben. Ob Stellplatze oder Garagen im Einzelfall geman
§ 15 BauNVO unzulassig sind, z.B. wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweck-
bestimmung der Eigenart des Baugebietes widersprechen oder wenn von ihnen Belas-
tigungen oder Stérungen ausgehen konnen, die im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, ist im Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Weiterge-
hende Festsetzungen bezlglich der Zulassigkeit dieser Anlagen sollen im Bebauungs-
plan nicht erfolgen, da hierfiir eine Uberpriifung der zu erwartenden Immissionen erfor-
derlich ware. Diese sind aber zurzeit nicht realistisch einzuschéatzen.

3.2.3 Anpflanzungen
Innerhalb des Plangebietes sind pro Grundstiick 2 Obstbaume zu pflanzen, sodass das
Baugebiet durchgrint wird.

3.3 Belange von Natur und Landschaft

Die Grundstiicke im Plangebiet sind bereits ca. zur Halfte bebaut. Die Freiflachen wer-
den derzeit als Hausgarten genutzt. Fiur die Schutzgiter Tiere und Pflanzen ergibt sich



gegeniuber den derzeit zuldssigen Nutzungen eine leichte Einschrankung von mdogli-
chen Lebensrdumen, die sich aber aus im Wesentlichen naturfernen Hausgéarten
zusammensetzen. Wertvoller Baumbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Schutzgut Landschaft ist aufgrund der innerortlichen, baulich gepragten Lage nicht
betroffen. Wesentliche Veranderungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu
erwarten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer zusatzlichen Versiegelung zu
rechnen. Diese Uberpragung stellt im Sinne des § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar und fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Boden.

Gemald den Bestimmungen des Baugesetzbuches ergibt sich durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 128 kein Ausgleichsbedarf flr den Eingriff in den Naturhaus-
halt. Gemal § 13 a BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei
einer zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz
5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. 8 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB besagt, dass ein Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt nicht erforder-
lich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren. Daher werden fir den Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichs-
mafl3nahmen durchgefihrt.

34 Verkehr

Das Plangebiet ist bereits Uber die ,Grof3e Stral3e” (L 168) erschlossen. Um die Bau-
grundsticke des Mischgebietes Ml 2 zu erreichen, sollen die Zufahrten und die erfor-
derlichen Leitungen uber die vorderen, im Mischgebiet MI 1 gelegenen Grundstiicks-
bereiche gefuhrt werden. Da wahrscheinlich nicht alle Grundstiickseigentiimer zur glei-
chen Zeit zu einem Verkauf ihrer Gartenbereiche bereit sind, soll die Erschlie3ung tber
private Einzelzufahrten zur ,GroRRen StrafRe” sichergestellt werden. Damit ist es den
Grundstiickseigentiimern freigestellt, selbst zu entscheiden, wann sie das Grundstick
verkaufen und bebauen lassen mdchten.

3.5 Bodenordnung

Offentliche Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die plangemaRe Aufteilung
der Flachen kann auf privater Grundlage erfolgen. Bodenordnende MafRnahmen (Um-
legung, Grenzregelung) sind nicht notwendig.

3.6 Kosten

Da die ErschlieRung des Bebauungsplangebietes bereits vorhanden ist, ergeben sich
bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes fir den Flecken Ottersberg keine Kosten.
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4. VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits durch die ,,GroRRe Stral3e” erschlossen. Die Ver- und Entsor-
gung werden somit durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht berihrt.

Die Beseitigung des auf den Baugrundsticken anfallenden Oberflachenwassers erfolgt
wie bisher durch Versickerung. Es handelt sich hier um Sandboden. Die Bodenverhalt-
nisse sind ausreichend aufnahmefahig, wie auch die Erfahrungen auf den angrenzen-
den und in der ndheren Umgebung bereits bebauten Grundstiicken zeigen. Bisher sind
hier keine Probleme bei der Oberflachenwasserbeseitigung aufgetreten. Es ist daher
davon auszugehen, dass das Niederschlagswasser auch auf den neu zu bildenden
Grundstuicken tGiber Mulden oder in der Flache versickert werden kann.

5. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermalien:

Flachenbezeichnung ha
Nettobauland
MI-Gebiet 0,86
Bruttobauland 0,86
6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. 88 56, 97 und 98 NBauO werden fir das Plangebiet ort-
liche Bauvorschriften festgesetzt. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzun-
gen gem. 8 9 BauGB das bestehende Ortshild bewahren und bei Um- und Neubauten
zu einer Einfiigung der neuen Gebaude in die umgebende Bebauung beitragen.

e Dacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehort das Dach.
Historisch haben die Dacher in Ottersberg eine Neigung von mehr als 30° und sind in
roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbigen Pfannen eingedeckt.

Um ein einheitliches Ortsbild zu wahren, werden daher (fiir die Hauptgebaude) Décher
mit Neigungen von mindestens 30° festgesetzt. Die Dacheindeckungen der Hauptge-
baude sowie der Nebenanlagen und Garagen, die eine Dachneigung von mehr als 10°
haben, sind nur in den o.g. Farben zulassig. Glasierte oder lackierte Dacheindeckun-
gen sind nicht zulassig; um ein ruhige Ortsbild zu gewé&hrleisten und Reflexionen der
grol3en Dachflachen zu vermeiden. Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie ist aber zuldssig, die Nutzung von erneuerbaren Energien soll dadurch
gefordert werden.

Fur Nebenanlagen (gem. § 14 (1) BauNVO) und Garagen (8 12 BauNVO) sind aus
Kostengrinden und wegen der untergeordneten Bedeutung dieser Anlagen auch gerin-
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gere Dachneigungen und — bei einer Dachneigung von weniger als 10° — andere
Farben fir die Dacheindeckungen zulassig.

Die im Ort vorhandenen Farben der Dachpfannen weisen unterschiedliche Farbnuan-
cen auf. Dieses Erscheinungsbild soll auch fur das Bebauungsplangebiet zugelassen
werden. Die Festlegung von RAL-Farben soll deshalb nicht erfolgen, weil ein abwechs-
lungsreiches Bild der Dacher im Rahmen dessen, was fir Ottersberg ortsiblich ist (d.h.
hier in den Farben rot, braun und anthrazit) ausdriicklich gewiinscht ist.

e Sockelhthen

In Ottersberg liegen die Eingangsbereiche und Erdgeschossful3béden (Sockel) héhen-
gleich oder bis zu zwei Stufen hdher als die oOffentliche Verkehrsflache. Um sicher-
zustellen, dass insbesondere das Ortsbild an der ,GroRen StralRe* nicht nachhaltig
verandert und beeintrachtigt wird, darf die Hohe des Erdgeschossfu3bodens bei den
Gebauden in dem ausgewiesenen Mischgebiet Ml 1 hdchstens 0,50 m dber der 6ffent-
lichen Verkehrsflache liegen.

Ottersberg, den 25.10.2012

Gez. Hofmann L.S.
(Hofmann)
Blrgermeister



