Praambel

Es qilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 (2) Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, hat
der Rat des Fleckens Ottersberg diesen Bebauungsplan Nr. 129 ,Am Alten Sportplatz“ bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

L.S. gez. Hofmann

Ottersberg, den 23.08.2013

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte:
Gemarkung: Otterstedt Flur: 5 Malfistab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2013 QLeLn
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nieder-
sachsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz
Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit
Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis

bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen fiir Aufgaben des ibertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standardprasentationen durch kommunale Koérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen ...

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 15.08.2013). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Eine
ortliche Uberpriifung der stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze ist nicht erfolgt.

Verden, den 12.09.2013

Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Verden

- Katasteramt Verden- gez. Elbers

(Siegel) (Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 03.09.2013

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 13.10.2011 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 129 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 27.04.2012
im Amtsblatt des Landkreises Verden bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemafl § 13 a Abs. 2
Ziffer 2 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgeflihrt.

L.S. gez. Hofmann

Burgermeister

Ottersberg, den 23.08.2013

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 12.04.2012 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemafl § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.04.2012 im Amtsblatt des Landkreises Ver-
den bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.05.2012 bis 15.06.2012 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

L.S. gez. Hofmann

Burgermeister

Ottersberg, den 23.08.2013

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 24.01.2013 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a
Abs. 3, Satz1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.02.2013 im Amtsblatt des Landkreises Ver-
den bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 25.02.2013 bis 25.03.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

L.S. gez. Hofmann

Burgermeister

Ottersberg, den 23.08.2013

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat den Bebauungsplan Nr. 129 nach Prifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.05.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
grindung beschlossen.

L.S. gez. Hofmann

Burgermeister

Ottersberg, den 23.08.2013

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 (3) BauGB am 23.08.2013 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 129 ist damit am 23.08.2013 in Kraft getreten.

L.S. gez. Hofmann

Burgermeister

Ottersberg, den 23.08.2013

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 129 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 129 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Ottersberg, den ......ccccoevvvveeeennes

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ottersberg, den ...........coevvvvnnenen.

FLECKEN OTTERSBERG
Der Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2013 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

gestalten.

N
Textl ic he Festsetzu nge n Festsetzungen zur Oberflichenentwasserung H i nweise
5 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind gemalR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
. Versickerungsmulden anzulegen zur schadlosen Versickerung des Oberflaichenwassers der
1. Art der baulichen Nutzung befestigten Flachen. Diese Mulden sind mit einer umlaufenden Umwallung von 25 cm 1. Rechtskraft
1.1 Das Sonstige Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO hat die besondere Zweckbestimmung 9inzuf?ssen Unfj mit einer Rasenansaat zu begriinen. Die (_3r6|’$e der Versickerungsflé_c:hen Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Am alten Sportplatz“ treten die Festsetzungen des
,Wohn- und Wochenendhausgebiet® ist ~Uber eine separate Berechnung nachzuweisen und den jeweiligen Bebauungsplanes Nr. 23 in den sich Gberlagernden Teilen aufler Kraft.
o Grundstlicksverhaltnissen anzupassen.
Zulassig sind:
- Wochenendhauser 52 Die privaten befestigten StraRen und Wege sind {iber Versickerungsmulden zu entwassern. 2. Bodenfunde
- Wohngebaude i. S. d. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO Dabei ist ein Verhaltnis von 8 m Versickerungsmulde zu 10 m Strafienlénge einzuhalten. Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
- Carports/Stellplatze gemaR § 12 BauNVO und Die Sickermulden sind mit Rasen anzusien und dauerhaft von Bebauung, Befestigung oder a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
Neb | AR & 14 BauNVO Bepflanzung freizuhalten. Die Nutzung als Grundstiickszufahrt ist nicht zulassig. bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
- Nebenanlagen gemal § au - _ _ ) _ S _ _ diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
Die Versickerungsmulden kénnen ein- oder beidseitig der Fahrwege ausgebildet werden. Die der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
2. MaR der baulichen Nutzung Dimensionierung der Mulden ist gemal der wasserwirtschaftlichen Machbarkeitsstudie zum o ] ] ]
_ _ _ B Bebauungsplan Nr. 129 vorzusehen. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
21 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Wochenendhduser gemall CPI-Woch-VO Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
und Wohngebdude gemall §4 (2) Nr. 1 BauNVO mit abweichenden MalRen wie folgt Griinordnerische Festsetzungen Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
zulassig, sofern eine Grundflachenzahl von 0,4 nicht Uberschritten wird: Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
" .. . . ) 6.1 Alle Bestandslaubgeholze ab einem Stammdurchmesser von 20 cm, gemessen in 1 m Hohe,
- Grundflache des Gebaudes bis maximal 75 m sind gemaR § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhalten. Bei einem alters- oder krankheitsbedingten 3. Versorgungsleitungen
- H6he der Gebaude bis 7 m. Abgang ist fiir einen qualitativen (Art) und quantitativen (GréRe und Umfang) Ersatz zu _ _ _ i o
) Fir Anlagen nach §12 BauNVO (Carports und Stellplatze) und § 14 BauNVO sorgen. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
(Nebenanlagen) diirfen 50 % Uberschreitung der maximalen Grundflaiche von 75 m? SAETEAIg A AT FYPAIECA L8 AR M
h den.
vorgesehen werden 4. Altablagerungen/Altlasten
23 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Gebaude gemal § 9 (1) Nr. 2a BauGB mit . . . .
abweichenden Grenzabstanden wie folgt zulassig, sofem die bauordnungsrechtlichen Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
Erfordernisse des Brandschutzes (§ 20 NBauO) erfilllt werden: zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
- Reduzierung des Grenzabstandes zu den privaten und offentlichen 5. Miillsammelstellen
Strallenverkehrsflachen bis auf minimal 2 m. ) ) ] ) ] ] ] ]
] S . ) _ o Die privaten ErschlieBungswege konnen nicht mit den im Landkreis Verden Ublichen
- eine einseitige Grenzbebauung entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen ist zuléassig. Millsammelfahrzeugen befahren werden. Daher sind die Miillbehaltnisse zu den, auRerhalb des
2.4 Die Hdhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO) wird durch Festsetzung der zulassigen Plangebietes, ~vorhandenen Mullsammelstellen zu transportieren und zur Abholung
Gebaudehohe (als HochstmaR) geregelt. Als Bezugspunkt fiir diese Hohe gilt die Oberkante bereitszustellen.
der Fahrbahnmitte des nachstgelegenen Privatweges, gemessen mittig vor dem
Baugrundstuck (§ 18 (1) BauNVO).
Uberschreitungen der zulassigen Gesamthohe der Gebaude in geringfligigem Ausmal
durch untergeordnete Gebaudeteile kdnnen zugelassen werden.
3. Stellplatze / Garagen / Nebenanlagen
3.1 Garagenbauten gemaf § 12 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
3.2 Anlagen gemal § 12 BauNVO dirfen 18 m2 und je Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
12 m? nicht tGberschreiten.
3.3 Nebenanlagen und Einrichtungen gemafl §§ 12 und 14 BauNVO sind ausschliellich
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze
gemal § 12 BauNVO sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.
Vo Belaunnyg irelzahaiendelFHERER Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
4.1 Die in der Planzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 10 BauGB gekennzeichneten Bereiche sind von
baulichen Anlagen und Einfriedungen freizuhalten. Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
4.2 Diese Flachen kénnen in die Gartengestaltung integriert werden, sind dann Uberfahrbar zu durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: Wohn- und Wochenendhausgebiet
2. MaR der baulichen Nutzung

GR<75m? Grundflache

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

GH<7m Hbéhe baulicher Anlagen als Hochstmal} GH=Gebaudehdhe
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhduser zulassig
m=wememesr Baugrenze
Uberbaubare Flache
=: nicht Gberbaubare Flache
6 Verkehrsflachen
Private StralRenverkehrsflache
Offentliche StraRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
15. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
oo o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FLECKEN OTTERSBERG
Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 129

"Am Alten Sportplatz"
Verfahren gemal § 13a BauGB
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