PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordung (NGO) haf der Rat der Flecken Ottersberg am 20.06.1996 diesen Bebauungsplan Nr. 86 bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung als
Satzung beschlossen

Ottersberg, fien 20 06 1996

TN Ao

Burgermeister Gemeindedirektor

VERFAHRENSVERMERKE

Der Verwaltungsausschull der Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 07.05.1992 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 86 beschlossen
Der Aufstellungsbeschiufi ist gemal § 2 Abs 1 BauGB am 28 04 1995 ortsublich bekanntgemacht worden

FLECKEN OTTERSBERG

Ottersberg, den 2006 1996
Der Gemeindedirektor

VERVIELFALTIGUNGEN

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte Gemarkung. Flur

Mafstab 1 1000

Die Vervielfaltigung 1st nur fur eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet )

(§ 13 Abs 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 27 1985, Nds. GVBI. S_ 187, geandert durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 199 1989, Nds GVB/ S 345)

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafllen
Wege und Platze volistandig hach (Stand vom  Juni 1994) -Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfr

Achim !,-'.-\,_, :

Siersberg den 10.09. 1996 | _:_: Ing
=

Der Verwaltungsausschult der Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 10.10.1995 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemal § 3 Abs 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentichen Auslegung wurden am
03 11.1995 ortsublich bekanntgemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrii n vom 15111995 bis einschliellich
18.12.199¢ gemal § 3 Abs 2 BauGB offentlich ausgelegen

FLECKEN OTTERSBERG
Der Gemeindedirektor

Ottersberg. den 24, 06 193 &
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Der Verwaltungsausschufl der Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 19\9\&% géaﬁdgaeﬁ Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrundung zugestimmt und die emneute offentiche Auslegung beschiossen Ort und TDauer der offentlichen Auslegung wurden am
199 ortsublich in den Ottersberger Nachrichten bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
199 bis 199 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen
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FLECKEN OTTERSBERG
Der Gemeindedirektor

Ottersberg, den 199

Der Rat der Flecken Ottersberg hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 20.06.1996 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschiossen \ERSBZ,
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FLECKEN OTTERSBERG
Der Gemeindedirektor

Ottersberg, den 20 06 1996

Der Bebauungsplan ist gemaft § 11 Abs 1 und 3 BauGB am 18. 0% s 1996angeze|gi worden
Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs 3 BauGB +mit-M

Verden den @€.42, 1006
/
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Der Rat der Flecken Oftersberg ist den in der Verfugung vom
seiner Sitzung am 199 beigetreten

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/Maltgaben vom
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
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199 (Az  204.4-21102-CUXN )@y}gea;
T ™

199 o
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Offersberger Nachrichten bekanntgemacht

199 bis
199 ortsublichs

Ottersberg,_den FLECKEN OTTERSBERG

Der Gemeindedirektor

im Amtsblatt fur den Landkreis

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan ist gemal § 12 BauGB am ZJ'. AZ.
Ottersberg bekanntgemacht worde:
Der Bebauungsplan ist damit am %.‘2- 199drechtsverbindlich geworden
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Ottersberg, den m §. 1%
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und F an;W fan beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden ~ -~
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Ottersberg, den f./? e 2"473-

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Hiermit wird amtlich beglaubigt, dal} diese Planabschrift (Lichtpause) des Bebauungsplanes mit der Urschrift Ubereinstimmt
Diese beglaubigte Abschrift ist bestimmt fur

Ottersberg. den 199 FLECKEN OTTERSBERG
Der Gemeindedirektor

Im Auftrage
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauliche Nutzungen

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- songtige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2 Begrenzung der iiberbaubaren Flache

Die Uberschreitung der Grundflache geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird fiir die Bereiche mit Haus-
gruppen (WA3) auf maximimal 25 v.H. begrenzt. In den fir Einzel- und Doppelhausbebauung festge-
setzten Bereichen (WA1)ist eine Uberschreitung von 50 v.H. bei einer Bebauung mit Doppelhdusern
zulassig. Fur die Einzelhausbebauung sowie in den Bereichen mit offener, zweigeschossiger Bebau-
ung (WA2) ist eine Uberschreitung nicht zuléssig.

3 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebidude

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Bereichen mit Hausgruppen (WA3) sowie mit Einzel- und
Doppelhausbebauung (WA1) pro Gebdude nur zwei Wohnungen zuldssig .

Bei den Hausgruppen wird je ein Reihenhaus, bei den Doppelhdusern je eine Doppelhaushilfte als
ein Gebaude angesehen.

4 Gemeinbedarfsflache
Auf der als Gemeinbedarfsfliche festgesetzten Flache sind notwendige Gebaude fiir Gemein-
schaftszwecke mit einer Grundflache von maximal 150 gm zuléssig.

5 Stellpldtze, Parkplatze, Garagen und Garagenzufahrten

Im Bereich der Hausgruppen (WA3) und der offenen, zweigeschossigen Bebauung (WA2) sind
gemalk §9 (1) Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO Stellplatze auBerhalb der fiir
Gemeinschaftsstellflichen festgesetzten Flachen nicht zuldssig. Garagen sind im WA2 und WA3
gemaR § 9 (1) Nr.4 BauGB in Verbindung mit § 12 (6) BauNVO unzulassig.

Parkplatze, Garagenzufahrten sowie Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfihruna (Pflaster mit mindestens 30% Fuaenanteil. Rasensteine. Schotterrasen u.4.) zulédssig.

6 Verkehrsflachen

Auf den offentlichen Verkehrsflachen ist je 150 gm Verkehrsflache ein hochstammiger Laubbaum
(siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung) zu pflanzen, dessen Stammumfang in 1,00 m Héhe 16 cm
bis 18 cm betragt.

Werden auf offentlichen oder privaten Verkehrsflachen Parkplitze errichtet, so ist je drei Parkplatze
ein hochstammiger Laubbaum (siehe Pflanzliste, Anhang Begrundung) zu pflanzen, dessen
Stammumfang in 1,00 m Hohe 18 cm bis 20 cm betrégt.

Auf den Fldchen fiir Stellplatze ist je drei Stellpldtze ein hochstdmmiger Laubbaum (siehe Pflanzliste,
Anhang Begriindung) zu pflanzen, dessen Stammumfang in 1,00 m Héhe 16 cm bis 18 cm betragt.

Die GroRe der Baumscheibe muR mindestens 3 x 3 m/pro Baum betragen.

7 Natur und Landschaft

(1) Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zu versickern. Bei ei-
nem Uberschuf an Niederschlagswasser wird dieses in die geplanten Versickerungsmulden ab-
geleitet.
Das auf den Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser wird von den an ihnen
entlanglaufenden Versickerungsmulden aufgenommen.

(2) GemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden die Fliachen, die einer wasserrechtlichen Genehmigung
bedirfen (Versickerungsmulden), als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sowie gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinfla-
chen festgesetzt (Flachen MS). Entsprechend den Ausfiihrungen zu den GriinordnungsmaRnah-
men sind Initialanpflanzungen von standortgerechten, heimischen Arten (siehe Pflanzliste, Anhang
Begriindung) sowie eine zwei- bis dreimalige Mahd im Jahr vorzunehmen.

Zur ErschlieBung der Grundstiicke ist pro Hauptgebaude eine Uberwegung der unter Satz 1
beschriebenen Flachen in einer Breite von max. 3,00 m zuléssig. Bei den Doppelhdusern wird je
eine Doppelhaushaélfte als ein Geb&dude angesehen.

(3) Die in Nord-Sud Richtung verlaufenden Griinziige sind als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB sowie als
offentliche Grinflachen gemag § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt (Flachen M1). Die Griinzige sind
mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen und Laubbdumen entsprechend den MaRgaben der
Grinordnung zu bepflanzen. Eine Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste im Anhang der Begriindung
zu entnehmen.

(4) Die Griinflachen im Bereich der Hausgruppenbebauung (WA3) sind gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB
als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als private Griinflichen festgesetzt (Flachen M5a). Auf
diesen Flachen sind Versickerungsmulden, die einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen,
vorzusehen. Die Bepflanzung ist entsprechend den MaBgaben der Griinordnung vorzunehmen.
Eine Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu entnehmen. Fiir die
rickwartige ErschlieBung der Grundstiicke ist je Hauptgebdude eine Uberwegung in einer Breite
von max. 1,50 m zuldssig.

(5) Zur Sicherung der vorhandenen Gehdlz- und Obstbaumbestande im Plangebiet werden gemaR
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt (Flachen M8). Die bestehenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Bei Abgang oder genehmigten Einschlag sind Neupflanzungen wie folgt
vorzunehmen: artgleich im Verhdltnis 1 : 2, Pflanzqualitat Heister, 2 x v., 1,5 m bis 2,0 m Hohe.
Die Flachen werden gemaR § 9 (1) 15 BauGB als private Griinflichen festgesetzt.

(6) Im Sid-Osten sind gemaR § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB offentliche Griinflichen mit MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Entspre-
chend den Ausfuhrungen der Griinordnung wird die an der StraRe "Lindenweg" gelegene Flache

\ als Feuchtbiotop (Flache M4), die im Westen an das bereits bebauten Grundstiick Nr. 53 an-
7srchlieBende Flache als Gehdlz (Flache M3) und die am Siedlungsrand gelegene Fliache als Suk-
zessionsflache (Flache M2) entwickelt. Eine Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste im Anhang der
Begriindung zu entnehmen.

(7) Zur Sicherung der vorhandenen Windschutzgehélze bzw. zur Entwicklung eines Siedlungsrandes
sind an der sidlichen und westlichen Plangebietsgrenze gemidR §9 (1)Nr.25a und
Nr. 25 b BauGB Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassemn festgesetzt. Die vorhandenen Windschutz-
gehdlze sind entsprechend den MaRgaben der Griinordnung zu ergdnzen und dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Eine Pflanzenauswahl ist der Pflanzliste im Anhang der Begriindung zu
entnehmen. Die Fldchen sind gemaR §9 (1) Nr. 15 BauGB als offentliche Griinflichen
festgesetzt.

(8) Je begonnene 200 gm Grundstiicksflache ist ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum oder hoch-
stammiger Obstbaum (siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung) zu pflanzen. Geeignet sind stand-
ortgerechte oder dorfiibliche Arten. Bei Abgang ist entsprechender Ersatz zu schaffen. Die
Umsetzung erfolgt gemé&R § 178 BauGB.

8 Immissionsschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 41 BImSchG) sind als passive
LarmschutzmaBnahme die Fenster von Schlafriumen an der von der Bahnlinie abgewandten
Gebéudeseite (im Osten) anzuordnen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gemaR §§ 56 und 98 NBauO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

1 Traufhdhe

Die Traufhéhe darf bei den zweigeschossigen Gebéduden 6,50 m, bei den eingeschossigen Gebéu-
den 3,80 m nicht dberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen bleiben unberiick-
sichtigt. Gebauderiickspriinge und -vorspriinge und Wintergérten sowie untergeordnete Bauteile
gemaB § 7b NBauO, deren Grundfliche max. 20% der Grundflache des Hauptgebédudes betrégt,
durfen mit einer abweichenden Traufhdhe ausgefiihrt werden. Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen
Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte und den duBeren Schnittlinien von Dachhaut und AuBenwand,
mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

2 Sockelhthe

Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (Oberkante FertigfuRboden [OKFF]) darf, gemessen
von der Oberkante der ErschlieBungsstraBenmitte bis Oberkante fertiger Erdgeschoffuboden, in der
Mitte des Gebéudes an der Stralenseite 0,50 m nicht iiberschreiten.

3 Décher

Mit Dachziegeln oder Betondachsteinen gedeckte Dédcher, mit Ausnahme der von Dachaufbauten,
Erkern und Kriippelwalmen, miissen eine Neigung von mindestens 35° und héchstens 50° aufweisen
und sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultddcher auszubilden. Begriinte Décher von
Hauptgebduden miissen eine Neigung von mindestens 25° aufweisen und sind beziiglich der
Dachform entsprechend Satz 1 auszubilden. Es sind ausschlieBlich gleiche Dachneigungen zulassig.
Garagen gem&R § 12 BauNVO, sonstige Gebdude geméaR § 14 BauNVO und eingeschossige
Anbauten mit nicht mehr als 15% der Grundfliche des Hauptgebdudes kénnen auch mit einem
Flachdach ausgefiihrt werden.

Die Dacheindeckung der Décher ist mit roten, rot-braunen oder braunen unglasierten Dachziegeln
(DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) vorzunehmen (gem&B8 RAL-Farben: 2001,
2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3016, 8002-8004). Glasierte und andere reflektierende Dachziegel
bzw. -pfannen sind nicht zuléssig.

Dariiber hinaus ist die Ausfiihrung der Dacher als begriinte Décher zuldssig.

4 Einfriedungen

Zu den offentlichen Verkehrsfldchen hin ist die Einfriedung der Grundstiicke ausschlieBlich mit le-
benden Hecken (siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung) in maximal 80 cm Héhe zuléssig.

Die Bepflanzung der Grundstiicksgrenzen, die an &ffentliche Griinflichen grenzen, sind mit lebenden
Hecken in der unter Satz 1 angegebenen Qualitdt vorzunehmen.

Fir die Bepflanzung der ibrigen Grundstiicksrénder sind ausschlieBlich standortgerecht, heimische
Laubgehdlze zuldssig (siehe Pflanzliste, Anhang Begriindung).

5 Ausnahmen

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform und zur Dacheindeckung (Nr. 3 Décher) sind
Wintergérten, untergeordnete Gebé&udeteile gemaB §7 NBauO (Dachgauben, Vordécher,
eingeschossige Anbauten u.d.) sowie Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméiR
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundfldche von max. 20 gm.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME/HINWEIS

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht ‘werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde gemaR § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Fir den Uberplanten Bereich des Bebauungsplanes Nr.82 (StraBenverkehrsfliche
StraBe "Dunwisch”) entfallen die Festsetzungen bei Rechtsverbindlichkeit dieses
Bebauungsplanes Nr. 86.

Innerhalb des Bebauungsgebietes verlduft im Siid-Westen der Ottersberger Moorgraben.
Es handelt sich hierbei um ein Gewasser Il. Ordnung. GeméR § 91 a Niederséchsisches
Wassergesetz (NWG) ist entlang des Gewéssers ein 500m breiter
Gewdsserrandstreifen einzuhalten. Die Schutzbestimmungen des NWG sind zu
beachten. .

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

2.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
4+—> vorgeschriebene Firstrichtung
—_— Baugrenze %

Uberbaubare Grundstlicksflache
- nichtiberbaubare Grundsticksflache

Flachen fiir Gemeinbedarf

Flachen fur Gemeinbedarf: Marktplatz

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache

l

6.

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsﬂaéhen besonderer Zweckbesti
Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

Gemeinschaftsstellplatze

Flachen fiir Versorgungsanlagen

=

Flachen fir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung: Transformator

f

mmung

e — i

7. Wasserflichen

Wasserflache (nachrichtlich)

8. Griinflaichen

9. Planungen, Nutzungsregelungﬁp, MaBnahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft

= Umgrenzung von Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

oty Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-

00 0o chern und sonstigen Bepflanzungen

ol i Umgrenzung von Flachen mit Bindur%ﬂen fur Bepﬂanzungen_undi

2 o o @ fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen

10.

offentliche Grunflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grinflachen

Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Containerstandort (Glas, Papier) -

Uberschneidungsbereich B-Plan Nr. 86 und B-Plan Nr. 82

Geltungsbereich

MaRnahmebereich

Umgrenzung der Fléchen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir

mVo

Vorkehrungen zum Schutz vor schadli
im Sinne des Bundes-Immissionsschu

chen Umwelteinwirkungen

h
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Gemeinde Ottersberg Elur: 17 Mafistab 11000

Gemarkung: Ottersberg

T | I | ] 1 1 ] ] | I I H I | I ]+t
Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn

OFFENTLICH BESTELLTER VER™“ESSUNGSINGENIEUR

Telefon (06202) 8993

Achimer Briackenstr 18
Teletax 106202) 82995

18832 Achim

Kartengrundlage Liegenschaftskarte Gemeinde/Gemarkung Ottersberg
Flur 17, 22-24
088L B+D. 098L A-C
: Mafistab 11000
!
Erlaubmsvermerk Vervielfaltigung 1st nur fur eigene, mcht gewerbliche Iwecke

geim § 13 (4) Nds VermKatG vom 02 07 1985 (Nds GVBL S 187) erlaubt
(Stand Jum 1994)

Ein Feldvergleich wurde durchge®chrt
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FLECKEN OTTERSBERG

Landkreis Verden

Bebauungsplan Nr. 86 -
URSCHRIFT

Mit textlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften gemaR §§ 56, 97 und 98 NBauO
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Ubersichtsplan M. 1: 25.000

Stand: August 1996 M. 1:1.000
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