VERFAHRENSVERMERKE 3 z 3 77, 3 42 W] TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) HINWEISE RECHTSGRUNDLAGEN
-§ 3 25
~
9
) % g ; Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Bodendenkmalschutz/ Denkmalschutz e Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der z. Zt. giiltigen Fassung.
Praambel und Ausfertigung % 42 % Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
Ayf Gru_r)d dgs § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Ba_ugeget;buches (BauGB) und des § 58 (2) Nr. 2 des 149 4 Q 15 1. Es wird ein Allgemeinen Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO festgesetzt. werden (z. B. Scherben von Tongefalen, Holzkohleansammlungen, Schlacken oder aufféllige e Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat des 93 3 42 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig: Bodenverfarbungen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Flec!<ens Ottersberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden ' ., 45 26 hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. 201 & 4 7 Wohngebaude, meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
' s 41 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
Flecken Ottersberg, 15.04.2016 L.S. gez. Hofmann Ry q nicht stérende Handwerksbetriebe, nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Der Blirgermeister g 39 - e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Die Meldung hat beim Landkreis
@ 91 0.3 a 3 : 36 Verden als Untere Denkmalschutzbehérde (Tel.: 04231/15-432) zu erfolgen.
Aufstellungsbeschluss s 4 y p ’ 38 13 Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie die ausnahmsweise _
Der Rat des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 23.04.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. & 3 zuldssigen Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Altlasten/ Kampfmittel
140 "Ebereschenweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.10.2015 € 202 N o A Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises Verden hat derzeit keine Hinweise auf Altlasten
ortsiiblich bekannt gemacht. ﬁ S /5 s 64 D Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind i. S. von § 1 Abs. 5 und Abs. 6, Satz 1, Nr. 1 BauNVO und Kampfmittel oder Verdachtsflachen im Plangebiet.
Es wird das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB ohne Umweltpriifung angewendet. 91 § N 209 T nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sollten wahrend der Bau- und Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
ef? 15 s FH: max.9,5m 34 Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Flecken Ottersberg, 15.04.2016 L.S. gez. Hofmann € ég? 28 2. Die Anzahl der Wohnungen ist pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte auf maximal 2 Verden unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
. , o Wohneinheiten begrenzt (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
o o Der Birgermeister % & 5 % g (vgl- § ) Artenschutz
anunterlage L7 . . . :
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte 203 © 4 3 Ny, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
g ge: y ?3 o oo 91 3 208 S % 34 zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
avstab & ) , . & 12 N % 29 3. Fir das MaR der baulichen Nutzung gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Firsthdhe (siehe Ruhestatten besonders und streng geschiitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 5 L D Nutzungsschablone). Diese gilt nur fiir die Hauptdachflache. Rodungs- und Féllungsarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September
Vermessungs- und Katasterverwaltung S b o zu vermeiden. Vor Beginn von Rodungs- und Fallungsarbeiten sind Baumhéhlen auf iberwinternde
© 2015 t‘ 212 , oel.'s., e Als untere Bezugsebene fur die Firsthohe g||t die endgumge Fahrbahnoberkante der Arten zu U?erprﬂfen. Werden Verbotstatbestande na?h § 44 BNatSchG berijhrt, ist eine
*LGLN 91 J, ! re% 34 angrenzenden ErschlieRungsstraBe in der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes Ausnahmepriifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen-Verden 17 > S > \ 30 (StrafLenseite, von der die ErschliefSung erfolgt). Fur Grundstiicke mit mehreren StralRenseiten Naturschutzbehoérde zu beantragen.
. . . e . 204 W, 70 gilt die gemittelte Hohe gemaR der v. g. Definition. Aufgrund der Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich geschitzter
Euefl:nur:elrlage ents.p”;?t gem \I/\r/]halt dej Fl;l'??enSClTathSZ?taStef lért'd g’e'St d(;z gtsag;t;auhsgh .bfﬂ?Ut.s'ar]??.eE ; e Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthohe gilt der hdchste Punkt der Dachkonstruktion. Tierarten sind Bestandsgebdude vor Durchfihrung von BaumaBnahmen zur Zeit der
daug; ert1 ”nagzn SgW'e ra edn;j ebge IL'mh Zzle vofistan |gtn.ach (, an (\’/]f)m D'. [J.b rt ) blekls't d'nS'C ¢ . &Y A / Wochenstubenbildung von geschitzten Fledermausarten (Mai und Juni) daraufthin zu kontrollieren,
,Tr ars eGung er. renzgn lf”;wk 'er aL_’ e enf n'agfanl.g;aome risch einwandirel. Lie Ubertragbarkeit der neu zu (4/V 36) 4. Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens von Gebauden muss mind. 0,20 m (ber der ob geschitzte Fledermausarten anwesend sind. BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung von
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 62 61 205 S}k - endgiiltigen Fahrbahnoberkante der geplanten Stichstrale in der Mitte der StraRenfront des Nestern geschiitzter Vogelarten fiihren kénnen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufiihren.
1T g 4885 o % 12 Grundstiickes liegen und darf nicht mehr als 0,60 m Gber dieser Hohe liegen.
Die Planunterlage wurde gefertigt von: 206 4 o, Versickerung von Niederschlagswasser
Vermessungsbiro ) o ) , 14 5. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt gemall § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB pro Einzelhaus Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR den gesetzlichen Vorgaben des
Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn % , % = 1 600 m? und pro Doppelhaushélfte 400 m2. Wasserhaushaltsgesetzes und des Nds. Wassergesetzes auf den Grundstlicken zu versickern.
Georgstralte 15 6 7
S 14 .. . .. .. . insi
28832 Achim 61 / \ 2 18 Bauweise/ iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Einsichtnahme von Unterlagen
10, @22m 9/ 15 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bei der Verwaltung des Fleckens Ottersberg kann die Stral3enausbauplanung zwecks Ermittlung der
Kl im Plan festgesetzten (maximalen) Gebaudehthen (Bezugsebene: Fahrbahnoberkante der
Achim. 11.04.2016 LS. gez. Uwe Ehrhorn _ @ Bauweise angrenzenden Erschlielungsstrale in der Mitte der Straflenfront des Grundstiickes) wahrend der
Unterschrift tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
5 < ; 6. Es gilt die abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Es sind Baukérperlangen und Darlber hinaus liegen auch die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten F IGCke n ‘ ’tte rs be r
-breiten bis héchstens 20,0 m zulassig. technischen Regelwerke zur Einsichtnahme bei der Verwaltung des Fledckens Ottersberg aus g
Planverfasserin o) 6 775 18 18 In die Baukérperlangen und -breiten sind sowohl die Hauptbaukorper, als auch die an die . )
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 140 "Ebereschenweg” wurde ausgearbeitet von: , l 37 Hauptbaukdrper angebauten Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, sofern es sich um Ut.)erlagerung mit B-Plan Nr. 127 . . .
Gebaude handelt, mit einzubeziehen. Ebenso sind auch angebaute Garagen und Carports nach Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 140 ,Ebereschenweg“ treten die zeichnerischen und
: . § 12 BauNVO auf die Hauptbaukdrperlange anzurechnen. textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Verdener StralRe® fur den
Niedersachsische Landgesellschaft moH Von den Hauptbaukérpern um mind. 1,00 m abgesetzte Anlagen sind nicht mitzurechnen Uberl bereich auRer Kraft
Geschéftsstelle Verden, Lindhooper Strasse 59, 27283 Verden \ $q,°’ % % P P n 9 9 : erlagerungsbereich aulser Kratt. Be bau ungsplan N r. 1 40
16 3 Garagen und Nebenanlagen L] "
Verden, 07.04.2016 gez.i. A. Borchers 1 £ 18 g g PFLANZENLISTE Ebereschenweg
. 9 > . : C . . .
Planverfasserin 7. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO, uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen in Form von .
Offentliche Auslegung 72 Gebzuden im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. Pflanzenliste 1- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Der Verwaltungsausschuss des Flecken Ottersberg hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 dem Entwurf des 2 81 \ . . . A i P g
Bebauungsplanes Nr. 140 "Ebereschenweg" sowie der Begriindung zugestimmt und seine Auslegung gemaf 6 % L 18 Verkehrsflichen/ Anschluss an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 (heimische, standortgerechte Laubbdume fir die Baugrundstiicke)
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 75 % 3% y BauGB) Botanischer Name Deutscher Name Mindestqualitét
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.10.2015 orts(iblich bekannt gemacht. 14 -
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden 61 6 8. Pro Baugrundstiick bzw. pro Doppelhaushélfte ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von maximal Baume
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.10.2015 bis 20.11.2015 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich 7 N 4,50 m zuléssig. FuBllaufige Zuwegungen sind nur Uber v. g. Zufahrten zulassig. Betula pendula Sand-Birke H2 x v. StU 10-12*
ausgelegen. : :
0,3 a ) Erhalt von Baumen und Striuchern/ PflanzmaRnahmen Carpinus betulus Hainbuche H2xv. StU10-12
Flecken Ottersberg, 15.04.2016 L.S. gez. Horst Hofmann 78 Q Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet” | Rot-Dorn H2xv. StU 10-12
Der Biirgermeister 77 17 18 9. Die im Plangebiet festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Im Rahmen aller Hoch- : )
T 1 % 34 und TiefbaumaBnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen. Bei Abgang sind die Prunus avium Vogel-Kirsche H2xv.StU 10-12
Satzungsbeschluss s 18 Baume durch zwei gleichartige Neuanpflanzungen mit einem Stammumfang von mindestens Quercus robur Stiel-Eiche H2xv. StU10-12
" « - 78 15 10-12 cm zu ersetzen. Die Nachpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Stellngnanmen Gomat § 3 Abs. 2 BauG in semer Skaung am 17.05.2015 als Satsung gemit § 10 Abs. 1 FH:max.9,5m s Sorbus auouparia Eberesche H2xv. StU 10-12
BauGB sowie die Begriindung beschlossen. % 10. Spéatestens 1 Jahr nach Herstellung des Hauptgebaudes sind pro Baugrundstiick im Allgemeinen Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere |H 2 x v. StU 10-12
</ Wohngebiet mindestens zwei hochstdmmige, standortgerechte und heimische Laubbdume, auch — : .
Flecken Ottersberg,15.04.2016 LS. gez. Hofmann i I I I I ! I I I I i M 1 ] 1 OOO Obstb&dume, gemaR Pflanzenliste 1 mit einem Mindeststammumfang von 10-12 cm zu pflanzen Tilia cordata Winter-Linde H2xv. StU10-12
Der Birgermeister O 10 20 30 40 S 100m == ~ - und dauerhaft zu erhalten. Obstbaume gemat Pflanzenliste Obstbaume H2xv. StU 8-10
Bekanntmachung / Inkrafttreten PLANZEIC H EN ERKLARU NG( gemaB PlanzV 90 ) PRSP RFID = LRI SRRl sR L s B (e
Der Bebauungsplan Nr. 140 "Ebereschenweg" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 15.04.2016 im Amtsblatt des
Landkreises Verden ortsiiblich bekannt gemacht worden. ) .
Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.2016 in Kraft getreten. 1. Art der baulichen NUtzung_ 4. Verkehrsflachen Pflanzenliste Obstbaume:
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Flecken Ottersberg, 15.04.2016 L.S. gez. Horst Hofmann . . Apfel* Birnen*
Der Biirgermeister Allgemeine Wohngebiete ) - :
(mit Beschrankung der Zahl der Wohnungen) StraRenverkehrsflache Boskoop Bosc’s Flaschenbirne
Grahams Jubilaumsapfel Clapps Liebling
. Graue Herbstrenette Conferencebirne
Verletzung von Vorschriften Gravensteiner Gellerts Butterbirne
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim 2. MaB der baulichen Nutzung Paapdeiner Grafin von Paris
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) StraBenbegrenzungslinie Takablebel eniel i - .
R7 Grundflachenzahl KrUge_rs Dickstiel K(j's.tllche von Charneu - S
Flecken Ottersberg, GRZ0,3 Ontarioapfel Williams Christbirne ,Hh’\\
Der Blrgermeister i A A .. Roter Berlepsch
FH Firsthohe als Hochstmal} 5. Erhalt von Biumen P
Bealaubiaun (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB) Pflaumen, Zwetschen und Renekloden* |SiRkirschen*
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Buhler Fruhzwetsche Buttners Rote Knorpelkirsche \ < / \ @
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 und 23 BauNVO ) o ) Graf Althans Reneklode GroRe Prinzessinkirsche X Nas it N 451 Y \ (A& =
Flecken Ottersberg, S ich 33 5 . ) Bindungen fir die Erhaltung eines Baumes Hauszwetsche GroRe Schwarze Knorpelkirsche . . .
Der Birgermeister a abweichende Bauweise (vgl. TF 9) Konigin Victoria Hedelfinger Riesenkirsche U berS|ChtS pla N M ] 1 . 25 ] OOO
Nancymirabelle Kassins Fruhe Herzkirsche
6. Sonstige Planzeichen Ontariopflaume Schneiders Spate Knorpelkirsche
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig * Obstb&ume regionaler Sorten, Hochstdamme, Stammumfang 8—-10 cm

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenze L J des Bebauungsplans ABSC H RI FT
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