TEII. B - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Gebiet GRZ GFZ Anzahl der Bauweise Nutzungsbe- Sonstige Fest-

Geschosse schrédnkungen setzungen

wa 1 6,4 0,5 I offen ja s. 1.1 max. 2 Wohneinheiten
und 1.6

WA 2 0,4 0,5 I offen ja s. 1.1 max. 2 Wohneinheiten
und 1.6

MD 3 0,4 0,5 1 offen ja s. 1.2
und 1.6

MD 4 0,35 0,4 IXI offen ja s. 1.3

Fiir die WA 1-und WA 2-Gebiete sind Mindestgrundsticks-
groBen festgesetzt. Diese betragen fir das WA 1-Gebiet

750 gm und fidr das WA 2-Gebiet 700 gqm.

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und Wa 2)
1.11 In den Gebieten WA | und WA 2 sind die gem.
§ 4 (1 + 2) BauNVO mdglichen Nutzungen zuldssig,
auBer Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2, (AusschluB
gem. § 1 (5) BauNV0O). Pro Gebdude sind nicht

mehr als 2 Wohnungen zuldssig (§ 4 (4) BauNVO).

1.12 Ausnahmen

Gem. § 1 (6) BauNVOQO sind die Ausnahmen gem.

§ 4 {3) BauNVO auch ausnahmsweise nicht

zuldssig.

1.2 Dorfgebiet MD 3
1.21 In dem Gebiet MD 3 sind die gem. § 5 BauNVO
m&glichen Nutzungen zuldssig, auBer Nutzungen
gem. § 5 (2) Nx. 1, 4, 6, 8, 9 und 10
{AusschluBl gemdaB § 1 (5) BauNVO}.

1.3 Dorfgebiet (MD 4)
In dem Gebiet MD 4 sind die gem. § 5 BauNVO

mé&glichen Nutzungen zuldssig, auller Nutzungen
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gem. § 5 (2) Nr. 4, 8, 9 und 10 (AusschluB gem.

§ 1 (5) BauNVO).

Bauweise
FGr alle Gebiete ist gem. § 22 BauNVO die offene

Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhauser,

Doppelhduser und Hausgruppen bis zu einer Lédnge von

50,0 m.

Garagen, Nebenanlagen und Stellplédtze (§ 9 (1)

Nr. 4 BBaugG)

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind - soweit es sich um Geb&ude handelt - nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstilicksfladchen
zuldssig (§ 23 (5) BauNVQO). Ferner sind Stellplatze
und Garagen in den dafir gesondert ausgewiesenen

Bereichen zuldssig.

Schallschutz

Folgender passiver Schallschutz ist bei Neubau-

maBnahmen bzw. UmbaumafBnahmen vorzusehen:
A Bereich 6stlich der StraBe "Badeweg"

1. Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen
Enderungen sind in der GrundriBgestaltung alle
M&glichkeiten auszuschdépfen, dal durch die
Hausform und die Zuordnung von Nebengebiduden
lidrmgeschitzte Wohnbereiche auch auBerhalb

der Gebdude entstehen.

2. Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen
Enderungen sind bei der Anordnung von Wohn-
und Schlafrdumen alle Méglichkeiten auszu-
nutzen, damit die Fenster dieser Ridume zu

ldrmgeschitzten Bereichen angecrdnet werden.

3. FGr AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) vorge-

nannter Rdume (2.), fir die eine l&rmgeschitzte
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anordnung nicht mdéglich ist, mull baulicher
Schallschutz entsprechend dem L&rmpegelbereich
II der "Richtlinien fir bauliche MaBnahmen
zum Schutz gegen AuBenldrm” (in jeweils gdlti-

ger Fassung) vorgesehen werden.

4., Gebdude oder Gebdudeteile, die weniger als
60,0 m entfernt vom westlichen Rand der B 75/
GroBe StraBle errichtet werden, sollen keine
durchgehenden Wandfldchen von mehr als 15,0 m
Lénge aufweisen, damit der von der B 75 aus-
gehende Schall gebrochen wird und die Beein-
trdchtigungen aus Reflexion des Schalles mdg-

lichst gering bleiben.

B Bereich bis 30 m westlich der Stralle "Badeweg"

Bei Neubauten bzw. wesentlichen baulichen Anderungen
sind alle Moglichkeiten auszunutzen, damit die
Fenster von Schlafriumen zu lidrmgeschitzten Berei-

chen angeordnet werden.



2. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BBaugG)

2.1 Gebdude sind so auf dem GrundstlGck anzuordnen, dafl ihre
Haupterstreckung, gemessen am Hauptfirst, den durch

Doppelpfeile im Plan gekennzeichneten Richtungen ent-

spricht.

2.2 Wenn Gebdude, bezogen auf ihren Hauptfirst, in der ange-
gebeneh Richtung angeordnet sind, kénnen zusdtzlich
Nebenfirste um 90° gedreht dazu angeordnet werden.
Nebenfirste sind Firste dber Gauben, Erkern etc., die
hinsichtlich ihrer Ldnge und HdShenlage sich dem vorge-

nannten Hauptfirst formal deutlich unterordnen.

2.3 Abweichungen bis zu 10° ven 2.1 und 2.2 sind zuldssig.
Ausnahmen kdnnen gem. § 31 (1) BBauG im Einvernehmen
mit dem Flecken Ottersberg zugelassen werden, wenn die
genannte Raumbildung durch andere, geeignete Mafinahmen
ersetzt werden kann und dadurch der Charakter land-

schaftstypischer Bauweisen nicht beeintrdchtigt wird.

2.4 Nebenanlagen und Garagen k&dnnen abweichend von 2.1 und

2.2 angeordnet werden.

3. Pflanzgebote und Bindungen fidr die Bepflanzung

(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

3.1 Fir bestimmte Teilbereiche werden gem. Plan Pflanzgebote

fir Einzelbdume, Baumgruppen oder Bilsche festgelegt.

Von der eingetragenen Lage kann bis 3,0 m abgewichen wer-
den, wenn die Lage von Erdleitungen, die Zufahrt zu den
Grundsticken oder die Belichtung einzelner oder mehrerer

Ridume dieses erfordern.

4. Erhaltung von Bdumen, Bindungen fdr Bepflanzung

(§ 9 (1) Nr. 25 BBaugG)

4.1 Alle Baume mit wmehr als 50 c¢m Umfang in 1,0 m Hdéhe sind

zu erhalten.



4.2 Ausnahmen konnen nach § 31 (1) BBauG im Einvernehmen mit

dem Flecken unter der Auflage von Ersatzpflanzungen er-

teilt werden, wenn von den Bdumen Gefahr fir Leben und

Gesundheit ausgeht.

4.3 Nadelbdume sind nur als Solitdre (keine Gruppen oder

Reihen) zugelassen.

5. Festsetzung der Héhenlagen (§ 9 (2) BBauG)

5.1 In allen Baugebieten dirfen die HShen der Oberkanten
von ErdgeschoBfuBb&éden nicht mehr als 0,30 m Uber der
StraBenkrone der fertiggestellten Strafle, die das
Grundstiick erschlieBt, angeocrdnet werden. Beides ist zu

messen jeweils auf der H&lfte der Gebaudeldnge.

5. 2 pusnahmen nach § 31 (1) BBauG kdénnen im Einvernehmen mit

dem Flecken erteilt werden, wenn dieses aus wasser- und
kanaltechnischen Grinden sowie - bei landwirtschaftlichen
Gebduden - aus betriebswirtschaftlichen Gridnden notwendig
ist und wenn durch sonstige MafBnahmen eine formale Ein-

gliederung in das Ortsbild und in die Nachbarbebauung

sichergestellt wird.

6. aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 17 BBauG)

6.1 Aufschiittungen bis zu 0,70 m Héhe dber 11,0 m NN sind

allgemein zuldssig, sofern nicht nach sonstigen Bestim-

mungen Genehmigungen notwendig werden.

7. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 (1)

Nr. 21 BBauG

Innerhalb der Baugebiete sind Flachen festgesetzt, flr

die Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechte bestehen. Diese

Flachen sind im Plan mit Ziffern gekennzeichnet und wie

folgt bestimmt:

Flédche 1: Leitungsrecht (Regelung des Regenwasserab-
flusses) zugunsten des Fleckens Ottersherg

oder dessen Beauftragten.



Flidche

Fldche

Flédche

Flidche

Fliche

Fldche

Flache

"

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Deichkrone)

zugunsten der Allgemeinheit.

Geh- und Fahrrecht (Bewirtschaftung des
Regenrlckhaltebeckens) zugunsten des Fleckens

Ottersberg oder dessen Beauftragten.

Leitungsrecht (Regelung des Regenwasserab-
flusses) zugunsten des Fleckens Ottersberg

oder dessen Beauftragten.
Leitungsrecht (Regelung des Regenwasserab-

flusses aus dem Plangebiet) =zugunsten des

Fleckens Ottersberg oder dessen Beauftragten.
Leitungsrecht (Regelung des Regenwasserab-

flusses) zugunsten des Fleckens Ottersberg

oder dessen Beauftragten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Allgemeinheit.

Fahrrecht (Von der Bebauung und anderen
Nutzungen freizuhaltende Flédche fir seit-

lichen Uberhang von Ver- und Entsorgungs-

fahrzeugen) .



TEIL D

- 8RTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gemdB §§ 56, 91 (3) und (5) und 97 der
Nds. Bau0O. veom 23.7.1973 (Nds. GVBl. S. 259)
und den §§ 6 und 40 der NGO in der Fassung

vom 22.06.1982 (GVBl. sS. 229 ff).

1. Dachformen / Firstrichtungen

1.1

Als Dachform sind nur Sattelddcher oder Krippel-
walmdidcher zuldssig. Bei Krippelwalmddchern
muB die Héhe des Walms 1/3 bis 1/2 der HOhe des

Giebeldreiecks betragen.

Einander gegenlberliegende Dachfldchen missen die

gleiche Neigung aufweisen.

Pie Dachneigung darf 40° bis 48° betragen. Flr
landwirtschaftlich genutzte Geb&ude sind unter-
geordnete Bauteile, wie Veranden, Eingangsiber-
dachungen etc., mit 30° bis 50° zuldssig. Diese
Bestimmung {iber Dachneigungen findet filr bauliche
Anlagen nach § 12 NBauO keine Anwendung, sowelt
die Beschrédnkung der Hdhe von 3,0 m ein geneigtes

Dach nicht zulaft.

Einzelne Gauben diirfen nicht breiter als 2,20 m
sein, es sei denn, ihre senkrechte Ansichtsfldche
ist weniger als 1,00 m hoch. Zwischen zwei Gauben
ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu wahren.
Zwischen Ortgang und Gaube mufl ein Abstand von
mindestens 1,50 m eingehalten werden. Zwischen
einer Gaube und einer Kehle ist ein Abstand von

mind. 1,00 m einzuhalten.

Die Traufhdhe wird im Sinne der NBauO mit dem
Schnittpunkt aufgehendes Mauerwerk/Dachhautober-
kante festgesetzt. Die Traufhdhe von Hauptgebdu-
den ({(keine Nebenanlagen oder Garagen) mull mind.
2,10 m und darxf héchstens 4,0 m liber Erdgleiche
betragen, bei landwirtschaftlichen Gebduden
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héchstens 5,0 m. Flir untergeordnete Gebdudeteile

sind dardber hinaus Traufhdhen zwischen 1,0 m und

2,10 m zulidssig.

Traufen und Firste sind - abgesehen von dem
technisch notwendigen Gefdlle der Rinnen - waag-
recht zu fdhren; Ortgédnge sind parallel zum Gie-

bel zu fiuihren.

Einschnitte in Dachfldchen (Loggien u.&d.) sind
nicht erlaubt. Hiervon kd&nnen gemal § 86 NBauO
Befreiungen gestattet werden, sofern die Dach-
form und die Dachfldche als sclche gestalterisch

beherrschend bleiben.

Befreiungen von 1.1 - 1.7 kénnen gemdaB § 86
NBauO fir Gebdude mit rein landwirtschaftlicher

bzw. forstwirtschaftlicher Nutzung genehmigt

werden.

Materialien und Farben:

2.1

Dachmaterialien

Fir Ddcher sind als Materialien und Farben zu-
lissig:
o rote bis braune Ziegel und Zementpfannen
- stumpf oder lasiert
o Reeteindeckungen
o rotbraune Zementpfannen (Wellen bzw. deren
Ersatzstoffe) bei landwirtschaftlichen
Geb&duden und landwirtschaftlichen Nebengebduden
o Glas flir Gewdchshiduser und Wintergdrten
Dabei sind rote bis braune Farben in den Farb-
reihen rot und braun der RAL 840 HR mit Aus-
nahme der Farbnummern RAL 3012 (beigerot),
3014 (altrosa), 3015 (hellrosa), 3016 (rosga),
3018 (erdbeerrot), 3022 (lachsrot), 8000 (grin-
braun), 8001 (ockexbraun), 8019 (grau-braun} und

8022 (schwarz-braun), zugelassen.
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2 2 FlUir Wande sind folgende Materialien und Farben
zuldssig:
© rote bis braune Ziegel, hellgrau verfugt
o Putzfaschen sind erlaubt

o Holzfachwerk

o Holzverschalungen

Dabei sind rote bis braune Farben in den Farb-
reihen rot und braun der RAL B840 HR mit Aus-
nahme der Farbnummern RAL 3012 (beigerot),

3014 (altrosa), 3015 (hellrosa), 3016 (rosé),
3018 (erdbeerrot), 3022 (lachsrxot), B000 (grin-
braun), 8001 (ockerbraun), 8019 (grau-braun)

und 8022 {(schwarz-braun), zugelassen.

2.3 GemdBR § 86 NBauO kénnen von 2.1 und 2.2 fir
landwirtschaftlich genutzte Gebdude oder Gebdude-
teile Befreiungen erteilt werden, wenn dies aus
betriebswirtschaftlichen Grinden notwendig ist und
wenn durch sonstige MaBnahmen eine formale
Eingliederunyg in das Ortsbild und die Nachbar-

bebauung sichergestellt ist.

3. Fassadengliederxung

3.1 Giebel

Die Breite wvon Giebeln darf hdchstens 66 % der
Linge des Gebdudes, gemessen am First, betragen
(langgestreckte Gebdude).

Der zur Bemessung herangezogene First muf in
einer H&éhe verlaufen, kann aber durch Schorn-
steine unterbrochen sein. Bei landwirtschaftli-
chen Gebduden kénnen gemidl § 86 NBau® Befreiungen

zugelassen werden, sofern nutzungstechnische oder

wirtschaftliche Grinde dieses erfordern.

4. Z2aune, Einfriedungen, MGllboxen

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben,

Innerhalb der Gebiete WA 1, WA 2 und MD 3 sind filr
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zdune, Einfriedungen und Miilllboxen xote, rotbraune
und braune Ziegel zu verwenden. Holzzdune und

iebende Hecken sind ebenfalls zuldssig.

Einfriedungen, die an 6ffentliche Verkehrsfléchen
bzw. der Allgemeinheit gewidmete Fldchen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten angrenzen, sind héchstens
auf 1,0 m HGhe herzustellen. Innerhalb der Sicht-
dreiecke sind sie auf 0,80 m H6he herzustellen.

In allen ibrigen Bereichen ist eine Einfriedungs-

héhe bis 1,30 m zuldssig.

Antennen

Sichtbare Antennen sind unzuldssig. Es kdnnen
Befreiungen gemdB § 86 NBauO fir betriebliche

oder gewerbliche Zwecke zugelassen werden.

Ausnahmen fiir Energieversorgungsanlagen

Fir private Energieversorgungsanlagen, wie Sonnen-
kollektoren und Windrider, kénnen Befreiungen
gem3dB § 86 NBauO zugelassen werden, wenn hierdurch

das Ortsbild nicht wesentlich beeintrdchtigt wird.

7. Reklameschilder, Warenautomaten

7.1 Leuchtreklamen sind nicht zuléssig.

7.2 Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof zu
beschrdnken. Werbeanlagen dirfen nicht
iber die Traufe hinausragen.

7.3 Bei beleuchteten Werbeanlagen dirfen nur
Schriften und Zeichen, nicht aber Werbe-
trdger selbst beleuchtet werden. Wechsel-
schaltungen sind in jedem Fall unzuldssig.

B. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt im Sinne von § 91 (3) NBauO,

wer vorsdtzlich oder fahrldssig als Bauherr oder
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Unternehmer Baumafnahmen ausfiihrt oder veranlalft,
die gegen die Vorschriften dieser Grtlichen Bau-
vorschrift Gber Gestaltung verstoBen. Das gilt
auch fidr BaumaBnahmen, die nach den 8§ 69, 70,

82 und B3NBauO keiner Genehmigung beddrfen.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einexr GeldbuBe
geahndet. Der H&chstbetrag ergibt sich aus

§ 91 (5) NBauO.



