BEGRUNDUNG

(Entwurfsbegrindung zum Verfahren gem&d § 2 a (6) BRauG)

zum Bebauungsplan Nr, 52 "In der Bredenau 1" des Fleckens

Ottersberg, Ortschaft Flecken Fischerhude, Landkrels Verden,
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1, ALLGEMEINES

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am
03. Marz 83 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 "In

der Bredenau I'" in der Ortschaft Fischerhude beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird vom Flecken Ottersberg u, a. unter Be-
achtung der Bestimmungen des 5 9 des Bundesbaugesetzes in der
Neufassung vom 06,07.1979 (BG81. I, S. 949), der Baunutzungsver-
ordnung vom 15.09,1977 (BGB1. I, S, 1763) sowle der Planzeichen-
verordnung vom 30.07.1931 (8GB1. I, S. 833) aufgesteilt.

Als Planunterlage ist der vom Katasteramt Verden erstellite Lage-

plan im MabBstab 1 : 1.000 verwendet worden.

Der ca. 18 ha groBe Geltungsbereich liegt am O&stlichen Ortsrand
von Fischerhude, in der Gemarkung Fischerhude, Fiur 11, 16 und
umfaBdt Fidchen beidseitig der Strade "In der Bredenau" in einer

Tiefe von ca. 50 - 250 m, auf einer L&nge von ca. 1.170 m,

Innerhalb des Geltungsoereiches liegen folgende Flurstlicke ganz

oder teilweise:

Flur 11
93/13, 93/12, §3/1%, 93/15, 93/9, 93/20, 93/19, 93/18, 93/6,
93/17, 93/21 und 93/3

Flur 1o

111/24, 111/22, 111/25, 111/27, 111/26, 114/7, 110/17, 111/11,
111/7, 111/6, 111/%, 111/12, 110/2, 110/8, 110/11, 110/10,
110/13, 110/206, 110/24%, 110/23, 110/25, 118/2, 110/16, 55/3,
55/5, 55/4, S4/1, 53/1, 51/2, 51/3, 50/3, 50/12, 50/t3, 50/1%,
50/17, %7/3, 50/16, uu/6, 44/8, uL/4, L2/2, 36/2, 36/6,

16572, 165/1, 164/1, 164/2, 163, 162/5, i62/4, 162/6, 162/7,
162/1, 160/2, 160/t, 181, 175, 159/1, 15%/2, 152/1, 152/2,
153, 154, 1155, 156, 157, 158, 143, 138/3, 138/5, 140, 138/6,
138/7, 139, 141/2, 138/1, 137, 135, 135, 134, 133, 132/2,
132/%, 132/3, 131/1, 13172, 130/t0, 130/12, 130/11, 130/7

uinidh 130 5.



Der rdumliche Geltungsberelch des Bebauungspiares lst Im Lage-

plan entsprechend gekennzelichnet,

Gemd@s den Darstellungen des wirksaman Fldchennutzungsplanes wer-
dern die Baufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52
als aillgemeines Wohngebiet (WA) und Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Bel der Abgrenzung der unterschiedlungen Nutzungen sind ent-
sprechend den Bestandsverhiiltnissen gegenlber den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes sinnvolle Abrundungen vorge-
nommen worden, die aber jeweils nur einzelne Flurstiicke betreffen
und somit als entwicKelt aus dem Flachennutzungsplan angesehen
werden.

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanas wird der Bebauungsplan

Nr. 8 "ln der Bredenau' des Fleckens Ottersberg mit BeschluB

vom aufgehoben (OVG Lineburg GB 631 81, 10.03.82).

BESTANDSERHEBUNG

Bauliche Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 ist mit einge-
schossigen Wohngebduden (mit z, T, ausgebautem DachgeschoB)
sowie mit landwirtschaftlichen Voll- und Nepenerwerbsbetrieben

bestanden.

Charakteristiscn fir den Pianbereich ist die aufgelockerte Bau-
weise, d. h. die Einzelhduser befinden sich auf relativ groBen,

mit Bdumen bestanrndenen Grundsticken.

Dieser Crtsteil der Ortschaft Flecken Fischerhude entspricht
roch weitgehendst in der Siedlungs- und Lanrdschaftsstruktur dem

Bild einer niederdeutschen Bauernsiediung.

Nicht zuletzt haben sich deshalb hier namhafte Kinstler ange-
sitedelt, die hier u. a. die geeignete Umgebung flir die Ausibung

einer landschaftsbezcgenen Kumst oder eines Kunsthandwerkes fanden,



Auch unter diesem Blickwinkel missen die Beplanung und dle
hieraus resultierenden Festsetzungen, elnschlieBlich der
dffentlichen Verkehrsfldchen, gesehen werden.

Im nordwestllchen und std&stlilchen Planberelch, auf den Flur-
sticken 130/11 und 50/14, befindet sich jeweils ein Vollerwerbs-
betrieb.

Im mittleren Planbereich befindet sich sldlich der StraBe "In

der Bredenau'" ein landwirtschaftliicher Betrieb, mit {berwlegender
Pferdehaltung.

Ferner st der Ostiiche Planbereich mit elhigen tandwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen bzw. Klelnsledlungen bestan-
den.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an die
zentrale Ortslage von Fischerhude, die mit einer typischen,

gemischten Bebauung eines Dorfgebietes bestanden ist.

Nordlich und siddlich des Planbereiches grenzen unbebaute land-
wirtschaftliche Grinlandfldchen der Wlimmeniederung an. Angrenzend

an die Ostliche Geltungsbereichsgrenze schliedt der Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes Nr. 30 (Flur Winkelberg) an, der ebenso von
einer weitldufigen Einzelhausbebauung gepragt ist. Westlich des

Planbereiches grenzt der Bebauungsplan Nr. b6 "Auf den Kimpen" an.

Baudenkmale, Natur- und Bodendenkmale befinden sich nicht im Bereich
des Bebauungsplanes. Sollten aber bei den geplanten Bau- und Erd-
arbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,

wird darauf hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind

(Nds, Denkmalschutzgesetz).

Freifldachennutzung

Derzeit pefinden sich im Geltungsbereich, abgesehen von den groBen,

baumbestandenen Grundstlcken, nur einzelne unbebaute Freiflichen.



Im westlichen Pianbereich, sGdiich der StraBe "In der Bredenau"
befindet sich eine FreiflAdche, die entlang der StraBe welterhin
frelgehalten, Im sidlicheren Teil Jedoch der Bebauung zugeflhrt

werden soll.

Ferner befinden slch zwei weitere Frelfldchen (Flurstiick 110/25
tellweise und 162/6 der Flur 16) im Geltungsbereich, dle weiter-
hin unbebaut blelben socllen, um Sichtverbindungen in die beid-

sejtigen Niederungsbereiche der Wimme zu erhalten.

Wechselbeziehungen zwischen Bebauung, Freifldchen und offener
Landschaft giit es in der nunmehr beabsichtigten Art und Weise

festzuschreiben.

Sidlich und ndrdlich des Geltungsbereiches grenzen landwirtschaft-

liche Gruintandflachen der Wimmeniederung an.

Im stdlichen Bereich, zwischen den Hausnummern 31 und 76 und im
Bereich der Flursticke 93/13, 93/12 und 93/15, grenzt das Bebauungs-
plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet Verden Nr. 4 '"Wummewiesen

und Walletal'',

Verkehrsanlagen

Die ErschlieBung und die lUberdrtliche, verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber die StraBe "In der Bredenau', die auch flir den
Ostlich angrenzenden Siedlungsbereich die Verkehrsverbindung

zum Ortskern Fischerhude darstellt.

Die Grundsticke, die nicht unmittelbar an die Strade "In der
Bredenau'" angrenzen, werden iUber &ffentliche bzw. private Wege
erschlossen, Diese Wege dienen teilweise auch der ErschlieBung

der landwirtschaftlichen Flachen.

FiGr die ErschileBung der im westlichen Planbereich gelegenen und
bisher unbebauten Flachen Ist die Anlage einer neuen ErschlieBungs-

straBde (A) notwendig.



Die gewdhlte Trassenflihrung mit einer Gesamtbrelte von 5,50 m

und elner Lange von rd. 120 m flgt slch Im Gegensatz zu anderen
angestellten Uberlegungen unauffdllig In das bestehende Orts- und
Landschaftsbild ein., Hier um so mehr als bei dieser L&sung die in
Anspruch zu nehmende Fladche mit rund 750 m?2 relativ gering bemessen
Ist. Die Anbindung an die GemeindestraBe "In der Bredenau'" kann
ohne Probleme, unter Berlcksichtigung eines ausrelchenden Sicht-
dreleckes, verkehrsgerecht vorgenommen werden. Das gleiche gllt,
nicht nur in kostenmaBiger Hinsicht, fUr das Erstellen von Er-
schlleBungsanlagen bzw. flUr die zu verlegenden Ver- und Entsor-

gungseinrichtungen.

Andere denkbare Alternativen, z, B. ErschlleBung und Anbindung
etc. an die GemeindestraBe "Zum Dieker Ort", sind an den tat-
sachlichen Gegebenheiten insoweit gescheitert, als dieser StraBen-
zug mit einer Befestigung in unbehauenen Felidsteinen, in einer
mittleren Breite von 4 m, nur schwerlich den zus&dtzlich anfallen-
den Verkehr hidtte aufnehmen k&énnen. Die stark besuchten Ein-
richtungen "Kunstschau', "Galerie im Backhaus'" und die Gastst&tte
"Zur Alten Wassermihle" bzw, das sich am Ortsausgang anschlieBen-
de Wanderwegenetz, haben mittlerweile ein Verkehrsaufkommen ent-
stehen lassen, das mit rund 400 Fahrzeugen innerhalb von 8 Stunden

die Grenze des Zumutbaren erreicht hat.

In der weiteren Abwidgung war bedeutungsvoll, daB durch die Lage

der kiinftigen PlanstraBe A kelne nennenswerten Beeintrichtigungen
fir die Altbebauung bzw. deren Bewchner zu erwarten ist, wiahrend-
dessen bei einer Anbindung an die GemeindestraBe "Zum Dieker Ort"

ober aber 100 m dstlich dies der Fall gewesen wire,



2.4 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Leltungsnetz der Elektrizitdts—- und Trinkwasserversorgung

sowle der Post sind In den bebauten Berelchen vorhanden.

Fir die Bauflichen an der PlanstraBe A sind die Leitungen ent-

sprechend zu erweitern.
An der Kreuzung der StraBe "In der Bredenau" mit dem Weg C be-
findet sich eine Umformerstation fUr die Stromversorgung, dile

auch planerisch festgeschrieben wird.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Schmutzwasser-

kanaiisation des Fleckens Ottersberg.
Das Oberflichenwasser wird auf den Grundstlcken verrieseit. Auf-

grund der relativ groBen Grundstiicke und des sandigen Untergrundes

soll diese Regelung beibehalten werden.

3. ANLASS, PLANUWGSVORGABEN UND ZIEL DER PLANUNG

3.1 AnltaB der Planung g

Der am 03.02.1975 als Satzung beschlicssene Bebauungsplan Nr. 8
"In der Bredenau'" soll durch diese Neuaufstellung aufgehoben wer-
den. Mit der Neuaufstellung soll eine Anpassung an die zwlschen-
zeitliche Entwicklung erreicht werden. AuBerdem sind verschiedene

Anderungswiinsche AnlaB der Neuaufstellung.

Ferner werden heutzutage die Anspriche an Natur und Landschaft
hSher eingestuft, so daB hinsichtlich dleser Belange eine Uber-

arbeitung notwendig wurde,



Planungsvorgaben

Bel der Aufstellung des Bebauungsplanes waren folgende Vorgaben

zu beridcksichtligen:

- der wirksame Fldchennutzungsplian des Fleckens Ottersberg In

der z., Zt. glltigen Fassung
- Bestandsaufnahme der Planungsgemeinschaft Oldenburg (PGOD
- der z. Zt. noch giltige Bebauungsplan Nr. 8 "In der Bredenau"
- der Landschaftsrahmen—- bzw. der Landschaftsgrinordnungs- und

Erholungsplan.

Ziele des Bebauungsplanes

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat aufgrund des § 2, Abs. 1
BBauG die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 zur Verwlrk-

lichung folgender Ziele beschlossen:

- Konkretisierung der Flachennutzungsplanung durch die ver-

bindtiche Dauleltplanung

- Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereichen

- Schaffung von Baufldchen als allgemeines Wohngebiet und
Dorfgebiet

- Sicherung und Erfassung der bestehenden, zu erhaltenden,
Bebauung

- Sicherung des erhaltenswerten, ortsblldprigenden Baumbe-

standes

- ErschlieBung der riickwdrtig gelegenen landwirtschaftlichen

Fiachen
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- Sicherung von Blickrichtungen in die Nliederungsberelche der

wWimme .

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Aus den Planungsvorgaben und den sich daraus ergebenden Zliel-

setzungen wurde der vorllegende Bebauungsplan entwickelt.

Die Festsetzungen werden Im folgenden detailllert erldutert:

Dorfgebiet (MD) gemdB § 5 BauNVQ

Das Dorfgebiet wird entsprechend dem Bestand und den Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan im nordwestllichen, mittleren und

6stlichen Plangebiet dargestellt,

Dabei sind geringfligige Anderungen vorgenommen worden, die je-
doch als sinnvolle Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan anzu-

sehen sind.

Ostlich des Weges A und &stlich der mit einem Geh-, Fahr- und Lel-
tungsrecht belegenen Wegeparzelle (Flurstlcke 110/1 und 110/8)

wurde jewells elne Parzelle (Flurstick 132/3 und 116/10) von Dorf-
gebiet (MD) in allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, da dle
beiden vorgenannten Wege elne natirlliche Trennung der unterschied-
lichen Nutzungen darstellen. Die Grundstlcke zwischen dem vorhanden-
en landwirtschaftlichen Betrieb und dem allgemeinen Wohngebiet wer-

den bereits zu Wohnzwecken genutzt.

Ferner wurden die Flachen sidlich und westlich des Weges nicht
entsprechend den Auswelsungen des wlrksamen Flichennutzungsplanes
als Dorfgebiet festgesetzt, sondern aufgrund der Bestandsverhitt-

nisse als allgemeines Wohngebiet bzw, als private Grinflache,

Entsprechend der vorhandenen Wohnbebauung sind nur eingeschossige

Einzel- bzw, Doppelhduser zulZssig.

_ 10 =



Mit dieser Festsetzung soltl eln einheitliches Sledlungsbild

entstehen und Uberdimensiconlerte Baukdrper vermieden werden,

im Bereich der landwlrtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe wurde

die offene Bauwelse festgesetzt.

Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird mit 0,2 und dlie GeschoBflichen-
zahl (GFZ) mit 0,2 festgesetzt.

Die maximalen MaBe der baullchen Nutzung gemdB § 17 BauNVQ sind
unterschritten worden, um den stddtebaulichen Charakter dieses

Ortsbereiches zu erhalten.

Die Baugrenzen Im Bereich der Wohnbebauung sind dergestalt fest-
gesetzt, daB die pestehenden Gebidude erweitert und Baullcken ge-

schlossen werden Kkodnnen.

Un dle betriebstechnische Entwicklung der im Planbereich befind-
ilchen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebe nicht zu beein-
trdachtigen und,um lhre wirtschaftliche Funktlonsfdhigkeit mbg-
lichst wenig zu stdren, wurden hier die Uberbaubaren Flachen ent-

sprechend bemessen und festgesetzt.

Innerhalb des Dorfgebietes (MD) gelten folgende textlichen Fest-

setzungen:

- MindestgrdBe der Baugrundstiicke 2,000 m?
- Bauliche Anlagen sind gemdB8 § 23, 5. Satz 2 BauNV0O auBerhalb
der dUberbaubaren Flédchen zuldsslig (vgl. Ziff. 5 text]. Festsetzungen)
- Die im Geltungsbereich vorhandenen Bdume mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 30 cm werden gemdd & 3 (1) 25 b BBauG zur

Erhaltung festgesetzt,

Mit den vorgenannten textlichen Festsetzungen werden den Belangen
des Orts-/LandschaftsbIIdes, des Naturschutzes und der Wasserwirt-

schaft Rechnung getragen.



4.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdd § & BauNVO

Innerhailb des Geltungsberelches werden im westlichen Planbereich,
zwlschen den Wegen A und B und sidlich davon sowie &stlich des
Weges C und des Geh- und Radweges ein allgemeines Wohngebiet fest-

gesetzt.

Die Festsetzungen weichen, wle unter Pkt., &.1 erldutert, gering-
fligig von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Dle
Abweichungen werden jedoch als Entwlcklung aus dem Flachennutzungs-
plan angesehen, da es sich jeweils nur um eln Wohngrundstlck

handelt.

Entsprechend der vorhandenen Bebauung sind nur eingeschossige

Einzel- und Doppeilhduser zuldssig. Die Grundfldchenzahl (GRZ)

und die GeschoBflachenzahl (GFZ) wird entsprechend dem Dorfge-
biet (MD) mit jeweils 0,2 festgesetzt,

Die maximalen MaBe der baulichen Nutzung gemdd § 17 BauNVO wer-
den unterschritten, um die vorhandene aufgelockerte Bauweise zu

erhalten.

Die Uberbaubare Flache ist auf die vorhandene Bebauung bezogen
und 188t Erweiterungsmbglichkeiten an den Gebduden zu. Ferner
kdnnen in diesem Planbereich noch einige Baulilicken geschlossen

werden.

Fir das allgemeine Wohngebiet gelten folgende textlichen Fest-

setzungen:

1. MindestgrdBe der Baugrundsticke 2,000 gm
Damit soll der Charakter der vorhandenen, weitlaufigen und
den landschaftl]ichen Gegebenheiten angepaBten Bebauung er-

halten werden.

2, Je Wohngebdude sind nicht mehr als 2 WE zuldssig, um
Ubernutzungen und weitere stddtebauliche Verdichtung zu

verhindern,



3.

4.3 Ver
§ 9

Bauliche Anlagen sind gem. § 23.5 Satz 2 BauNVL auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen unzuladssig, damit auf den relatliv groBen
Grundstdcken nicht wahllos Nebengebdude angecrdnet werden

kénnen.

Dle Im Geltungsberelch vorhandenen BAume mit einem Stammdurch-
messer von mehr als 30 cm werden gem3t § 9 (1) 25 b BBauG zur
Erhaltung festgesetzt, un den alten, reichhaltlgen und orts-

blldprédgenden Baumbestand zu sichern.

Zuldssig sind nur bauliche Anlagen gemidB8 § 23 (5) 2., BauNVvo0,
damit In den rilickwdrtigen Baufldchen der vorhandenen Bebauung
an der StraBe '"Zum Dieker Ort" Garagen und Carports realisiert
werden konnen., Aufgrund der stddtebaulichen Sltuatlon ist
zwischen der privaten Verkehrsflidche und der vorhandenen Be-
bauung keine Mdglichkeit gegeben, private Stellflachen und

Garagen zu errichten.

kehrsfidchen und Filachen fiir das Parken von Fahrzeugen gemis
(1) t11. BBauG

Der
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Weg
Weg
Weg
wWeg
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Uber die folgenden

entlichen StraBen und Wege erschlossen:

der Bredenau"

m Dieker Ort"
A
8
C
D

nstraBe A

kwdrtig gelegene Baugrundstiicke werden Uper Geh-, Fahr- und

tungsrechte erschlossen.

vorgenannten Verkehrswege sind ausreichend dimensioniert,

alle Ver- und Entsorgungsleitungen aufzunehmen.
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Ferner werden innerhalb der StraBe "In der Bredenau'" &ffent-
llche Stellplatze ausgewiesen. Die erforderlichen privaten

Stellplédtze kbnnen auf den Grundstlcken nachgewiesen werden.

Im zentralen Planbereich ist ein Geh- und Radweg festgesetzt,

der u, a. eine Uberdrtliche Wanderwegverbindung darstellt.

Bei Sackgassen (PlanstraBe A, Weg C) sind die Wendeanlagen so
bemessen, daB eine ausreichende Wendemdglichkeit fir Mullfahr-
zeuge gegeben ist. Wege ohne Wendeanlagen sind bis zu 60 m Lange
festgesetzt. Den Anliegern dieser StraBen kann es zugemutet
werden, ihren MUllbeh&lter bis zur StraBeneinmindung zu trans-

portieren.

Die rlickwdrtig gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflichen kdnnen

weiterhin dber die Wege A, B, C und D erschlossen werden.

Nach § 41 Abs. & StVO und der RAS-E, Abschn. 5.4.5, ergeben

sich folgende Schenkelldngen fir die Sichtdreiecke im Bereich
der StraBen-/Wegeeinmindungen, die entsprechend planzelchnerisch

im Bebauunasplan festgesetzt wurden.

Schenkelldnge der Ubergeordneten StraBe "In der Bredenau' (Sije

ist als AnliegerstraBe einzustufen)
LG = 22 m

Schenkdl idnge der nachrangigen StraBen - PlanstraBe A, Weg A - D

(Sie sind als Wohnwege einzustufen)

Lm = 11 m.

Fihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen gemi8 § 9 (1) 13. BBauG

Die Trinkwasserversorgung erfolgt zentral durch die &ffentlichen

Anlagen des Trinkwasserverbandes Landkreis Verden.



Anschlisse flir elektrische Energie werden durch das Leitungs-

netz des Uberlandwerkes Nord-Hannover AG ermdgllcht.

Die LOschwasserversorgung ist In geeigneter Welse sicherge-

stellt und wird bel Bedarf erweitert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Schmutzwasser-

kanalisation des Fleckens Ottersberg.,

Die Versorgung mit Telefonanschllssen wird von der Deutschen

Bundespost mit vorgesehen.

Die Mullabfuhr wird zentral vom Landkreis Verden durchgeflhrt,

Die GemeindestraBe "In der Bredenau'" 1st berelts ausgebaut., Die
Ubrigen 6ffentlichen StraBen und Wege werden bei Bedarf ent-
sprechend den Erfordernissen hergestellt; das gilt auch fir die
O6ffentlichen Parkierungsflachen. Die Kosten hierflir werden auf
insgesamt DM 200.000,-- geschitzt. Der Flecken Ottersberg ist
aufgrund seiner Haushaltswirtschaft dazu in der Lage, den gesetz-
lichen Eigenanteiil von 10 %, nach den Bestimmungen des BBauG,

aufzubringen.

Die Kosten fur die Trinkwasserversorgung, Elt-Anschllsse, Telefon-
und evtl. Gasanschlisse belasten den Flecken Ottersberg nicht,
da diese MaBnanmen von den jeweiligen Versorgungstrigern Kosten-

deckend durchgefilhrt werden.

Private Grinflichen gemidB § 9 (1) 15, BBauG

innerhalb des Geltungsbereiches sind vier private Grinflichen

mit der ZweckbestImmung "Grinanlage'" festgesetzt.



Dile im westlichen Planberelch belidseitig der PlanstraBe A ge-
legenen Grinflachen werden festgesetzt, um einen grdBeren Schutz-
abstand zwischen dem ndrdlich der Strafe "In der Bredenau' ge
legenen landwirtschaftlichen Betrieb und der slidlich festgesetzten

Wohnbebauung zu erhalten,

Die Grinflachen sldlich des Weges B und westlich des Weges D wer-
den festgesetzt, um von der Strage "In der Bredenau" jewells

elne Blickrichtung in dle Wimmeniederung frelzuhalten.

Auf die Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" wird verzichtet, da die groBen Grundstiicke, sowie
die unmitteibar an den Geltungsbereich angrenzenden Frelflachen
(Wammeniederung) ausreichend Mdglichkelten bieten, den Splel-
und Bewegungsbediirfnissen der Kleinkinder und Kinder gerecht zu

werden.
Der Flecken Ottersberg wird gem3t § 5 (1) und (2) NSpPG eine

Ausnahmeregelung beantragen.

Bindung fir die Erhaltung von B&umen und Strduchern gemiB
§ 9 (1) 25 b BBauG

Der im Geltungsbereich vorhandene, sehr reichhaltige und orts-
bildprigende Baumbestand wird mit der textlichen Festsetzung 4

zum Erhalt festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemdd § 9 (1) 21, BBauG

Zur Sicherung einer ordnungsgemiéfien ErschlieBung werden die Zu-

fahrten zu den rickwdrtig gelegenen Grundstlicksfldchen der Flur-
sticke 110/8, 110/11, 11t/11, 111/12, 111/5, 111/6, 111/7, 139,

161, 44/6 (Flur 16) und 93/18 (Flur 11) mit einem Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht zugunstan des Fleckens Ottersberg belastet.



SOZIALE, BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER
BEBAUUNGSPLAN DIE GESETZLICHE GRUNDLAGE BILDET

Grundsitze flr sozlale MaBnahmen

Da der Geltungsbereich derzeitig Uberwiegend bebaute Fidchen
umfapt und die Festsetzungen auf den &rtlichen Bestand bezogen
wurden, sind bei der Aufstellung und Reallslerung des Bebauungs-
planes Auswlrkungen auf Nutzungsberechtigte nicht zu erwarten.
Daher kénnen Benachtelligungen, die soziale MaBnahmen gem.

§ 13 a BBauG zur Folge haben k&nnten, ausgeschlossen werden.

5o0l1ten dennoch erhebliche nachteilige Auswirkungen bel der
Verwirklichung eintreten, so wird der Flecken Ottersberg nach
eingehender Beratung und Erdrterung mit den Betroffenen ge-
eignete MaBnahmen gem. § 13 a (2) BBauG zu deren Beseitigung er-
wigen, prifen und im Rahmen ihrer gesetzlichen Verpflichtungen

durchfihren.

Bodenordnende MaBnahmen

Fidchen fUr &6ffentliche Einrichtungen
Die stidtebauliche Neuordnung verlangt im Plangebiet die Er-
stellung von folgenden, in der Planzeichnung festgelegten,

offentlichen Einrichtungen:

Ausbau der Planstrade A

Vorkaufsrecht

Der Flecken Ottersberg erhdlt zur Sicherung einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung im gesamten Geltungsbereich das

allgemeine Vorkaufsrecht gem. § 24 BBauG.
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5.4 Zeitliche Abfolgen fir den Grunderwerb fiir
Verkehrsfldchen

Zur Schaffung der Erschiieflungsaniagen fiir die dann ent-
stehenden baureifen Grundstiicke im Bereich der PlanstrafBe A
"sieht der Flecken Ottersberg den Grunderwerb vor. Der
Flecken Ottersberg behdlt sich jedoch vor, falls diese MaR3-
nahme nicht durchfihrbar ist, durch geeignete rechtliche
Mafinahmen die Voraussetzungen zu schaffen,

6. VERFAHRENSYERMERKE

Diese Begrindung wird zusammen mit der Planzeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 52 "In der Bredenau I" als Satzung

beschlossen.

In der Planzeichnung sind die Festsetzungen im Mafstab
1 : 1000 festgesetzt. Ferner ist ein Ubersichtsplan im
MaBstab 1 : 25 000 beigefiigt.

Der BiUrgermeister Der Gemeindedirektor
gez. Rebentisch gez. Braun
Rebentisch Braun

Der Begriindungsentwurf hat mit der dazugehdrigen Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen gem. § 2 a (6)
BBauG vom 17.01.1984 bis 17.02.1984 Gffentlich ausgelegen.

Der Bilirgermeister

AL

Rebentisch




