Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat des Fleckens Ottersberg diese 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 “Am Damm Ost*, bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Ottersberg, den 08.04.2019 L.S. gez. Hofmann

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 03.05.2017). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Georgstralle 15, 28832 Achim

Achim, den 04.04.2019 L.S. gez. Dipl.-Ing. Uwe Ehrhorn

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

gez. Th. Aufleger
(Unterschrift)

Oldenburg, den 01.04.2019

Aufstellungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 30.03.2017 die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
22.12.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Ottersberg, den 08.04.2019 L.S. gez. Hofmann

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss des Fleckens Ottersberg hat in seiner Sitzung am 13.09.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.09.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 01.10.2018 bis 02.11.2018 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB 6éffentlich ausgelegen.

Ottersberg, den 08.04.2019 L.S. gez. Hofmann

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat des Fleckens Ottersberg hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.02.2018 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

gez. Hofmann

Ottersberg, den 08.04.2019 L.S.
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Fleckens Ottersberg ist gemafR § 10 (3) BauGB am 22.01.2021 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist damit am 22.01.2021 in Kraft
getreten.

L.S. gez. Tim Willy Weber
Bilirgermeister

Ottersberg, den 25.01.2021

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 5. Andgrung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Ottersberg,den ...........................

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Ottersberg,den ............................

FLECKEN OTTERSBERG
Der Biirgermeister

Es gilt die BauNVO 2017 \
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2018 (Nds. GVBI. S. 113)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Textliche Festsetzungen

1.2

1.3

a)

b)

d)

(1)

(@)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO mit der
Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel* sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- ein Lebensmitteldiscounter bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.200 m?,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsrdume im Zusammenhang mit der Einzelhandelsnutzung,

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme,
fernmeldetechnischen Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

- Stellplatze.

GemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind die folgenden innerhalb eines Mischgebietes
allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig:

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

. Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 (2) Nr. 8 BauNVO.

GemaR §9Abs.1BauGB iV.m. §1(6)BauNvVO wird festgesetzt, dass die folgenden
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
. Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 (3) BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18 und 19 BauNVO)

Im Sondergebiet SO ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache durch die
Grundflache von Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bis zu einem Maf von 0,95 zuléssig.

Als Bezugsebene fir die im Planteil festgesetzte maximale Gebdudehéhe ist die Oberkante
Fahrbahn der LandesstraBe L 132, gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zur
baulichen Anlage, festgelegt.

Schornsteine und sonstige Abluft- und Liftungsanlagen, die fur die Funktionalitdt und den Betrieb
des Gebdaudes erforderlich sind, sind von der genannten Héhenfestsetzung ausgenommen.

Eine Zu- und Abfahrt ist ausschlieBlich innerhalb des im Planteil eingetragenen Einfahrtbereiches
zulassig.
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die abweichende Bauweise. Diese ist definiert wie die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO,
jedoch sind auch Gebaudelangen Uber 50 m zuldssig. Die Bestimmungen der landesrechtlichen
Vorschriften zu den Grenzabsténden (§ 5 NBauO) sind einzuhalten.

Vorkehrungen und Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Emissionskontingente

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 je m? der Betriebsflache weder tags
(06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in d(B)A

L EK tags L EK, nachts

Sondergebietsflache 59 44

Richtungssektoren:

Fir die in den - im Plan dargestellten - Richtungssektoren A bis H liegenden Immissionsorte
durfen die Emissionskontingente LEK der Sondergebietsflache um folgende Zusatzkontingente
erhdht werden:

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen
(6) und (7) fir die Immissionspunkte in den Richtungssektoren A bis C und E bis H L g« ; durch L g;
+ L ek zus kzu €SE1ZEN iSL.

Zusatzkontingente nach DIN 45691 fiir Richtungssektoren tags und
nachts
Richtungssektor Sektor LEK,zus in dB(A)
Sektor A 150,3° - 262,6° 1
Sektor B 262,6° - 321,0° 0
Sektor C 321,0°-30,2° 4
Sektor D 30,2° - 46,3° 0
Sektor E 46,3° - 111,0° 2
Sektor F 111,0° - 150,3° 3
Bezugspunkt UTM-Koordinaten
x = 32.509.503,37
y = 5.885.045,15
Bezugsachse 0°: Nord

(3) Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindes-
tens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Ferner erflllt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des Bebauungsplanes, wenn sie - unab-
hangig von den festgesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen Ereignisse der TA
Larm zul&ssig sind.

(4) Mischgebiet

Auf Grund von Gewerbeldrmeinwirkungen sind innerhalb des Mischgebietes in einer Breite von
17 m ab westlicher Grundstiicksgrenze fur schutzbedirftige Raume im Sinne der DIN 4109 ohne
Einzelnachweis keine zu o6ffnenden Fensterflachen in den des Discounters nicht vollstandig
abgewandten Fassaden zuldssig. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge kdénnen
zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass auch abweichende MalRnahmen als die
aufgefuhrten (z.B. Larmschutzwande) ausreichen oder auf larmmindernde Malihahmen verzichtet
werden kann.

5. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Anpflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pro 10 neu angelegten Stellplatzen ist ein Laubbaum innerhalb eines begriinten Beetes zu pflanzen.
Die Anpflanzungen sind zu 50 % innerhalb der Stellplatzbereiche sowie zu 50 % auRerhalb der
Stellplatzbereiche zu realisieren. Vorschldge zur Gehdlzauswahl enthélt die folgende Gehdlzliste.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Amelanchier lamarckii Felsenbirne

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus i.S. \ WeiRdorn/Rotdorn/Hahnendorn
Corylus colurna Baumhasel

Sorbus aucuparia Eberesche

Malus in Sorten Zierapfel

Prunus in Sorten Zierkirschen

Sorbus aria Mehlbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tiliai.S. Linden

Stauden, Rosen, Bodendecker

Mischgebiet

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel

2, MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
GH= ) . ) _ ) )
7 0m Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmall GH= Gebaudehdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
o] Offene Bauweise
——————— Baugrenze
I.J_J_J:I//— Uberbaubare Flache
T T T 11 nicht tberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie
d_A\ Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

\ Richtungssektor fur Schallleistungspegel
~

4/_1 \_ Sichtdreieck (3/70)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

. Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z.B. Scherben von Tongeféfien, Holzkohleansammlungen oder aufféllige Bodenverfarbun-
gen oder Steinhdufungen, auch geringe Spuren solcher Funde) so wird darauf hingewiesen, dass
diese Funde nach § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Die Meldung hat beim
Landkreis Verden als Unterer Denkmalschutzbehdérde zu erfolgen (Tel.: 04231/15432).

. Versorgungsleitungen:

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

. Altablagerungen:

Sollten bei den Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage tre-
ten, ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

. Kampfmittel:

Sollen bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden weren, benach-
richtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsderzernat direkt.

. DIN-Normen und technische Regelwerke:

Die zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Ein-
sichtnahme bei der Verwaltung des Flecken Ottersberg wéhrend der Ublichen Offnungszeiten der
Verwaltung aus.

. Artenschutz:

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar gultig und auch auf den rdum-
lichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleit-
planverfahrens vorgenommene vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglich-
keit entbindet nicht von der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

. Sichtdreieck:

Im EinmUndungsbereich der Gemeindestrale ,Grellenbrook" zur L 132 wird ein Sichtdreieck gem.
RAL (Ausgabe 2012) mit den Schenkellangen 3 m / 70 aufgenommen. Das Sichtdreiecke ist von
jeglichen sichtbehindernden Gegenstédnden hdher 0,80, einzelne Baume ausgenommen, freizuhal-
ten.

FLECKEN OTTERSBERG
Landkreis Verden

5. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 7
"Am Damm Ost"

_____ e ———

Ubersichtsplan M. 1 : 25.000

ABSCHRIFT

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

NWP Planungsgesellschaft mbH

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de

Gesellschaft fir rdumliche
Planung und Forschung




