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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN SEINER SITZUNG AM
20.11.2019 DIE AUFSTELLUNG DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
NR. 84 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
AM 24.12.2020 ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.
OTTERSBERG, DEN 18.11.2021

LS GEZ. TIM WILLY WEBER
BURGERMEISTER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MASSSTAB: 1:1000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN
DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS-
UND KATASTERVERWALTUNG

a LGLN

LANDESAMT FUR GEOINFORMATION
UND LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN
REGIONALDIREKTION SULINGEN-VERDEN

© 2020

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN

SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
09.04.2020). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

ACHIM, DEN 08.11.2021

LS GEZ. EHRHORN
OFFENTL. BEST. VERMESSUNGSINGENIEUR

3. DER ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TELEFON 04261 /92930 FAX 04261 /929390
E-MAIL info@pgn-architekten.de

ROTENBURG (WUMME), DEN 27.10.2021

GEZ. M. DIERCKS
PLANVERFASSER

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DES FLECKENS OTTERSBERG HAT IN
SEINER SITZUNG AM 10.12.2020 DEM ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 84 UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 24.12.2020
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 UND DER
BEGRUNDUNG HABEN VOM 04.01.2021 BIS 05.02.2021 GEMASS § 3 ABS. 2
BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

OTTERSBERG, DEN 18.11.2021

LS GEZ. TIM WILLY WEBER
BURGERMEISTER

SEINER SITZUNG AM DEM
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 UND DER BEGRUNDU
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS§ 3 ABS. 2
BAUGB I.V.M. § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGU
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

KG WURDEN AM

DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 UND DER
BIS GEMASS § 3 ABS. 2

6. DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG HAT DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 84 NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS
§ 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 14.10.2021 ALS SATZUNG (8§ 10
BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

OTTERSBERG, DEN 18.11.2021

LS GEZ. TIM WILLY WEBER
BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 IST
GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB AM 10.12.2021 IM AMTSBLATT FUR DEN
LANDKREIS VERDEN BEKANNT GEMACHT WORDEN.

DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 84 IST DAMIT AM 10.12.2021
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
OTTERSBERG, DEN 13.12.2021

LS GEZ. TIM WILLY WEBER
BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DER 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 84 SIND EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER VORSCHRIFTEN UBER DAS
VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

OTTERSBERG, DEN

BURGERMEISTER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet ist die zulassige Grundflachenzahl von 0,2 einschlief3lich der in
§ 19 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Anlagen einzuhalten.

2. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE

Im allgemeinen Wohngebiet muss die GrundsticksgréRe je Baugrundstiick mindestens
1.800 m2 betragen.

3. OBERKANTE OKEF

Im Plangebiet dirfen die Oberkanten der Erdgeschof3fu3boden (OKEF) 50 cm, gemessen
von der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache der Straf3e ,Vor den
Grasteilen" in der Mitte der StraRenfront des Grundstlickes, nicht Uberschreiten.

4. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Im Plananderungsgebiet sind die vorhandenen Laubbdume, die einen Stammumfang von 65
cm und mehr aufweisen, zu erhalten. Der Stammumfang ist in einer Hohe von 1 m tber dem
Boden zu messen.

Ausnahmen von der Erhaltung der Baume sind im Einzelfall gemafl3 § 31 Abs. 1 BauGB
moglich, wenn von dem Baum eine Gefahr fir Personen oder Sachen ausgeht, der Baum
krank ist oder ein offentliches Interesse an der Beseitigung des Baumes besteht. Ebenfalls
ist eine Ausnahme mdglich, wenn eine nach den baurechtlichen Vorschriften zugelassene
Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes dirfen Bodenverdichtungen, Versiegelung
und Bodenaufhéhungen zwischen Stamm und Kronentraufe, zuztglich 1,50 m - nach auf3en
gemessen - nicht durchgefuhrt werden.

Fur gefadllte Baume nach o.g. Ausnahmeregelung ist ein Laubbaum gleicher Art auf dem
Grundstick zu pflanzen. Die Ersatzbdume missen folgende Qualitat haben. Hochstamm mit
einem Stammumfang von 12 - 14 cm.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

5.1 Anpflanzungen von Einzelbdumen

Pro Baugrundstiick sind 5 standortgemafe heimische Laubbaume (davon mindestens 2
Stieleichen, ansonsten folgende Arten: Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere; Qualitat:
Hochstamm, 2 x v, mB, StU 12 - 14) zu pflanzen. Fir die neue Zuwegung sind weitere 4
Baume auf dem Grundstick in 0.g. Qualitat zu pflanzen.

5.2 Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke

Innerhalb der 8 m breiten, gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist eine 3-reihige Baum-Strauchhecke
anzupflanzen.

Es sind Eichen (25 %), Vogelbeeren (30 %), Birken (20 %) in der Qualitat als leichte Heister,
1 x v, 100 - 125 cm hoch, Hundsrosen (5%) in der Qualitat als Strauch, 1 x v, 100 - 120 cm
hoch und Besenginster (Aussaat auf vorher freigelegtem Boden) zu verwenden.
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PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB)
SOWIE DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGS-
GESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DES FLECKENS OTTERSBERG DIE 4.
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 84, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

OTTERSBERG, DEN 14.10.2021

LS GEZ. TIM WILLY WEBER
BURGERMEISTER

HINWEISE

1.BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

2.ARTENSCHUTZ
Die Bestimmungen des Artenschutzes sind weiterhin zu beachten.

3.ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Samtliche Erdarbeiten sind nach § 13 NDSchG nur im Beisein der Kreisarchéologie durchzufuhren, damit
eventuell auftretende archéologische Funde geborgen und dokumentiert werden kénnen.

Daher ist der Beginn samtlicher Erdarbeiten, das ist insbesondere das Abschieben des Mutterbodens,
mindestens 14 Werktage vorher dem Landkreis Verden, Kreisarchdologie, Telefon 04231 15-432,
mitzuteilen. Sollten Fundbergungen erforderlich werden, ist der Kreisarchdologie dafiir ausreichend Zeit
einzurdumen.

FLECKEN OTTERSBERG

Bebauungsplan Nr. 84

"Neues Feld"
4. Anderung

MaRstab 1 : 1000 0 10 20 40 70

Stand 20.04.2020




